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BERLETI SZERZODES
1. sz. mbdosfids
nem lakis céljira 70lg4l6 helyiséarc -

|
amely létrejbit egyrésarGl Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilct Opkorményzats (1221
Budapest, Véroshéz tér 11. szém, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, adészim: {5735856-2-
43, képviseli: a polghrmester hatdskdrébe tartozé tigyek kiadményozisi rendjérdl 2616 4/2019. szimi
polgérmesteri intézkedés 9.1. pontja alapjin Karsay Ferenc polgirmester megbizisab6l Zathureczky
Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezctd) mint Bérbeads (a ovibbiakban: Bérbeads),

miksrészrol: Blonde Hair Korlstolt Felelfsségii Tarsasdg (székhely: 2030 Frd, Bihari u.
68/A. szhm, cégjepyrkszam: 13-09-173747, statisztikai szamjel: 25124422-9602-113-13, ad6szim:
25124422-2-13, bankszémlaszém: - T képviseli: Rideg
Krisztina igyvezetd) mint Bérlé (tovabbiakban: Béris),
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) mint Készfizeté Kezes (a tovabbiakban: Készfivets Kezes)
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Bérbeadd, Bérld és Készfizetd Kezes egyiiticsen: Szerz6d6 Felek (a tovdbbiakban: Szerzdd6
Felek)

kbzott, alulirott napon és helyen az alsbbi feltételekkel:

Eldzmények:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy kozbititk 2015, februdr 01. napjat6l — 2020, janudr 31. napjaig
érvényes és hatélyos bérleti szerzBdés (a tovihbiakban: Bérleti Szerzddés) jott 1étre Bérbeadd Y,
aranyi tulajdondban 4116 Budapest XXI. keriilet 231326/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 1225
Budnpest, Nagytétényl fit 238. szém alatti ingatlan teriiletén talélhatd 145 m? alapterfilctil
helyiségesoport (a tovibbiakban; Bériemény) haszndlatéra.

Bérld 2020. januér 24. napjén a bérleti jogviszony meghosszabbitisét kérte tovibbi ot év
iditartaora. Bérld igazolta, hogy a Bérlemény hasznélatival dsszefiiggésben nem 411 fenn lejart
dijtartozésa sem a Bérbeadé, sem a kéziizomi szolgaltatok felé.

L)  Szerz6dé Felek megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 5.) pontjit az alibbiak szerint
modositjik:

»5.) Szerzddt Felek a bérleti szerzBdést 2020, februgr hé 01. napjit6l - 2028, janudr hé 31.
napjaig tarté 5 (8t) év hatdrozott iddtartamra kotik.

A bérbeadas jogcime: a Budafok-Tétény Budapest XXIL kerilfet Onkorményzata Képviselo-
testiilctének az Onkorményzat tulajdonsban 4li6 lakasok és nem lakds céljéra szolghlé
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl s2016 24/2013. (X1.05.) rendelet (2 tovabbiakban: Or.)
38. § (1) bekezdés ce) pontja - bérleti jog meghosszabbitdsa.”

2.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzbdés 6.) pountjit az aldbbisk szerint
reddositiak:
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,6.) Szerzbdé Felek — tekintettel az infliciés rita ménékére — 169,101 Ft/hd bérleti dij
fizetésében allapodnak meg. Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodés aidirdsakor a

’

bérleti dfj AFA-mentes. Bérl6 tudomésul veszi, hogy amenmyiben a bérleti dij
jogszabalyvéltozds folytin AFA kotelessé vilik, tgy az itt meghatérozott bérleti dif netté
dijnak szAmit.”

3.) Srerz6d6é Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzbdés 13.)-14.) pontjét az alabbiak
szerint modositjék:

»13.) Szerz5d6 Felek rdgzitik, hogy Bérlének jelen szerzBdésbdl adédban & havi bérleti
dijnak megfeleld 1.014.606 Ft évadfkfizetdsi kotelezcttsége van, melybdl BérlS kordbban
960,000 Ft dsszegel mér befizetett, melyet Bérbeadé tovibbra is dvadékként tart nyilvéin.

Bérd 54.686 Ft ovadékkiegészitést Bérbesdé OTP Bank Nyri-nél vezetiett o
} szAmi letéti széhml4jéra koteles egy Gsszeghen teljesfteni és a befizetést

jelen szerzbdés aldirisival egyidejlileg Bérbeadd felé¢ igazolni. Bérbeadf az Svadék

dsszegének hidnytalan befizetését jolen bérleti szerzbdés aléfriséval elismeri és nyugtizza.

14.) Amennyiben a szerz0dés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalisra kersill, Béri6
koteles azt Bérbead6 frisbeli felszolithsa kézhezvételétd! szémitott 8 napon beliil, az
ovadékkicgészités iddpontjdban fizetendd bérleti dij alapulvételével szimitott mértékére
kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik és azt a Bérbeadé frasos
felszolitasanak kézbesitésétSl szimitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeadé jogosult a
szerzOdést azonnali hatillyal felmondani.” '

4) Swzers5d5 Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti SzerzGdés 18.) pontjit az aiibbiakkal
cpészitik ki:

1) Bérl3 jelen szerzbdés aldfrdséval visszavonhatatlan hozzfjérulisit adja Bérbeadd részérc a
bérleti jogviszony ferndllisinak és a Bérlemény hasznilatinak idotartamara, hogy a
bérleményben kozizemi szolghltatist nydjtd szolgaltatskts]l (ELMU Nyrt., NKM Encrgiu Zat.,
Dijbeszedd Holding Zrt., Fvérosi Vizmiivek Zrt., Fovérosi Csatorndzasi Mivek Zrt., Fotav
Zri., FKF Zit) - az informéciés onrendelkezési jogrol és az informiciészabadsighrol sz616
2011. évi CXXII. thrvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjén - a koziizemi dijtartozdsra vagy annak
hiényéra vopatkozo adatokat megkapja, &s a méro6ra esetleges, tervezett leszereléséré! clbzetes
értesitést kapjon.

Béri6 kotelczettséget véllal arra, hogy minden év januér 31. napjiig bemutatja a kéziizemi
szolgaltatok altal kibocsétott utolsd szimiat a Bérbeadbnak, annzk kiilén felhivasa nélkil is.

5) Szerzbd6 Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzidés 31.) pontjit hatdlyon kiviil
helyezik.

6.) Szerzidé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzddés jeien maddositassal nem
&rintett rendelkezései véltozailan tartalommal hatilyban maradnak.

7) Jelen szerzbdésben nem szabilyozott kérdésckben a Ptk., a lakfisok és helyiségek bérletire,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 cgyes szabélyokrSl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torveny,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorminyzata Képviseld-testiiletének az
Onkorményzat tulajdoniban 4116 lakdsok és nem lakés célii helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl
52516 24/2013. (X1.05.) 6nkorményzati rendelet rendelkezései irinyaddak.
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Szerz3d6 Felek jelen, harom egyméssal sz szerint megegyezd példinyban készilt szerzddés-
médositast clolvastak, kdzésen értelmezték, megértették, &s mint akaratukkal és Jjognyilatkozataikkal
mindenben megegyezit magukra nézve kitelezdnek clfogadtik és az alulirott helyen és iddben
személyesen, illcive alainisra jogosult képviscldjik itjdn, jovihagyolag alafrtak.

Budapest, 2020. .. | .............  Budapest, 2020, ... {5, Budapest, 2020. . .........
l; 2™ oA 2
Budafok-Tétény Budapest Blonde Hair Kft.
XXU. keriilet Onkorményzata képv.: Rideg Krisztina Készfizets Kezes
képv.; Karsay Ferenc figyvezetd
polgdrmester meghizasihol: Béri
Zathureczky Zsolt f
vagyongazdélkodési ’ Bloude Hair Kft, -
irodavezet 3030 Erd, Bilari . 68/a.
Bérbeadd Adbszim: 35134425.2.13
Péaziigyi jévibagyss

Budapest, 2020.......... ’,

Jogi cllenjegyzés by
Budapest, 2020.....0. .0, .00
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amely létrejott egyrészréi Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet (")nkorményzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztika szamjel: 15735856-8411-321-01, addszam: 15735856-2-
43, képviseli: a 40/2014. szami) polgarmesteri utasitas 8.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgarmester

megbizas&bol Zathureczky Zsoft vagyongazdalkodasi irodavezets), mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeads),

masrészrél: Blonde Hair Korlatolt Felel6sségi Tarsasag (székhely: 2030 Erd, Bihari utca 68.
A. ép., cégjegyzékszam: 13 09 173747. statisztikai szamjel: 251244229602-113-13, adészam: 25124422.
2-13, bankszamlaszam: | $Zamu

szamlaszam, képviseli: Rideg Krisztina, ugwe}efs), mint Berld (a- iovébbiakban: Bérlg),

harmadrészrél:
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mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérié)
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brisiseg B odosai:
Bérbeadé és Bérlé egyuttesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: SWﬂG Felt%)] 5 02 17
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v
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kéz6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre: 13 3 ( 2o § , ‘
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1) Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Budapest XXIl. kerillet 231326/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1225 Budapest, Nagytétényi at 238. alatt 770 m2 alapteriletli, nem lakas céljara
szolgald szolgaltatohaz Budafok-Tétény Budapest XXH. ker. Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban van. A
bérlet targya a szolgaltatohazon beldl clhelyezked6 145 m2 terilet( heiyiségcsogort (tovabbiakban;
Bérlemény). Bérlé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXN. keriilet Onkormanyzata az
Onkormanyzat tulajdonaban 3ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek beérbeadasanak
feltételeir6l szélo 24/2013. (X1.05.) rendeletének (a tovabbiakban: a helyiségek bérbeadasard! szolo
Onkormanyzati rendelet) 38 § (1) bekezdés a) pontja szerinti - Bérlé a Bérbeadd nyilvanos
versenytargyaldsénak nyertese - jogcimen veszi bérbe.

2) Bérbeadé bérbe adja, Bérd megtekintett dllapotban bérbe veszik Bérieményt
szépségszalon céljara a szerzédésben meghatarozott id6tartamra, az alabbi feltételek szerint.

3.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a szerzédés fennaliasa alatt a Bérleményben csak az 2.) és
17.) pont szerinti tevékenységet folytathatja.

4.) Beérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemeényen végzends tevékenységhez szilkséges minden
hatéségi engedély beszerzése Bérls kételezettsége, a tevékenység csak a szlkséges hatbsagi
engedélyek birtokaban végezhets. Bénd kételes a Bérleményben folytatott tevékenységhez szilkséges
szakhatdsagi elbirasokat betartani és betartatni, az azzal jaro koltségeket viselni. Ennek elmulasztisabsl
keletkez6 esetleges karokért telies felelosséggel tartozik, és Bérbeaddval szemben kartéritési igénnyel
nem élhet. Bérbeadé jogosult a tevékenység folytatasahoz szukséges engedélyeket elézetes értesités
nélkil ellendrizni, s amennyiben a Bérlg a tevékenység folytatasahoz sziikséges, érvényes engedélyt
felmutatni nem tudja, Bérbeadé jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

5.) Szerzod6 Felek a bérleti szerzédéast hatarozott id6re, 2015. februar ho 1. napjatol - 2020.
januar hé 31. napjdig terjedé id8szakra kotik. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérleményre el bérieti
jogot kdtnek ki a Bérld javara a szerztdés lejartat k6vet6 tovabbi 6t éves idétartamra.

6.) Szerz6do Felek Bérlemény bérleti dijat 160.000,- Ft/hé Gsszegben hatarozzak meg mely
bérleti dijfizetési kdtelezettség 2015.05.01. napjatdl 1ép érvénybe, tekintettel arra, hogy a helyiségen
feldjitasi munkékat végeznek 201 5.04.30. napjaig. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas
alairasakor a bérleti dij AFA mentes. Bérls tudomasul veszi, hogy amennyiben a beéreti dij
Jogszabalyvaltozas folytan AFA kételessé valik, Ggy az itt meghatarozott bérleti dij netté dijnak szamit.
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7.) Bérld koteles a bérleti dijat a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan, havonta elbre,
minden honap 15. napjaig megfizetni Budafok-Tétény Budapest, XXI. keriilet Onkormanyzata
) szam( szamlajéra. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadd a Polgari

Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény alapjan jogosult késedeimi kamatot felszamitani.

8.) Bérlé vallalja, hogy a bérleti szerzédésben foglalt kételezettségeit az abban foglalt modon
és hatariddben szerzédésszeriien teljesiti. Bérld kijelenti, hogy a bérleti szerzédés tartalmat megismerte
és tisztaban van azzal, hogy annak alapjan milyen kotelezettségei vannak.

Kezes egyetemieges kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Bérld jelen szerz6désbdl fakado fizetési
kotelezettségeit nem vagy nem szerzdésszerlien teljesiti, maga fog helyette a Bérbeadénak
teljesiteni.

. 9) Kezesek kotelezettséget véllal arra, hogy a Bérbeadénak a Bérl6 nem vagy nem
szerz6désszerl teljesitésérdl szol6 levele kézhezvételétdl szamitott 30, azaz harminc napon belll Bérlé
helyett teljesiti a bérleti szerzbdésbdl fakadd valamennyi fizetési kbtelezettségeét, jelen bérleti szerz6dés
7.) pontjaban megjeldit bankszamléra torténé fizetéssel. Kezes tudomasul veszi, hogy nem teljesitése
esetén Bérbeadd Bérldvel egyetemlegesen jogosult igényét vele szemben is érvényesiteni.

10.) Kezes bintetjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen bérleti szerzédés fejlécében
régzitett adatok a valésagnak mindenben megfelelnek.

11.) Szerz&dd Felek rogzitik, hogy Bérl6 jelen béreti szerzddés alairdsaval egyidejlileg birtokon
beliil van Bérlemény vonatkozasaban.

12.) Szerz6dd Félek megaliapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyiségek bérbeadasardl sz6lo
onkormanyzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjan — kllon szerzbdésmoédositas nélkll, egyoldala
nyilatkozattal — a bérleti dij 6sszegét évenként a KSH altal kozzétett inflacids rata mértékével megemeli.
Az inflaciés emelés idépontja finden év aprilis hé 1. napja. Az elsd emelés iddpontja: 2015.04.01. napja.

13.) “Szerz6dd Felek rc">gzitik,l hogy a Bérl6nek jelen bérleti szerzbdés aldirasakor 960.000,- Ft
dvadékfizetési kdtelezettsége van. Szerz6d6 Felek régzitik, hogy Bérlo ajanlati biztositékat, 160.000,- Ft
osszeget a Bérbeadd tovabbiakban dvadékként kezeli. A fennmarad6 800.000,- Ft, ovadékkiilonbozetet
Béri6 jelen szerz6dés aldirasato! szamitott 5 munkanapon belal ‘Budafok-Tétény Budapest XXII. ker.
Onkormanyzat 7 szami szamldjara koteles befizetni. Bérlo az
ovadékklidnbozet befizetését legkésobb az ovadékfizetésre nyitva allé hatarid6 lejartat kovetd elsd
munkanapon kételes igazolni. Amennyiben Bérld az 6vadék medfizetését felszélitasra sem teljesiti, Ggy
Bérbeadé jogosult a szerzédést azonnali hatallyal feimondani.

14.) Amennyiben a szerzodés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra kerul, Bérié
koteles azt Bérbeadd irasbeli felszélitasa kézhezvételétol szamitott 8 napon bellll, az 6vadék eredeti,
13.) pont szerinti mértékére kiegésziteni. Ha Bérldé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Bérbeadé irasos felszolitasanak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbead6 jogosuit
a szerzbdést azonnali hatéllyal felmondani.

15.) A befizetett 6vadék vonatkozdsaban Szerzddd Felek rigzitik, hogy amennyiben az nem
kertl felhasznalasra, ugy a szerz6dés megsz(inése esetén a befizetett Gvadéekot Bérbeadd a Bérlemény
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasat kovetd 15 napon belll fizeti
vissza Bérld részére kamatmentesen, abban az esetben, ha a Bérld a Bérfemény birtokbaadésat kovetd
8 napon belul hitelt érdemléen igazolja, hogy a Bérleményhez kapcsoléddan semmilyen jogcimen nem
all fenn tartozasa, sem a Bérbeadé, sem a koziizemi szolgaltatok felé. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy
amennyiben az igazolast Bérlé késedelmesen nydijtja be, Bérbeadé az dvadék visszautaldsardl csak az
igazolas benyujtasat kovetd 15 napon belil intézkedik.

16.) Bérld a bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhazasi munkalatokat
csak a Berbeadé Irasos hozzajarulast kovetéen végezhet. A hatosagi engedélyhez kétott tevékenységek
esetében Bérlé a hatésagnak beadandé teljes dokumentaciot tartozik megkiildeni Bérbeado felé az
irasos hozzajarulas érdekében. A bérieti szerztdés rendkivilli felmondassal megsziintethetd amennyiben
Bérld a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen
értéknoveld beruhazast hajt végre. Szerz6d6 felek rigzitik, hogy a Bérlo altal a bérleményen végzend6
értéknoveld beruhazasok ésszegét Bérbeadd legfeliebb a jelen hérleti szerzddés hatarozott iddtartalma
alatt megfizetendd bérleti dij 80%-anak megfeleld 6sszegig ismen el, azaz a bérbeszamitassal
figyelembe vehet6 6sszeg legfeljebb a 57 havi bérleti dij 80%-a lehet, ami 7.296.000.- Ft lehet (128.000.-
Ft bérleti dij x 57 honap). A bérbeszamitas felst hataranak meghatarozasa soran a bérleti dij inflacios
emelését nem kell figyelembe venni. A bérbeszamitas jelen pont szerinti felsd hataranak megallapitasa
nem korlatozza a Bérldt a bérbeszamitason fellili értékndveld beruhdzasok megvaldsitasaban, azonban
azt még a béreti szerzbdés hatarozott idejének meghosszabbitasa esetén sem jogosult
bérbeszamitassal vagy egyéb mas modon érvényesiteni.



17.) A hasznaélat médja: szepségszalon.

a.) Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a szerz6dés fennallasa alatt a Bérleményben csak a jelen
szerzédésben meghatarozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevekenységet meg kivanja valtoztatni,

kiilbnosen, ha ez egyben funkcidvaltozast is eredményez, ahhoz a Bérbeadd hozzajarulasa
szilkséges.

b) A Bérleményben végzends tevekenységhez szikséges minden hatosagi engedély
beszerzése a Bérl6 feladata, a bérleti szerz6dés az engedélyek megszerzése alél nem mentesit, a
tevékenység csak a sziikséges hatéségi engedélyek birtokaban végezhets,

c.) Beérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt sajat koltségén Ggy alakitja ki, hogy az a
benne folytatando tevekenységének és sajat igényeinek, illetve a mikodasi engedély kiadasahoz
szlikséges kbvetelményeknek megfeleljen.

d.) Bérlé jelen szerz6désbdl fakado jogait nem ruhazhatia &t a Bérleményt nem adhatja
albérietbe vagy mas jogcimen hasznélatba, gazdasagi térsasagba nem viheti be, ezen kitelezettség
megszegése a bérleti jogviszony azennali hatalyli felmondasat vonja maga utan.

e.) Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi elsirasokat
betartja, tevékenységét fokozott gondossaggal végzi, és ennek biztositékaként a Bérleményre
feleldsségbiztositast kot Amennyiben a felelésségbiztositast nem koti meg a Bérls, Ugy az
esetlegesen bekovetkezett barminemi kar megtéritéséért Bérlé korlatlan feleldsséggel tartozik. A
bérelt helyiségcsoportban Bérlének az esetleges elbirasok szerinti tiizolts késziléket kell elhelyeznie.

f.) Bérl6 a Bérlemény falan szabalyos cégtablat tartozik elhelyezni a szerzédes alairasat kévetd

30 napon bellil &s a szerzédés megszlnesekor, az atadas-atvételiel egyidejileg koteles azt
eltavolitani.

g.) A Bérleményben vagy az ingatianon a Bérlé vagy a helyiségcsoportot latogaté személyek
altal okozott esetleges kart Bérbeadé részére kdteles azonnal, de legkésdbb 24 6ran belal bejelenteni
és az okozott kart helyreallitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Bérbeadé részére megtériteni.

h.) A Bértemény Grzésersl, vedelmérdl, vagyonvédelmérs| Bérié koteles gondoskodni. Egyben
kotelezeltséget vallal arra, hogy a Bérlemény kériili ingatlanrész kdzvetlen kornyékéere illetékielen
személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le. Amennyiben a szemetet és egyéb
hutladékot ot lerakodjak, ugy Bérld kbteles a napi takaritassal egyidejlleg azt eltavolitani.

i.) A Bérlemény miikédtetésével, izemeltetésével kapcsolatos mindennemii kaltseget (18. pont
szerinti k6ziizemi dijak, telefon, stb.) Bérls viseli.

i} A Bérleménynek és kozvetlen komyékének takaritdsa, téli idészakban = sikossag-
mentesitése, a ho eltakaritasa Bérlé feladatat képezi, az esetleges ebbdl ereds karokat, birsagot, az
esetleges balesetbd! fakad6 karigényeket is Bérld viseli. Amennyiben a fenti munkak elmulasziasa
miaft az illetékes hatésag pénzbirsagot szab ki a lulajdonosra, gy azt Bérbead6 teljes egészében
Béri6 felé tovabbszamlazza. Amennyiben ezt Bérl6 nem fizeti meg, ez szintén a bérleti jogviszony
felmondésat eredményezheti.

k.) Bérlé kdtelezetiséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegovasi, javitasi, hibaelharitasi (pl. dugulas elharitas) és karbantartasi (pl. festés-mazolas)
munkalatait — fiiggetlendl attél, hogy az a vonatkozo jogszabaly szerint Bérbeadé vagy Bérlé
kotelezettsége — sajat koltségeén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez ald! kivételt
képeznek az épiilet kozponti vezetékei, berendezései, valamint a tarté-, teherhordo- és
tetdszerkezetei. Bérlé megtéritési igény nélkil vallalia a berendezési tirgyak sziikség szerinti
cseréjét, illetve potiasat, amennyiben azok cseréje a hasznalatbol ered6en szokséges (pl. we tartaly,
csaptelep). Bérl tudomasul veszi, hogy ezen koltségek megtéritesére a bérleti jogviszony barmely
okbdl tbrténé megsz(inése esetén sem tarthat igényt.

.} Amennyiben Bérlé a fenti munkakat elmulaszija, és ezért az illetékes hatosag pénzbirsagot

szab ki Bérbeadéra, Ugy azt Bérbeadé jogosuit lelies egészében Bérld részére tovabbszamlazni, aki
azt Bérbeado felé megfizetni tartozik.
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18.) Bérld a bérleti dijon felil koziizemi dijat (aram, géz, viz, csatorna) is koteles fizetni a

helyiségcsoportban felszerelt mérdorak altal meért fogyasztas alapjan. A kozlzemi dijak megfizetéserd
Szerz&dd Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

a.) Aramdij: Bérlemény onallé drammértvel van ellatva. Béridnek az arammeérd nevére torténd
étlrésa quében el kell jamia, és az atirasra vonatkozé szerzddést, illetve az atiras elinditasara
vonatkozo igazolast Bérbeado részére Bérlemény birtokbaadaséat kévetd 15 napon beldl be kell
mutatnia. Amennyiben Bérlé az arammérd nevére torténd atirdsa iigyében nem jar el, agy
Bérbeado jogosult a bérleti szerzédést 30 napos felmondasi idével felmondani, valamint a birtokba
adasi jegyzokonyvben rogzitett mérdora allastol keletkezett fogyasztast Bérld részére tovabb
szamlazni.

b.) Gazdii fizetése: Bérlemény 6nall6 mérdvel van elldtva. Béribnek a gazmérd nevére torténd
atirasa Ggyében el kell jamia, és az atirasra vonatkozé szerzédést, illetve az atiras elinditasara
vonatkozé igazolast Bérbeadd részére Bérlemény birtokbaadasat kdvetd 15 napon belil be kell
mutatnia. Amennyiben Bérlé a fogyasztasmérd nevére torténd atirdsa tgyében nem jar el, agy
Bérbeado6 jogosult a bérleti szerz6dést 30 napos feimondasi idével felmondani, valamint a birtokba
adasi jegyz6konyvben rogzitett mérsora allastol keletkezett fogyasztast bérld részére tovabb
szamlazni.

c.) Viz és csatornadij: Bérlemény 6ndll6 viz mellékmérd 6raval rendelkezik. A viz meliékmerd ora
Bérlé nevére torténd atirasa tgyében Bérlnek kell eliamia, és az atirasra vonatkozb szerzédést
Bérbeadé részére Bérlemény birtokba adasat kovetd 8 napon belil be kell mutatniuk.
Amennyiben Bérid a viz mellékmérd 6ra nevére torténd atirdsa igyében nem jar el, gy Bérbeadé
jogosut a bérleti szerz6dést azonnali hatdllyal felmondani, valamint a birtokba adasi
jegyzdkonyvben roégzitett mérdora allastol keletkezett fogyasztast bérld részére tovabb szamiazni.

d.) Szemétszaillitdsi dij: Kozvetlenil a Fovarosi Kozterilet-fenntarté Zrt-nél kell igényelni
szemétgyOjts tartalyt. A tartaly mérete szerinti dij kdzvetlentl a szolgaltaté tarsasag felé fizetendd.
A szolgaltatast Bérlének kell igényelnie Bérlemény birtokbavételét kdvetd 8 napon belil.

e.) Bérid kotelezettséget vallal a kibocsatott kbzlizemi dij szamiak hataridén beldli megfizetésere.
Amennyiben Bérld a kodziizemi dijak barmelyikét irasbeli felszdlitas ellenére sem fizeti meg a
megadott hataridére, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzdést azonnali hatallyal felmondani.

19.) Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbeadé elbzetes értesitést kévetden jogosult bérlemény
ellenérzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a bérlemény rendes
hasznatataban.

20.) Bérldé tudomasul veszi, hogy az altala az épilettel tartésan egybeépitett berendezések,
padioburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyéb
berendezési targyak, a jelen bérleti szerzédés barmely okbdl valé megszlinése esetén, a megszlnés
napjaval minden téritési igény nélkiil Bérbeado tulajdonaba kerainek.

21.) Bérl6 tulajdonat képezi az altala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek séreime nélkil elvihetdk, kivehetdk, szétszerelhetok
(p!. bitor, egyedi vilagitd lampatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérld a tulajdonat képezd
berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, ugy azok — térités nélkil —
Bérbeado tulajdonaba keriiinek.

22.) Bérld jogosult a Bérleményt telephelyként a cégbirosagon bejelenteni, azzal, hogy a
szerz6dés megszinésekor, az atadas-atvétellel egyidejlleg koteles igazolni Bérbeadé felé, hogy a
telephely toriése érdekében a cégbirdsag felé a bejelentést megtette. Bérleményt székhelyként a Bérlé
barmely hatésagnal vagy szervnél kizér6lag a Bérbeadé irdsos engedélyével jelentheti be. Ha Bérld
Bérleményt engedély nélkill székhelyként bejelenti, a Bérbeadd jogosult a székhely toriése irant az
illetékes Cégbirdsagnal, hatosagnal, szervnél a szilkséges intézkedést megtenni.

23.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatarozott id6tartam elteltével,

b) rendes felmondassal a Ptk. szabalyai szerint;

c) afelek kbzbs megegyezésével,

d) azonnali hataly felmondassal;

e) amennyiben az Onkormaényzat olyan déntést hoz, amely Bérlemény mas céid {nem
bérbeadas utjan torténd) hasznositasat ifa els, az Onkormanyzat ddntésének
Bérlve!l torténd kdzliését kbvetd 2. hdnap utolsd napjan.
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24.) A bérleti szerzédés minden kuisn jogeselekmény nélko! megsz(inik, ha a Jelen szerzédésben
foglalt hatarozott id8 elteiik.

25.) Szerz6d6 Felek jogosultak a bérleti szerzédést barmikor, alairasra jogosult képviselsjik
Utjan kdz6s megegyezéssel megsziintetni.

26.) Bérbeadd jogosult a szerzédést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben Bérlé a
szerzédés rendelkezéseit, a szerzédésben vélialt kotelezettségeit nem tarja be, nem a berleti
szerz6désben meghatarozott tevekenységre, nem a jelen szerzédésben meghatarozott médon, nem a
mukddésre iranyado jogszabalyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfeleléen, vagy nem
rendeltetésszertien haszndlja a Bérlemeényt. llyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha a Bérleményt, 2
hénapot meghalads idétartamban, nem hasznélja, és errdl 3 Bérbeadét elézetesen frasban, igazolhaté

ki. Ezen eseteket Szerz6d6 Felek rendkivili felmondasra okot ado, olyan lényeges szerzédésszegésnek

mingsitik, amely alapjan a szerzédés fenntartasa Bérbeadotdl nem varhato el €s a szerzddést azonnali
hatéllyal jogosult felmondani.

27.) A bérleti dij megfizetésének elmaradasa esetén alkalmazando felmondas szabalyai terén
SzerzGd6 Felek a Ptk. felmondasra vonatkozé szabalyait ismerik el magukra nézve kételezé erejlinek.

28.) Bérld a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
algpjén nyilatkozik, hogy atldthatd szervezetnek mindsil, egyben kotelezettséget vallal arra, hogy e

veszi, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo torvéeny 11. § (12) bekezdése alapjan a bérleti szerzédést a
Bérbeadé kartalanitas nélkil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Bérlé a bérleti szerzddés
megkdtéset kvetden beallott kortlmeny folytan mar nem minésil atlathato szervezetnek. Bérlé kijelenti
tovabba, hogy a Bérleményt a szerzédési eloirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatérozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

29.) Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az C)nkorményzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény més célu (nem bérbeadas Utjan torténd) hasznositasat Irja elb, az Onkormanyzat ddntésének
Bérldvel torténs koziesét kovetd 2. honap utols6 napjan a bérleti jogviszony automatikusan megsziinik.

30.) Bérld a beérleti jogviszony barmely okbol torténs megsziinése esetén kételes a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdségaitol kidritve, tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzdkenyv felvétele meliett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi &s
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba' bocsatani, és Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolatban
elszamolni. o o

Szerz5dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, 5nként nem
adja birtokba, jogcim nélkili hasznalonak min&stl, és Bérbeads jogosult az ingatlan kilritése irant peres
eljarast kezdeményezni. Bérld a bérleti jogviszony megsziinesétsl a Bérlemény*birtokbaadasaig a
jogcim nélkiili hasznalatérl hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij 6sszege — a jogeim nélkili
hasznélat idejére — a megsz(inés idépontjaban alkaimazott bérleti dij kétszerese, mely Gsszeg a
Bérbeado kiilén nyilatkozata nélkiil is 2 havonta 50 % mértékben megemelkedik. A jogcim nélkiili
hasznalat idotartamara Bérlé koteles a kozlzemi dijak szamla ellenében torténd megfizetésére is.

31.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény kiirilési kotelezettségének Bérbeadé irasbeli
felszolitasara sem tesz eleget, a 30.) pontban fogialtakon tulmenéen valaszidsa szerint Bérbeadod
jogosult a Bérleményt az frasbeli felszolitasban megjelolt hataridd leteitét kdvetd naptol felnyitni és
birtokba venni, az ott elhelyezett targyakat Bérl6 kéltségére onnan elszallittatni és raktarban ethelyezni.
Bérbeado koteles a Bérlot irasban, igazolhaté médon tajékoztatni a szallitas id0pontjarél és a raktarozas
helyérél. Amennyiben a Béré a raktarban elhelyezett ingdsagokat a szallitast kevets 30 napon beld]
Berbeadotol nem veszi at, Bérbeadé jogosult az ingdsagokat felbecsiiltetni és a becsiilt értéken eladni,
illetéleg 60 nap elteltével az ingdségokat megsemmisiteni.

32.) Béri6 a helyiségesoportbél kizérdlag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkodzoket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés Ugy valésithatd meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzik, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil, nem
illetik meg a Bériét.

33.) Bérld a fejlécben rogzitett adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeado felé 8 napon bel(l

irasban, igazolhaté modon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt bérm'inem_ii
kér vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bériét terheli, és a szerz6dés azonnali hatalyu felmondasat is

eredményezheti.



34)) Szerzédd Felek megallapodnak, hogy a torvény altal a bérbeaddi és beribi koziésekre elbirt
hataridoket megtartottnak tekintik, ha a kézlések a hatéridon belll kézbesités céljaboi akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriltek. Bérbeadd kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a Bérld, vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az 4ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisériését kovetd 6tddik munkanapon, ha a killdemény
"nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkoltozott” vagy “nem fogadta el jelzéssel érkezik vissza a Bérié
fejlécben rosgzitett cimér6l, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrdl.

35) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzbdést kizardlag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képvisel5jak utjan kerlilt sor.

36.) Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallainak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbol eredd
esetleges vitas kérdések békés uton torténd rendezése érdekében.

37.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrél sz616 2011.
évi CXCVI. torvény valamint Budafok-Tétény Budapest, XXIl. Kerilet Onkormanyzat Képvisels-
testiletének az dnkormanyzati tulajdonban &ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 24/2013. (X1.05.) dnkormanyzati rendeletében foglalt rendetkezések az iranyadok.

38.) Szerzodd Felek jelen szerzédést, mely harom mindenben megegyez6 példanyban készalt,
clolvastak, kézosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t
magukra nézve kotelezdnek elfogadtak és az alulirott helyen és id6ben alairasra jogosult képviseldjik
Gtjan, jovahagyolag aldirtak.
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BERLETI SZERZODES
L sz, modositas
nem lakas céljira szolgilo helyiségre

amely Jétrejott egyrészrdl Budafok-Tétény Budapest XXII. Keriilet Onkorményzata (1221
Budapest, Viroshaz tér 1. szam, statisztikai szaimjel: 15735856-8411-321-01, adészam: 15735856-2-
43, képviscli: a 14/2018. szimd polgirmesteri utasitas 9.1. pontja alapjén Karsay Ferenc polgarmester
megbizisdbdl Zathureczky Zsolt vagyongazdilkodasi irodavezet0), mint Bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeado),

= masrcsmml Javonk Réka egvéni vallalkozd I
- Ul L i - I :I_i_g,bggg_sztnkal szém;el ER300T 'Ff-'
3630231 13, adoszam: 68596844-1-33, |- B re vy CEyéni vallalkouzoi
nyilvantartasi szam: 51973997), mint Bérlé (a%‘i’?bb:akban Bérlﬁ)

Bérbeadd ¢s Bérld egyiitiesen: Szerzadé Felek (a tovabbiakban: Szerzddé Felek)
kozon, alulivott napon, helyen az alabbi feltételekkel:

Elszmények:

Szerzidé Felek rogzitik, hogy kozottik 2017. december 01. napjatol - 2018. november 30.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerzbdés (a tovabbiakban: Bérleti Szerziidés) jott létre Bérbeadd
wiajdondban alld Budapest XXI1. belterillet 231326/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 1222
Rudapest, Nagytétényi it 238. szém alatti 770 m? alapteriiletii kivett intézmény, épiilet és rajta lévis
564 m' teriletd felépiiményben (tovabbiakban: Ingatlan) talathato 63,2 m? alapteritletd nem lakds
céljdra szolgilo tzlethelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérté 2018. november 07. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi 5t év
hatarozott id6tartamra. Bérlé 2018. november 30. napjan igazolta, hogy a Bérlemény hasznalataval
sszefliggésben nem 4ll fenm tartozisa sem Bérbeado, sem a kézmilszolgaltatok felé.

1.} Saerzédd Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 6.) pontjit az alabbiak szerint
modositjak:

»6.) Szerzédo Felek a bérleti szerzbdést 5 (6t) év hatarozott idore, 2018. december 01. napjitél -
2023. november 30. napjaig terjedd iddszakra kotik.”

2.) Szerzédd Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 7.) pontjat az alabbiak szerint
mddositjak:

»1+) Szerzédé Felek 170.903 bérleti dij és 1.100 Ft/hé egyéb koltség, dsszesen: 172.003 F/ho
fizetésében dllapodnak meg. Szerzdd6 Felek rdgzitik, hogy jelen megallapodds aldirdsakor a bérleti
dij AFA-mentes. Bérls tudoméasul veszi, hogy amennyiben a beérleti dij jogszabilyvaltozas folytin
AFA kotelessé vilik, gy az itt meghatarozott bérleti dij nettd dijnak szamit”

3.} Szerzbdd Felek megillapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzodés 14.) pontjst az alabbiak
szertnt modositjak:

»10.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérddnek jelen szerz6désbdl addéan 6 havi bérleti dijnak és
kijzos koltscgnek megfeleld 1.032.018 Ft dvadékfizetési kitelezettsépe van, melybid! Bérlé korgbban
500.691 Ft Gsszeget mdr befizetett, melyet Bérbeado tovabbra is dvadékként tart nyilvan.
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Bérld 531327 Ft ovadckkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
szaml letéti szdmldjara 2018. november 28. napjan megfizette. Bérbeadé az ovadék
Osszegének hidnytalan befizetését jelen bérleti szerzddés aldirdsival elismeri és nyugtizra.”

4.) Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy jelen modositas a Bérleti Szerzédés elvilaszthatatlan része,
amelynek jelen médositissal nem érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal hatslyban maradnak.

5. Jelen szerzi’désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az clidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 1993, évi LXXVIIL tSrvény,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata KépviselG-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban a1l6 lakdsok és nem lakds céla helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
$2616 24/2013. (X1.05.) ankonnénygaﬁ rendeletének rendetkezései irfnyadoak - - -

Szerziddé Felek jelen kettd egymassal szd szerint megegyezd példanyban készilt modositast
clolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezit
magukra nézve kotelezinek elfogadtak és alulirott helyen és iddben személyesen, illetve aldirdsra
jogosult képviseldjik atjan, jovahagydlag alairtik.

13 = ,-L [ iy
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BERLETI SZERZODES i ;
nem lakds céljdra szolgdld helyiség QgL i\

. amely létrejitt egyrészzol Budafok-Tétény Budapest XXTL keriilet Onkormsnyzata
(székhely: 1221 Budapest, Viroshdz tér 11, statisztika szimjel: 15735856-8411-321-01, adoszém:
15735856-2-43, képviseli: a 40/2014, széma polgérmesteri utasités 8.1. pontja alapjén Karsay Ferenc

polgdrmester mepbizdsabdl Zathurcczky Zsolt vagyongazdilkoddsi irodavezetd), mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeadd),

- N -

masrészrol Jivorik Réka egyéni villatkozo ( = ... . Tk
PR | [P T R v - P

- adészima: 68590844-1-33, egyéni véllalkozoi nyilvéntartisi szima: 51973997) mint
Bérla (a tovdbbiakban: Bérls),

Bérbeado ¢s Bérld egyiittesen: Szerz6d6 Felek (a tovibbiakban: Szerzddé Felek)

kozbit alulirott napon, helyen. az alibbi feltételekkel.

i)  Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Budapest XXII. beltertilet 231326/2 hrsz. alatt felvett,
tenmészotben a 1225 Budapest, Nagytétényi dt 238, szam slatti 770 m? tertieth kivett intézmény, épitiet
¢ a rajta 1évé 564 m’ teriiletil felépitmény helyiség Budafok-Tétény Budapest XXIL ker. Onkorminyzata
t/1 wlajdondban van (a tovibbiakban: Ingatlan). A bérlet tdrgya az Ingatlanon talilhat6 63,2 m® teriiletii
nem lakas céli Gelethelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény).

Horvath 1ldiké egyéni vallalkozé régi Bérlé és Bérld 2017. november 13. napjén beérkezett kozos
kérelemben jelozte. hogy Bérkd a Bérlemény bérleti jogat 2017, december 01 napjatél 4t kivanja venni,
amihez Bérbeadd jelen Bérleti Szerzidés alairasgval hozzidjarul.

Bérheadd a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXH. keritlet Onkorméanyzata az
Onhormanyzat tulajdondban allo lakdsok és nem fakés célifra szolgdld helyiségek bérbeadisianak
feltételeird] sz616 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1) bekezdés cf) pontja szerinti —
bérleti jog dtruhdzdsa ~ jogeimen adja bérbe.

2.)  Bérlé tudomasul veszi. hogy az Ingatlanon a bérleti szerzodéshen foglalt alapteriileten feliili
mgatlnrészt Bérbeadé mas személy részére hasznosithatja.

3.) Bérbeadé bérbe adja, Bérld megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt a
szerziidéshez ceatolt, annak elvalaszthatatlan részét képezd a kereskedelmi tevékenységek végzésének
feliteleird! szol6 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet 6. sz. mellékletének megjelslt pontjai alapjin
virag, zbldség-gyiimoles, élelmiszerfiziet, kinyvesbolt, jaték-és ajandéktdrgy, hirlap és loutozo Uziet
milkbdtetésének céljdra a bérleti szerz8désben meghatérozott idtartamra és feltételek szerint.

4.) Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodés hatilya alatt a Bérleményben csak a 3.) pont
s7erinti tevékenységet folytathatja,

§.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérleményben végzendd tevékenységhez sziﬁks.éges ﬂufld,elz
hatdsagi engedély beszerzése Bérlo kotelezettsége és koltsége, a tevékenység esak a szilkséges hatosagi
engedélyek birtokdban végezhett. Bérlé koteles a Bérleményben folytat(.:tt teyékenységhez szlikséges
ssukhatésdgi eloirdsokat betartani és betartatni. az azzal jaré koltségeket viselni. Ennek elmul?s-zrasahﬁl
heletkezt esetleges karokért teljes feleldsséggel tartozik, €s Bérbeadéval szemben kartéritési l§émy?l
nem ¢lhet. Bérbeadd jogosult a tevékenység folytatdsdhor szitkséges engedélyeket eldzetes drtesités
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nélkil cliendrizni, s amennyiben a Bérlé a tevékenység folytatisihoz szitkséges, érvényes engedélyt
felmutatni nem tudja, Bérbeadé jogosult a jelen bérleti szerzbdést azonnali hatallyal felmondani.

6.) Szerzodd Felek a bérleti szerzGdést hatirozott idore, 2017. december hé D1. napjatél -
2018. november hé 30. napjdig kotik.

7.) Szerzbdd Felek a bérleti dijat 166.897 Ft/hé Osszegben hatdrozzik meg. Szerzédé Felek
rogzitik, hogy a bérleti szerzbdés alairdsakor a bérleti dij AFA mentes. Bérlé tudomésul veszi, hogy
amennyiben a bérleti dij jogszabélyvéltozis folytin AFA Xotelessé vilik, tigy az itt meghatarozott bérleti
dij nettd dijnak szamit.

8.) Bérld kiteles a bérleti dijat a Bérbeadé altal kibocsitott szdmla alapjdn, _]mvoma elére,
minden hénap 15. napjdig Atutaldssal mesfizetni Budafok-Tétény Budapest XXI1. keritlet Onkormanyzata
QTP Bank Nyrt-nél vezetett e e .. s7Amd szimlajira. Késedelmes teljesités
esetén Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. tdrvény alapjan jogosult késedelmi
kamatot felszamitani.

9.) Szerzidd Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé az Or. 45. § (2) bekezdése alapjin --
kiilén szerzédésmodositis nélkiil, egyeldalt nyilatkozattal — a bérleti dij 5sszegél évenként a KSH alal
kizzétett inflacids rata ménékével megemeli. Az inflacids emelés iddpontja minden év aprilis ho . napja.
Az clsG emelés idopontja: 2018.04.01. napja.

10.) Szerzddd Felek rogzitik, hogy Bérldnck jelen szerzidésbdl adédoan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld, 500.691 Ft dvadékfizetési kotelezettsége van, melyet Bérbeadé Horvith Ildiko régi Bérlo
nevérdl vezet 4t Bérld nevére, és a tovabbiakban Bérld nevén tart nyilvan.

11) Amennyiben a bérleti szerz6dés tartama alatt az Gvadék egy része felhasznalasra keriil. Bérld
koteles azt Bérbeadé irasbeli felszblitisa kézhezvételétdl szamitolt 8 napon belil, az 6vadék eredeti, 10.)
pont szerinti Gsszegére kiegésziteni. Ha Bérlé az ovadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Bérheadd irasos felszdlitdsinak kézbesitéséidl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti. Bérbeado jogosult a
szerzOdést azonnali hatillyal felmondani. )

12)) Szerzidd Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett Gvadék nem keriil fethasznalasra, agy
a szerzOdés megsziinése esetén Bérbeadd a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapothan
1orténd visszaadasat kovetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérld részére kamatmeniesen abban az esetben,
ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasiat kdvetd 8 napon beliil hitelt érdemlben igazolju, hogy a
Bérleményre semmilyen jogcimen nem #ll fenn tartozasa sem Bérbeadd, sem a kéziizemi szolgilatok
felé. Szerzddé Felek rdpzitik, hogy amennyiben az igazolist Bérlé késedelmesen nytjtja be, Bérbeadé
az Ovadék visszautalasardl csak az igazolas beny(jtdsat kovetd 15 napon belill intézkedik.

13) Szerzidé Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Bérleményt kiilon stadis-dtvételi jepyzikonyv
felvétele mellett, eldzetesen megtekintett 4llapotban adja Bérls birtokdba a szerzddés aldirdsat kovetd 8
napon beliil.

14.) Bérid a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhdzisi munkalatokat
csak a Bérbeadd elbzetes irdsos hozzajaruldsinak birtokdban végezhet. A hatdsdgi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatdsignak beadandé teljes doknmenticiot turtorik megkiildeni
Bérbead6 folé az irisos hozzijirulas megszerzése érdekében. A bérleti szerz8dés rendkiviili
Ielmondissal megsziintetheid, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzajdruldsa nélkil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy bamnilyen érickniiveld berubazast hajt végre.

15.) Bério kitelezettségei:

2) Beérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerzfdés fennallisa alait a Bérleményben csak a
berleti szerzddésben meghatirozott tevékenységet folytathatis. Ha a tevékenyscget meg Kivamja
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'jri'lhuz:l;nni. kiilndsen. ha ¢z egyben funkciévaltozast is eredményez, ahhoz a Bérbeadd elbzetes,
irdsheli hozzdjarulasa szikséges.

) _Bérlc‘i kittelezctiséget vallal arra, hogy a Bérleményt sajat koliségén ngy alakitja ki, hogy az a
henne ‘lulylatand(') tevékenysépének és sajat igényeinek, illetve amennyiben sziikséges a mikodési
engedély kiadasahoz sziikséges kovetelményeknek megfeleljen.

.c) Bérld jelen szerzodésbol fakadé jogait mem ruhizhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérlethe vagy mds jogeimen hasznilatba, gazdasspi tarsasigba nem viheti be, ezen kételexetiség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hatalyd felmondésat vonja maga utan.

d) Bérld kotclezettséget vallal arra, hogy a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi elddirasokat
betartia. 1wvékenysépét fokozott gondossiggal végzi, és ennek bizositékaként a Béreményre
felcldsségbiztositast kot. Amennyiben a feleldsségbiztositast nem koti meg a Bérld, ugy az esetlegesen
bekdvetkezett banninemd kar megtéritéséért Bérld korldtlan fetelisséggel tartozik. A béreli
helyiségesoportban Bérldnek az. esetleges elirisok szerinti tizolté készilléket kell clhelyeznie.

€) Bérld a Bérlemény faldn szabalyos cégtablit tartozik elhelyezni a szerzdés alairisat kdvetd
30 napon beliil §s a szerzidés megsziinésekor, az atadés-atvétellel egyidejiileg koteles azt eltavolitani.

I') A Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérld vagy a tevékenység folytatasival osszefiipgésben
a Berlamdényben tartézkodok Altal okozott kart Bérbeadé részére kdteles azonnal, de legkésobb 24 dran
beliil bejelenteni &s az okozott kért helyreallitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Bérbeadé részére
megtériieni.

£) A Bérdemény brzésérdl, védelmérdl, vagyonvédelmérd! Bérld koteles gondoskodni.

h) Berld kotelezettséget véllal arra. hogy a bérleti jogviszony tarlama alatt a Bérlemény teljes
allagmoepovdsi. javitsi, hibaclharitasi (pl. dugulas elbaritas) és karbantartasi (pl. fesiés-mazolis)
munkalatait - fdggetleniil attol, hogy az a vonatkozd jogszabily szerint Bérbeadé vagy Bérld
kotelezettsége ~ sajdl koltségén, mindenfajla megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez alol kivételt
képeznek az épiilet kozponti vezetékel, berendezései, valamint a tarté-, teherhordd- és teidszerkezetei.
Bérlé meptcritési igény nélkhl véllalja a berendezési targyak szitkség szerinti csergjét, itletve potldsat,
amennyiben azok cseréje a hasznilatbdl eredBen szitkséges (pl. we tartdly, csaptelep). Bérlé tudomésul
veszi, hogy caen koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony bédrmely okbél 18rténd megsziinésc esetén
sem tarthat igényt.

i) Amennyiben Bérlo a fenti munkakat elmulasztja, és ezért az illetékes hatosag pénzbirsapot
szah ki Bérbeaddra. Ggy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérls részére tovabbszimlazni, aki
azt Bérbeadd felé¢ megfizetni lartozik.

16.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérlemény miikodtetésével, fizemeltetésével kapcsolalos
mindennemi kéltséget viselni tartozik.

17.) Bérld a berleti dijon feliil kbziizemi dijat (dram, viz — és csatorna, fiités) is koteles ﬁz?u_li‘a
helyiségesoporiban felszerell mérborak Altal mért fogyasrtas alapjan. A koziizemi dijak megfizetésérdl
Szerzodé ¥Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) Aramdij: Bérls a koziizemi szolgiltatoval (ELMU Nyrt. 1116 Budapest, Me:zékf'ivesd u. 5-7.
szam) kozvetienid kot szerzédést és a kziizemi dijat kdzvetlenil] a szoigéltato felé fizeti meg.

b) Gizdij: Bérlemény Bérls a kbziizemi szolgéltatéval (Fogéz Zrt. 1117 Budapest, ]fehérvaiﬁ t’n
17. szim) kézvellendil kot szerzddést és a kbzzemi dijat kozvetlentil a szolghitato felé fizeti
meg.
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¢) Viz és csatornadij: Bérld a koziizemi szolgiltatéval (Dijbeszedd Holding Zrt. 1119 Budapt.jst-,
Vahot w. 8. szdm) kozvetleniil kot szerz6dést és a kiziizemi dijat kozvetleniil a szolgaltatd felé
fizeti meg.

d) Szemétszillitasi dij: Bérlo a szemétszillitasi szolgaliatdval kdzvetleniil kot szerzodést.

¢) Szerzédés a kiziizemi szolgiltatékkal: A koziizemi szolgaltatokkal Beérld kozvetlendl kot
szerz6dést, és a kozlizemi szerz6déseket 8 napon bell kell Bérbeado felé bemutatnia.
Szerz0dd Felek a bérleti szerz6dés aldirisdval egyidejiileg a kozmiiora Alldsait kozbsen,
jegyzdkonyvben rogzitik.

Béro kotelezettséget villal a kdziizemi szamlak hataridén beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérlé a kozizemi dijak barmelyikét a Bérbeadd irfsos felszdlitasaban megjelolt hataridbre
sem fizeti meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatatlyal felmondani.

18.) Bérld jelen szerz6dés aldirasdval visszavonhatatlan hozzijarulisat adja Bérbeadd részdre a
bérleti jopviszony fenmillisanak és a Bérlemény hasznélatinak iddtartamara, hogy a bérleményben
koziizemi szolgaltatist nyiijté szolgaltatoktél (ELMU Nyri., Fégiz Zit., Dijbeszedd Holding 7rt..
Fovarosi Vizmiivek Zrt., Fovirosi Csatorndzasi Mivek Zrt., Fotdv Zrt., Fovarosi Kdzieriilel-fenatartd
Nonprofit Zri.) - az informéciGs onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagardl 52006 2011, évi
CXXIL. torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjdn - a koziizemi dij-tartozasira vagy annak hianyira
vonatkozo adatokat megkapja, €s 2 mérddra esetleges, tervezett leszerelésérdl cldzetes értesitést kapjon.

Bérlé kotelezettséget viéllal arra, hogy minden év janudr 31. papjdig bemutatja a kiszizemi
szolgaltaték altal kibocsétott utolsd szamlal a Bérheadénak, annak kiilon felhivdsa nélkil is.

19.} Bérl6 tudomdsul veszi, hogy Bérbeads cldzetes értesitést kévetSen jogosult bérlemiény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény rendes
haszoélatidban.

20.) Bérldé tudomdsul veszi, hogy az iltala az épillettel tartésan egybeépiteti berendeadsck,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és 16bbi felszerelési és egysb herendezési
targyak, a jelen berleti szerzddés barmely okbol valé megsziinése csetén, a megsziinés napjival minden
téritési igény nélkiil Bérbeado tulajdonaba keriilnek.

21.) Bérld tulajdondt képezi az altala beépitett, a tevékenységhez szitkséges mobil berendezesi
tirgyak. melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetdk, kiveheidk, szétszerelhetok
(pl. birtor, egyedi viligité lampatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérdd a wlajdonat képezd
berendezési tdrgyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, ugy azok — téritds nélkiil - -
Bérbeadd tulajdoniba keritlnek.

22.) Bérld jogosult a Bérleményt telephelyként az illetékes hatdsdgoknal bejelenieni, azzal. hugy
a szerz06dés megsziinésekor, az tadds-dtvétellel egyidejileg kitckes igazolni Bérbeadé feld. hugy a
telephely torlése érdekében ax illetékes hatdsdgok felé a bejelentést megtetie. Bérld a1 Bérleményt
székhelykent kizirdlag a Bérbeadé irdsos engedélyével jelentheti be. Ha Bérlé Bérleményt engedély
nelkiil székhelyként bejelenti, a Bérbeadé jogosult a székhely 18rlése irant 2 sziikséges intézkedest
megtenni.

23.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatdrozott id5tartam elteltével;

b) rendes felmondissal a Pk, szabdlyai szerint:

c) a felek kdzds megegyezésével:

d) azonnali hatilyd felmondéssal:

e) amennyiben az Onkormanyzat olyan déntést hoz, amely Bérlemény mis célt (nem
bérbeadas utjan térténd) hasznositisat irja eld, az Onkormanyzat dintésénck Rérdivel
tiriénd kdzlését kdvetd 2. hénap utolsd napjan.
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‘ 24.) A bérleti szerzddés minden kiilon Jjogeselekmény nélkiil megszinik. ha a jelen szerz8désben
toglalt hatarozott idé elelik.

25.) Bérbeado jogosult a bérleti szerzGdést azonnali hatillyal felmondani, amennyiben Bérid a
berleti szerzédés rendelkezéseit, a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleméayt nem
a bérleti szerzidésben neghatérozott tevékenységre, nem a jelen szerzddésben meghatérozott médon,
nem 2 mikddisre irdnyadd jogszabdlyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfelelSen. vagy nem
rendeltetésszeriien hasznilja. Tlyennek kell tekinteni az1 az esefet is, ha Bérleményl két hdnapot
meghaladd idétartamban nem hasznélja és errs] Bérbeadét eldzetesen irdsban, igazolhaté moédon nem
taickoztatia, vagy Bérlé a megfizetett 6vadékot a szerzbdés 11.) pontja szerint nem egésziti ki. Ezen
eseicket Szerzddé Felek olyan, rendkiviili felmondisra okot adé lényeges szerzddésszegésnek mindsitik,

amely alapjdn a szerz6dés fenntaridsa Bérbeadoid! nem varhatd el, és jogosult a szerzédést azonnali
hatallyal felmondani.

26.) A bérleti dfj megfizetésének elmaradisa esetén alkalmazandé felmondss szabalyai terén
Szerzddd Felek a Ptk. folmondésra vonatkozs szabslyait ismerik ef magukra nézve kbtelezd erejlinek.

27.) Bérlé a nemizeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVLL torvény 3. § (1) bekezdés 1. puntja
alapjan nyilatkozik, hogy atlathaté szervezetnek mindsill, egyben kotelezettséget villal arra. hogy e
nyilatkoratban foglaltak valtozisa esetén arrél 3 napon belill a Bérbeadéi tijékoztatia. Bérldp tudomasul
veuzi, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé torvény 11, § (12) bekezdése alapjén a bérleti szerzddést a
Bérbeadé kartalanitis nélkiil és azonnali hatillyal felmondhatja, ha a Bérlé a bérleti szerzédés
megkitését kovetden beallon koriilmény folytan mar nem minésiil tlithaté szervezetnek. Bérld kijelenti
tovabba, hogy a Bérleményt a szerzbdési elbirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatérozott hasznositdsi célnak megfelelden haszndlja.

28.) Bérld tudomisul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat olyan doniést hoz. amely
Bérlemény mds célt (nem bérbeadas itjan torténd) hasznositasat frja eld, az Onkormanyzat déntésének
Bérlivel torténd kdzlését kdvetd 2. honap utolsé napjan a bérleti Jjogviszony automatikusan megszimik.

29.) Bérld a bérleti jogviszony birmely okbél tiriénd megsziinése esetén kételes a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsziinésének napjdn, ingdésagaitdl kiiiritve, tisztin, rendelfetésszerii hasznalatra
ilkalmas dllapotban, dtadds-dtvételi jegyz8konyv felvétele mellett, mindenfajta krtéritési, kartalanitisi és
cvlholyezesi igény nélkll Bérbeudé birtokdba bocsatani, és Bérbeadéval, a Bérlemény haszndlatsval
kapcsolatban ciszémolni.

34.) Szerzddé Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem driti ki, 6nként
nem adja birtokba, jogeim nélkiili hasznalénak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kiiiritése irant
percs cligrast kezdeményezmi. Bérld a bérleti jogviszony megsziinésétdl a Bérlemény birtokbaadasaig a
Jogeim nélkuli hasznélatére hasznalati dijat koteles fizemi. A haszndlati dij Gsszege ~ a jogeim nélkiili
hasznalat idejére — a megszinés iddpontjaban alkalmazott bérleti dij kétszerese, mely dsszeg a Bérbeadéd
kalén nyilatkozata nélkil is ketté havonta 50%-kal emelkedik, A jogeim nélktli haszndlat idftartamdra
Bérli koteles a koziizemi dijak szimla ellenében t3rténd megfizetésére is.

31.) Bérlo tudomasul veszi, hogy ha a Bériemény kiiiritési kotelezettségének Bérbeadé irdsbeli
felsedlitasira sem tesz eleget, a 30.) pontban toglaltakon tillmenden valasztésa szerint Bél.’btfa('lé jt_)gosult
a Bérleményt az irasbeli felszdlitasban megjelol hataridd leteltét koveté naptdl felnyitni s birtokba
venni, az ott clhelyezett tirgyakat Bérld koltségére onnan elszallittatni és raktirban elhelym:.’ Bérbeadd
koteles a Bérlot irdsban, igazolhatd modon tajékoztatni a szallitds idopontjardl és a raktérozis helyé{i')‘!.
Amennyiben a Bérld a raktarban clhelyezeit ingdsdgokat a szallitast kévetd 30 napon bf:lfil Bérhead6t6l
nem veszi it, Bérbead6 jogosult az ingbsigokat felbecsilltetni és a becsilt értéken eladni, illetSleg 60 nap
clteltével az ingbsdgokal megsemmisiteni.

32.) Beérla a helyiségesoportbol kizirolag a sajat tulajdonat képezd lé}gya’lcal és‘ esz.kum]l\c:\ vil::t:i
el, feliéve, i a leszerelés Ggy valdsithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a
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berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzbk, amclyek nem tavolithatdak el dllagsérelem nélkiil, nem
illetik meg a BérldL

33.) Bérlé a bérleti szerzbdésben szereplo adataiban bekavetkezett viltozist Bérbeadéd felé 8
napon beliil irasban, igazothaté médon, kiteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés ehmulasztisa miatt
barminemi kir vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlot terheli, és a bérleti szerzGdés azonnali hataly
felmondisit is eredményezheti.

34.) Srzerzido Felek megillapodnak, hogy a thrvény altal a hérbeaddi €s hérlgi kbzlésckre clvin
hataridoket megtartottmak tekintik, ha a kézlések a hataridon beliili kézbesités céljabol akar posta, akdr
kézbesitd részére dtaddsra keriiltek. Bérbeadd kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt Bérldé vagy
alkalmazotija, csaladtagija, illetve az altala megbizott személy étveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
{(tértivevény, postakdnyv, kézbesitési fista) megkisérlését kovetd 6tddik munkanapon. ha a killdemény
“nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkditozott™” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérld
fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az dltala viltozisként bejelentett cimrdl.

35.) Szerzodd TFelek megillapodnak, hogy jelen szerzédést kizdrolag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irdsban, aldirisra jogosult képviseljiik itjén keriilt sor.

36.) Szerzodé Felek kbtelezettséget villalnak, hogy mindent megtesznek a szerzddésbhdl eredi
esetleges vitds kérdések békés dton t5rténd rendezése érdekében.

37} Jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrol szol6 201 1. évi
CXCVL tbrvény, valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. Kerillet Onkorményzat Képvisels-
testilletének az Onkorményzati tulajdonban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egves
szabalyokrol szold 24/2013. (X1.05.) dnkorményzati rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadéak.

38.) Szerzbdé Felek a jelen kettd egymdssal sz6 szerint megegyezd példanyban késziilt bérleti
szerzbdést elolvastdk, kdzdsen értelmezték, €s mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyczit magukra nézve kitelezdnek elfogadtak és az alulirott helyen és iddben alairdsra jogosult
képviseldjiik dtjin, jovihagyoblag alairtak.
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Budafok-Tétény Budepest XX(l. keriteti

Polgarmesteri Hivatal
1221 B'.u.'lllf.\ett:‘s _,_\'Mmshia. igr 11,

Iktatés2dm;

Mabtieklet: d

ElSiratazam,

tlalge-2fios

Ugyintézé:

A dodio T

Budapest, Véroshéz tér 11. szém, statisztikai szémjel: 15735856-8411-321-01, adészim: 15735856-2-
43, képviseli: a polgirmester hatéskdrébe tartoz6 tigyek kiadményozési rendjérdl sz616 472019, szémi

polgérmesteri intézkedés 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgérmester megbizissbé! Zathureczky
Zsoll vagyongazdélkodasi irodavezetd), mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé),

——

masrészrol Javorik Réka egyéni villalkozd (- )
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szdm, , statisztikai szimjel: 68596644503023113, addoszim: 68596844-1-33, nyilvantartisi szim:
51973997, bankszimlaszm: -) mint Bérlé (a tovibbiakban: Béri6),

Bérbeadé ¢s Bérld egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzéd6 Felek)
kozitt az alulirott napon és helyen jott létre az alabbi feltételekkel:

1) Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy a Budapest XXIL belteriilet 231326/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1225 Budapest, Nagytétényi &t 238, szAm alatti 29 m® alapteriifetdi kizirélagos
hasznalatii helyiség Bérbeadé !/ ardnyi tulajdonaban van (a tovibbiakban: Bérlemény)

Bérbeadé a Bérlemény hasznositisara 2019. februar 27. napjatdl 2019. marcius 18. napjiig
pélyazati felhivast tett kdzzé, melyre Bérlé érvényesen és eredményesen pélyazott.

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata Képviseld-
testiiletének az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 fakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1) bekezdés ca)
pontja — hirdetmény Gtjén tOrténd bérbeadds - jogcimen adja bérbe.

2) Bérbeadé bérbe adja, Bérl6 megtekintett 4llapotban bérbe veszi Bérleményt raktdrozds
(kivéve ipari-szolgdliatdsi céli rakidrozds) céljdra, a bérleti szerzddésben meghatérozott idotartamra és
feltételek szerint.

3.)  Bérld tudomasul veszi, hogy a szerzOdés fennilldsa alatt a Bérleményben csak az 2.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

4.) Szerz8d6 Felek a bérleti szerzbdést 2019. mbjus bé 01. napjétél - 2024. sprilis hé 30.
napjdig terjedd hatdrozott id6tartamra kdtik.

S.) Sezerzidé Felek 25.000 Ft/hé bérleti dij és 1.100 Ft/hé kiilonszolgaltatasi dij, Gsszesen:
26.100 Ft/ho fizetésében allapodnak meg. Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas
alairasakor a bérleti dij AFA-mentes. Bérls tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij
jogszabalyvaltozis folytdn AFA kotelessé valik, ugy az itt meghatirozott bérleti dij netto dijnak szamit.

6.) Bérlé kiteles a bérleti dijat és klilonszolgaltatdsi dfjat a Bérbeadé éltal kibocsétott szémla
alapjn, havonta eldre, minden hénap 15. napjig &tutalissal megfizetni Bérbeadé
77 szamt szémléjéra. Késedelmes teliesités esetén Bérbeadé a Polgéri Torvénykdnyvrdl sz616
2013. évi V. tirvéay alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani.
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7.) Szerzidé Felek megillapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyiségek bérbeadasardl szol6
onkorményzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjdn — killon szerzddésmodositas nélkal, egyoldali
nyilatkozattal — a bérleti dij dsszegét évenként a KSH éltal kozzétett infliciés rita mértékével megemeli.
Az infliciés emelés iddpontja minden év éprilis ho 01. napja. Az elsd emelés id6pontja: 2020.04.01.
napja.

8.) Szerzidé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz8désbol adddoan 6 havi bérleti dijnak és
kiilonszolgaltatasi dijnak megfeleld, 156.600 Ft dsszegii Gvadékfizetési kotelezettsége ll fenn, melybdl
Bérlé korabban 150,000 Ft 5sszeget mér befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra Svadékkeént tart nyilvan.
Bérlé 6.600 Ft ovadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezeteit

szimu letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzbdés
alairdséval egyidejiileg Bérbeado felé igazolni. Bérbead6 az 6vadék Ssszegének hisnytalan befizetését
jelen bérleti szerz06dés aldirdséval elismeri és nyugthzza.

9.) Amennyiben a szerzddés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznélésra kerill, Bérld
koteles azt Bérbeadd irasbeli felszolitisa kézhezvételétol szimitott 8 napon beliil, az dvadékkiegeszités
iddpontjiban fizetendd bérleti dij alapulvételével szamitott mériékére kiegésziteni. Ha Bérld az dvadcék
kiegészitésével késcdelembe esik és azt a Bérbead6 -irdsos felszOltdsdnak kézbesitéséldl szamitott 8
napon beliil nem teljesiti, Bérbeadé jogosult a szerzbdést azonnali hatéllyal felmondani.

10.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett Gvadék nem kerill felhasznalasra,
gy a szerzbdés megsziinése esetén Bérbeadé a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban toriénd visszaadésat kdvetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen abban
az esetben, ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasét kovetd 8 napon belill hitelt érdemlSen igazolja, hogy a
Bérleményre nem éll fenn tartozésa sem Bérbeadé, sem a kbziizemi szolgéltatok felé. Szerzddé Felek
togzitik, hogy amennyiben az igazolist Bérld késedelmesen nydjtia be, Bérbeadé az Gvadek
visszautalasirol csak az igazolds benydjtisét kdvetd 15 napon beliil intézkedik.

11.) Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Bérbeadé Bérleményt eldre egyezietett idopootban, kiildn
atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett adja Bérlé birtokiba, a 15.) pontban foglalt kdzizemi
szerzbdések Bérbeaddnak torténé bemutatisival kovetd 8 napon befiil.

12.) Bérls a Bérleményen Spitési, atépitési, és barmilyen ért€kn6veld beruhizisi munkalatokat
csak a Bérbeadé eldzetes frdsos hozzijérulisinak birtokdban végezhet. A hat6sigi engedélyhez koot
tevékenységek esetében Bérlé a hatosignak beadand6 teljes dokumentici6t tartozik megkiildeni
Bérbeadé felé az irdsos hozzijérulis megszerzése érdekében. A bérleti szerzddés rendkivili
felmondassal megszintethetd, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irisbeli hozzajarulasa nélkil
épitési, tépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld berubazist hajt végre.

13) Bérld kbtelezettségei:

a.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzdés fennéllasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerzbdésben meghatirozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja
véltoztatni, kiilsndsen, ha ez egyben funkci6viltozist is eredményez, ahhoz a Bérbeadd eldzetes,
irasbeli hozzajérulasa sziikséges.

b.) Bérld kotelezetiséget véllal arra, hogy a Bérleményt sajét kbltségén ugy alakitja ki, hogy az a
benne folytatand6 tevékenységének és sajét igényeinek, illetve amennyiben sziikséges a mikddési
engedély kiadésihoz sziikséges kSvetelményeknek megfeleljen.

¢) Bérlé jelen szerzBdésbol fakad6 jogait nem ruhizhatja &t, a Bérleményt nem adhatja

albérletbe vagy mds jogcimen hasznilatba, gazdasigi tirsasigba nem viheti be, ezen kotelezeltség
megszepése a bérleti jogviszony azonnali hatélyG felmondését vonja maga utan.
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d.) Bérlé kitelezettséget véllal arma, hogy a hatésigi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat
betartja, tevékenységét fokozott gondossiggal végzi és ennck biztositékaként a Bérleményre
feleldsségbiztositist kot. Ezen kotelezettségek megszegésébdl eredd karokért Bérls teljes
feleldsséggel tartozik. Amennyiben Bérlé jelen pontban foglalt kotelezettségét megszegi, Bérbeadd
jogosult a szerzbdést azonnali hatillyal felmondani. Bérldnek az csetleges eldirasok szerinti tizoltd
késziiléket kell elhelyeznie Bérleményben.

¢) A Bérleményben vegy az Ingatlanon a Bérld vagy a tevékenység folytatdsaval
Osszefliggésben a Bérleményben tartbzkoddk 4ltal okozott kért Bérbeadé részére kiteles azonnal, de
legkésobb 24 6rin beliil bejelenteni és az okozott kirt helyre4llitani, vagy annak értékét 30 napon beliil
Bérbeadé részére megtériteni.

f) A Bérlemény Orzésérd), védelmérdl, vagyonvédelmérSl, a bejirati ajtok zérdsarél Bérls
koteles gondoskodni.

g) Bérld kitelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
éllagmegovasi, javitdsi, hibaelhéritisi (pl. dugulés clhérftds) és karbantartdsi (pl. festés-méazolds)
munkélatait — fliggetlenfil attél, hogy az a vonatkozd jogszabdly szerint Bérbeadé vagy Bérl6
kotelezettsége ~ sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez alol kivételt
képeznck az épiilet kdzponti vezetékei, berendezései, valamint a tarté-, teherhordd- és tetdszerkezetei.
Bérld megtéritési igény nélkiil vallalja a berendezési targyak szitkség szerinti cseréjét, illetve polasat,
amennyiben azok cseréje a hasznélathél ereden sziikséges (pl. we tartily, csaptelep). Bérlé tudomésul
veszi, hogy ezen kiltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbél t5rténd megsziinése esctén
sem tarthat igényt.

b.) Amennyiben Bérld a fenti munkdkat elmulasztja, és ezért az illetékes hatésdg pénzbirsigot
szab ki Bérbeadéra, ugy azt Bérbeadd jogosult teljes egészében Bérld részére tovabbszamldzni, aki
azt Bérbeado felé megfizetni tartozik.

14.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény miikddtetésével, iizemeltetésével kapcsolatos
mindennemii kdltséget visclni tartozik.

15.) Bérib a bérleti dijon feliil kozilizemi dijat is kteles fizetni. Szerz6d6 Felek a kbzlizemi dfjak
megfizetésérol az aldbbiak szerint sllapodnak meg:

a) Aramdij: Bérbeadé villalja, hogy a Bérleményre villanymérdt szereltet fel Bérld nevére.
Bérld a kdziizemi dijat kozvetleniil a szolgaltato felé fizeti meg.

b) Viz és esatornadij: Bérlé a kdziizemi szolgaltatéval kdzvetleniil kot szerzddést és a kdziizemi
dijat kdzvetleniil a szolgiltatd felé fizeti meg.

€) Szemétszdllitdsi dij: Bérld a koziizemi szolgiltatéval kizvetlenfil kdt szerzbdést és a
kozilzemi dfjat kdzvetlentil a szolgaltats felé fizeti meg.

d) Szerzddés a koziizemi szolgiltatbval: Bérlonek a koziizemi szolgaltatokkal kﬁtctm
szorzidéseket jelen szerzodés aldirasit kovetd 8 napon beldl kell Bérbeadd felé bemutatnia.
Szerzodé Felek a birtokbaadéssal egyidejilleg a k6zmiiéra 4llasait kézosen, jegyzokonyvben
rogzitik.

Bérld kotelezettséget villal a kdzlizemi szimlék hetériddn beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérl6 a koztizemi dijak bérmelyikét a Bérbeadé frdsos felszblitisdban megjeldit hatiridSre sem fizeti
meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerz8dést azonnali hatéllyal felmondani.

16.) Bérld jelen szerzodés aldirdsdval visszavonhatatlan hozzijarulasit adja Bérbeadé részére a

bérleti jogviszony fennillisinak és a Bérlemény hasznilatinak idtartamira, hogy a bérleményben
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kéziizemi szolghltatist nyGjté szolgiltatoktél (ELMU Nyrt, Fdgiz Zrt., Dijbeszedd Holding Zrt.,
Fovarosi Vizmiivek Zrt., Fovéarosi Csatornazasi Mivek Zrt., Fotav Zrt,, Fovirosi Kozteriilet-fenntarté
Nonprofit Zrt.) - az informaci6s onrendelkezési jogrol és az informiciészabadsdgar6l sz616 2011. évi
CXXIIL torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjin - a kozlizemi dij-tartozisira vagy annak hidnyara
vonatkozd adatokat megkapija, és a mérbora esetleges, tervezett leszerelésérdl elozetes értesitést kapjon.

Bérlé kotclezettséget véllal arra, hogy minden év januar 31. napjdig bemutatja ‘a koziizemi
szolgaltatok altal kibocsatott utols6 szamlat a Bérbeadénak, annak kiilon felhivisa nélkiil is.

17.) Bérlé tudomdsul veszi, hogy Bérbeadé eldzetes értesitést kovetden jogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellenérzés nem zavarhatja és akadatyozhatja Béri6t a Bérlemény rendes
hasznalataban.

18.) Bérlé tudomisul veszi, hogy az éltala az épiiletie] tartésan egybeépitett berendezések,
padloburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerclési és egyéb berendezési
targyak, a jelen bérleti szerz6dés barmely okbdl valé megsziinése esetén, a megszimés napjaval minden
téritési igény nélkil Bérbeadé tulajdondba keriilnek. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérleményben
végzett birmilyen felijftasi, Allagmeg6vési munka kapcsén térftési igénnyel nem élhet.

19.) Bérls tulajdonat képezi az 4ltala beépitett, a tevékenységhez szitkséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetdk, kivehetdk, szétszerelhetOk
(pl. bittor, egyedi vilAgité lampatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérlé a tulajdonst képezd
berendezési thrgyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, gy azok — térités nélkil —
Bérbeadé tulajdonaba keriilnek.

20.) Bérls jogosult a Bérleményt telephelyként az illetékes hatésdgoknal bejelenteni, azzal, hogy
a szerzddés megsziinésekor, az dtadas-dtvétellel egyidejiileg koteles igazolni Bérbeadé felé, hogy a
telephely torlése érdekében az illetékes hatsigok felé a bejelentést megteite. Bérlo a Bérleményt
székhelyként kizir6lag a Bérbeadé irdsos engedélyével jelentheti be. Ha Bérié Bérleményt engedély
nélkiil székhelyként bejelenti, a Bérbeadé jogosult a székhely torlése irdnt a sziikséges intézkedést
megtenni.

21.) A bérleti jogviszony megszimik:
a) a hatdrozott idGtartam elteltével;
b) a felek kdz3s megegyezésével;
¢) azonnali hatdlyl felmondassal;
d) amennyiben az Onkormanyzat olyan ddntést hoz, amely Bérlemémy mas céli (pem
bérbeadas Gtjan torténG) hasznositisat irja €16, az Onkorméanyzat dontésénck Bérldvel
torténd kdzlését kovetd 2. honap utolsé napjan.

22.) A bérleti szerzidés minden kiilon jogeselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerz6désben
foglalt batdrozott idb eltelik.

23.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatéillyal felmondani, amennyiben Bérlé a
bérleti szerzodés rendelkezéseit, a szerzbdésben vallalt kitelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt nem
a bérleti szerzbdésben meghatirozoit tevékenységre, nem a jelen szerzédésben meghatirozott médon,
nem a mikddésre irinyadé jogszabédlyokban vagy szabdlyzatokban foglaltaknak megfeleloen, vagy nem
rendeltetésszeriten hasznélja. Azonnali hatilyG felmondést eredményez tobbet kozott

- ha Bérl a Bérleményt két hénapot meghaladd idotartamban nem hasznalja és errd] Bérbeadat
eldzetesen irdsban, igazolhaté médon nem tajékoziatja,

- Bérlé a megfizetett 6vadékot a szerzbdés 9.) pontja szerint nem egésziti ki.

~ Bérld a Bérleményt a Bérbeadé irasbeli hozzjarulésa nélkiil albérletbe adja;

— Bérid a Bérleményben kirt okoz és a kirt Bérbeadé irdsbeli felszolitisara sem javitja ki

~ a Bérlemény kdrnyezetében él6ket tevékenységével szitkségtelen mért€kben zavarja, eseileg
nekik fevékenységével kart okoz

- Bérld dllagmegOvisi kotelezettségét nem teljesiti.
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Ezen eseteket Szerzédé Felek olyan, azonnali felmondisra okot adé lényeges
szerzbdésszegésnek mindsitik, amely alapjan a szerzddés fenntartisa Bérbeadétol nem vérhato el, és
Jogosult a szerz0dést azonnali hatéllyal felmondani.

24.) A bérleti dij megfizetésének elmaraddsa esetén alkalmazand6 felmondas szabdlyai terén
Szerzidé Felek a Ptk. felmondisra vonatkozo szabilyait ismerik el magukra nézve katelez5 ercjiinek.

25.) Bérl6 tudomésul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény més céli (nem bérbeadds titjan t5rténs) hasznositdsét irja eld, az Onkorményzat dontésének
Bérlvel 15rténd kdzlését kdvetd 2. honap utolsd napjan a bérleti jogviszony automatikusan megsziinik.

26.) Berlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén kdteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingéshgaitol kiirftve, tiszthn, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas 4llapotban, 4tadas-dtvételi jegyzokonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokdba bocsitani, és Bérbeadéval, a Bérlemény haszndlatdval
kapcsolatban elszémolni.

27.) Szerzbdé Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Bérl8 a Bérleményt nem diriti ki, Snként
nem adja birtokba, jogeim nélkiili hasznalénak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kiiiritése irant
peres eljirast kezdeményezni. Bérld a bérleti Jjogviszony megsziinésétol a Bérlemény birtokbaadasaig a
jogeim nclkiili hasznélatért hasznlati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij dsszege — a jogcim nélkiili
hasznélat idejére — a megsziinés iddpontjdban alkalmazott bérleti dij, mely osszeg a Bérbeadd kiilon
nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A Jogeim nélkiili hasznélat iddtartamara Bérlé
koteles a kivziizemi dijak szimla ellenében t6rténd megfizetésére is.

28.) Bérlb a helyiségbdl kizirlag a sajét tulajdonat képez8 thrgyakat és eszkdzoket viheti el
felidve, ha a leszerelés Ggy valésithaté meg, hogy az nem jér a Bérlemény allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tivolithat6ak el sllagsérelem nélkiil, nem
illetik meg a Bérlét.

29.) Bérlé a bérleti szerzbdésben szerepld adataiban bekdvetkezett viltozist Bérbeadé felé 8
napon beliil irdsban, igazolhaté médon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miat
barminem( kar vagy ogyéb kiadés keletkezik, az a Bérldt terheli, és a bérleti szerz5dés azonnali hatélyd
felmondésit is eredményezheti.

30.) Szerzidé Felek megillapodnak, hogy a torvény altal a bérbeadsi és bérldi kozlésekre eldirt
hatiridoket megtartotinak tekintik, ha a kozlések a hatariddn belili kézbesités céljabol akar posta, akar
keézbesitd részére dtadsra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt Bérld vagy
alkalmazottja, csalddtagja, illetve az ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisériését kovetd otodik munkanapon, ha a kiildemény
“nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkshtizdtt” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérl
fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az sltala véltozésként bejelentett cimrol,

31.) Szerzfd6 Felek megillapodnak, hogy jelen szerzbdést kizardlag akkor tekintik
Joghatalyosnak, ha arra irdsban, aldirdsra jogosult képviseldjik dtjan keriilt sor.

32.) Szerzédé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzddéshdl eredd
esctleges vitas kérdések békés dton torténd rendezése érdekében.

33.) Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a lakésok és helyiségek bérletére
valamint az elidegenitésikre vonatkoz egyes szabdlyokrdl s2616 1993. évi LXXVIIL. tarvény, és
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet orményzata Képviseld-testilletének az Snkorményzati
tulajdonban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabilyokr6l szold 24/2013. (XL05.)
Onkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadGak.
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34.) Szerzidb Felek jelen, kettd egymassal sz6 szerint megegyezd példinyban késziilt bérleti
szerzddést elolvastik, kozdsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal
mindenben megegyezdt magukra nézve kotelezdnek elfogadtik és az alulirott helyen és idGben
személyesen, illetve aliirdsra jogosult képvisel6jik titjén, jovihagyolag alafrtak.

=

- ;_ B”DJF\

. Ui( {{& u : A O [‘ Q—’g\ .........
Budapest, 2019. . B dapest\2019 ......

“ilg () : .[\ .
é‘"ﬁﬂ -r_\‘ 4«:\\ LT g
' w - -‘;.\ D — - -
Jévorik Réxa —
egyéni véllalkozo
Spv.: Bérlo
polgénnestér megbizisibol:
vagyongazdalkodasi irodavezetd -
Bérbeadé

/

Pénzigyi jévihag
Budapest, 2019. .. 0. 1% .. ga-»@"o‘

Jogi eflenjegyzs .
B?ﬁapes: 5010, O R

---------------------



BP22/17865-6/2022

BERLETI SZERZODES
1. sz mdbdositis
ncm lakds céljara szolgld helyisépre

amely létrejitt cgyrészrsl Budafok-Tétény Budapest XX, keriilet Onkormdnyzats (1221
Budapesi, Viroshdu tér 11, sz4m, statisetikni sxdmijel: 15735856-8411-321-01, adészdm: 15735856-
képvischi: Karsay Ferene polgarmester) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

mdsrcsnol Javorik Réka cgyéni villalkozé (

N CLIAE 3, NY SR - ' R P AL e
T adosz‘xma 685968444-13 eovéni vallalkuzm nyslvnmurtas: szdma; 51973997,
Lo - Jint Bérld (tovibbiakban: Béris),

Bérbeadé és Bértd cgyiittesen: Szerzédd Felek (a tovabbiakban: Szerzada Felek)

koOzott, aluliratt napon és helyen, az alibbi feltételekkel:

Klozmények:

Srerzfdd Kelek rigzitik, hogy kdzsttlik 2017. december 1. hé napjétél - 2022, november ho
HE napgdip Crvényes és hatilyos bérleti szerz0dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) joul Iétre
Bécheado tlajdoniban allé Budapest XX1L keriilet 231326/2 hrsz. alatt felvett, tormészethen o
1225 Budupest, Nagytétényi it 238, szdm alatii 770 m® terfiletd kivett intézmeény, ¢piilet &s o rajts
levd 504 m' ter@letdh felépitményben talathaté 111 m® teritletd nem  fakdascold helyindp (&
wvithinakban: Bérleméay) haszndlatam,

Bérth 2022, aupusdus 25, napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitdsat kérie &s igazolty,

hogy tem 4l fenn lejan dijtartorzdsa sem Bérbeadd, sem a kdzszolghltatd felé.

Bérbeado Bérteményt Budafok-Tétény Budapest XX{L kerfilet Onkormanyzata Képvisels-
testiileténck az Onkorményzat tulajdondban 4l16 lakasok és nem lakas céljara szolghlod helyiségek
bérbeadasanak feltételeird] sz016 22/2020. (X11.18.) rendelet (1ovébbiakban: Or.) 45. § (1) bekerdés
ce) pontja alapjan ~ bérleti jog meghosszabbitasa -- adja bérhe.

1.) Szerzddf Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés 6.)-8.) pontjait nz alfbbiak
szerint modosfijdk:

»0.) Szerzidé Felek a jelen bérleti szerzédést 2022. december hé L napjatél - 2027,
noveraber ho 36, napjdig tartd, hatdrozott idétartamra kotik.

7.) Szerzddé Felek 250.000 FUhd bérlcti dij fizetésében dllapodnak meg, Szerzddd Felek
rigzitik, hogy jelen bérdeti szer»ddés aldirdsakor a bérleti dij AFA-mentcs. Bérl6 tudomdsul
veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvéltozis folytdn AFA kitelesse valik, gy ae it
meghatarozott bérleti dij netts dijnak szimit.

N
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8.) Berlé jelon bérleti szerzidés aldirhsival kotelezettségel villal a bérieti dij Bérbeado o-
szamlaja alapjan, havonta elbre, minden hénap 15. napjdig Bérbeado

¥ srimi szamlajara toriénd megftizetésére. Késedelmes feljesités esctén Bérbeads «
Polpari Torvénykonyvedl szolo 2013, ¢vi V. Brvény alapjdn joposudt késedelni kamatot
folszdimitani, Szerz6dé Felck megillapodnak abban, hogy Bérbeadd c-szdmldjas Bérld
horildigggmail.com cimére kiildi meg.”

2) Szerz6ds Felek megallapodnak, hogy & Bérleti Szerzidés 10.) pontjat az aldbbiak sxerint
madositjak:
1) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérldnek jelen szerzGdéshil adddoan 1 havi bérlets
dijnak mepleleld, dsszesen 750.000 Ft dsszegi ovadékfizetési kotelezettsépe all fenn. Bérlo
kordbhan 1.333.680 Kt sszeget mér befizetett, melyet Bérbeadd jelenleg dvadék cimen tart
nyilvan,

Bérbeadéd 583.680 £t ovadékkilonbdzetel jelen szerzddés modosilds alairasat kovetld 15
napon beliil Gvadékkilonbdzet visszautaldsa cimen Bérld bankszédmlaszdmara visszautal.”

3.) Szerzddd Felek megillapodnak, hogy a Bérleti szerzddés 15, h) pontjit az aldbbiak szerin
mddositjak:

i) A Béxl6 kitcles gondoskodni
a) a7, épiilet kbzponti vezetékei, berendezései, valamint a tart-, teherhord6- és tetdszetkesel
kivételével a helyiség allagmegdvasi, javitdsi, hibaclhdritasi (ideértve, de nem kizarGlag o
Bérlemény torifletén  keletkezett dugulas elharitisa, zidavitds, nyildszinok javitasa,
Gvegcrése sth.) és karbantartési munkélatai (ideértve, de nem kizérolag a klimaberendezds
karbaniartdsa, a kizdrélag a Bérleményt szolgdlo szelldzdberendezés-, az egyedi fitd- &
melegviz-szalgiltatd berendezés stb. karbantartdsa) elvégrésérol sajdt koltségen,
b} a Bérleményhez tartozd homiokzat, elotetd, arnyékold szerkezet karbantartdsarol,
¢)az épilet olyan kOzponli berendezéseinek karbantartasardl, amelycket a berlé
kizdrdlagosan hasznal,
d)a Béld tevékenysépével Ossvefliggben a helyiség, 2 kézds hasmélatra  szolgdlo
helyiségek & teriletck  tiszténtartdsardl, megvilagitisirdl, valamint a fevCkenysége
crodménycként keletkezd halladék elszallitasarol,
¢) meptéritési igény nélkGl a nem kozponti berenderési  tirgyak™ szikség szorindi
csendjéndl, potlisarol, amennyiben azok cserdjc  kdrokozisbol vagy lermészetes
clhasmal6dasbol eredden szikséges (pl. we tartaly, csaptelep, vizmelegitd, klima sib.).
Bérls tudomasul veszi, hogy sem a cserélt eszkdz0kreftargyakra, sem a eserébil adodoit
koltségeinck megtéritésére a jelen bérleti jogviszony barmely okbdl ©Griénd megszinése
eselén sem tarthat igényt.
Az épiilet kdzponti berenderésel tekintetében a fakasok és helyisépek bérletére, valamint az
clidcpenfiésitkre  vonatkozd  egyes szabalyokol sz016 1993, évi LXXVIHL térviny
{tovibbiakban: Liv.) 2. sz. meiléklet Ertelmezd rendeikezések 16. ponja iranyadd.”
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4.) SzerrGdé Felek megdllapodnak abhan, hogy a Béreti Szerzédés jelen médositissal nem
érintett rendelkezéset vitltozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

5) Jelen szevidésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., az Liv., valamint az Or
repdolkesdsel irtnyadoak.

Nzerzidé Felek jelen, kettd egymdssal sz6 szerint megegyezb példinyban készilt svernidés-
médosftdst elolvastik, kozésen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal
mindenben megegyerzdt magukra nézve kotelezdnek elfopadtak &s az alulirott helyen és id8ben
személyescn, illetve aldirasra jogosult képvisel6jlik atjan, jovahagyolag alairtak.
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amely létrejott egyrészrél Budafok-Tétény Budapest XXII keriilet 6nkormainyzata
(székhely: 1221 Budapest, Véroshaz tér 11., statisztika szémjel: 15735856-8411-321-01, ad6szim:
15735856-2-43, képviseli: a 40/2014. szémG polgdrmesteri utasitis 8.1. pontja alapjin Karsay Ferenc

polgirmester megbizdsdb0l Zathureczky Zsolt vagyongazdilkodési irodavezetS), mint Bérbeadé
(tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél Jdvorik Réka egyéni villalkozd (- 2
T .., adészama: 68596844-1-33, egyéni vallalkozbi nyilvéntarté‘si szama: 51973997) mint

Bérld (a tovabbiakban: Bérld),

Bérbeado ¢s Bérld epyiittesen: Szerzadé Felek (a tovibbiakban: Szerz6dé Felek)
kozdtt alulirott napon, helyen, az aldbbi feltételekkel.

1) Szerz8dé Felck rdgzitik, hogy a Budapest XXII. belteriilet 231326/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1225 Budapest, Nagytétényi dt 238. szam alatti 770 m? teriiletd kivett intézmény, éplilet
és 2 rajta 1év6 564 m? terileti felépitmény helyiség Budafok-Tétény Budapest X XII. ker. Onkormanyzata
1/ tulajdondban van (a tovébbiakban: Ingatlan). A bérlet tirgya az Ingatlanon tallhaté 111 m® terliletil
nem lakas céli tzlethelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény).

Horvith Ildiké egyéni véllalkozo régi Bérld és Bérlé 2017. november 13. napjin beérkezett kdzos
kérclemben jelezte, hogy Bérlé a Bérlemény bérleti jogat 2017. december 01. napjétol al kivanja venni,
amihez Bérbeadé jelen Bérleti Szerzadés aldirasival hozzajarul.

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Télény Budapest XXIL keriilet Onkormanyzata az
Onkorméanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok é&s nem lakés célifra szolgilé helyiségek bérbeadisinak
feltételeird) sz616 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1) bekezdés cf) pontja szerinti —
bérleti jog truhdzdsa — jogeimen adja bérbe.

2)  Bérld tudomasul veszi, hogy az Ingatlanon a bérleti szerzddésben foglalt alapteriileten fetili
ingatlanrészt Bérbeadé mas személy részére hasznosithatja,

3.) Bérbeadé6 bérbe adja, Bérlé megtekintett 4llapotban bérbe veszi a Bérleményt sordzd, iroda
és raktar céljira a bérleti szerz8désben meghatirozott idStartamra és feltételek szerint.

4.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti szerz6dés hatélya alatt a Bérleményben csak a 3.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

S) Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzendd tevékenységhez sziikséges minden
hatésigi engedély beszerzése Bérld kotelezettsége és kolisége, a tevékenység csak a sziikséges hatosagi
engedélyek birtokaban végezhetd. Bérlé koteles a Bérleményben folytatott tevékenységhez szitkséges
szakhatdsagi clbirdsokat betartani és betartatni, az azzal jar6 koltségeket viselni. Ennek elmulasztasabol
keletkezd esetleges karokért teljes felelsséggel tartozik, és Bérbeadéval szemben kartéritési igénnyel
nem élhet. Bérbeadé jogosult a tevékenysdg folytatdsdhoz sziikséges engedélyeket elbzetes ériesités
nélktl ellendrizni, s amennyiben a Bérld a tevékenység folytatdsahoz szitkséges, érvényes engedélyt
felmutatni nem tudja, Bérbeadd jogosult a jelen bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

6.) Szerzddé Felek a bérleti s:wr;ﬁdést hatarozott idére, 2017. december hé 01. napj.-i'tc')l -
2022. november hé 30. napjaig kotik. :
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7) Szerzddd Felek a bérleti dijat 222.280 Ft/hé Ssszegben hatarozzak meg. Szerzédé Felek
rogzitik, hogy a bérleti szerzbdés alafrasakor a bérleti dfj AFA mentes. Bérlo tudomédsul veszi, hogy
amennyiben a bérleti dij jogszabalyviltozis folytan AFA kotelessé valik, Ggy az itt meghatarozott bérleti
dij netl6 dijnak szAmit.

8.) Bérlé koteles a bérleti dijat a Bérbeadé aital kibocsétott szamla alapjan, havonta cldre,
minden hénap 15. napjiig étutaléssal megfizetni Budafok-Tétény Budapest XXIL kerilet Ounkorményzata
OTP Bank Nyrt-nél vezetett R ) szami szdmldjara. Késedelmes icljesités
csetén Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. ¢vi V. torvény alapjan jogosult késcdelmi
kamatot fclszamitani.

9.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé az Or. 45. § (2) bekezdése alapjan —
kiilon szerzBdésmodositas nélkil, egyoldalé nyilatkozattal — a bérleti dij dsszegét évenként a KSH éltal
kSzzétett inflacios rata mértékével megemeli. Az inflacios emelés idépontja minden év Aprilis hé 1. napja.
Az elsd emelés iddpontja: 2018.04.01. napja. N

;N

10.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzddésbbl adédém'}ﬁ;"havi-’ érleti dijoak
megfeleld, 1.333.680 Ft 6vadékfizetési kotelezetisége van, melybdl Bérbead6 1.088.082 Ft Gsszepd
Svadékot Horvath Ildiké régi Bérld nevérdl vezet Bérlé nevére at, és Bérbeadd tovabbra Bérld nevén tart
nyilvin.

Bérlé 245.598 Fit Ovadékkilonbozetet Bérbeadé OTP Bank Nyri-nél vezelett

Tt szAma letéti szamldjéra koteles egy Osszeghben teljesiteni és a befizetést jelen
srerzhdés ajamasat kovetd 8 napon beliil Bérbeadé felé igazolni. Amennyiben Bérld az ovadék
megfizetését Bérbeadd frasos felszoblitasdra, az abban megjeldlt hatiridore sem teljesiti, Ggy Bérbeadé
jogosult a bérleti szerzbdést azonnali hatéllyal felmondani.

1L) Amennyiben a bérleti szerzGdés tartama alatt az dvadék egy része felhasznaldsra keriil, Bérld
kiteles azt Bérbeadé irésbel;j felsz6litasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beldl, az dvadék eredeti, 10.)
pont szerinti 8sszegére kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azl a
RBérbeadd irasos felszolitasinak kézbesitéséldl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeadd jogosult a
szerzbdést azonnali hatéllyal felmondani.

12) Szerzidé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil felhaszmalisra, agy
a szerzbdés megsziinése esetén Bérbeadd a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas dllapotban
15riénd visszaadasat kdvetd 15 napon belill fizeti vissza Bérlé részére kamatmentescn abban az esetben,
ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasit kovetd 8 napon beliil hitelt érdemiden igazolja, hogy a
Bérleményre semmilyen jogeimen nem all fenn tartozasa sem Bérbead6, sem a kdziizemi szolgaltatok
felé. Szerzidé Felek rdgzitik, hogy amennyiben az igazolast Bérlé késedelmesen nyujtja be, Bérbeadd
az Gvadék visszautaldsardl csak az igazolds benydjtasat kovetd 15 napon beliil intézkedik.

13.) Szerzédd Felek rogeitik, hogy Bérbeadé a Bérleményt kiilon atadés-atvételi jegyzokdnyv
felvétele mellett, eldzetesen megtekintett Allapotban adja Bérlé birtokaba a szerz0dés alairasit kovetd 8
napon belil.

14.) Bérlé a Bérleményen épitési, atépitési, és birmilyen ériékndveld beruhazasi munkilatokat
csak a Bérbeadé cldzetes irdsos hozzajarulasinak birtokdban végezhet. A hatoségi engedélyhez kotoi
tevékenységek esefében Bérld a hatosdgnak beadandd teljes dokumentaciot tartozik megkiildeni
Bérbeadd felé az irdsos hozzajérulis megszerzése érdekében. A bérleti szerzbdés rendkiviili
felmondassal mepsziintethetd, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzajdrulasa nélkil

;;;;;

épitési, alépilési tevékenyscget végez, vagy barmilyen értékndveld beruhazast hajt végre.
15.) Bérld kotelezettségei:

a) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzbdés fennallasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerzodésben meghatérozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja
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viltoziatni, kilontsen, ha ez egyben funkci6véltozast is eredményez, ahhoz a Bérbeadé elBzetes,
irasbeli hozzdjirulisa szilkséges.

b) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt sajat kiltségén gy alakitja ki, hogy az a
benne folytatand6 tevékenységének és sajat igényeinek, illetve amennyiben sziikséges a miikadési
engedcly kiaddsdhoz szitkséges kivetelményeknek megfeleljen.

€) Bérld jelen szerzBdésbdl fakadd jogait nem ruhdzhatia 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mas jogcimen hasznélatba, gazdaségi tirsasdgba nem viheti be, ezen kdtelezetiséy
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hatélyG felmond4sat vonja maga utén.

d) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi elSirdsokat
betartja, tevékenmységét fokozott gondossiggal végzi, és ennck biztositékaként a Bérleményre
feleldssépbiztositast kot. Amennyiben a feleldsségbiztositast nem kdti meg a Bérld, tgy az esctlegesen
bekdvetkezett birminemid kar megtéritéséért Bérl6 korlatlan feleldsséggel tartozik. A bérelt
hielyiségesoportban Bérlonek az esetleges el8irdsok szerinti tlizoltd készhiléket kell elhelye:mie.

¢) Bérlf a Bérlemény faldn szabdlyos cégtablat tartozik elhelyezni a szerzodés alafrisat kdvetd
30 napon beliil és a szerz8dés megsziinésekor, az tadas-4tvétellel egyidejiileg koteles azt eltavolitani.

f) A Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatisdval Osszefligeésben
a Bérleményben tartézkodék dltal okozott kart Bérbeadd részére koteles azonmal, de legkésobb 24 oran

beliil bejelenteni és az okozott kart helyreallitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Bérbeadé részére
megtériteni,

g) A Bérlemény 6rzésérdl, védelmérdl, vagyonvédelmérdl Bérl6 koteles gondoskodni.

h) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegovasi, javitasi, hibaclharitasi (pl. dugulas elharitds) és karbantartasi (pl. festés-mizolas)
munkalatait - figgetlenil attol, hogy az a vonatkozé jogszabaly szerint Bérbeadé vagy Bérld
kotelezettsége ~ sajat k6liségén, mindenfajta megtéritési igény nélkill elvégezteti. Ez alél kivételt
képeznck az épiilet kdzponti vezetékei, berendezései, valamint a tartd-, teherhordé- és tetdszerkezetei.
Bérld megteritési igény nélkil vallalja a berendezési targyak szllkség szerinti cseréjét, illetve pétlasit,
amennyiben azok cseréje a hasznélatb6l eredBen sziikséges (pl. we tartsly, csaptelep). Bérlé tudomésul

veszi, hogy ezen koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbdl tirténd megsziinése esetén
sem tarthat igényt.

i) Amennyiben Bérld a fenti munkdkat elmulasztja, és ezért az illetékes hatésdg pénzbirsagot
szab ki Bérbeadéra, gy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérld részére tovabbszamldzni, aki
azt Bérbeado felé megfizetni tartozik.

16.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérlemény mikddtetésével, iizemeltetésével kapcsolatos
mindennemi kdltséget viselni tartozik.

17.) Bérld a bérleti dijon feliil kdziizemi dijat (dram, viz — és csatorna, fiités) is kdteles fizetni a
helyiségesoportban felszerelt méréorak altal mért fogyasztas alapjan, A kdzilzemi dijak megfizetésérol
Szerzidé Felek az aldbbiak szerint allapodnak meg:

a) Aramdij: Bérlé a koziizemi szolghltatéval (ELMU Nyrt. 1116 Budapest, Mezdkévesd u. 5-7.
szdm) kdzvetlenti] kot szerzddést és a koziizemi dijat kdzvetlenill a szolgéltat6 felé fizeti meg.

b) Gézdij: Bérlemény Bérl6 a kdztizemi szolgéltatéval (F8gaz Zrt. 1117 Budapest, Fehérvari fit

17. szdm) kizvetleniil kot szerzbdést és a kbzizemi dijat kdzvetleniil a szolgaltaté felé fizeti
meg.

IV o %
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¢) Viz és csatornadij: Bérlé a koziizemi szolgaltatoval (Dijbeszedé Holding Zrt. 11 19 Budapest,
Vahot u. 8. szam) kozvetleniil kot szerzddést ¢s a koziizemi dijat kozvetlenil a szolgiltato felé
fizeti meg.

d) Szemétszallitdsi dij: Bérlo a szemétszallitasi szolgaltatoval kozvetleniil kot szerzBdést.

€) Szerzédés a kiziizemi szolgaltatokkal: A koziizemi szolgaltatokkal Bérld kdzvetleniil kot
szerzBdést, és a kbziizemi szerzddéseket 8 napon beliil kell Bérbead6 felé bemutatnia.
Szerz6d6 Felek a bérleti szerzOdés alafrisaval egyidejiileg a kdzmiora allasait kodzdsen,
jegyzOkonyvben rogzitik.

Bérl kotelezettséget villal a kdziizemi szdmlak hatéridon beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérlo a kozizemi dijak barmelyikét a Bérbeadd irasos felszolitisaban megjeldlt hataridore
sem fizeti meg, Bérbeadd jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani.

18.) Bérl6 jelen szerzdés aldirdséval visszavonhatatlan hozzijarulasst adja Bérbeadd részére a
bérleti jogviszony fennallisinak és a Bérlemény hasznélatinak idGtartaméara, hogy a bérieményben
koziizemi szolghltatist nyujté szolgiltatoktol (ELMU Nyrt., Fdghz Zrt., Dijbeszedd Holding Zst.,
Févérosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatorndzisi Miivek Zrt., Fotay Zrt., Fovarosi Kozteriilet-fenntarto
Nonprofit Zrt.) - az informéaciés snrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagérol sz616 2011. évi
CXXIL. torvény 5. § (1) bek. a) pontja alapjan - a koziizemi dij-tartozasara vagy annak hianyéra
vonatkozo6 adatokat megkapja, és a mérbora esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést kapjon.

Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy minden év januar 31. napjdig bemutatjn a koziizemi
szolgaltatok altal kibocsétott utols6 szamlat a Bérbeadénak, annak kiilon felhivasa nélkdl is.

19.) Bérlé tudomésul veszi, hogy Bérbeadd eldzetes ériesitést kdvetden jogosull bérlemény
cllenbrzést tartani. A bérlemény ellenbrzés nem zavarhatja és akadélyozhatja Bérl6t a Bérlemény rendes
hasznalatiaban.

20.) Béré tudomisul veszi, hogy az altala az épiilettel taridsan cgybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyéb berendezési
targyak, a jelen bérleti szerzddés barmely okbdl valé megszinése eselén, a megsziinés napjaval minden
téritési igény nélkal Bérbead6 tulajdondba kertilnek.

21.) Bérlé tulajdondt képezi az altala becpitett, a tevékenységhez szlikséges mobil berendezési
targyak, melyck az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetok, kivehetok, szétszerclhetdk
(p). bittor, egyedi vilagité ldmpatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérld a tulajdonat képezd
berendezési thrgyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, gy azok — térités nélkiil -
Bérbeadé tulajdonaba keriilnek.

22.) Bérl6 jogosult a Bérleményt telephelykeént az illetékes hatosdgoknal bejelenteni, azzal, hogy
a szerzbdés megszinésekor, az atadas-Gtvétetlel cgyidejileg koteles igazolni Bérbeadé felé, hogy a
telephely torlése érdekében az illetékes hatésagok felé a bejelentést megtette. Bérl6 a Bérleményt
székhclyként kizirélag a Bérbeadé irasos engedélyével jelentheti be. Ha Bérld Bérleményt engedély
nélkiil székhelyként bejelenti, a Bérbead6 jogosult a székhely toriése irdnt a sziikséges intézkedést
meglenni.

23.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatdrozott iddtartam elteltével;

b) rendes felmondassal a Ptk. szabdlyai szerint;

¢) afelek kdzds megegyezésével;

d) azonnali hatilyG fclmondassal;

¢) amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény més céli (nem
bérbeadas itjan torténd) hasznositasét frja eld, az Onkormanyzat dontésének Bérlovel
torténd kozlését kovetd 2. honap utolsé napjan.
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24.) A bérleti szerz8dés minden kiilén Jogeselekmény nélkiil megsziinik, ha a Jjelen szerz8désben
foglalt batirozott idé eltelik.

25.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatillyal felmondani, amennyiben Bérlg a
bérleti szerzbdés rendelkezéseit, a szerzbdésben vallalt kételezettségeit nem tartja be; a Bérleményt nem
a bérleti szerzddésben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerz8désben meghatirozott modon,
nem a miikddésre irinyadé jogszabélyokban vagy szabdlyzatokban foglaltaknak megfelelden, vagy nem
rendeltetésszerfien haszndlja. llyennck kell tekinteni azt az esctet is, ha Bérleményt két hénapot
meghaladé idétartarnban nem hasznélja és err61 Bérbead6t eldzetesen frdsban, igazolhaté médon nem
tijékoztatia, vagy Bérlé a megfizeteit 6vadékot a szerzbdés 11.) pontja szerint nem egésziti ki, LFzen
eseteket Szerzadd Felek olyan, rendkiviili felmondésra okot adé KEnyeges szerzbdésszegésnek mindsitik,

amely alapjdn a szerz6dés fenntartdsa Bérbeadétol nem varhaté el, és jogosult a szerzédést azonnali
hatallyal felmondani.

26.) A bérleti dij megfizetésének elmaradésa esetén alkalmazandé felmondas szabalyai terén
Szerz6dd Felck a Ptk. felmondésra vonatkozé szabélyait ismerik el magukra nézve kbtelez5 erejlinek.

27.) Bérld a nemzeti vagyonrdl sz16 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
alapjan nyilatkozik, hogy #tlithaté szervezetnek minbsill, egyben kotelezettséget vallal arra, hogy c
nyilatkozatban foglaltak valtozésa esetén arrdl 3 napon belill a Bérbeadét tajékoztatja. Bérld tudomasul
veszi, hogy a nemzeti vagyonrél szoélo torvény 11. § (12) bekezdése alapjan a bérleti szerz8dést a
Bérbeadé kirtalanitds nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlé a bérleti szerzidés
megkotését kivetden beallott kdrilmény folytin mér nem mindsiil atldthaté szervezetnek. Bérl6 kijelenti

tovabbé, hogy a Bérleményt a szerzbdési elbirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatérozott hasznositdsi célnak megfelelden hasanélja,

28) Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény mis célii (nem bérbeadis wtjan torténd) hasznositasat irja el6, az Onkormanyzat ddntésének
Bérldvel torénd kozlését kovetd 2. honap utolsd napjan a bérleti jogviszony automatikusan megsziinik.

29.) Bérld a bérleti jogviszony barmely okbél torténd megsziinése esetén kdteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megszlinésének napjén, ing6sagaitol Kifiritve, tisztdn, rendelietésszerli haszudlatra
alkalmas 4llapotban, dtadds-Atvételi JjegyzBkdnyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitdsi &s

clhelyezési igény nélk(ll Bérbeadd birtoksba bocsétani, és Bérbeaddval, a Bérlemény hasznilatéval
kapesolatban elszimolni.

30.) Szerzodé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem uriti ki, onként
nem adja birtokba, jogcim nélkili hasznilénak mindsil, és Bérbeadd Jjogosult az ingatlan Kiiiritése irant
peres eljérdst kezdeményczni. Bérld a bérleti jogviszony megszinésétél a Bérlemény birtokbaadasaig a
Jogeim nélkili haszndlatért haszndlati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij 0sszege — a jogcim nélkiili
haszndlat idejére — a megsziinds id6pontjaban alkalmazott bérleti dfj kétszerese, mely 0sszeg a Bérbeadd
kiilén nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A jogeim nélkali hasznélat idGtartaméra
Bérl6 koteles a kdzilizemi dfjak szamla ellenében t6rténd megfizetésére is.

31.) Bérld tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény kitlritési kotelezettségének Bérbeadd irasbeli
lelszdlitasara sem tesz eleget, a 30.) pontban foglaltakon tilmenden valasztisa szerint Bérbeadd Jjogosult
a Bérleményt az irdsbeli felszolitisban megjelolt hatiridd leteltél kovetd napiél felnyitni és birtokba
venni, az oft clhelyezett tirgyakat Bérld koltségére onnan elszalliitatni és raktdrban elhelyezni. Bérbeadd
kételes a Bérlét irasban, igazolhaté médon tijékoztati a sz4llitas idépontjardl és a raktarozis helyérol.
Amennyiben a Bérl6 a raktdrban elhelyezett ing6sdgokat a sz4llitdst kdvetd 30 napon beltl Bérbeadétol
nem veszi &t, Bérbeado jogosult az ing6sagokat felbecsiiltetni és a becsnit értéken cladni, illetSleg 60 nap
elteltével az ingésdgokat megsemmisiteni.

32.) Bérlé a helyiségesoportb6l kizardlag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszki?m’iket viheti
cl, feltéve, ha a leszerelés gy valosithaté meg, hogy az nem jér a Bérlemény allagsérelmével. Azok a
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berendezési targyak, illetve felszerelési eszk6zok, amelyek nem tévolithatéak el allagsérelem uélkiil, nem
illetik meg a Bérlot.

33.) Bérlé a bérleti szerzbdésben szereplé adataiban bekovetkezett véltozast Bérbeado felé 8
napon belill irasban, igazolhatd médon, kateles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt
barminemd kér vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérldt terheli, és a bérleti szerzodés azonnali hatalya
felmondéasat is eredményezheti.

34,) Szerzidé Felek megillapodnak, hogy a torvény altal a bérbeadoi és bérlbi kozlésekre eldirt
hataridoket megtartotnak tekintik, ha a kézlések a batériddn belili kézbesités céljabol akdr posta, akar
kézbesild részére atadfisra keriiltek. Bérbeadd koziései kézbesitetinek tekintendok, ha azt Bérld vagy
alkalmazottja, csalddtagja, illetve az 4ltala megbizott személy dtveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(1értivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisériését kovetd Stodik munkanapon, ha a kiildemény
"nem kereste™, “cimzett ismeretlen”, “elkdlt5zot” vagy “nem fogadta el” jelzésscl érkezik vissza a Bérld
fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az sltala viltozasként bejelentett cimrdl.

35.) Szerz6dé Felek meghllapodnak, hogy jelen szerzbdést kizdrdlag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irdsban, aldirasra jogosult képviseljik atjan keriilt sor.

36.) Szerz6dd Felek kotelezettséget valalnak, hogy mindent megtesznek a szerz5désbdl credd
esctlepes vitds kérdések békés dton torténd rendezése érdekében.

37) IJelen szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekben a Pik., a pemzeti vagyonrol sz016 201 1. évi
CXCVL. tdrvény, valamint Budafok-Tétény Budapest XXIL Kerillet Onkormanyzat Képviseld-
testiilelénck az onkorméanyzati tulajdonban 4ll6 lakdsok &s helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrél sz616 24/2013. (X1.05.) snkorményzati rendeletében foglalt rendelkezések az jranyadéak.

38.) Szerz6dd Felek a jelen kettd egymassal sz6 szerint megegyezd példanyban késziiit bérleti
szerzidést clolvastik, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jogmyilatkozataikkal mindenben
megegyezdt magukra nézve kotelezbnek elfogadtik és az alulirott helyen és iddben aldirisra jogosult
képviscldjik Gtjan, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2017, 5 R— Budapest, 2017. .. A @Zl freeiaes
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BERLETISZERZODES
nem lakés céljim szolgdld helyisépre

amcly [étrejbtt egyrészrdl Budafok-Tétémy Budapest XXIL kerdilet Onkorményzata (1221
Budapest, Varoshdz tér 11. szim, statisztiksi szémjel: 15735856-8411-321-01, adéssdm: 15735856-2-43,
képviscli: Karsay Ferenc polgdrmester) mint Bérbeads (a tovébbiakban: Bérbead$),

mistés/rdl Profabace Betéti Térsasdg (roviditelt clnevezés: Protabaco Bt. saékhely: 1223 Budapest,
hiawsdl  Gabor ulca 6/A fszt. 4., cépjegyzékszam: 01-06-786730, adoszm: 24349419-2-43, statisdikai
szamijele: 243494 19-4726-117-01, bankszmlaszam: " képviscli: Szalai ('enba
Attila cégvezet), mint Béré (a tovabbiakban: Bérld).

Bérbeadé és Bérls cgyhitesen: Szernid Felek (a tovabbiakban: Szerz5d8 Felek)

kozott az alulirott napon és helyen jott 1&tre az alibbi feltételekkel:

i) Szerzbdd ¥elek rigzitik, hogy kSzottiik 2018. jinius ho 15. napjatol - 2023. jamins hé 30. napjaig
crvényes &s hatalyos bérleti szerzbdés (tovibbiakban: Bérleti SzerzGdés) j&it létre Bérbeadd 1/1 tulajdonban
allé a Budapest XX, kerdilet 231326/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 1225 Budapest, Napgvidtényi it
238. szém alatt talslhatd 770 m? alapteriiletl, szoighitatohézban elhelyezkedd 31,5 m” nagyshgd helyisép (2
tovibbiakban: Bérlewény) hasznélatére.

Bérld 2023. méjus 30. napjén a bérleti jogviszony meghosszabhitdsat kérte és igazolta, hogy nem éll fonn
lejdnt dijtariozisa sem Bérbeadd, sem kozszolgdltatd felé. )

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XX kerfilet Onkorményzata Képviseld-
testiteiének az Oukormdinyzat tulajdondban 4llé lakdsok és mem lakds céljara szolpdlé helyiségek
hérbuaddsanak felidteleird! szold 22/2020. (X11.18.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 45. § (1) bekendés ce)
pontja - béelet jog megbosszibbitisa ~ jogefmen adja bérbe,

2.)  Bérbesdé bérbe adja, Béri6 megickinteft, ismert dllapotban bérbe veszi & Bérlemdnyt ncaiefi
dufuinpholl mitkddicsése eolfdr,

3)  Bérd tudomiasul veszi, hogy a jelen bérleli sverzddis fermélidsa alatt a Bérleményben csak a jelen
hérleti srersdédos 2.) pondja szorinti tevékenységet folytathatja.

4) Bérid tudomésul veszi, hogy Bérleményen végzendd tevékenységhez sziikséges minden hatosagi
engedély beszerzése Bérld kotelesettsége, a tevékenység csak a szilkséges hatosigi bejelentések, engedélyek
birtokdban végezhets. Bérld kteles a Bérleményben folytatoit tevékenységhez szitkséges szakhatOsigi
cldirhsokat betartani &s betartatni, az azzal jird koltségeket viselni. Ennck elmulasztisibo] keletkezd esetlepes
karokért teljes feleldsséggel tartozik, és Bérbeadbval szemben Kartéritési igénnyel nem élhet. Bérbeadé
joposult & tovékenység folytatishoz seilkséges engedélyeket eldzetes értesités nélkll elenOrizni, &s
smennyiben a Bérld a tevékenység folytatasshoz szilkséges, érvényes engedélyt felmutatni nem tudja.
Bérbeadd jososult a jelen bérleti szerzddést azonnali hatétlyal felmondani.

5) Szerz6dd Felek jelen hérleti szerzbdést 2023, jilius hé 01. napjétol - 2026. jonius hé 30. napijiip
terjed( idétartamra kotik.

6.) Szerzfd® Felek a Bériemény baszndlatdéet §0.000 Ft/hé bérietl dij fizetésében liapodnak meg.
suerzBid Felek rdpzitik, hogy jelen bérieti szerzidés aldirdsakor 8 bérleti dij AFA-mentes, Béndd tudomésul



BP22/21634-5/2022

veszi, hogy amennyiben a bérleti dij AFA kotelesse vélik, agy a jelen bérleli szerzédésben meghatirozott
dssrep netld dsszegnek szamit.

1) Seerzods Felek megdllapodnak abban, hogy Bérbeadd az Or. 52. § (2) bekezdése afapdn - kitlon
szerzbdésmddositas oélkil, egyoldali nyilatkozattal -- a bérdeti dij Gsszegét évenkénl a KSH &ltal kavdictt
infifcids rala mérickével megemeli. Az infliciés emelés idopontja minden év dprilis hé 1. napja. Az ofsd
emelés idpontja: 2024.04.01. napja.

8.) Bérli jelen béreti sverzOdés aldirisaval kitelezcitséeet villal a bérieti dij Bérbeadd e-szimidja
alapjdn, havonta cldre, minden hénap 15. napj4ig Bérbeadé sz szamdaifn
toriend meglizciésére. Késedelmes teljesités esetén Bérheadé a Polgari Torvénykduyvrdl szol6 2013, évi V.
torvény alapjan jogosull késedelmi kamatot felszimitani. Szerzdd@ Felek megilapodnak abban, hogy
Bérbeadd e-s7imldjat Bérld | protabacofgmail.com cimére kildi meg.

9)  Suerzbdé Felek rogzitik, hogy Bérifnek jelen bédeti szerzbdésben vallalat kételezcitsépes
toljesitéstnek pénadigyi biztositékaul 3 havi bérieti dijoak és kiilon szolgaliatdsi dijnak megfeleld, dssvesen
180.000 ¥t dvadéklizeiési kitelezettsége van. Bérlo kordbban 282306 Ft Gsszegel mar belizetett, molyet
Berbeadd jelenleg 6vadék cimen tart nyilvan.

Bérbeadé 102306 ¥ Gvadékkilonbbzelet jelen bérlell szerzbdés aldicisit kverd 15 aapon bl
kamatmontesen, ovadékkilinbézet visszautalisa cimén Bérld 3} svémlijim
visszaital

145.) A jelen bérleti sverzGdésben véllalt bériti kolelezeftsépy megszegése escién Bérbeadd jogosuli
mimdenpnem kiiveleltst (béricti/hasznilati dijhdtralék, kdzszolghitatisidij-hatralék, kirokoris, végrehujldsi és
peres- 65 nom peres eljdrisok kdltsége) ezen Osszegbdl elsddlegesen kielégiteni, az ezen Guszeget meghaladé
kiveleldsét pedig polgdri jogi dton érvéayesiteni.

11} Amennyiben a jelen bérleti szerz0dés tartama alatt az Svadék egy résee fethasznalisra horiil, Bérld
kiteles al Bérbeadd itasbeli felszdlitisa kézhezvételétd! szamitott & napon belil, az ovadék kicgduritds
idGpontjaban  hatdlyos bérivti dff alapul vételével kicpésziieni. Ha Bérlé az odvadék kicgésziicsével
késedelembe esik & azt a Bérbeadé frasos felszolitisinak kézbesitésétdl szdmitott £ napon bellil sem teljesity,
Bérbeads jogosult a jelen bérleti szerzddést rendkiviili felmondéssal felmondani.

12) Swernidé Felek rogritik, hogy amcnnyiben a befizetett dvadék nem keriil fethasanaldsra, dgy o
jclen bérketi szombdés mepszlinése esctén Bérbeadd a Bérlemény rendeftetéswreri hasundlatra atkalmas
alfapotban torténd visszaadasit kévetd 15 napon belbl fizefi vissza BérlG résvére, kamatmentesen abban ar
vsctben, ha Bérlé a Bérlemény kibriteft, tisda, rendelictésszer haszndlatra alkalmas Sllapotban inténd
birtokbaaddsat kGvetd 8 napon belil hitclt érdemlden igazolia, hogy a Bérleményre nem all fenn tariozis sem
Birheads, sem a kiuszolgilatok felé. Szerzidd Felek rOgzftik, hogy amennyiben az igazolist Rérld
késexdelmesen nydjtja be, Bérbeadé az ovadék visszautaldsarol csak az igarolds beayljiasit kbvetd 15 napon
beli! intévkedik.

13} Szerzidé Welek ebgzfiik, hogy Bérld a Bérlemény birtokdban van, igy killon birtokbaadasra nincs
sziikség.

{4.) Bérlé a Bérleményen ¢&pitési, Ziépitési, Atalakitisi és barmilyen ¢riékndveld beruhdeds:
munkalatokal csak sajal koliségén és u Bérbeadé eldzotes indsos hozzdjdrulasénak birtokdban végezhet &
cren munkak ellenidelezdéseként bérbessfinfidsra nem tarthat igényl. A batésigi engedCiyher kiau
iovékenységek csctében Bértd a hatdsignak beadandd teljes dokumentaciot tartorik megkildeni Bérbeadd
feld az irisos hozzdjérulis megszoraése érdekében. A jclen bérleil szervOdés rendkiviili felmonddssal
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ievikenysépel véger, vagy barmilyen értékndveld beruhizist hajl végre.
157 Berld kitelezeitségei:

) B#rlS tudomasul veszi, hogy a jelen bérleti szerzddés fennélidsa alatt a Bérfemépyben ceak a beriet
srerzbdésben  meghatdrozott tevékenységet folytathatia. Ha e tevékenységet meg kivdnja véltorztatni
kildndsen, ha oz epyben funkeiGvaltozdst is eredményez, ahhoz a Bérbeadd elbzetes, frisbeli hozfjdrulfian

b} Bérdd kalelezetiséget vallal arma, hogy 2 Bérlemébnyt sajat kéltségen Ggy atakitja ki, hogy a2 a honng
Tolytatandd tevékenysépének és sajdt igénycinck, illelve amennyiben szitkséges a mithodést ongedély
kirtdsdhor seitksdges kovetelményekoek meglieleljen.

¢} Bérld jelen bérleti szerzbdéshdl fakadd jogait nem ruhdzhatja 4t, a Bérleményt nem adhatia
albéricthe vagy més jogelmen haszndlatba, gazdasigi térsasigba nem viheti be, ezen kitelezettséy megsregést
a jelen hérlotl szerzbdés felmondésat vonhatja maga otén.

Rérlemény falin szabilyos céptabldt tartozik cthelyezni a jelen béreti sverz6dés aldirdsdt
heliil és a jelen bérleti szerabdés megsziinésekor, az &ladds-atvétellel egyidejitlep Koteles axd

o Bérld kitclorctisépet véllal arma, hogy a hatbsagi, thzvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat botartja,
tevékonysdgét fokozott gondossipgal végei, és cnnck biztositékaként a Bérleményre feleldssopbizdositist hit.
trun kBteforcitedgek megnzepéséhd! eredd kdrokért Bérld teljcs felclbsséggel tartozik. Amennyiben Bérle
Jelen ponthan {oglalt kdtolezettsépdt mepsrepi, Bérbeadd jogosult a jelen bérleti szerzGdést yendkivils
foelmonddssal felmondani. Bérddnek az esetleges eldirdsok szerinti tiizoltd késziiléket kell clbelycanic
Bérdeményhen,

£y A Bérleményben o Bérlé vagy a tevékenység folytatisaval Gsszefiiggésben a Itéﬂemé}lylscn
tartézkodok altal okozott kirt Bérbeadé részére koteles azonnal, de legk¢sdbb 24 ordn beliil bejelentem &5 av
tkozott kart heiyredliitani, vagy annak értékss 30 napon beliil Bérbead6 részére megiériteni.

Brzéséedl, védelmérd), vagyonvédelmérdl, a bejérati ajték zirdsirol Bévld kitcies

) A Bérld koteles gondoskodni
a) av épiitet kizponti vezetékei, herenderései, valamint a tarté-, teherhordd- és tetfszerkezet kivételével o
helyiség allagmegOvasi, javitasi, hibaelhfritdsi (ideértve, de nem kizir6lag a Bérlemény teritletén kelethezeit
dugnlas clhviritdsa, zirjavitds, nyilaszarck javitasa, Gvegezése sth.) és karbantartési munkalatai (ideérive, de
nem kizfrdiag 2 kifmaberendezts karbantartisa, a kizérdlag a Bérleményt szolgdlé srellfzdborendezts-, v
epyodi fitd- és melegviz-s7olghliaté berendezés stb. karbantartdsa) elvégaésdrdl sajat kbltségén;
b) a Bérleményhes tartoxd homilokzat, ¢l8tetd, amyékold szerkezet karbantartdsardl;
¢} az Cpiifet olyan kozponti berendezéseinck karbantartasdrol, amelycket a bérld kizandlagosan hasmal, Gy
dyn Rérd tevekenysépével osszefiiggien a helyisép, a kizos haszndlatra szolgald helyisépek s teriifeick
Hzifmiartisirol, megvilagitasars!, valamin a tevékenysége eredményeként keletkezd hulladék elsvillitasiral
¢} megléritssi igdny nélkil a ,nem kézponti berendezési tdrgyak™ szilkség szerinti ¢soréjértl, pdtlisindd,
aroennyiben azok cseréje karokozishol vagy természetes ethasznalodasbal eredben sziksépes (pl. we tactddy,
esaplelep, vizmelegitd, klima sth.). Bérlé tndomasul veszi, hogy sem a cserdlt eszkdzokre/targyalra, sem i
csercbdl adédots kltségeinek megtéritésére a jelen bérleti jogviszony barmely okbél t0riénd wegsainise
exetén e tarthat ipéoyt.
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Az épilel kdzponti berendezései tekintetében a lakdsok és helyiségek bérietére, valumint az elidegenitésiikre
vonaikazd vgyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvéay (tovabbiakhan: I4v.) 2. sz metickict
firtelmerd rendelkezések 16. pontja irknyadd.

i) Bérlemény clotii és kdzvetlen kdrnyékének takaritisa, gyommentesitése, t€li idbszakban a .
mentcsitése, a hd cltakaritds Bérlé kotelezettsége. Ezen kotelezetiségének elmulaszidsibol eredd Lirokén
Bérid teljes feleldsséppel iartozik. Bérlemény koriili feriiletrész rendszeres - amennyiben szikséges, dgy napi
- karbanlartasa & takaritisa Bérld feladata.

j)  Amconyiben Bérdé a fenti munkdkat clmulasztja és czént az, itlelékes hatdsig pénzbirsagat weab hi
Bérbeadéra, Gy i Bérbeadd jogosult teljes epészéhen Bérld részére tovabh szamidvni, aki azi Bérbeado
{edé mephizetol tantozik.

16.) Bérlo tudomisul veszi, bogy a Bérlemény mikddtetésével, iizemeltetésével kapesolatos mindennemi
kiolsépet viselni tarlozik.

17.) Bérdi n bérleti dijon folil kbzszolgiltatdsok dijdt (dram, gdz, viz-, csatorna) is kiteles fizetmi a
Bérleméuyben a felszerell meérborak 4ltal mért fogyasztas alapjdn. A Béreményhes
kivzszolgaltatasok: villanyfram, viz- és csatorna, valamint szemétszillitas.

A kivwszolgaitatasi dijak megizetésérdl Szerz6dd Felek az aldbbiak szerint Alapodnak meg

2} Arwmdij:s mérése Snallé mérdvel 18eténik, Bérdd a kozszolgiltaldval kiwvetlenil kotdd szeraides
alapian. Bérld o kimseolpéltatis dijat kozvelleniil a kozszolgillotd szimldja alapjdn, az abban
megieldlt fiveldsi hatdriddben fizeti mepg, havonta.

b) Gizdij: mérésc dudlld mérovel torténik, Bérlé a kdzszolgiltatoval kizvetleniil kGBI srersOdis
alapjan. Bérlé a kizszolgiliatds dijat kézvetlenil a kizszolghltaté szdmldja alapidn, ax abban
muegjelolt fizetési hataridoben fizeti meg, havonta.

b)Y  Viz- o8 conforandijz mérése Ondlld mécbvel tirténik, Bértd a kbuszolgiltatoval kdzvetlenitt ko
ssereddls dlapian. Bérld a kdzszolghliatés dijat kozvetlendl a kdzsvolghttatd saamidja alapian, ax
abban megjeltit fizetést hatdridSben fizeti meg, havonta.

e} SecemétszABlitasi dij: BErld a kozszolgalialows] igényelt szeméttartaly mérete szerinti dijat kdzvetleni!
a svolgaltutd szamldja alapjin, az sbban megjelSit fizetési hatdridbben fizeti mep.

Bérld kotclezctisépet vallal a kdzszolgiltatisok dijit tartalmazd szimlak hatiridon bekili meglizeilsére.
Amennyiben Bérlé a kdzszolgillatasi dfjak bammelyikét a Bérbeadé irdsos felszolitdsiban megjellt
hatariddre sem fizeti meg, Bérbeadd jogosult a jelen bérieti szerzbdést azonnali hatdllyal felmondani.

18.) Bérid jolen bérleti szerzfdés aldivdsaval visszavonhatatlan hozzijarulast ad Bérbeadd réssire a
jelen bérdeti jopviszony fenndllisinak &s a Bérlemény hasznfatinak idStartamdra, hogy a Bérieményben
kGzsvolghiliatast nyGjid szolgahutokiél - az informicits dorendelkezési jogrdl és az informédcidsanbadsigarct
swole 2011, évi CXIL torvény 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjbn - a kdaizemi dij<arozisira vagy anuak
hidnyara vonatkozd adaiokal megkapja, és a mérdora escticges, tervezett leszerelésérdl eldzeles értesitést
kapjon. Bérid kitelezetitséget vilal arra, hogy minden év janudr 31. napjaig bemutatja a kdzswolgillatok altal
kilrocsatott utolsd seimlét a Bérbeadénak, annak kiildn felhivasa nclkil is.

19.) Bé&d6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadd cldzetes értesiiést kdvetden jogusalt Bérleménycllendrzést
tarlani. A Bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadélyozhatja Bérldt a Bérlemény rendes basznalatibas.
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20.) Bérlé tudomisul vessd, hogy az 4Sltala az épiilefte] tadtdsan cgybedpilett borendedsok,
padlaburkolatok, fatburkolat, elektromos- viz- csatomaszerelési és 16bbi Telszereiési &5 egyéh berenderdsi
tirgyak, a jelon hérleti seersidés birmely okbdl valé megsafinése esetén, a megseinés napjdval minden
{eritéed Tgény nélkill Bérbeadé tulajdondba keriilnek. A Bérld tudomédsul vesvi, hogy a Bérleményben végzett
harmilyon fetdiigsi, dllagmegdvasi munka kapesdn (érftési igénnye! nem élhet.

213 Béeld winjdondt kope'ak az dilals beépitett, a tovékenységhez sritksépges mobil berendesési tirgynk,
metyek az Epliletsacrkezel 6s a helyiségek sérelme nélkal elvihetdk, kivehetdk, szétszercthetdk {pl. bistor,
cpyedi vilipité Mmpatestek, mobil klima berendezés). Amennyihen Bérlé a tulajdonat képezd berendosési

farpyakra s bérleti jopviszony megszinésekor nem tart igényt, dgy azck — térités nélkil - Bérbeadd
tufajdondba keriiinek.

22.) Bérld joposult a Bérleményt tolephelyként ax illeiékes hatésagoknél bejelenteni amal, hopy 2
szerzddés megsziinését kovetden, az dtadfs-atvétellel egyidejlleg kételes igazolni Bérbeadé felé, hogy a
tlephely oriése érdekében az illetékes hatésdgok felé a bojelentést megtettc. Bérié a Bérlemiéngt
sz€khelyként kizandlag a Bérbead6 irfisos engedélyével jelentheti be. Ha BérlS a Bérleményt cngedély nélkiil
székbelyként bejelenti, a Bérbeadd jogosult a székhely térlése irint a sziikséges intézkedést megtenni.

233 A jolen bérleti jopvivaany megszinik:
a}) @ hatdrozolt idotartam ehicliével;
b} Nuzerzddd Felek kizin megepyeedsével;
t:) azounali hatalyd felmondassal;
amennyiben az 6nkmnény4at olyan dontést hoz, amely Bérlemény mds ¢dli (ncm bérbeadds

Gjhn 13rién6) hasmositisit frja <18, az Onkorményzat dontdsénok BériGvel tdrténd kivzlésdt kdvetd
2. hdonap stolsd napjan.

24.) A jelon bérleti szerziddés minden kiilon jogeselekmiény nélkiil mepsafinik, ha a jelen béshi
szorzidésben foplalt hatarozolt idd eltelik.

25.) Bérbeadé jogosult a jelen bérleti szerz0dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Bérld a
jelen bérleti szerzidds rondelkeréseil, a seerz0déshen vallalt kitelezettségeit nem tartje be; a Bérleményt now
& jolen bérleti svoradéshen meghatarozolt tevékenységre, nom g jelen szorzbdésben meghatirozott médor,
nem @ ulikiidésre ininyadd jopszabdlyokben vagy sabidlyzstokban foglaltaknak megiclelden, vapy nem
rendeticiésszerdicn hasandlja. Azonnali hatélyd felmondist eredményez tobbet kbzott, de nem kizdrdlagosan

ha Bérld a Bérleményt két honapot meghalado iddtartamban nem hasznalja ¢s ondl Bérbeaddr
clbzetesen irasban, igazothaté médon nem téjékoztatja;

Berld a megfizelett dvadékot a 11.) pont szerint nem egészit ki;

Bérid a Bérdemény! a Rérbeadé irdsbeli hozzijinildsa nélkiil albérletbe adja;

13érid o Bérlemnényben kért okoz és a kirt Bérbeadé irfsheli felxzdlitdsara sem javitja ki;

Béntd o Bérlemény kimyezctében é1bket tevékenysépével sziikségtelen mérckben zavarje, onclloy
nekik tovékenysépével kirt okoz;

Bértd av allagmopdvisi kitelezettsépét nem teljesiti.

tizen oscickel Szerzidd Welek olyan, azonnali felmondisra okot add léayepes smrm":dés_ﬂcgéfnwlg
mindsitik, amcly alapjan a szersddés fonntartasa Bérbead6tol nem virhaté el, és jogosult a jelen bérdet
szeraddést avonnali hatallyal felmondani.

26 A bérdeti dif megfizetésének clmaradésa esetén alkalmazandé felmondss szabdlyai terdn Ssersidé
Pz, felmonddsva vonatkozo szabalyait ismerik el magukra nézve kdtelezd erejiinek.
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27.) Bérdd a jelén bérleti jogviszony barmely okbo! t6rénd megszinésc csetén kiteles a Bérleményt a
jelen béreti jogvisrony megszimésének napjin, inplsagaitol kiliritve, tisztin, rendelictésszerii haszndlairn
atkabmas Allapothan, ¢s ay Atadaskori felszercltsépgel Atadds-ftvéicli jegyzOkdnyv felvéicle mellett,
mindenfujtn  kirtéritési, kértalanitisi és elhelyenési ipény nélkill Bérbeadé birtokdba bocsitani, &s
RBérbeadbval, a Bérlemény hasznilatdval kapesolatbas elszdmolni.

28.) Szerzdda Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérls a Bérleményt nem iiriti ki, dnként nom
adja birtokba, jopcim nélkili haszndlénak mindsiit és Bérbead6 jogosult a Bérlemény kiiiritcse irnl peros
chdrast kezdeményezni. Bérid 2 jelen bérleti jogviszony megsziinésétdl a Bérlemény birtokbaadasi a
jopcim ucikili hasmélatért hasznélati dfjat koteles fizetni. A hasendlati dij Sssmege - & jogeim nétkili
hasznatst idejére - mepegyezik a jelen bérleti jogviszony megszimésének idopontjiban alkalmarzott bérlatt di
Guszopével. A haszndlati dff a helyiségbérleti szerzbidés megsziinésétol szamitoft 2 hénap clicltével a
hulyiséere megaliapithatd Bérlet dij kétszereséig ferjedbet. Bérleti dij alatt a 6. pontban meghatirozotl bévdet
dij, a kitidnszolgaliatasi dij és a kGzszolgilatisi dijak értenddk.

29.) Béris u Bérleménybdl kizirdlag 4 sajén tulajdondt képezd tirgyakat és esvkbzdket vilieli of feltéve,
ha a feszerclés vgy valosithatd meg, hogy az nem jir a Bérlemény allagsérelmével. Azok a berenderési
ihrgysk, ifletve felszerelési csrkozbk, amelyck nem tivolithatdak el dllagsérelom nélkiil, nom iHetik mep
RariGt.

30.) Bérlé a jelen bérleti szerzfidésben szercplt adstaiban bekdvetkezett viltozdst Bérbeadé felé 8
wspon belii! icisban, igazothatd modon, kateles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés chmulasztisa miagt
birmincmd ki vagy egyéh kiadds keletkezik, az a Bérlét terheli, €s a jelen bérleti szerz0dés azounali hatalyi
tokmonddsit is eredményczheti.

31.) Bédd jelen seersddés alairaséval nyilatkozik amdl, hogy az altala képviscl szerversct a nemycti
vagyvoned! s2006 201 1. évi CXCVL. tdrvény 3. § (1) bekendése alapjan 4tlithatd szesvesctnek mindsil. Bérld
batadéktalanugl kitcles Bérbeadd képviselfjét irisban tajékoziatni, ha a 2011, évi CXCVL thrvény seerinti
Stldbatosdpd Eeltételeknek vald megfelelbsége jelen szerzdés idOtartama alatt megsalnik &s tudomdsul vosed,
ha az atlathatosageal kapesolatos valdtian nyilatkozatot fett, vagy az atlithatosag feltételei jelen szoraiddcs
itkiMartzma alaft megsziinnek, jelen szerzidést a Bérbead6 azonnali hatillyal felmondja - amenmyiben a
toljesitésre nem kerlit sor- a seerz6déstdl elall.

32) Srerzédd Felck mopallapodnak, hogy a torvény dltal a bérbeadbi és bérldi kirlésckre eldin
hatériddket meplartottnuk tekintik, ha a kdzlések a hatériddn bellili kézbesités céliabdl akir posta, akir
kisbesitd részére ataddsra keriiltek. Bérbeadd kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ba ad Bérdd vagy
alkalmavottia, csalddtagja, flletve az dltala megbizott szanély dtveszi, illetve a kérzhesitds kétsveri ipazolt
{1étivevény, postakbuyy, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd btodik munkanapon, ha a kildemény "nem
kereste™, “ciinzell ismeretien”, “clkiltozdil” vagy “nem fogadia el” jelztssel érkezik vissza a Bértd fejlécben
ropzitetl cimérdl, vogy ax ditala vilioziisként bejelentett cimebl.

1)) Szerzidé Felek megllapodnak, hogy jelen bérleti szersddést kivdrdlag akkor fokindik
jophatilyosnak, ha ama frishan, aldirisra jogosult képviseldjik utjan kerllf sor.

34.) Szerzodd Felek kdtclerettsépct véllaloak, hogy mindent megtesznek a jelen bérleti szeraldéstal
eredd esctleges vilds kérdésck békés iton 10rénd rendezése érdekében.

35.) Jelen bérleti szerzbdésben nem szabalyozott kérdésckben a Ptk az Liv. és az Or. reodelkesGsui
irdmyaddak.
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Szernidd Felek jelon, kettd egymissal sz6 szerint megegyesd példanyban késriilt bérleti syerrddist
clolvastik, kdzisen criclmeack, megérctték, ¢s mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megepyesit mapukra nérve kitclexdnek clfopadtik és az alulirolt helyen és iddben személyesen, illciwe
alfinisra jogosult képviseldjiik atjan, jovahagydlag algirtak.

Budapest, 2023, .. ..vvvinn vaeenee Budapest, 2023. ...............,
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Budafok-Tétény Budapest XXI1. keriilet Protahaco Bt.
Onkorméinyzats képviseli: Sznlai Csaba Attila cégveactd
képv.: Kamay Ferene polgarmestes Bérlé co Bl
4 2/2021. svdmi polgArmesteri Protabal o O
utasftds 7.1, pontja alapjén a 122339,.\0?“’*‘ ‘é?;;g
polgdrmester meghizisibol eljsr: NI
Zathurcerky Zsolt
Vagyongazdathodisi Iroda vezetdje
Bérbeadd
Pénziigyi jovahugié Jogi ellenjegyzd 5
Budapest, 2023, ....ooeveenn e Budapest, 2023 . ........... ...... \







BP22/6977/2019

BERLETI SZERZODES
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amely létrejOtt egyrészrol Budafok-Tétény Budapest XXIIL. keriilet Onkorményzata (1221
Budapest, Varoshéz tér 11. szém, statisztikai szémjel: 15735856-8411-321-01, ad6szdm: 15735856-2-
43. képviseli: a polgarmester hatiskorébe tartozé figyek kiadmanyozasi rendjérdl 52616 4/2019. szimu
polgirmesteri intézkedés 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgirmester megbizdsabél Zathureczky
Zsol vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrl Takarékos Diszkont Kercskedelmi & Szolgiltaté Korldtolt Feleldsségii
Tarsasag (Takarckos Diszkont Kft., székhely: 1225 Budapest, Ako u. 21. szam, cégjegyzékszim: 01~
09-188736, statisztikai szamjel: 24912871-4719-113-01, addszam: 24912871-2-43, szamlaszim:
. képviscli: Benedek Istvin iigyvezet$, Hangya

Bernadett lgyvezetd) mint Bérdd (a tovabbiakban: Bérlj),

harmadrészrol (KRN L " o ¢ AZAVENEG ' v- '

Ao L R Y- g

. | : -) mint Készfizetd Keres {a tovibbiakban:
iCészfizetd Kezes)

Bérbeadé, Bérld és Késufizetd Kezes egylittesen: Szerzddé Felek (a tovabbiakban: Szerzodé
Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Eifzmények:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy kozsttik 2014, méjus hd 01. napjatdl - 2019. aprilis ho 30.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerzddés (a tovabbinkban: Bérleti Szerzddés) joit létre Bérbeadd
'Yy ardnyd tulajdondban allé Budapest XXI1. belteriilet 231326/2 hryz. alatt felvelt, termiészethen a
1225 Budapest, Nagytétényi 4t 238 szim alatti ingatlan teritletén talalhatéd 121 m? alapteriileti
iizlethelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatira, melyet Szerzédd Felek 2018, junius 27.
napjan modosilottak.

Bérld 2019. marcius 13. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitisit kérte tovibbi &t év
idotartamra. BérlS igazolts, hogy a Bérlemény hasznalatival Ssszefuggésben nem all fenn tartoziss a
kizitzemi szolgihatak felé.

1) Szerrddé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzbdés 5.) pontjit az alabbiak szerint
maodositjék:

5.} Szerzodé Felek a bérleti szerzadést, 2019. mijus hé 01. napjétol - 2024. 4prilis bé 30.
napjdig terjedd S (6t) év hatdrozott iddtartamra kotik.”

2.) Szerzidd Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 6.) pontjat az aldbbiak szcrint
mnddosijik:
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.0.) Szerzodd Felek — tekintettel az infliciés rita mériékére — 158532 Ft/hé bérleti- dij
fizetésében allapodnak meyg. Szerzodé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas aldirdsakor a
bérleti dij AFA-mentes. Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij
jogszabalyviltozis folytdn AFA kotelessé valik, Ggy az itt meghatérozott bérleti dij nettd dijnak
szamit.”

3.) Szerzbdé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 10.) pontjat az alibbiak szerint
modositjak:

»10.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérlonek jelen szerz0désbol adédoan 6 havi bérleti dijnak
megfeleld 951.192 Ft dvadékfizetési kotelezetisége van, melybSl Bérld korabban 925.284 Ft
Gsszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is 6vadékként tart nyilvan.

Bérlé 25.908 Ft 6vadékkicgészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
+ szami letéti szamldjara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést
jelen szerzddds aldirdsival egyidejiileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadd az odvadék
dsszegének hidnytalan befizetését jelen bérleti szerzddés aldirdséval elismeri és nyngtazza.”

4) Szerzédé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 15.) pontjat az alibbiakkal
egészitik ki:

»¢.) Bérld jelen szerz6dés aldirasival visszavonhatatlan hozzéjaruldsit adja Bérbeadé részére a
bérleti jogviszony fennillisinak és a Bérlemény hasznilatinak iddtartandra, hogy a
bérleményben  koziizemi szolgdliatist nydjté szolgaltatoktsl (ELMU Nyri, NKM
“aldgazszolgaliatd Zrt., Dijbeszedd Holding Zrt, Fovdrosi Vizmilvek Zrt, Fovarosi
Csatornazasi Mivek Zrt., Fétav Zrt., Fdvarosi Kozterilet-fenntartd Nonprofit Zrt) - az
informacids dnrendelkezési jogrél &s az informicidszabadsigardl s2616 2011. évi CXXil
torvény 5. § (1) bekezdés a.) pontja alapjén - a kbziizemi dijtartozdsdra vagy annak hianydra
vonatkozé adatokat megkapja, és a mériora esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést
kapjon. Bérlé kotclezettséget véllal arra, hogy minden ¢v januir 31. napjiig bemutatjn a
koziizemi szolgaltatok altal kibocsatott utolsé szémlit a Bérbeadénak, annak killon felhivasa
pélkil is.”

5.) Szerzédé Felek megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dést az alibbi 36.) ponttal egészitik ki:

,36.) Készfizeté Kezes kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben Bérld a bérleti
szerzbdésbdl fakadéd fizetési kitelezettségeil nem, vagy nem szerzOdésszeriien teljesiti, maga
fog helyette a Bérbeadénak teljesiteni.

2) Készfizetd Kezes visszavonhatatlanul készfizetd kezességet villal ama, hogy
amennyiben Bértd nem teljesiti a SzerzOdés alapjan fennallé barmely fizetdsi
kitelezettségét, akkor a Bérbeadd cisd irasbeli felszolitsira, a felszolitastol szamitott 3
banki munkanapon belill a Bérlét terheld fizetési kotelezctiséget Bérbeadé 7.) pontban
megjelol bankszimlajira atutaldssal teljesiti. Keészfizets Kezes clfogadja, hogy ogy
esctleges perben Bérbeadd jogosult Készfizetd Kezes és Bérlé cgyidejii pericsére és u pert
kovetden a végrehajtasi eljaras egyidejli meginditasara.

b.) Készfizetd Kezes biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy jelen bérleti
szerzixdésben rogzitett adatai a valésagnak mindenben megfeleinek.”

6.) Szerzbdé Feiek megallapodnak abban, bogy a Bérleti Szerzédés jelen modositassal nem
érintott rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.
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7.) Jelen szerzidésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakisok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenftéslikre vonatkozé egyes szabilyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. kerilet Onkormmdnyzata Képviseld-testilletének az
Onkormanyzat tulajdondban 116 lakasok ¢és nem lakéds céli helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 24/2013. (X1.05.) Snkorményzaii rendelet rendelkezései iranyadoak.

Szerz6d6 Felek jelen harom cgyméssal szé szerint megegyezd példinyban készith
seerridésmodositist  elolvastdk, kdsdsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal &s
Jjognyilatkozataikkal mindenben megegyezbt, magukra nézve kotelezbnek elfogadidk és az alulirot
helyen és idoben személyesen, illetve aldirisra jogosult képviselGjiik Gtjdn, jovihagyolag alairtak.

Budapest, 2019-,,51’4,5" { . Budapeu, 2019. 574, 4%, Budapest, 2019. ............
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XXit. keritlet O, omﬁny)hfa
képv.: Kamy Ferenc
polgarmester megbizasabol: RS
Zathureczky Zsolt T

vagyongazdilkodasi
irodavezeld
Bérbead6

Készfizetd Kezes

Pénziigyi jovihagyds /
Budapest, 2019......'.'.-...5.::...f:f’,;g; Al

Jogi ellenj ( :
B?Jgdiapm ’;g{; ':"{'!Hr\’ ClA e A e






BP22/15432-2/2018

BERLETISZERZODES
1. sz. médositds
nem lakas céljdra szolgalé helyiségre

amely egyrészrol Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet 6nkorm=inymta (1221 Budapest,
Viroshaz tér 11. szam, statisztika szamjel: 15735856-8411-321-01, adészam: 15735856-2-43, képviseli:
a 40/2014. szimi polgirmesteri utasitis 8.1. pontja alapjin Karsay Ferenc polgarmester megbizasibol
Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi i rodavezetd), mint Bérbead$ (tovabbiakban: Bérbeado),

misrészrSl Takarékos Diszkont Kereskedelmi é&s Szolgiltaté Korlitolt Felelbsségii
Térsasdg (Takarékos Diszkont Kft., székhely: 1225 Budapest, Aké u. 21., cégjegyzékszam: 01 09
188736; statisztikai szdmjel: 24912871-4719-113-01, adészim: 24912871-2-43; bankszémlaszam:
| vezetett pviseli: Benedek Istvan Zoltan

ligyvezetd) mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérld),

Bérbeado6 és Bérld egyiittesen: Szerzédé Felek (tovébbiakban: Szerz8dé Felek) kozott, az alulirott
napon €s helyen, az al&bbi feliételekkel:

El6zmények:

Szerz6dé Felek rigzitik, hogy kozisttiik 2014. majus 1. napjitol - 2019. aprilis 30, napjaig
érvényes ¢s hatalyos bérleti szerzédés (a tovibbiakban: Bérleti Szerzddés) j5it Iétre Bérbeadé
1 arfnyd tulajdondban 116 Budapest XX11. belteriilet 23132672 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1225 Budapest, Nagytétényi Gt 238. szam alatt talilhaté, 770 m? alapteriilet, nem lakis
céljéra szolgalo szolghltatéhdzon beliil elhelyezkedd 121 m? alapterilletii helyiségesoport (a
tovébbiakban Bérlemény) hasznélatira.

L) Szerz4dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 2. pontjit az alibbiak szerint
modositjak:

»2. Bérbeadé bérbe adja, Bérlg megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt Iparcikk
jellegli bolti vegyes kiskereskedelem céljara a szerzGdéshez tevékenységek végzésének
feltételeirdl 52616 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet 6. sz. mellékletének kovetkezokben
megjeldlt pontjai 1.3. -kivéve szeszesital kimérés, 1.4.,1.7.,1.9,,1.10,, 1.1 1,1.12,3,4,5.,6.,
7,9,10,12,13, 14, 15, 16, 18., 19., 20, 21., 25. — csak bizsu, 26., 27., 29., 30., 32., 38,
40.,42.,43., 44, 45,, 46., 53. alapjin, szerzédésben meghatarozott idotartamra.

2.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Jelen szerzddésmédositis a Bérleti Szerzédés clvilaszthatatlan
részét képezi, jelen szerz8désmodositassal nem érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal
hatéalyban maradnak.

Szerz6do Felek jelen szerzbdésmodositast, mely két mindenben megegyezs példanyban késziilt,
elolvastik, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal ¢s jognyilatkozataikkal mindenben megegyezbt

S
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magukra nézve kotelezbnek elfogadtik és az alulirott helyen és idSben alairisra jogosult képviseldjiik
tjén, jévahagydlag alairtak.

Budapest,2018...06 . &4 . Budapest, 2018, ....... 0e. 2% .
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amely létrejott egyrészrél Budafok-Tétény Budapest XXIl. keriilet 6nkorményzata {1221
Budapest, Véroshaz tér 11. szam, statisztika szamjel: 15735856-8411-321-01, adészam: 15735856-2-
43, kepviseli: a tdbbszér médositott 16/2010. szamd polgarmesteri utasitas 10.1. pontja alapjan

Szabolcs Attila polgarmester megbizasabdl Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezeté), mint
Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masreszrél: Takarékos Diszkont Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhely: 1225 Budapest, Aké utca 21., cégjegyzékszém: 01 09 188736, statisztikai szamjel:
24912871-4719-113-01, addszam: 2491 2871-2-43, képviseli: Hangya Bernadett vezets tisztségviseld,

bankszamlaszam: I vezetett . .Szamu
szamlaszam) mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérig), S e
T et B,
i N i
Bérbeado és Bérl6 egyiittesen: Szerz6dd Felek (a tovabbiakban: S7878d6 Felek) i
| 04 05 12
Bt
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel jott létre: ALSS -3 1 _4—9'” ,Zi’_‘ v
Ealreiszdm: O Awe |
Qe

1) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Budapest XXH. keriilet 231326/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1225 Budapest, Nagytétényi at 238. alatt 770 m2 alapteriletd, nem lakas céljara
s8zolgalé szolgéltatéhaz Budafok-Tétény Budapest XXIl. ker. Onkorményzata 1/1 ulajdonaban van. A

dnkormanyzati rendelet) 38 § (1) bekezdés a) pontia szerinti — Bérld a Bérbeadé nyilvanos
versenytargyaldsanak nyertese - jogcimen adja bérbe,

2.) Beérbeado bérbe adja, Béri6 megtekintett sllapotban bérbe veszi Bérleményt /parcikk jellegi
bolti vegyes kiskereskedelom a szerzédeéshez csatolt, annak elvalaszthatatlan részét képez6 a
kereskedelmi tevékenységek végzésének feltéleleirs! s26/6 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet 6. sz.
meliékletének 1.3.-kivéve szeszes ital kimérés-,1.9., 1.11., 1.12, 3, 4,8.,6,7,9,10., 12, 13, 14, 15.,
16, 18, 19., 20, 21., 25. — csak bizsu, 26., 27, 29., 30., 32, 38., 40., 42., 43., 44., 45., 46., 53.

pontiaban megjeléitek alapjan) céljra a szerzédésben meghatérozott idétartamra, az alabbi feltételek
szerint.

3.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a szerzédés fennalidsa alatt a Bérleményben csak az 2.) és
14.) pont szerinti tevékenységet folytathatja.

4.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményen végzends tevékenységhez szlkséges minden
hatésagi engedély beszerzése Bérls kételezettsége, a tevékenység csak a sziikséges hatésagi
engedelyek birtokdban végezhets. Bérld koteles a Bérleményben folytatott tevékenységhez szilkséges
szakhatosagi eldirasokat betartani és betartatni, az azzal jaré koitségeket viselni. Ennek elmulasztasabol
keletkez6 esetleges karokér telies felelosséggel tartozik, és Bérbeadéval szemben kartéritési igénnyel
nem élhet. Bérbeadé jogosult a tevékenység folytatdsahoz szokséges engedélyeket elézetes értesités
nelkal ellendrizni, s amennyiben a Bérlé a tevékenység folytatasahoz sziikséges, érvényes engedélyt
felmutatni nem tudja, Bérbeadé jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

5.) Szerz6dS Felek a bérleti szerzddést hatsrozott id6re, 2014. majus hé 1. napjatsl — 2019,
aprilis hé 30. napjaig terjeds idészakra kétik,

8.) Szerz6d6 Felek 150.000,- F/hé bérleti dij fizetésében allapodnak meg, mely bérleti
diffizetési kotelezettség 2014.07.01. napjatél 1ép érvénybe, tekintettel arra, hogy a helyiségen felujitasi
munkakat végeznek 2014.06.30. napjaig. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodas alairasakor
a bérleti dij AFA mentes. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytan
AFA kotelessé valik, ugy az itt meghatarozott bérleti dij nett dijnak szamit.
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7.) Bérld koteles a bérleti dijat a Bérbeadd altal kibocsatolt széamla alapjan, havonta elbre,
minden honap 15. napidiq &tutaldssal megfizetni Budafok-Tétény Budapest, XXII. Kkeriilet

Onkormanyzata szami szamlajara. Késedelmes teljesités esetén
Bérbead6 a Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény alapjan jogosult késedelmi kamatot
felszamitani.

8.) Szerzodé Felek rogzitik, hogy Helyiséget Hasznilatba ad6 a Haszndlé részére elbre
egyeztetett idépontban, kilon dtadas-atvételi jegyzékonyv felvétele mellett adja birtokba a szerzbdés
alairasat kovetd 3 napon belil.

9.) Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyiségek bérbeadasardl szdlo
dnkormanyzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjan — kilon szerzédésmodositas nélkul, egyoldali
nyilatkozattal — a bérleti dij 6sszegét évenként a KSH altal kozzétett inflacios rata mértékével megemeli.
Az inflacios emelés iddpontja minden év aprilis ho 1. napja. Az elsd emelés iddpontja: 2015.04.01. napja.

10.) Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlionek jelen bérleti szerzbdés alairasakor 900.000,- Ft
ovadékfizelésifiBtelbitsége van. Szerz6ds Felek régzitik, hogy Bérld ajanlati biztositékat, 110.000,- Ft
Osszegel a Bérbeadd tovabbiakban vadékkeént kezeli. A fennmaradé 790.000,- Ft, 6vadékkilonbozetet
Bérld jelen szerzidés alairasatolszamitott 3 munkanapon belill Budafok-Tétény Budapest XXII. ker.
Onkormanyzat _ szami szamldjara koteles befizetni. Bérld az
ovadékkilonbozet befizetését legkésdbb az Ovadékfizetésre nyitva alld hataridd lejartat kovetd elsé
munkanapon koteles igazolni. Ameqnyiben Bérld az fvadék megfizetését felszolitasra sem teljesiti, tgy
Bérbeado6 jogosult a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

11.) Amennyiben a szerz8dés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra kerill, Bérid
kételes azt Bérbeadé irasbeli felszolitasa kézhezvételets) szamitoft 8 napon belill, az ovadék eredets, 10.
pont szerinti mértékére kiegésziteni. Ha Bérld az Gvadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Bérbeado irasos felszolitasanak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beldl nem teljesiti, Bérbeadd jogosult
a szerz6dést felmondani azonnali hatallyal.

12.) A befizetett 6vadék vonatkozasaban Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy amennyiben az nem
keriil felhasznélasra, gy a szerzbdés megsziinése esetén a befizetett 6vadékot Bérbeadd a Bérlemény
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas dllapotban térténd visszaadasat kovetd 15 napon beldl fizeti
vissza Bérld részére kamatmentesen, abban az esetben, ha a Bérld a Bérlemény birtokbaadasat kovetd
8 napon belal hitelt érdemiten igazolja, hogy a Bérleményhez kapcsolédéan semmilyen jogcimen nem
all fenn tartozésa sem a Bérbeadd, sem a kdziizemi szolgaltatok felé. Szerz6do Felek régzitik, hogy
amennyiben az igazolast Bérld késedelmesen nyijtja be, Bérbeadé az dvadék visszautalasardl csak az
igazolas benyujtasat kovetd 15 napon belll intézkedik.

13.) Béri6 a bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhazasi munkalatokat
csak a Bérbeadd irasos hozzdjarulasat kovetben végezhet. A hatdsagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatésagnak beadandé teljes dokumentaci6t tartozik megkiildeni
Bérbead6 felé az irasos hozzajarulds érdekében. A bérleti szerzGdés rendkivili felmondassal
megsziintethety amennyiben Bérld a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkill épitési, atépitési
tevekenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhazast hajt veégre.

14.) A hasznalat médja: kereskedelmi bolt

a.) Bérlo tudomasul veszi, hogy a szerz6dés fenndlldsa alatt a Bérleményben csak a jelen
szerzddésben meghatarozott tevékenyseéget folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja valtoztatni,
kilondsen, ha ez egyben funkciovéltozést is eredményez, ahhoz a Bérbeado hozzgjaruiasa
szikséges.

b.) A Bérleményben végzendS tevékenységhez szikséges minden hatdségi engedély
beszerzése a Bérld feladata, a bérleti szerz6dés az engedélyek megszerzése aldl nem mentesit, a
tevékenység csak a sziikséges hatdsagi engedélyek birtokaban veégezhetd.

c.) Bénld kitelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt sajat koltségén gy alakitja ki, hogy az a

benne folytatand6 tevékenységének és sajat igényeinek, illetve a mikodeési engedély kiadasahoz
sziikséges kévetelményeknek megfeleljen.
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d.) Bérlé jelen szerz6désbal fakadod jogait nem ruhazhatia at, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mas jogcimen hasznélatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be, ezen kotelezettség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hatélyi felmondasat vonja maga utan,

e.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat
betartja, tevékenységét fokozott goridosséggal végzi, és ennek biztositékaként a Bérleményre
felelosségbiztositast kot. Amennyiben a feleldsségbiztositast nem kéti meg a Bérld, Ugy az
esetlegesen bekovetkezett barminemt kar megtéritéséért Bérié korlatlan felelosséggel tartozik. A
bérelt helyiségcsoportban Bérlének az esetleges elbirasok szerinti tlizolté készaléket kell elhelyeznie.

f.) Béné a Bérlemény falan szabdlyos cégtablat tartozik elhelyezni a szerzédés alairasat kovetd

30 napon belil és a szerz8dés megsziinésekor, az atadas-atvétellel egyidejileg koteles azt
eltavolitani.

g.) A Bérleményben vagy az ingallanon a Bérié vagy a helyiségcsoportot latogaté személyek
altal okozott esetleges kart Bérbeadé részére koteles azonnal, de legkésébb 24 6ran belol bejelenteni
és az okozott kart helyrealiitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Bérbeadé részére megtériteni.

h.) A Bérlemény drzésérsl, védelmérdl, vagyonvédelmérs! Bérlé koteles gondoskodni. Egyben
kételezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény kériili ingatlanrész kbzvetlen kdrnyékére illetékielen
személyek szemetet és egydb hulladékot ne rakodjanak le. Amennyiben a szemetot és egyéb
hulladékot ott lerakodjak, Ugy Beérl6 koteles a napi takaritassal egyidejlleg azt eltavolitani.

i.) A Bérlemény mikodtetésével, Gzemeltetésével kapcsolatos mindennemd koitséget (15. pont
szerinti kéziizemi dijak, telefon, stb.) Bérld viseli.

i) A Béreménynek és kozvetlen kbrnyékének takaritdsa, téli idSszakban a sikossag-
mentesitése, a ho eltakaritisa Bén feladatat képezi, az esetleges ebb6l eredd karokat, birsagot, az
esetleges balesetbél fakads karigényeket is Bérl§ visell. Amennyiben a fenti munkék elmulasztisa
miatt az illeiékes hatésag pénzbirsagot szab ki a tulajdonosra, Ggy azt Bérbeado telies egészében
Bérlg felé tovabbszamlézza. Amennyiben ezt Bérlé nem fizeti meg, ez szintén a bérleti jogviszony
felmondésat eredményezheti.

k.) Bérld kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegovasi, javitasi, hibaelharitasi (pl. dugulas elharitas) €s karbantartasi (pl. festés-mazolas)
munkélatait — fuggeflentl attol, hogy az a vonatkozé jogszabdly szerint Bérbeado vagy Bérlé
kotelezetisege ~ sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkl elvégezteti. Ez aldl kivetelt
képeznek az épllet kbzponti vezetékei, berendezesel, valaminl @ lario-, teherhordd- és
tetbszerkezetei. Bérl6 megtéritési igény nélkil véllalla a berendezési targyak sziikség szerinti
cserejét, illetve potiasat, amennyiben azok cseréje a hasznalatbo! eredéen szilkkséges (pl. we tartaly,
csaptelep). Bérl§ tudomasul veszi, hogy ezen koltségek megtéritésére a bérleli jogviszony barmely
okbol tdrténd megsziinése esetén sem tarthat igényt.

l.) Amennyiben Bérlé a fenti munkakat elmulasztja, és ezért az illetékes hatésag pénzbirsagot

szab ki Bérbeadéra, gy azt Bérbeadd jogosult telies egészében Bérl6 részére tovabbszamlazni, aki
azt Bérbeado felé megfizetni tartozik.

15.) Bérd a béreti dijon feliil kdziizemi dijat (&ram, gaz, viz, csatorna) is koteles fizetni a

helyiségcsoportban felszerelt mérsérak altal mért fogyasztés alapjan. A kéztizemi dijak megfizetésers|
Szerz6d6 Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

A b

a.) Aramdij fizetése: Bérlemény onalld mérével van ellatva. Bérlbnek az arammérs nevére torténd
atirasa ligyében el kell jamia, és az atirasra vonatkozé szerzddést, illetve az atiras elinditasara
vonatkozé igazolast Bérbeadé részére Bérlemény birtokbaadasat kévets 15 napon belil be kell
mutatnia. Amennyiben Bérlé az arammérs nevére torténs atirasa iigyében nem jar el, 0gy Bérbeadd
jogosult a béreti szerzédést 30 napos felmondasi idével felmondani, valamint a birtokba adasi
jegyzékonyvben régzitett mérdora alidstol keletkezett fogyasztast bérld részére tovabb szamidzni.

b.) Gazdi] fizetése: Bérlemény 6nallé mérdvel van elistya. Béribnek a gazmér6 nevére torténd
atirdsa Ggyében el kell jamnia, és az atirasra vonatkozd szerzbdést, illetve az atiras elinditasara
vonatkozd igazolast Bérbeadé részére Bérlemény birtokbaadasat kéveté 15 napon beldl be kell
mutatnia. Amennyiben Bérlé a fogyasztasmérd nevére torténd atirdsa Ggyeben nem jar el, ugy
Bérbeadd jogosult a béreti szerzédést 30 napos felmondasi idével felmondani, valamint a birtokba
adasi jegyzokonyvben rogzitett méroora allastél keletkezett fogyasztast bérls részére tovabb
szamlazni,
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c¢.) Viz_és csatornadi: Bérlemény 6nallo vizéraval rendelkezik. Bérlonek a vizéra nevére torténd
atirasa tigyében el kell jarnia a Févarosi Vizmavek Zrt.-nél illetve a Fvarosi Csatornazasi Mivek Zrt.-
nél is szerzédést kell kotnie. Az &tirasra vonatkoz6 szerzédéseket, illetve az atiras elinditdséra
vonatkozé igazolasokat Bérbeadd részére Bérlemény birtokba adasat kovetd 15 napon beliil be kell
mutatnia. Amennyiben Bérlé a vizora nevére torténd atirdsa Ogyében nem jar el, igy Bérbeadé
jogosult a bérleti szerz6dést 30 napos felmondasi idével felmondani, valamint a birtokba adési
jegyz6kdnyvben régzitett mérdora allastot keletkezett fogyasztast berld részére tovabb szamlazni.

d.) Szemétszillitdsi dij: Kozvetlenlll a Fovarosi Kozterllet-fenntartd Zrt-nél kell igényelni
szemétgydjto tartalyt. A tartaly mérete szerinti dij kdzvetlentl a szolgaltaté tarsasag felé fizetendd. A
szolgaltatast Bériének kell igényelnie Bérlemény birtokbavételét kovets 8 napon belii.

f.) Bérl6 kotelezettséget vallal a kibocsatott koziizemi dij szamlak hataridén bellli megfizetésére.
Amennyiben Bérl6 a koziizemi dijak barmelyikét irasbeli felszélitas ellenére sem fizeti meg a
megadott hataridére, Bérbeadé jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

16.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elzetes értesitést kovetben jogosult bériemény
ellendrzést tartani. A bériemény ellentrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bétldt a bérlemény rendes
hasznalataban.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az dltala az épiilette! tartdsan egybeépitett berendezések,
padiéburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési é&s egyéb
berendezési targyak, a jelen bérleti szerz6dés barmely okb6l vald megszinése esetén, a megszinés
napjaval minden téritési igény nélkiil Bérbeadd tulajdonaba kerliinek.

18.) Bérid tulajdonat képezi az altala beépitett, a tevékenységhez szikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épliletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkil elvihetdk, kivehetdk, szétszerelhetik
(pl. bator, egyedi vilagité lAmpatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérld a tulajdonat képezd
berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsz(nésekor nem tart igényt, vagy felszdlitds ellenére sem
széllitja el, gy azok — térités nélkiil — Bérbeadd tulajdonaba kertinek.

19.) Bérld jogosult a Bérleményt telephelyként a cégbirbsagon bejelenteni, azzal, hogy a
szerzédés megszlinésekor, az atadas-atvétellel egyidejiileg koteles igazolni Bérbeadd felé, hogy a
telephely torlése érdekében a cégbirdsag felé a bejelentést megtette. Bérieményt székhelyként a Bérlé
barmely hatésagnal vagy szervnél kizirolag a Bérbeadé irasos engedélyével jelentheti be. Ha Bérld
Bérleményt engedély nélkiil székhelyként bejelenti, a Bérbeado6 jogosult a székhely térlése irant az
illetékes Cégbirdsagnal, hatdésagnal, szervnél a szitkséges intezkedést megtenni.

20.) A bérleti jogviszony megsz(inik:

a) a hatarozott idotartam elteltéve;

b) rendes felmondassal a Ptk. szabdlyai szerint;

¢} afelek kbzos megegyezésével;

d) azonnali hatalyl felmondassal;

e) amennyiben az Onkormanyzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény mas célt (nem
bérbeadas Otjan t6rténd) hasznositasat ifja eld, az Onkommanyzat dontésének
Bérldvel tdrténd kozlését kdvetd 2. hdnap utolso napjan.

21.) A bérleti szerz6dés minden kilon jogeselekmeény nélkdl megsziinik, ha a jelen szerz6désben
foglalt hatarozott ido eltelik.

22) Szerz6dé Felek jogosultak a bérleti szerz6dést barmikor, alairasra jogosult képvisel6juk
dtjan kozos megegyezéssel megsziintetni.

23.) Bérbeaddé jogosult a szerzdést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben Bérld a
szerzddés rendelkezéseit, a szerz8désben vallalt kételezettségeit nem tartia be, nem a bérleti
szerzédésben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzddésben meghatérozott modon, nem a
miikddésre iranyadé jogszabsalyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfeleléen, vagy nem
rendeltetésszeriien hasznalja a Bérleményt. llyennek kell tekinteni azt az esetel is, ha a Bérleményt, 2
hénapot meghaladé idétartamban, nem hasznélja, és errdl a Bérbeadot elbzetesen irasban, igazolhatd
modon, nem tajéKoztatja vagy Bérlé a megfizetett dvadekot a szerzbdés 11. pontja szerint nem egésziti
ki. Ezen eseteket Szerz6dd Felek rendkiviili felmondasra okot adé, olyan lényeges szerzédésszegésnek
mindsitik, amely alapjan a szerzbdés fenntartasa Bérbeaddtol nem varhato el és a szerzédést azonnali
hatallyal jogosult felmondani.
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24.) A beérieti dij megfizetésének elmaradasa esetén alkalmazandé6 felmondas szabdlyai terén
Szerz6dé Felek a Ptk. felmondasra vonatkozo szabalyait-ismerik el magukra nézve kotelezs erejlinek.

25.) Bérlé a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
alapjan nyilatkozik, hogy atlathaté szervezetnek mindsil, egyben kotelezettséget vallal arra, hogy e
nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arrdl 3 napon belil a Bérbeadét tajékoztatja. Bérld tudomasul
veszi, hogy a nemzeti vagyonro!l széld torvény 11. § (12) bekezdése alapjan a bérleti szerzédést a
Bérbeadd6 kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérld a bérleti szerzédés
megkoétésat kovetben besllott kéraimény folytan mar nem minéstl atlathaté szervezetnek. BérlS kijelenti
tovabb3, hogy a Bérleményt a szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

26.) Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény mas cél( (nem bérbeadas Utjan torténd) hasznositasat irja el6, az Onkorméanyzat dontésének
Bérlgvel tortént kozléseét kovets 2. honap utolsé napjan a bérleti jogviszony automatikusan megsziinik.

27.) Bérié a bérleti jogviszony barmely okbél torténé megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsz(inésének napjan, ingésagaitdl kidritve, tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban, stadas-atvételi jegyztkoényv felvétele meliett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és

elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, és Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolatban
elszamolni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem Uriti ki, 6nként nem
adja birtokba, jogcim nélkilli hasznalonak min&sul, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kiiiritése irant peres
eljarast kezdeményezni. Bérié a bérleti jogviszony megszinésétsl a Bérlemény birtokbaadasaig a
jogcim nélkilli hasznalatért hasznalati dijat kbteles fizetni. A hasznalati dij dsszege - a jogcim nélkili
hasznélat idejére — a megsziinés idépontjiaban alkalmazott bérleti dij kétszerese, mely dsszeg a
Bérbeadd kilon nyilatkozata nélkill is 2 havonta 50 % mértékben megemelkedik. A jogcim nélkiili
hasznalat id6tartamara Bérlg koteles a kdzozemi dijak szamia ellenében torténs megfizetésére is.

28.) Bérls tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemeny kidritési ktelezettségének Bérbeadé irasbeli
felszdlitasara sem tesz eleget, a 27.) pontban foglaltakon tilmenden valasztisa szerint Bérbeadé
jogosult a Bérleményt az irasbeli felszolitasban megjelolt hataridd leteltét .kovetd naptol felnyitni &s
birtokba venni, az ott elhelyezett targyakat Bérlé kéltségére onnan elszallittatni és raktarban ethelyezni.
Bérbeado koteles a Béri6t irasban, igazolhaté modon tjékoztatni a szallitas iddpontjarol és a raktarozas
helyerél. Amennyiben a Bérl6 a raktarban elhelyezett ingésagokat a szallitast kovets 30 napon beldl
Bérbeado6tél nem veszi 4t, Bérbeadé jogosult az ingésagokat felbecsiiltetni és a becsiilt értéken eladni,
illetdleg 60 nap elteltével az ingdsagokat megsemmisiteni.

29.) Berl6 a helyiségcsoportbal kizarélag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés gy valosithato meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tavolithatéak el allagsérelem nélkiil, nem
iletik meg a Béridt.

30.) Bérl6 a fejléchen rdgzitett adataiban bekévetkezett véltozast Bérbeadé felé 8 napon belil
irasban, igazolhaté modon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt barminemi

kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérist terheli, és a szerz6dés azonnali hatélyd felmondésat is
eredményezheti.

31.) Szerz6dé Felek megailapodnak, hogy a térvény altal a bérbeadéi és berlsi kozlésekre el6irt
hataridéket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridén belil kézbesités céliabol akar posta, akar
kézbesité részére atadasra kerultek. Bérbeadd kizlései kézbesitettnek tekintend6ok, ha azt a Béris, vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az aitala megbizott személy dtveszi, illetve a kézbesités keétszeri igazolt
(tertivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisériesét kovets otodik munkanapon, ha a kiidemény
'nem kereste”, “cimzett Ismeretlen®, “elkitszétt” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé
fejlécben rogzitett cimérél, vagy az altala valtozasként bejelentett cimré|.

32.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hagy jelen szerzédést kizardlag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviseldjuk atjan keralt sor.

33.) Szerzédé Felek kotelezettseget vallainak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbél ereds
esetleges vitds kérdések bekés tton torténd rendezése érdekében.

/“ . .\lc.wl& Dh‘(h)}
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34.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011
évi CXCVI. torvény valamint Budafok-Tétény Budapest, XXIl. Kerilet Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az dnkormanyzati tulajdonban alld lakasock és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 24/2013. (X1.05.) dnkormanyzati rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadok.

35.) Szerzodd Felek jelen szerzédést, mely harom mindenben megegyez6 példanyban késziilt,
elolvastak, kozésen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét
magukra nézve kotelezbnek elfogadtak és az alulirott helyen és idbben alairasra jogosult képviseldjitk
utjan, jovéhagyolag alairtak.

Budapest, 20140505 =+ . Budapest, 2014.... 07, I

Budafok- Fetgny Budapest, XXIl. Keriilet Takatbkos Diszkont Kit.

nkormanyzata Képv.: Hangya Bernadett
Képv.: Szabolcs Attila vezetd tisztségviseld
polgarmester megbizasabol: Bérlo
Zathureczky Zsolt
vagyongazdaikodasi irodavezett
Bérbeadé

Pénziigyi ellenjegyzes Pénziagyi ellenjegyzés (amennyiben Bérld

Budapest, 2014..Gh. 3G ... képviseldjetdl eltér a penzigyi ellenjegyzésre
jogosult személye)
Budapest, 2014......................

= t.’

Jogi ellenjegyzés S a Jogi t_allenjegyzés (amennyiben Berlo

Budapest, 2014 m R képviseldjétdl eltér a jogi ellenjegyzésre jogosuit

KPR 2 8 személye)

Budapest, 2014............c.ccceeuel
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ERLETISZERZODES
nem lakds célidra szolpald helyisépre

anely ltrejont epyrésardl Budafok-Tétény Budapest XXIL kerilet Opkormanyzata (1221
Budapest, Varoshdz 8 11. szim, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, adoszam: 15735856-2-43,
Lépviselic Karsuy Ferenc polgarmester) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

 mdsrészrd] WFC Kereskedelmi és Szolghltaté Korldtolt Kelclbsségh Thrsasdg (rdviditett név:
WEC Kit., s7ékhely: 1225 Budapest, Virdgoskert utca 28. cégjegysékszim: 01-09-187862 statisztikai srdunjck:
24890616-4791-113-01, adészim: 24890616-2-43, képviscli: Moi Istvan dgyvezetd, bankszamlaszim:
} mint Bérid (a (ovabbiakban: Bérld),

barrmadsang ™M = o e e T vigi nover Vol lloviee T
v ';‘ﬁﬂkkﬁn ", = X P BT o .-}f:lq_l

Keénrlizeti Keres (a1 iovabbinkban: Készfized Kezes)
Bérbeads, Bérld és Készfizetd Kexes egyiittescn: Szerzbdd Felek (a tovibbiakbau: Seerzidé Felek)
kdzdtt az alulirott napon és helyen jott Iétre az alibbi feltiételekkel:

1) Szeczdds Felek rogzitik, hogy kozouik 2020. februdr bé 01. napijatél 2023, februar bd 28, napjéig
Grvényes és hatalyos bérleti sverzidés (tovibbiakban: Bérleti Szerzbdés) joit ltre Bérbead6 1/ tulajdonaban
Allo a Budapest XXIL keriidet 231326/2 hrsz. alatt felvett, természelben a 1225 Budapest, Nagytétényi ot
238. szam alatti kivett intézményi éplilet ingatlan teriletén taldthaté 70 m* helyiségesopont megneverEst (2
tovihbiakban: Bérlemény) hassndlatira.

B6rld 2023, februdr 15. napjén a bérleti jogviszony meghosszabbitését kérte &s ignzoita, hogy nem all fenn
lejért dfjtartozdse sem Bérbeadd, sem kozszolgaliato felé, B .

Bérbeadd a Bérleményl a Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Ovkorminyzata Képviscld-
lestitletének  az Onkormanyzal tulajdonsban 4ll6 lakasok & nem lakds clljarn szolghlé helyistpek
bérbeadasanak Telidleleirdl s2dlo 22/2020. (X11.18.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 45. § (1) bekealds e
pontja - bérleti jop meghosszabbitisa - jogeimen adja bérbe.

2.) Bérbeadé bérbe adja, Bérlé megtekintett, ismert dliapotban bérbe veszi a Bérleményt sporister,
sporteszkiis kiskereskedelmi izlet és horgdszat ircm! érdekiGd6k kbzosségi helye céljdra.

1) Bérld todomdsul veszi, hopy a jelen bérleti sverzddés fennalifsa alatt o Bérdeményben csak a 2.)
pond szerinti fevékenysdéget folytathatja.

4) Bénd tudomasul veszi, hogy Bérleményen végzendd tevékenységher. sziikséges minden hatGsagi
cngedély boszerzése Bérlo kitelezettsége, a tevékenység csak a sziikséges hatdsigi bejelentésck, cugedélyck'
birtokaban végeshetd. Bérlé kiteles a Bérleményben folylatott tevékenységhez sziikséges szak hatosdg;
s10frAsokat betartani és betartatni, az azzal j4r6 koltségeket viseini. Ennek elmulasztésgbé! keletkesd esetieges
kfirokést teljes feleldsséppel tartornak, és Bérbendéval szemben kirtéritési igénnyel nero élhetnek, Béx:be'adé
jogosnlt a tovékenység folytatésihoz szlikséges engedélyeket clozetes értesités nélkil ellendrizni, «
amennyiben a Bérld a tevékenység folytatdsshoz szikséges, érvényes engedélyt felmutatni nem 1udjék,
Bérbeadd joposult a jelen bérleti szerzidést azonnali hatallyal felmondani.

5)  Szerzidd Felek jelen bérleti szerzbdést 2023, méreins hé 01 papjitél - 2028. febroar ho 29.
napjaig terjedd iditartamrea katik,

6.) Szerzédé Felek a Bérlemény hasrndlataért 120.000 Ft/hé bérleti dff Hzeidsdben allapodnak meg.
Saecctilh Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz8dés alsirisakor a bérleti dfj AFA-mentes. Bérls tudoradisul
veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabilyvaltozis folytin AF A-kotelessé valik, Ggy az itt meghatarczot!
hérdeti dij noitd dijnak szdmit,

7))  Szersidd Felek megillapodnak abban, hogy Bérbeadd az Or. 52. § (2) bokerddse alixpjz'm - kuk‘i::
srerrddésmodositas nolkill, epyoldalii nyilatkozatial & bérleti dij dsszepdt évenként a KSH altal kbzzcten
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inflacios rita mértékével megemeli. Az infliciés emelés idOpontjz minden &v 4prilis hé 1. napja. Az cisG
crelés iddpontja: 2423.04.01. napja.

8.)  Bérd jclen bérleti szcrzddés aldinisival kdlelezettséuet véllal a béricti dij Bérbeadé e-szimlijo
alapjan, bavonta eldre, minden hénap 15. napjéig Bérheadé } szam szamlijam
Wirlénd meglizetésére. Késedolmes teljesités esetén Bérbeadd a Polgiri Torvénykanyvrdl sz0ld 2013, évi V.
lirvény alapjdn jogosult késedelmi kamatot felszdmiftani. Srerzédd Felek megiliapodnak abban, hopy
Bérbeadd c-srdmlajat Bérld mori.istvani@webfishingeenter by cimére kiildi meg.

9.}  Srerzidé Felek rogzitik, hogy Bérldnek jelen szerz0désbél adédoan 3 havi bérieti dijnak
mepfelelt, Gssresen 360.000 ¥t Oss7egh Gvadékfizetési katelezetisépe van. Bérld koribban 681.672 K¢
Asgaepet mar befizetett, melyet Bérbeadd jolenley Gvadék clinen tart nyilvén,

Bérbeads 321.672 FL ovadékkilonbdzeiel jelen bérleti szersOdés aldirdsat kdvetd 15 napon belii
kamatmentesen,  ovadékkillonbtzet  visszautaldsa cimén Bérld MKB
sAmiARra visszaatal,

10.) A jelen bérleti szerzbdésben villalt bérlSi kitelezetiség megszegése esetén Bérbeadd joposult
mindennemd kbvelelést (bérleti/haszndlati dijfhdtralék, kizszolgaliatisidij-hatralék, karokozas, végrehajtist os
peres- &s nen peres eljdrdsok koltsége) ezen Gsszeghbdl elsBdicgesen kieldgiteni, az czen Gsszepet meghaladd
kowelelésél pedig polgéri jogi (ton érvényesiteni.

1) Amcunyiben a srorsidés lartama alatt az ovadék egy része felhaszndlisr keriil, Bérds kitcies
Berheadd irasbeli felszolitisa kézhezvételétt] szmitott 8 napon belill, az dvadékkicgészitds iddpontabaa
fizotendi bérleti dij slapulvéiclével szamitott mértékére kiegésziteni. Ha Bérid ax dvadék kicpészitisévl
késedelembe csik & axt a Bérbead6 irdsos felsz6litdshinak kézbesitéséts! szimitott & napon belfil new tefjositi,
Bérbeadd joposull a suorsGdést azonnali hatatlyal felmondani.

12.) Szerzidd Felek rogeitik, hogy amennyiben a befizeleit évadék nem keritl felhasméldsra, Gy a jelen
bérleti srerzbdés megsainése esctén Bérbeadd a Bérlemény rendeltetésszerit hasznélaira alkalmas allapotban
10rténd visszaadasat kbveld 15 napon belisl fizeti vissza Bérl6 részfre kamatmentesen abban az csethen, ha
Bérlé @ Bérlemény kifiritelt tisea, rendeltetésszert haszndlatra altkatmas éllapotban t6rténd birtokbaadisit
kiveld § napon belil hitell érdemlifen igazolia, hogy a Bérleményre nem &ll fenn hurtoris sem Bérbeads,
sem a kdzszolgitatok felé. SxerzBdf Felok rbgzitik, hogy amennyiben axz igazoldst Bérlé kdésedelmesen
nylglia be, Bérbeadd az Gvadék visszautalasirdl csak az igazolas benydjtasit kdvetd 15 napon belil
mtérkadile

13.) Kénzfizeté Kezes kitelerctiséget vallal arra, hogy amesmyiben 2 Bérlé a beérleti szerzddésbdl
fakado fizptést kitelezotiségeit nem, vagy nem szerzbdésszeriien teljestti, maga fog helyette a Bérbeaddnak
whiesiteni.

14.) Keéssfizet6 Kezes visszavonbatatianul kotelezetiséget villalnak arra, hogy amennyiben Bérls nem
teliesiti a bérdeti szeralidés alapjdn fenodlls barmely fzeiési kotelezeiiségét, akkor Bérbesds clsd irisbeli
feisaGlitdsara, a felszolitdstol szdmitort 3 banki munkanapon belil a Bérdat terheld fizetési Lotelezettsépet
Bérbeadd a jelen bérleti szerzddés 8.) pontjiban megjelolt bankszimlijra Atutalissal toljesiii. Késefirnts
Kezes clfogadja tovibbi, hogy peres eljarisban Bérbeadd jogosult Készfizetd Kexes &s Bérié cgyidejii
perlésére s a pert kdvetSen a vigrehajtasi eljirds cpyidejit meginditiséra.

15.) Késsfizetd Kezes binietfjogi felelossége tudmtdban kijelenti, hogy jelen bérleti szerzdésben
ropriteit adatal a valdésignak mindenben megfeleinek.

16.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérld birtokon beliil van a Bérlemény vonatkozisaban, {gy birtokba
adiasra nincs szitkséy,

17.} Bérid z Bérleményen épitési, atépitési, €s birmilyen ¢értékniveld beruhizdsi miunkalatokat csak a
Bérbeadé cidzetes frasos  hozrdjfruliishoak birtokdban wvégezhet. A hatdsfgi engedélyher  kStot
tevékenyséuck esctében Bérld a hatbsagnak beadandd teljes dokumentiéeidt tariozik megkitldeni Bérbeadd
felé az irfisos hozzijirulds megszerz€se érdekében. A jelen bérleti szerzfdés rendkivilli felmondassal
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mogsviintthetd abban az esctben, ha BEnS a Bérbeadd irisbeli hozzfijaruldsa nélkiil épitési, dtdpltdsi
icvékenységel végez, vagy bimmilyen érickndivel6 beruhdzist hajt végre.

18.) Berld kotelezettsbgei:

a) Bérds tudomisul veszi, hogy a jelen bérleti sverzodés fennallssa alatt a Bérieményben csak o héﬂc!i
szorzddésbon  meghatirorolt tevékenységet folytathatia. Ha a tevékenysdget meg kivénja valtaztaini

killdndsen, ba cz egyben funkcidviltozist is credményez, ahhoz o Bérbeads clbzetes, infsheli horvajarulisa
saiiksépes.

b.) Bérld kotelezettsépet vallal ama, hogy a Bérleményt sajat kdliségen tgy alakitja ki, hogy aza benne
folytatandd tovékenysépénck és sajat igénycinek, illetve amennyiben sztkséges a mitkidési engedély
kiadiasabor, suiikscpes kivetelményeknek mcgfeleljen.

¢.) Beérlo jelen bércti srerzddéshdl fakadé jogait nem ruhézhatja 4, a Bérleményt nem adhatja
alhérletbe vapy més jopcimen hasznélatba, gazdasdgi thrsasdgba nem viheli be, ezen kdtelczoltséy mepguacptse
a jelen hérieli szerzbdds felmondisit venhatia maga utén,

d.) Bérlé o Bérlemény falin szabalyos cégtablit tarozik clhelyermi a jelen bérleti sarz0dés aldivisit
kivetd 15 napon befiil és a jelen bérleti szerzddés megsviinésekor, az dtadds-dtvétellel egyidejiilep kateles aat
cltivolitani.

e) Bérld kolclezctiséget véllal arra, hogy a hatdsdgi, tiizvédelmi, balesctvédelmi clbirisokal betartja,
tevékenysépét fokozott gondossaggal végzi, és ennek biztositékaként a Bérleményre feleldssépbiztoxitast kot
tzen kbtelezctiségek megszepdachb) cred® karokért Bérld tcljos felelbsséggel tartozik. Amennyiben Béxil
jelen punthan foglalt kdiclesetisdpét megzegi, Bérbeads jogosult 8 jelen bérleti szersOdést rendkivili
felmondéssal felmondani. BériSnek arz esetleges eldlrdsok szerinti tilzolté kdsafiléket kel cfhclycsnic
Bérleményben,

f.) A Bérleményben a Bérld vagy a tevékenység folytatisival Gsszefligpésben a Bérleményhen
tartdzkodok dital okozoft kirt Bérbeadé részére kdicles azonnal, de legkésdbb 24 6ran beliit bejelenteni ¢s az.
okozoft kart helyredllitani, vagy annak ériékét 30 napon beliil Bérbeadé riszére megtériteni.

g.) A Bérlemény Grzésér0l, védolmérbl, vagyonvidelménbl, a bejfrati ajtok zirdsir6l Bérid kitcles
gondoskodni,

h) A Bérl kdtcles gondoskodni
a) az, épiilet kozponti vezetékei, berendezései, valamint a farié-, teherbord6- és tetdszerkezet kivételével a
helyiség allagmoegdvisi, javitasi, hibaclhdritdsi (idodrtve, de nem kizardlag a Bériemény teriiletén keletkezett
dugulas ctharitdsa, zirjavitas, nyildszirok javitasa sth.) és karbantartési munkéafatai (ideértve, de nem kizdrGlug
a klimaberendests karbantartdsa, a kizirlag a Bérleményt szolgald szeltbziberendesds-, a nemkdzpontos
1GL8- s mclegviz-szolgaltatd berondezés stb. karbantarthsa) clvégeésérdl sajht kiitségdn;
b) a helyiségher, tartoz6 Gzlethomlokzat;
¢) az épitlet olyan kizponti berendeséseinek karbantartdsardl, amclyeket a bévld kizardlagosan hasznal, ¢4
d)a beérdd tevékenysépével dssncllippden a helyiség, a kozos hasznélatra szolgild helyisépek ds terliletek
tisztamartasarol, megvilagitisardl, valamint a tevékenysége eredménycként keletkezd hulladék clszallitdsanot.
¢} megiéritési ipény nélkiil a nem kozponti berendezési tirgyak szlikség szerinti csercjendl, potkisgeol,
amcnnyiben azok esendje a basznalathél erediien sziikséges (pl. we lartaly, csaptelep, vizmelepitd, klima sth.).
Bérlé tudomisul veszi, hogy ezen koltsépek megtéritésére a jelen bérleti jogviszony bannely okbol tonénd
megszimése esetén sem tarthat igényt.
Az &piilet kozponti borendevésci tekintetében a lakésok és helyiséyck bérletére, valamint az clidegonitSsitkre
vonutkozd egyes soabflyokrd! azol6 1993, évi LXXVIN. t8rvény (tovébbirkban: Liv.) 2. s« molléklct
Eirteliesd rendelkendésck 16. pontja iranyadd.

i) A Bérlemény, a Bérlemény ciotti és kdzvetlen komyékének takaritasa, gyommentesitése, téh
iddsehban  a  sikossag-mentesitése, a ho  clakarftdsa Bérld  kotclozettsége. Ham kitclezetiscgének
clmulasaasibil encdd Karokért Bérlé teljes felelosségel tartozik. Bérlemény korili terilletréss rendszercs
amennyiben szikséges, Ggy napi  karbantartdsa és takaritasa Bérld feladata.

& -
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i} Amennyiben Bérld a fenti munidkat elmulasztija €s czért az illetékes hatdsip pénzbirsipat ki
Rérbeadér, Ggy axi Bérbeadé joposult telics egészében Bérld részére tovibb szamlaani, aki a1 Bérheadd
{lé meglizeini tartozik.

19.) Bérld ludomasu! veszi, hogy 2 Bévlemény mikGdtetésével, lizemelietésével kapesolatos mindennemi
kidlisCeet viselni lartozik.

20.) Béris 2 bérleti dfjon felil kdzszolghltatisok dijst (dram, ghz, viz-, csatorna) is kitcles eeini o
Bérteményben a felszerelt mérborsk dltal mért fogyasztés alapjén.

A hrszolpAlisiisi dijak megfizetésérGl Szerrddd Felek az aldbbiak szerint dllapodnak meg:

) Aramdij: mérése fuills mérbvel (6riénik, Bédd a kdzszolgiitntoval kizvetleniil kotin szerddést,
mely alapjan a kdrszolgiliatis dijat kozvetlenil a kozszolgiltatd szdmlbja alapjan, az abban mepjeloh Goeini
hatdridtben tfizeli mep, havonta,

b Ghadif: nmérése onallo mérbvel (Grénik, Bérld a kdzszolgaltatoval kdzvetlendl kiton szerrindisi,
wicly afapjan a kozszolgiltatas dijat kdzvetlenil a kozszolgaliatd szimldsa alapjin, az abban megjeléit {izeidsi
hatariddben frueti meg, havonta,

€) Viz- & csatornadij: mérése dnalld mérdvel (8ridnik, Bérdd a kousrolgdllaidvil kéuvellonii! koloit
wecredddést, mely alapian a kizszolgdltatds dijat kozvetleniil a kdzszolgiltald szamidje alapjin, az abban
miegjulilt fizetési batdridoben fizeti meg, havonta.

d) Szemdtgzalitasi dijz Bérld jogosult az Inpatlan szemétszillitdsi turtdlyinak hasmilatira haziartasi
neanyiségbon. lizartdsi mennyisépel meghalad®d mennyiség, vagy specidlis hulladék cscidn Bérls =
kibzimomi srolgiltatoval kazvetieniil kot szerzOdést, mely alapjén a kiwdizemi dijat kdzveiloniil a suolpitaid
fueld Gizcii siep,

Bérld kotelezettstpot vallal a kdzszolgaltatdsok dijét tarialmazé szamlik haticidén belgli moplizctésére.
Ameanyiben Bérid a kdzsvolgiltatasi dijak birmelyikét a Bérbexdd irfsos Relszdlitdsdban mogicioh
hataridore sum fizeti meg, Bérbeads jogosult a jelen bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondani.

2L} Bérld jelen bérlell szerxbdés alairdsival visszavonhatatian hozzfjanulist ad Bérbeadd risubre a
jeicen bérleti jogviszony fenrdllisdnak &s a Bérlemény hasznélatinak iddlartamidra, hogy a Bérleményben
kizszolpiltatast nydjtd szolgaltatdkis! - az informicios Snrendelkezési jogral &s az mformacidsabadsapandt
szO0lG 2011, évi CXIL tGrvény 5. § (1) bekezdés a.) pontia alapjin - a kézlizemi dij-lartozisira vagy annak
hifnyfire vonatkosd adatokat megkapja, és 8 mérSom esetleges, terverett leszerelésérdl eldzetes értesiist
kapjon. Béné kilclorettséget villal ama, hogy minden év janudr 31. napjiig bemutatia a kzsnolgaiaték altad
kibocsatott molss szamist a Bérbeaddénak, annak kiilon fethivisa nélkil is.

22} Béxdé tudomisul weszi, hogy Bérbeadé clbzetes értesitést kivetben jogosult Bérlemény ellendrzést
tortani. A Bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadélyorhatja Béribt a Bérlemény rendes hassmalataban,

23.) Bédd todomdsul veszi, hogy az @Hala az épilettel tlartdsan egyboépiictt berendesdsck,
padidburkolatok, fatburkolat, clekiromos- viz- csatornaszerclési ¢s 16bbi felszerelési és egyéh berendeatsi
thrgyak, 2 jelen bérleli szerzbdés bimmely okbdl valé megszinése esetén, a megszinés napjaval mindes
iCritési igény nélkil Bérbeadé tulajdonsba keriiinek. A Bérdd tudomdsul veszik, hogy a Bérteménybuen
vigzelt barmilyen fehbjitdsi, llagmegovisi munka kapeséin téritési ipénnyel nem élhetnek,

24 Reértd tniajdondt képezik axz altaluk bedpitett, a tevékenységhez szikséges mobil berenderds
targyak, melyek az éphifetszerkezet és a helyiségek sérelme nélkil elvibetdk, kivehetOk, szdtszercibetok (pl.
butor, epyedi vilagité lampaicstck, mobil kiima berendezés). Amennyiben Bérld a tulajdonit képezd
berendezési tirgyakea a bérleti jopviszony megsafinésekor nem tart igényt, gy axok - térités nélkil
Rérbeadd tulajdondba keriinek.

25.) Bérld jogosult 8 Bérieményt -telephelyként az illetékes hatosipokndl bejclenteni azzal, hogy 3
srerebdis mepsriinését kévetden, az Aladés-atvétellel epyidejileg koteles igazoini Bérbeadd felé, hopy a
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telephely triése érdekében az illetékes hatbshgok fclé a bejelentést megtette. Bérib a Bérlemén{d,
sxékhclyként kizarélag 2 Bérbeads {risvs engedélyével jelentheti be. Ha Bérl6 a Bérleményl cngcxiéf-ty nélkdil
székhelyként bejelonti, a Bérbead6 jogosult a seékhely toriésc irdnt a sziiksCges intézkedést meptennd.

26.} A bérleti jogviszony megszinik:
a) a hatirozot! id6tartam elteltével;
) a felek kbzds megegyezésével;
¢) aconnali hatdlyd felmonddssal;
d) amonnyiben ax Onkorményzat olyan dintést hoz, amcly Bériemény més céli (nom bérbeadds

{jdn 10rténd) hasmosithsét frja elb, az Onkorményzat dontésének Bérikkel 16riénd kiialdslt
kisvetd 2. honap wtolsd napjén.

27.) A jelen bérleti sserzbdés minden kilon jogeselekmény nélkil mepsziinik, ha a jeten hérleti
szereddésben foglalt batdrozolt idd eltelik.

28.) Bérbeadé jogosult a jelen béreti szerzOdést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Bérld a
jolen hérleti szerzBidds rendelkezéseit, a szerabdésben véllalt kbtclezettségoit nem tartja be; a Bérleményt nem
a jelen bérfeti szerzbdésben meghatdrozott tevékenységre, nem a jelen szerzSdésben meghatérozott médon,
nem a miikddésre irfnyadé jogszabilyokban vagy szabélyzatokban fogialtaknak megfelelden, vagy nem
rendeléetésszeriien hasmatja. Azonnali hatélyt felmondast eredményez tibbek kzott, de nem kizdrblagosan

- ha Bérld a Bérleményt két hémapot meghalado idStartamban nem hasznilja ¢s errd! Bérbeadot

elbzetesen irdsban, igazolhatdé madon nem jékoztatja;

- Bérld a meglinctent dvadékot a 11.) pont szerint nem epésziti ki;

Bédé a Bérleményt a Bérbeadé irasbeli hozzdjsrulasa nélkiil albédetbe adja;

Bérlé a Bérlereényben kirt okox és a kit Bérbead6 irdsbeli felszilitdsin sem javitja ki,

Béri8 a Bérlemény kamycretében ElBket tevékenysépével szikeégielen mértékben zavatja, esctlep
nekik tevékenységével kart okoz;

- Bérld az Allagmepdvisi kdlelezettségét nem teljesiti.

lzen oseleke! Szerzddd Felek olyan, azonnali felmonddsra okot add lémyepes srerridésszegéanck
mindsitik, amely alapjdn a szerzBdés fepntartisa Bérbeadtol nem varhatd el, és jogosult a jelen herfuti
srerzidést azonnali hatallyal felmondani,

29) A bérleti dij megfizetésének elmaradisa esetén alkalmazand felmondas szabélyai terén Szereddd
Felek a Ptk. felmondésra vonatkozd szabélyait ismerik el magukra nézve kdtelezd crejiinek.

30.) Bérls a jelen borleti jogvisvony bérmely okbol tériénb megsziinése esotén koteles 4 Bérleméoyt a
jclen bédeti jogviszony megsdinésének napjan, ingdségaité! kifirftvo, tisztan, rendéltetésszerit hasznalalos
alkalmas 4llapotban, Sadas-itvételi jegyzdknyv felvétele mellett, mindenfajta kértérilési, kartalanitisi &
oibolyczssi igény nélkiil Bérbeadé birtokdba bocsitani, s Bérbeadéval, a Bérlemény hasznalatival
haposotatban ¢lszamolni.

31.) Seerzodé Felek megillapodnak, hogy amennyiben Bérld a Bérleményt nem riti ki, 6nként nem
adje birtokbs, jogeim nélkli hasznalonak mindsiil és Bérbeadé jogosult a Bérlemény iafiritése irdnt percs
cljwdst kendeményerni. Bérld a jelen bérleti jogviszony megsziinésétdl a Bérlemény birtokbaadéséxg_q
jogoim néikiili hasznilatért hasznélati dfjat kiteles fizetni. A haszndlati dij dsszege - a jogeim nél?ml-a
hasvmalat idejére - megegyezik a jelen bérleti jogviszony megszlinésének idbpontjaban alkalmazott h(.-rkftx <_lﬁ
psszegével, mely a Bérbeads kiildn nyilatkozata nélkal is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A jogcim nélkih
hasznalat idétariaméra BédS kteles a kozszolgaltatdst dijak megfizetésére is.

31) Bérié a Bérleménybdl kizirdlag a sajat tulajdonat képezd targyakat &s eszkdzbket viheti el fclté\fef
ha a lescerclés Ggy valdsithatd meg, hogy az nem jar a Bérlemény &llngsérelméveLﬂAzok a berenderési
thrgyak, illetve folsasrelési esskb2z0k, amelyek nem thvolithatéak el &llagsérelem nélkil, nem illetik moeg a
Rériir.

33.) Bérlé a ielen bérleti szerzidésben szerepld adataiban bekdvetkezett véltozhst Bérbea(‘!t'z felé &
napon heliil irasban, igazolhatd madon, koteles bejelenteni. Amennyibea a hojelenics clmulaszm'sa n}tal}
birminemi kar vagy cgycb kiadis keletkezik, az a Bérlét terheli, & a jelen bérleti szerziidés azonnali hatidlyd
fehnondasit is credményerheti.
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34.) Beddd jelen sverhdés aldirasdval nyilatkozik arrdl, hogy az dltala képviscl szcoveret 2 wennati
vagryoniol s20l¢ 201 1. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekendése alapidn Atathatd seerveretnek mindsiil. Bérdi
hatadckialanul kisteles Bérbeadé képviseldjét irasban tijekoztatni, ha a 201 1. évi CXCVL. wrvény szerinti
atTathatosigi felidieleknek vall meglelelasége jelen szernddés idGtartama alatt megsoinik és tndomndsal vessi,
hit az Mlathalosiggal kapesolatos valdtian nyilatkozatot tell, vagy az atlithatosag feltdtelei jeleo seerddés
ifblartama wlatt megsadinnek, jelen szerzdést a Bérbeadd azonnali hatdllyal felmondja - mwennyihen a
teliesittsre nem kerdilt sor | a szerzBdéstdl efall.

35.) Szerzddi ¥Felek megallapodnak, hogy a tGrvény éltal a bérbeaddi & bérldi kidviésckre oliin
hataviddket megtartoitnak tekintik, ha a kdzlésck a hatériddn beltli kézbesités céljabdl akdr posta, akir
kidzhesith részére dtaddsra keriilick. Bérbeadé kizlései kévbeshictinck ickintenddk, ha avt Bérdd vagy
alkalmuzotiya, csalddiagia, illdlve az éltala megbizott személy dtveszi, illeive a kézbesités kétszeri igarolt
{tértiveviy, postakdnyv, kézbesitési lista) mepkisériését kdvetd 81odik munkanapon, ha a kildemény “oem
kureste. “cinrectt ismeretien”, “clkdi620U™ vagy “nem fogadia el” jelzéssel érkezik vissza a Béxdd tojicehon
cispzitett ciméril, vapy az dliala valtozasként bejelenteit cimrdl.

36,3 Szerszidd Felek megillapodnak, hogy jelen béricti szeraddést kizardlag akkor fekintik
Jogheudiyosnak, ha arm irdshan, alairisea jogosult képviseldjiik atjan keritlt sor.

37.) Szerzodo Felek kotclercitsépet véllalnak, hogy mindent megtesznek a jelen bérleti szerz6déshbi
eredd esetfeges viths kérdések bekés Gton tirténd rendeatse érdekében.

38.) Jclen béreli szerzidésben nem szabilyozott kérdésekben a Pik., az Liv., & az Or. rendelkezésci
iranyadouk.

Szexzidd Felek jelen, hirom egymiéssal sz6 szerint megegyezd példanyban késziili bérleti szorzfidést
ciolvastak, kdzisen értelmesték, megértették, és mint akaratukkal & jognyilatkorataikkal minmdeobern
megegyeril magukra nézve kotelezbnek clfogadiak €s az alulirott helyen és idoben személyesen, illetve
aldirasra joposult képviseldjik Gijan, [dvahagyblag aldirtak.
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