Szerencs Varos Képvisel6-testiiletének
1/2006. (1. 31.) szimu
RENDELETE

Szerencs varos és Ond telepiilésrész Szabalyozasi Tervének elfogadasarol és a Helyi
Epitési Szabalyzat — HESZ — teriiletre vonatkozo eléirasainak megallapitasarol

EGYSEGES SZERKEZETBEN
11/2 24 12/2 1. 21 16/2 111. 2 17/2 X
20/2 XII.11 2 1. 22 12/2011 2 24/2012. (X1.2
26/2015.(X1.2 lamint a 2/2016.(1.28.) 6nkormanyzati rendelettel

A képviselo-testiilet az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII.
tv. (modositva az 1999. évi CXV. torvénnyel) 7. § (3) bekezdés szerinti hataskérben és a helyi
onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. térvényben kapott, 8. § (1) bekezdés szerinti
feladatkorben, és a 16. § (1) bekezdés szerinti jogkorben az alabbi rendeletet alkotja:

] L FEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet hatdlya Szerencs varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A kozigazgatési teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést eldirni csak a kornyezet védelmének Aaltalanos
szabalyairdl sz616 1995.¢évi LIII. torvény, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. térvény (modositva az 1999. CXV. térvénnyel), valamint az e
torvény alapjan meghatarozott az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol
52616 253/1997. (XIL 20.) szama kormanyrendelet (a tovabbiakban OTEK) elirasai,
valamint a T-2 jelli, ZT-01/03 torzsszamu Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T-3 jelt ZT-
01/03 torzsszamu Belteriileti Szabalyozasi Terv, és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat
eldirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

(3) '1-8. szamii médositdsok teriiletére az SZT-n jelolt teriiletre terjed ki.

(4) °A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mds épitményt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani,
korszertisiteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az dltalanos érvényii eldirasok mellett csak és kizarolag e rendelet (és a hozzd
tartozo szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazasaval szabad.

2.§

(1) A szabalyozas belteriileti hatarmodositast iranyoz eld, a T-2 és T-3 jell szabalyozasi
terven jelolt hatarokkal.

(2) Belteriileti hatarmodositas hosszu tavon:
Lakoteriileti terliletfelhasznalassal: Szerencs — Ond kozotti teriilet (hrsz. 035/3;
0578/6-58; 0573/4-19 tertilet felé; 035/7-10 egy része)
Gazdasagi teriiletfelhasznalassal: 37. sz. fkl. uttol délre (hrsz. 065/13)

(3) Belteriileti hatarmodositds nagy tavon:

! Beillesztette: 2/2016.(1.28.) 6r., hatalyos: 2016. januar 29-t61.
? Beillesztette: 2/2016.(1.28.) 6r., hatalyos: 2016. januér 29-t6l.



A varos nyugati részén, a Kilidn utca és a tervezett forgalmi Ut kozott a vasutig,
lakoteriilet funkcidval (hrsz. 065/11).

(4) A belteriiletbe vonast iitemezetten kell végrehajtani.
A lakoteriileteket, a telepiiléskdzponti vegyes teriileteket kivéve, a beépitésre szant
teriileteket nem sziikségszerlien kell belteriiletbe vonni. Amennyiben a teriiletek nem
keriilnek belteriiletbe vonasra, ugy beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a
Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott dvezeti szabalyozas érvényes.

II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.§

A terv teriiletének folhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ala eso teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek

1. lakéterilet, ezen beliil
1.1. kisvarosias lakoéteriilet Ly
1.2. kertvarosias lakoteriilet Ly,
1.3. falusias lakotertilet Le

2. vegyes teriilet
2.1. telepiiléskdzpont vegyes teriilet V¢
2.2. kdzponti vegyes teriilet Vi

3. gazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1. kereskedelmi szolgaltato teriilet Gys,
3.2. egyép ipari Gj,

4. idildteriilet Uy
4.1. idiil6hazas teriilet (kemping)

5. kiilonleges teriilet K, ezen beliil
5.1. temetdk
5.2. sportteriilet
5.3. szabadidékozpont
5.4. lovascentrum
5.5. sziireti mulatsagok tertilete
5.6. kilato teriilete
5.7. hulladékgazdalkodasi teriilet
5.8. pinceteriiletek
5.9. 18tér teriilet®

b) beépitésre nem szant teriiletek

1. kozlekedési teriiletek, ezen beliil
1.1. kotottpalyas kozlekedési teriiletek KOy
1.2. kdzutak KOy

2. zoldteriletek, ezen beliil
2.1. kozpark Zy,

3. erdoteriilet, ezen belil
3.1. védderdd E,
3.2. gazdasagi erdd E,
3.3. turisztikai erdo E;

4. mezbdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1. kertes mezOgazdasagi teriilet My

? Beiktatta: 3/2009. (I. 22.) 6k rendelet, hatalyos: 2009. februar 1-t6l.



4.2. altaldanos mezdgazdasagi teriilet My
4.3. korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mgy
5. vizgazdalkodasi teriilet V

keriiletek kijelolésre, melyek Gvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek hatdrozzak meg ¢€s
hataroljak le.

4.8

A szabalyozasi elemek

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezd és irdnyado elemeket tartalmaz.
(2) Kotelezd szabalyozasi elemek:

a kozteriiletek ¢és egyéb teriiletfelhasznaldsi egységek hatarvonalai (szabalyozési
vonal);
szabalyozasi szélesség;
az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai;
Ovezeti hatar;
a Szabalyozéasi Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoria, teriilet-
felhasznalasi besorolas, valamint 6vezeti besorolas;
Ovezeti eloirasok, ezen beliil:
beépitési mod,
megengedett legnagyobb beépitettség,
a telekre vonatkoz6 legkisebb telekteriilet, szélesség, mélység, zoldtertilet,
a megengedett épitménymagassag.
a teriiletre, épitményekre, természeti €s egyéb objektumokra vonatkozé védelmi
eloirasok;
el6-, hatso- €s oldalkertek méretei, €pitési hely;
kotelezd épitési vonal;
a kozmuvesités eloirasai;
kornyezetvédelmi eldirasok.

(3) A szabalyozasi elemek az alabbiak szerint modosithatok:

a)
b)

a kotelez0 szabalyozasi elemek modositdsdhoz a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges, kivéve a 4. § (3) b) pontban felsoroltakat;

az ¢épitési ovezet hatara egy adott tombdn beliil szabalyozasi terv modositasa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozo Ovezeti eldirasok megtarthatok, €s a
telekalakitdsok nem eredményezik az érintett Gvezetek ellehetetleniilését, és nem
haladjak meg az érintett kisebb teriiletli ingatlan vagy 6vezeti teriiletének 20%-4t.

5.8

Epitéshatosagi eljarasok

(1) A képviselé-testiilet az alabbi épitési munkakra a Helyi Epitési Szabélyzat jovahagyasa
utan kiilon szabalyrendszert fog alkotni:

a)
b)

épitmények latvanyi megjelenésében torténd minden valtoztatas, kiilsd helyreallitas,
homlokzati €s tetbanyagainak megvaltoztatasa, homlokzat szinezése, stb.;

az épitmények kozteriiletrél €s kozhasznalatu teriiletekrdl latszoé homlokzati feliiletein
minden hirdeté berendezés (lasd fogalom-meghatarozasok) Iétesitése. Az épitési
engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a hirdetdé berendezés miiszaki terveit, ill. a
homlokzati tervrajzot, szinezési és grafikai tervet

minden 200 m” teriiletet meghaladé térburkolat;

keritésépités, oldal- €s hatsokerti kerités is

védett teriileteken és forgalmi utak mellett minden, masutt az 1 m”-nél nagyobb
hirdetéberendezés




f) homlokzatok szinezése, tetdfedések, labazatok és homlokzatburkolatok valtoztatasa

(2) Az épitési engedély kérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17.

§-an tulmenden csatolni kell:

a) a miemléki kdrnyezet, a helyi teriileti védelem teriiletén utcaképi tervet kell késziteni,
melyet fotodokumentécio egészitsen ki. Az utcakép legalabb a szomszédos 3-3 telket
foglalja magaba akkor is, ha esetleg kozteriilet valasztja el az engedélyeztetni kivant
épiilettdl;

b) A 46/1997. (XII. 29.) KTM rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez kotott
épitési munkdk esetében miiemlékek és helyi épitészeti védelem ald vont épiiletek
esetében olyan felmérési tervdokumentéciot kell késziteni, mely tartalmazza az eltérd
szintek (pince is) alaprajzain tal az épiilet jellemzO metszeteit, homlokzatait is. A
felmérési terv tartalmazzon fotdédokumentaciot, melyen a védett épiilet kiilsd és belsd
értékei is megjelennek. A felmérési terv egésziiljon ki az épitészeti értékek,
homlokzatképzés, belsd kialakitas, az épiilethez tartozd eredeti kiegészitok (kapuk,
ablakok, ajtok) részleteire is. Az épiiletek atalakitasanal az épitéskori eredeti allapotok
visszaallitasat kell eldirni, vagy ahhoz illeszkedd megoldasokat kell alkalmazni, illetve
az értékeket meg kell Orizni.

c) Védett és érzékeny mezOgazdasagi teriileten illetve védett mezdgazdasagi teriiletek
melletti, vagy a feltaruld latvanyban azokkal egyiitt megjelend teriileteken a tajképi
illeszkedést mutatd, fotokba illesztett latvanyterveket.

d) Szinezési tervet, a szinek koddal és szinkartyaval torténd rogzitésével.

e) Pincés teriileteken az ¢éplilet épitési, felujitasi, funkciovaltasi tervével egyiitt a
kornyezetére vonatkozo terveket (kerités, tamfalak, melléképiiletek, tereprendezés).

(3) Az tjonnan kialakitandd Osszefliggd lako-€s teleptiléskozponti vegyes ¢és gazdasagi
teriiletek esetében telekalakitasi tervet kell készittetni (a 85/2000. (XI. 08.) FVM rendelet
szerint), melyet épitészeti alatamasztd munkarész egészitsen ki. A legalabb tomb méretli
tervet, Onkormanyzati tervtanaccsal, ennek hidnydban a teriileti tervtandccsal
véleményeztetni sziikséges.

(4) Misorszoro, atjatszo bazisallomasok (kivéve kabel tv erdsitok) belteriileten nem
létesithetdk.

(5) Védett teriileten és épiileteknél az épitési engedélyezés eldtt be kell szerezni a helyi
onkormanyzati tervtanacs (amennyiben miikddik), valamint a vilagorokségi tervtanacs
egyetértd allasfoglalasat. Muiemléki jelentdségii teriileten be kell szerezni a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagi hozzajarulasat is.

6. §
A telkek beépitésének feltételei

(1) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités hidnya, utak kialakitasa) nem biztositottak, €pitési engedély
nem adhato.

(2) A kozmiivesitettség mérteke:

a) a kiilonleges teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépil, kotelezOen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszerli szennyviztarozot iizemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszeri
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet;

b) a telepiiléskdzpont vegyes, kisvarosias, kertvarosias, lako- és gazdasagi teriileteket
teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A teljes kozmiivesités kiépitéséig legalabb



részleges kozmiikiépités biztositandd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezOen ra
kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerli szennyviztarozot izemen kiviil kell
helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

7.8
A telekalakitas szabalyai

(1) Uj épitési telek kialakitisa vagy telekmegosztas esetén az Ovezeti szabalyozasban
megadott minimalis telekméreteknél kisebb telket nem lehet kialakitani.

(2) Nyulvanyos telek ujonnan nem alakithato ki.

(3) A szabalyozasi terven jelolt kotelezd telekdsszevonasokat, telekhatar megsziintetéseket, Gt
céljara torténd lejegyzéseket elozetesen el kell végezni az épitéshatdsagi eljaras soran.

(4) Onalls 4j zsdkutcat, zsakzugot nem lehet kialakitani.

(5) Kialakult telek akkor is megoszthatd (atmend telek, saroktelek vagy egyéb kiilonleges
helyzet), ha az Ovezeti szabalyozasban megadott minimalis telekszélessége vagy
telekmélysége nem biztosithatd, de a megosztas utani telekteriiletek megfelelnek az
ovezeti szabalyokban megadott minimalis telekteriilet értékének, €s a megosztas utan a
telkek az egyéb altalanos €s dvezeti szabalyok betartasa mellett beépithetdk.

(6) A védett teriileteken a telek megosztasa a meglévo telekosztasok védendd karakterének
megfelelden torténhet.

(7) A varoskozpont teriiletén kialakultként (K) jelolt telkeknél telekhatar-rendezés ¢és
sszevonas engedélyezhetd, telekmegosztas nem. *

~ HLFEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8. §

A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) Szerencs varos €és Ond telepiilésrész teriiletén beliil épitési telket alakitani a terv és
a HESZ 4. § (2) bekezdés vonatkozod kételezé erejii szabalyozasi elemeinek, valamint a
HESZ 7. § eldirasainak betartasaval lehet.

(2) Az épiiletek az épitési helyen belill a kotelezd jelleglh szabalyozasi elemek betartdsaval
szabadon elhelyezheték, ha a HESZ 9-13. §-a masként nem rendelkezik.

(3) Terepszint alatti épitmények (kivéve a kézmii miitargyakat) a legnagyobb beépités
nagysagat meghaladd mértékben, csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozé
legkisebb zoldfeliillet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetdk, ha a terepszinttol
szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg. A telek el6dirt zoldteriiletébe a terepszint
alatti épitmények folotti foldfeltoltésnek csak az 1,0 métert meghalad6 vastagsagh része
szamithato be.

(4) Az eredeti (tajformald természeti erdk altal kialakitott) terep indokolatlan atalakitasa nem
lehetséges, a feltdltés ill. bevagas legnagyobb mértéke 1,5 méter lehet. Tamfalak csak az
épitési hely hatarain beliil, illetve a telekhatartol 3,0 méterre létesithetdk, és legfeljebb 1,5
méter magassaggal.

(5) *Kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriileteken beliil 1 épitési telekre csak 1
lakdegységet tartalmazo lakoépiilet épithetd. Kertvarosias és falusias lakotertileteken beliil
saroktelken €s a minimalis telekméretet legfeljebb 10%-kal meghalad¢ tertiletli ingatlanon
a melléképiiletet a foépiilettel egybe kell épiteni.

* Beiktatta: 24/2012. (X1.29.) ér., hatalyos: 2012. december 29-t61.
3 Médositotta: 16/2007. (VIIL 23.) 6k rendelet, hatélyos: 2007. szeptember 1-t6l.



(6) A szabalyozasi terven ¢s az egyedi szabalyozasi lapokon bontanddoként jeldlt épiileteken
csak allagmegoOvasi, karbantartasi munkak végezhetdk. Az ilyen ¢épiiletek
funkcidomodositasara épitéshatdsagi engedély nem adhato.

(7) Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:

a) ELOKERTEK
1. Az elokertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:
EK = kotelezOen megtartandd minimalis elokerti méret, szabalyozasi terv szerinti
méretekkel
2. EK=K azutcaban kialakult helyzetet kell figyelembe venni.
3. Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatértol
szamitott min. 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
b) OLDALKERTEK
Az oldalkertek méretének meghatirozasa OTEK szerint torténjen, kivéve az
engedélyezett eltérésekkel érintett tertileteket.
¢) HATSOKERTEK
A hatsokertek megéllapitasa 4ltaliban az OTEK szerint torténik, az alabbi

eltérésekkel:
A falusias lakoteriiletek:
Ly épitési Ovezet esetében 40 (kivételesen 60) méteres €pitési hatarvonal az

utcai telekhatartol,
ami megegyezik a gazdasagi udvar zona hatarvonalatol. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, iigy a hatsokert mérete minimum 6 méter.

d) EPITESI VONAL
1. Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni, ha az dvezeti

szabalyozas masként nem rendelkezik.
2. A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:
EV = kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol, illetve ahol az utcai
telekhatar vonalat 0j szabalyozasi vonal hatdrozza meg, a szabalyozasi
vonaltdl szamitott méret vagy 0
EV =K az utcaban kialakult épitési vonalat kell figyelembe venni. Kialakult
épitési vonal a tomb kialakulasdnak korszakaban épiilt épiiletek épitési
vonalat jelenti.
(8) Az allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyait €s az egy€b allattartasi szabalyokat kiilon
onkormanyzati allattartasi rendelet hatarozza meg.
€))

a) az egyes ¢pitési Ovezetekben megadott Ovezeti eldirasok az ujonnan kialakitott
telkekre és Gjonnan Iétesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak;

b) kialakult telek akkor is beépithetd, ha az ovezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség €s telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK és az dvezeti eldirasok)
betartasaval elhelyezhetd;

c) abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az
Ovezeti szabalyozasban megadott legnagyobb beépitettség mértéke, 1gy megtarthato;

d) abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épitmény- ¢s homlokzatmagassaga
nagyobb, mint az dvezeti szabalyozidsban megadott épitménymagassag értéke, tgy
megtarthato;

e) a varoskdzpontban a lakoteriileten beliil azon telkek, melyeket legalabb két oldalrol
utca hatarol (sarok vagy atmend telek, akkor is megoszthatok, ha az Ovezeti
szabalyozasban megadott alakithatd legkisebb telekteriilet értéke nem tarthato, de az
alakitand6 és megmarado telek legalabb 350 m” teriileti.




f) a varoskdzpontban a lakoteriileten és a telepiiléskdzpont vegyes teriileteken beliil,
kialakult telekméretnél megoszthatok azok a telkek, melyek a tombre jellemzo
telekméret kétszeresét elérik, ha az alakitandd és megmarado telek legalabb 350 m’
teriiletdi, €s a teriiletre jellemzd telekstrukttra tarthato.

g) varoskozpontban saroktelek esetében a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték
novelhetd az alabbiak szerint:

1. +15%-kal egyoldali, teljes zartsorti beépités esetén

2. +30%-kal legalabb kétoldali, teljes zartsort beépités esetén

3. +10%-kal altalanos esetben

4. meglévo teleknél a tombre jellemzod teleknagysagnal 1ényegesen kisebb telekteriilet
esetén a beépitettség mértéke 10%-kal emelhetd, de Osszességében nem lehet
nagyobb 80%-nal.

A beépitettség ndvelése legfeljebb 1000 m’® teleknagysagig vehetd figyelembe. Az

1000 m” f516tti telekrészre tobblet beépitettség nem engedélyezhetd.

h) varoskozpontban, teleptiléskozpont vegyes teriileten meglévo telek esetében 200 m2-
nél nagyobb teriiletli telek beépithetd.

1) A mar nagyobb részt beépitett teriileteken az altalanos és eseti eldirasokon til az
épitett kornyezet védelme ¢€s harmonikus kialakitdsa érdekében be kell tartani az
illeszkedés szabdlyait is.

J) Meglévoé tobbszintes, lapostetds ¢épliletekre tetdszint ¢épithetd a meglévo
épitménymagassag 2,0 méteres novelésével. Ugyanezeken a teriileteken 1j épiilet
épitése esetén az épitménymagassag az ovezeti eldirastol eltérden, csak a kornyezd
tombokben megengedett mérteki lehet.

9.§

A beépitési modok helyi alkalmazasa

A falusias és kertvarosias lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiiletelhelyezésnél az alabbi,
kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

(1) OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD
a) foépiiletek esetében

1. 12 méter telekszélesség alatt az éplilet csak oldalhatéarra helyezhetd el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allé épiilet-
elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3. Ha a telek szélessége meghaladja a 20 métert, az épiilet szabadon all6an is
elhelyezhetd, az oldalhatartdl 3,0 méteres tavolsagra, amennyiben az utcaképbe
illeszkedik.

4. A lakotertiletek saroktelkein — oldalhataron all6 beépitési mod esetében — az épiilet
szabadon alloan is elhelyezhetd, az egyéb Ovezeti eldirdsok betartasaval. A
szabadon 4ll6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
Amennyiben kotelez6 elokertet tartalmaz a szabalyozas, Ggy az épiilet elhelyezését
tekintve az eldkert mértékével csokkentett telekszélesség alapjan kell eljarni.

(2) ZARTOSRU BEEPITESI MOD
a) Az ovezeti jelekben Z-vel jelolt zartsorti beépitési mod esetén a zartsorusitas kotelezd
az alabbi utcak adott szakaszain, amennyiben azt a csatlakozé telekhataron allo épiilet
kialakitasa (nyilaszaro, atnyalo eresz) nem akadalyozza:

Rakoczi ut mindkét oldalan (Alkotmany utcatol a Csokoladégyarig), Széchenyi utca

mindkét oldaldn (Korhaz kozt6l Hunyadi kozig), Kossuth utca mindkét oldalan

(Kossuth tér és Béke utca kozott), Erzsébet utca €s Petdfi utca mindkét oldalan, Jokai

utca mindkét oldalan, Posta utca és Huszarvar utca déli oldalan, Magyar utca mindkét

oldalan (Ondi ut és Nyar utca kozott). A teljes zartsorusitas esetén legalabb 3,00 m,



kozforgalom esetén 3,50 m széles ¢és 3,00 m magas kapudthajtoval sziikséges
biztositani a telkek gépjarmuvel valé megkozelitését.

b) A teljes zartsorusitds nem kotelezd, helyette az oldalhataron allo épiilet-elhelyezés
sajatos formdjat, a hajlitott haz tipust (utcaval parhuzamos épiiletszarny és ra
merdleges oldalhataron allo épiiletszarny) €s a hézagosan zartsort épiilet-elhelyezést
(a zartsoru jelleget legalabb 3,0 méter magas falkerités biztositja) is lehet alkalmazni a
kovetkezd esetekben (az a/ pont figyelembevételével). Amennyiben a telek utcai
sz¢élessége eléri a 18 métert, 3,0 méter oldalkert 1étesithetd, amennyiben a telek utcai
sz¢élessége eléri a 22 métert, 6,0 méter oldalkert 1étesithetd, amennyiben a telek utcai
sz¢élessége eléri a 26 métert, az oldalkert nagyobb is lehet.

c) Az utcai szarny gy alakitando ki, hogy az a szomszédos ingatlan atépitése soran
legalabb 9,0 m mélységben tlizfal épiiljon, a zartsort csatlakozas lehetdségét biztositsa
(a b/ pont figyelembevételével). Az utcai szarny mélysége a csatlakoz6 telekhatarok
mentén — tlzfalasan kialakitva — nem lehet tobb mint 10,0 m, szélessége az
utcafronton nem lehet kevesebb mint 15,0 méter.

d) A hatso épiiletszarnyak kialakitdsat az oldalhataron allo6 beépités altalanos eldirdsai
alapjan kell megoldani. A hatsé épiiletszarny homlokzatfal magassaga legfeljebb 5,0
m lehet.

e) A hatso épiiletszarny — amennyiben nem az oldalhataron 1étesiil — az oldalhataron az
utcai szarny folytatdsaban (az eredeti épitési oldaldn) legalabb 2,0 m magas tomor
kerités létesitendd, 9 méter hosszban.

f) 15 m-nél kisebb telekszélesség esetén az épiiletek csak zartsortian helyezhetdk el.

10. §
Az épiiletek kialakitasara vonatkozo altalanos eléirasok

(1) Tetotér beépités esetén tobb hasznos tetdtéri épitményszint 1étesithetd, tetdablakok csak
egy sorban helyezhetdk el.

(2) Saroktelken csak sarokhaz épiilhet, az utcak fel¢ egyenrangi homlokzatokkal.

(3) Szabadlépcso csak legfeljebb 1,20 m szintkiilonbségig alkalmazhatd.

(4) Magastetd esetén alkalmazott tetéfelépitmények (alloablakok) tetdsikon mért vizszintes
vetiilete nem haladhatja meg sem az 6sszes homlokzati hossz 1/4-ét, sem pedig az érintett
fdhomlokzati sik vizszintes vetiiletének 1/3-at.

(5) Koztertilet f6l¢ épiiletrész nem l6ghat.

(6) Az épitménymagassag ¢s homlokzatfal magassag (lasd fogalom-meghatarozasok) kozott
max. 1,0 m-es eltérés lehet.

(7) A varos mar beépitett teriiletein az épiiletek elhelyezésénél, a beépitési formanal, a tomeg-
és tetdkialakitasndl, az alkalmazott ¢épitdanyagokndl ¢&s részletképzésnél jelen
szabalyzatban részletezetteken tul az illeszkedés szabélyat (lasd fogalom-meghatarozasok)
kell figyelembe venni.

11. §
Lakoteriiletek

(1) Kisvarosias lakéteriilet (L) OTEK 12. §

A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

Lakdéépiilet.

2. A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod épiilet.
3. Egyhazi, oktatasi, szocialis, egészségiigyi éplilet.

4. A teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.
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Kivételesen sem helyezhet6 el az OTEK 12. §. (3) bek. 3) 4) 5) pontjaban foglalt épitmények,

valamint a (4) bek.-ben foglaltak.

L, 181%0 388 . jelii épitési Gvezet
L, ?é 388 > jelii épitési Gvezet
L, ?é 4‘200 jelii épitési Gvezet
L, %é 53000 jelii épitési Svezet

eldirasai az alabbiak:

a) Beépithet6 legkisebb telekteriilet: 450 m* 500 m’, illetve 3000 m” lehet.

b) Beépitési mod: szabadon allo és zartsort.

c) A beépitettség legnagyobb mérteke: 30%, illetve 40%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, illetve 6,0 m.

e) A beépités feltétele a teljes kozmuvesitettség.
A Szerencs ¢és Ond kozotti lakoteriileten a lakdépiiletek foldszintjén szolgaltatd egységek
elhelyezhetdk.

Z-K 40

Lk 5.0 K jeli épitési ovezet
Z-K 40

L 6.0 K jeli épitési ovezet
Z-K 30

L 6.0 K jeli épitési ovezet

eldirdsai az alabbiak:

a) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: kialakult teleknagysag.

b) Beépitési mod: zartsoru.

c) A beépitettség legnagyobb mérteke: 30% illetve 40% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m illetve 6,0 m.
e) A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

SZ-K 30
16,0 K

jeli épitési ovezet

SZ-K 30 TSP IEEN

Lk 12.9 K jeli épitési ovezet
SZ-K 30 TSP IEn

L 15.0 K jeli épitési ovezet

eldirasai az alabbiak:
a) A kialakithato legkisebb telekteriilet: a kialakult teleknagysag (tombtelek)
b) Beépitési mod: szabadon allo.



c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m, 15,0 m, ill. 16,0 m lehet.

e) A kisvarosias lakoteriileteknél a lapostetds, tobblakasos épiiletekre magastetd lakéasépitési
céllal is 1étesithetd.

(2) Kertvarosias lakéteriilet (L) OTEK 13. §

A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

1. Lakoépiilet®.

2. A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épiilet.

3. Egyhazi, oktatasi, szocialis, egészségiigyi épiilet.

4. A teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.

Kivételesen sem helyezheté el az OTEK 13. §. (3) bek. 1) 3) 4) 5) pontjaban foglalt
épitmények, valamint a (4) bek. 2) 3) pontjaban foglaltak.

Szallashely szolg. épiilet elhelyezhetd a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszammal.

0-1 30

Lie 6.0 700 jelli épitési dvezet
0-1 30

Lie 5.0 < jelli épitési dvezet
SZ-1 30 TSI

Lie 5.0 200 jelli épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

9 Beépithetd legkisebb telekteriilet: oldalhataron 4ll6 beép. 1j telekalakitas esetén: 700 m®
Szabadon 4ll6 beépitésnél Gj telekalakitas esetén: 800 m’.

b) Beépitési mod: oldalhataron 4ll6, szabadon 4llo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

S7-K 30 TSI

Lie 5.0 < jelli épitési dvezet
O-K 30

Lie 5.0 K jelli épitési dvezet
O-K 40

Lie 5.0 K jelli épitési Svezet

eloirasai az alabbiak:

a) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: kialakult teleknagysag.
b) Meglévo telekstruktura esetén a beépithetd legkisebb telektertilet:

c) Beépitési mod:
d) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40% lehet.
e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

oldalhataron 4ll6 beépités esetén: 550 m’
szabadon 4l16 beépités esetén: 600 m’
- oldalhataron allo, szabadon allo.

% Modositotta: 16/2007. (VIIL 23.) 6k. rendelet, hatalyos: 2007. szeptember 1-t6l.
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f) A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

g)
Lie 2510< ‘I‘g jelii épitési Gvezet
Lie z710< ‘I‘g jelii épitési Gvezet
Lie Z610< ‘I‘g jelii épitési Gvezet
Lie Z610< 312 jelii épitési Gvezet

eldirdsai a kovetkezok:

a) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: kialakult teleknagysag

b) Meglévo telekstruktura esetén a beépithetd legkisebb telekteriilet:
zartsora beépités esetén: 400 m’

c) Beépitési mod: - zartsort.

d) A beépitettség legnagyobb mérteke: 40%, illetve 30%.

e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,0 m, 5,0 m, illetve 6,0 m.

lke jelti épitési ovezeteknél
az oldalhataron alloé beépitési modnal az utca feldli épiiletrész csak az utcaval parhuzamos
gerincii nyeregtetdvel épithetd be.

(3) Falusias lakéteriilet (L) OTEK 14. §

A falusias lakoteriileten elhelyezhetdk:
- lakoépiilet,
- mezo6-, erddgazd. (lizemi) €pitmény,
- kereskedelmi, szolgalgatd, vendéglato épiilet,
- széllashely szolgaltato épiilet,
- kézmiipari épitmény (amely a lakotertileti funkcidt nem zavarja).

Nem helyezhet6 el:
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, szocialis épiilet,
- sportépitmény,
- lizemanyagtolté allomas.

O-1 30
5,0 K

L¢ jelt épitési ovezet

eldirdsai az alabbiak:
a) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: meglévd, kialakult teleknagysag
' Beépitési mod: - oldalhataron allo beépités esetén: 800 m’
- szabadon 4116 (sz¢1s6 telek esetén): 900 m”
c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.
e) Az eldkert mérete 5,0 m.
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SZ-K 30 TS

L¢ 5.0 K jelt épitési ovezet
O-K 30 TS

L¢ 5.0 K jeli épitési ovezet

eldirdsai az alabbiak:
a) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: a kialakult teleknagysag
b) Meglévo telekstruktura esetén a beépithetd legkisebb telekteriilet:
" szabadon 4llo beépitésnél: 900 m’
oldalhataron 4ll6 beépitésnél: 800 m’

c) Beépitési mod: oldalhataron allo, szabadon allo.

Meglévo beépités esetén a kialakult beépitési modot kell alkalmazni.
d) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.
e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.
f) A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
g) A nagyobb mélységli telkeknél a beépitettség nagysaga a telek 50 m-es mélységéig

értendd telekteriiletre vonatkozik.

12. §
Vegyes teriiletek

1) Telepiiléskozpont vegyes teriilet: (Vt)

A teleptiléskdzpont vegyes teriiletén elhelyezhetd:
- lakoépiilet,
- 1gazgatasi épiilet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
- egyéb szorakoztatd kdzosségi éplilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- sportépitmény.

A varoskdzpont teriiletén nem helyezhetd el: parkolohaz és tizemanyagtoltd allomas.
Nem helyezhetd el tizemanyagtoltd allomas a 37. sz. fkl. ut katolikus templom és a Nyar utca
kozotti szakaszan.

2) Kozponti vegyes teriilet: (Vy)

Ko6zponti vegyes teriiletén elhelyezhetd:
- 1gazgatasi épiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
- egyéb szorakoztatd kozOsségi épiilet a teriiletnek azon a részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- sportépitmény,

1) Telepiiléskozpont vegyes teriilet:
1.1. Varoskozpont teruletére vonatkozé épitési eldirasok:

12



SZ-K 40 o rer

Vi 6.0 K jelt épitési ovezet
O-K 40 s

Vi 6.0 K jeli épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

a) Telekteriilet: meglévo, kialakult allapot.

b) Beépitési mod: szabadon allo, oldalhataron allo.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

v, S6ZOK 2 ielfi épitési dvezet
v, %(If ?g jelfi épitési dvezet
v, SéOK ‘I‘g ielfi épitési dvezet
v, SéoK ol ielfi épitési dvezet
v, SI%OK ‘I‘g jelfi épitési dvezet
v, S7ZOK 2 jelfi épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a) Telekteriilet: meglévo, kialakult allapot.

b) Beépitési mod: szabadon allo, oldalhataron allo, kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, 40%, 60%, illetve 80% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, 12,0 m, 15,0 m, 10,0 m, illetve 7,0 m
lehet.

v, z710< ‘I‘g ielfi épitési dvezet
v, z710< 512 jelii épitési Gvezet
v, z710< 2 jelii épitési Gvezet
v, Z610< 312 jelfi épitési dvezet
Vi | zZK | 40 | jelti épitési Hvezet

13



Vi

Vi

Vi

Vi

Vi

Vi

Vi

eloirasai az alabbiak:

6,0 K
Z-K 60
6,0 K
Z-K 60
8,0 K
Z-K 60
7,0 K
Z-K 30
5,0 K
Z-K 80
8,0 K
Z-K 70
8,0 K
Z-K 50
8,0 K

jelt épitési ovezet

jeli épitési ovezet

jeli épitési ovezet

jeli épitési ovezet

jeli épitési ovezet

jeli épitési ovezet

jelt épitési ovezet

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.

b) Beépitési mod: zartsoru, kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, 40%, 50%, 60%, 70%, 80% lehet.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, 6,0 m, 7,0 m, 8,0 m.

1.2. Egyéb intézményteriiletek: (Szerencs, Ond)

Vi

Vi

eloirasai a kovetkezok:

SZ-K 30
5,0 K
O-K 30
5,0 K

jelt épitési ovezet

jeli épitési ovezet

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.

b) Beépitési mod: szabadon allo, oldalhataron allo, kialakult helyzet.
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

Vi

Vi

SZ-K 40
5,0 K
0-K 40
6,0 K

jeli épitési ovezet

jeli épitési ovezet
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eloirasai az alabbiak:

a)
b)
©)
d)

Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.
Beépitési mod: szabadon 4llo, oldalhataron 4llo, kialakult helyzet.
Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, illetve 6,0 m.

Vi

Vi

SZ-K 30
9,0 K
0-K 40
7,0 K

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
©)
d)
e)

7

jeli épitési ovezet

jelt épitési ovezet

Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.

Beépitési mod: szabadon allo.

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40% lehet.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m és 7,0 m.
Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség.

Vi

Vi

jeli épitési ovezet

Sz-K 30
8,0 K

Sz-K 30
8,0 2000

jelt épitési ovezet

Eloirasai a kovetkezok:

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévé teleknagysag, illetve 2000 m”
b) Beépitési mod: szabadon allo, kialakult helyzet,

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 8,0 m lehet.

Vi

Z-K

30

6,0

1500

jeli épitési ovezet

Eloirasai a kovetkezok:

a) kialakithato legkisebb telekteriilet: 1500 m”

7 Beiktatta: 24/2012. (X1.29.) or., hatalyos: 2012. december 29-t61.
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b) Beépitési mod: zartsoru, kialakult helyzet,

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m lehet.
A gépkocsik elhelyezését a telken beliil kell megoldani.

1.3. Tervezett intézményteriiletek: (Szerencs)

v, 7%0 44000 jelfi épitési dvezet
v, 7%0 35000 jelii épitési Gvezet
v, g% 238 > ielfi épitési dvezet
v, 2% 238 - jelfi épitési dvezet
v, 2% 538 - ielfi épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

- Tervezett intézménykozpont: Kassa utca, iskola melletti teriilet és Szerencs és Ond kozotti

uj lakoteriileten, az Ondi forgalmi Gt mellett, valamint a varoskapu teriilete.

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet Ondi Gt mellett: 2000 m’, illetve 5000 m’, a Kassa utca
mellett 300 mz, illetve 400 m”>.

b) Beépitési mod: szabadon allo, a Kassa utcaban zartsoru.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%, illetve 20% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, illetve 7,0 m.

SZ 30
6,0 5000

Vi jeli épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

- Tervezett intézménykodzpont: a Bekecsi utca (376 €s 374/1 hrsz. teriilet)
a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m”.

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

Varoskozpontban jelolt telepiiléskozpont vegyes teriileteknél az alabbi, a beépitésre
vonatkozdé eldirasokat kell figyelembe venni:

(1) A Réakoczi utcai telkeknél a hatso kert beépithetd, amennyiben a szomszédos telken 1€vo
¢épiiletek elhelyezkedése ezt lehetdve teszi.

(2) A szabalyozasi terven jelolt max. épitménymagassagot ugy kell figyelembe venni, hogy
az Osszhangban legyen a kialakult utcaképpel €s a meglévd épiiletek magassagaval. A
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homlokzatfal magassag értéke 1,0 m-rel kisebb legyen az épitménymagassag értékénél
(pl. 6,0 m ép. magassagnal legteljebb 5,0 m lehet a homlokzatfal magassag).

(3) Az 1j épiiletek tetOkialakitasdnal a hajlasszog a torténelmileg kialakult, amennyiben ahhoz
igazodni nem lehet, ugy 38-43° lehet.

(4) A teriileten 1év0 lapostetds épiiletekre magastetd €pithetd, tetdtérbeépités engedélyezhetd,
az épitménymagassag legfeljebb 2,0 méterrel emelhetd..

(5) Védett teriileten és védett épiileteknél és azokkal érintkezd telkeken kovetelmény a
teleptilés és a védett értékek értékes épitészeti karakterének megdrzése és helyreallitasa,
illetve az 1 épiileteknél az azokhoz torténd illeszkedés.

(6) Rakoczi u. 85. sz. (1677 hrsz.) lakoépiiletnél az épitménymagassag egyenld: jelenlegi
homlokzatmagassag + 2 m.

(7) A Rakodczi utca északi oldala a Karpati és Mikszath u. kozotti szakaszon, az oldalhataron
allo Vt ovezetben az épiiletek csak utcaval parhuzamos gerinccel épiilhetnek.

2) Kbzponti vegyes teriilet (Vi)

Vi

eloirasai az alabbiak:

SZ

40

7,0

5000

jeli épitési ovezet

- Tervezett intézményteriilet: a 37. sz. fkl. ut és Vordsmarty u. kdzott (3902 hrsz.)

9 Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m*

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,0 m.

Vi

eloirasai az alabbiak:

SZ-K

30

10,5

K

jeli épitési ovezet

- A Gimnaziumi tomb (Béke u., Ondi u. altal hatarolt tomb):

a) Telekteriilet: meglévo, kialakult allapot.

b) Beépitési mod: szabadon allo, oldalhataron allo, kialakult helyzet.
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 10,5 méter.

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettseg.

f) A gimnazium épiiletére tetdszint épitheto.

Vi

Vi

eloirasai az alabbiak:

SZ-K 20
K K
SZ-K 30
10,0 K

jeli épitési ovezet

jeli épitési ovezet

- Katolikus templom (37. sz. fkl. Gt mellett), 4ltalanos iskola
a) Kialakithato legkisebb telektertilet: meglévo.

b) Beépitési mod: szabadon allo, kialakult allapot.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 20%, 30%.
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d) Megengedett legnagyobb ¢épitménymagassag: a templomnal kialakult, az 4&ltalanos
1skolanal 10,0 m.

Z-K 40
8,0 3000

Vi

jeli épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

- Rakoczi u., Gyar u. és Magyar u. altal hatarolt tomb:
a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 3000 m”.

b) Beépitési mod: zartsoru, kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 8,0 m.

SZ-K 40 i rer

Vi 9.0 K jeli épitési ovezet
SZ-K 30 TN

Vi 9.0 K jeli épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

- Altalanos iskola (Rékéczi u. 100.), Ondi u. — Malom u. (tervezett iskolatomb):
a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.

b) Beépitési mod: szabadon allo, kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m.

SZ-K 40 o rer

Vi 6.0 K jelt épitési ovezet
SZ-K 30 TS

Vi 6.0 K jelt épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

- Kollégiumok (Hegy u.):

a) Telekteriilet: meglévo, kialakult allapot.

b) Beépitési mod: szabadon allo, kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40%.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

0O-K 40
4,5 400

Vi jell épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 400 m’.

b) Beépitési mod: oldalhataron allo.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.
e) Telekszélesseég: 10-14 m kozott.
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f) Epiiletszélesség: max. 7,0 m.

Vi-MR tombok mitemléképiiletek teriiletei
A teriiletre vonatkozo eléirasokat a IV. fejezet 20§-a tartalmazza.

(3) ®Az SZT-n jelolt teriileteken a modositandé Gvezetekre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

1. Lk->Vt HESZ 12.§.1) 1.1
2027/1, 2027/2 2027/3 hrsz

SZ-K 40 P
Vi 6.0 K jeli épitési ovezet
2. Lk->Vt
2018/8-11 hrsz
SZ-K 40 P
Vi 10,0 K jelt épitési ovezet
3. Lk->Vt

2152/14, 2152/25-26, 2152/36-38

SZ-K 40 S
Vi 6.0 K jeli épitési ovezet
4. Lk->Vt
1976 hrsz
SZ-K 40 P
Vi 10,0 K jelt épitési ovezet
5. Lk->Vt
1977/10 hrsz
SZ-K 40 S
Vi 12.0 K jeli épitési ovezet

6. Lke->Vt HESZ 12.§.1) 1.1
1977/3-5, 1977/8,1977/11-35,1978,1979,1980,1981 hrsz

13.§
Gazdasagi teriiletek

A telepiilés kiil- és belteriiletén a gazdasagi teriilet jellege szerint:
- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gys,)
- 1pari teriiletek (Gip)

alakithatok ki.

(1) Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet:

¥ Beillesztette: 2/2016.(1.28.) 6r., hatalyos: 2016. januér 29-t6l.
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A teriilet altalanos eldirasai:

A teriileten elhelyezhetd:
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet;
- a gazdasagi tevékenységi célu ¢éplileten beliill a tulajdonos, haszndldo ¢és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok;
- 1gazgatasi, egy€b irodaépiilet;

Kivételesen elhelyezhetd:
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;
- egyeéb kozosségi szorakoztato épiilet.

1.1. Meglévo kereskedelmi, szolgaltaté teriilet:

SZ-K 30 TSI

Gysz 5.0 < jelli épitési dvezet
SZ-K 30 TS

Gysz 6.0 < jelli épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a) Kialakitando legkisebb telekteriilet: meglévo telephely.

b) Beépitési mod: szabadon allo, kialakult helyzet.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, illetve 5,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettseg.

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke min. 30%.

g) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

O-K 30
Gysz 6.0 < jelli épitési dvezet

Z-K 30
Gysz 6.0 < jelli épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a) A legkisebb kialakithato telekteriilet: meglévo telephely.

b) Beépitési mod: oldalhataron 4llo, zartsort.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettseg.

f) A zoldfeliilet legkisebb mérteke: 30%.

g) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

O-K 30
Gysz 6.0 1000 jelli épitési dvezet
SZ-K 40 s e
Gysz 7.0 2000 jelli épitési dvezet
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SZ-K 40

Gz 7.0 2500

jelt épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

- Magyar utca térsége:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2

A legkisebb kialakithato telekteriilet: 1000 mz, 2000 mz, 2500 m’.

Beépitési mod: szabadon allo.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40% lehet.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, illetve 7,0 m.

Beépiteés feltétele: teljes kozmiivesitettség.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

A Nyar utca északi és déli oldalan, a telkek a 37. sz. fkl. Gitra merdlegesen alakithatok ki a
telkek szélessége legaldbb 20 méter legyen, az ¢épiiletek fOhomlokzata a fouttal
parhuzamos legyen.

1.2. Tervezett kereskedelmi, szolgaltato terulet (37. sz. tkl. ut mellett):

SZ 30

Gese 6,0 5000

jelt épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
©)
d)
€)
f)

Kialakitando legkisebb telekteriilet: 5000 m’
Beépitési mod: szabadon 4llo.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.
Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke min. 30%.

Tervezett kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Also pincesor 791hrsz-u teriilet):’

Gk Sz

0 40
5,5 590
jelt épitési oOvezet

eloirasai az alabbiak:

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 590 m’
b) Beépitési mod: oldalhataron allo
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m
e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség
f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%
g) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasok:
északi elokert: 6,0 m
nyugati elékert: 6,0 m
déli elokert: 0,00 m

? Beiktatta: 17/2008. (X. 30.) rendelet, hatalyos: 2009. januar 1-t6l.

21



Keleti oldalhatar: 0,00 m

(2) Ipari teriilet: (OTEK 20. §)

Ipari teriiletek altalanos eldirdsai:

- A varos beépitett teriiletei mellet, a 37-es fout és a szomszédos telepiilésekre vezetd utak
mentén, valamint a varosbol és az Arpad-hegyrél feltaruld latvanyban megjelend
beépitéseknél csak magastetds épiiletek épithetdk, a tetédblésszog min. 15°, az épitési
vonal, elkert, épiiletek elhelyezésének iranya a varosias beépitett teriiletek jellegének
feleljen meg.

- Ipari teriileteken az ¢épiiletek tomegképzése, homlokzati ¢€s épitészeti kialakitésa,
anyaghaszndlata egyszerti, feltlinésmentes legyen. Az épiiletek ¢€s tetdfeliiletek szinezése a
foldfestékekkel eldallithatd szinek (barnadk, okker és homokszinek, sziirkék, fehérek) és
ezek arnyalatai lehetnek. Feltiing, rikitd, zavard szineket €és mintdkat nem lehet
alkalmazni.

Belteriileten:
2.1. Keleti iparteriilet:'°

(1) A gépkocsik parkolasat telephelyen beliil kell megoldani.

(2) A teriileten beliil csak olyan telephelyek alakithatok ki, melyek mikddése a kornyezd
lakoteriileteket kornyezetvédelmi szempontbol (zaj, levegbtisztasag stb.) nem zavarja.

(3) A kornyezeti elemek mindségének megovasa érdekében, az érintett teriileteken tartdsan és
ideiglenesen is csak olyan tevékenységek, illetve azokhoz tartozo létesitmények, épitmények
megvalositasa, lizemeltetése engedélyezett, amelyek ellenérzott koriilmények kozotti
mitkddtetése nem veszélyezteti a talaj, illetve a felszini és felszin alatti vizek jo allapotanak,
tovabba az altalanos normativ emberi elvdrasokon és s valamennyi vonatkozo jogerds
jogszabalyban megfogalmazott kornyezeti célkitiizések teljesiilését.

Gi, Sz-K 40 ielfi épitési dvezet

12,0 10000

A fentiekben meghatarozott épitménymagassag (12,0 m) a technoldgiai berendezésekre nem
vonatkozik.

4 T
Gip Sz 0 jeli épitési ovezet

9,0 2000

Eloirasai az alabbiak:

a) Kialakult legkisebb telekteriilet: 2000 m’

b) Beépitési mod: szabadon allo,

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40 % lehet,

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmuivesitettség,

f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 % lehet,

g) El6- oldal és hatso kertre vonatkozo eléirasokat az OTEK tartalmazza.”

' Modositotta: 24/2012. (X1.29.) 6r., hatalyos: 2012. december 29-t6l.
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2.2. Nestlé Cukorgvar terulete:

Gip

SZ-K

40

9,0

10000

jeli épitési ovezet

eldirdsai az alabbiak:

9 A legkisebb kialakithato telekteriilet: 10000 m”

b) Beépitési mod: szabadon 4llo, kialakult.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettseg.

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

A lakoteriilet fel6l max. 6,0 m magas zajvédo fal 1étesitendd!

2.3. Déli ipartertlet:

SZ-K 30
9,0 K

Gip jeli épitési ovezet

eldirdsai az alabbiak:

a) A legkisebb kialakithato telekteriilet: meglévo telephelyek.

b) Beépitési mod: szabadon allo, kialakult helyzet.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) A zoldfeliilet legkisebb mérteke: 30%.

g) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

MEH-telep térsége!!:

SZ-K 30
12,0 K

Gip jelt épitési ovezet

eloirasai a kovetkezok:

a) A legkisebb kialakithat6 telekteriilet: meglévo.

b) Beépitési mod: szabadon allo, kialakult helyzet.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) A zoldfeliilet legkisebb mérteke: 30%.

g) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.
h) Magasabb rendii jogszabalyokbdl eredd eldirasok:

1. a tajbaillesztés elbirdlhatosaga érdekében latvanyterv készitendd
2. a kozmivezetékek felszin alatti nyomvonal vezetése sziikséges, kiilonds tekintettel a

villamosenergia, és tavkozlés vezetékeit foldkabelbe fektetve kell megépiteni. Amennyiben
sziikséges gaznyomas szabalyozo elhelyezése, az utcai homlokzaton nem jelenhet meg.

"' Modositotta: 12/2011. (V. 26.) sz. rendelet, hatalyos: 201 1. junius 27-t6l
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3. az épiiletek és épiiletrészek homlokzata természetes anyagt (ko, fa, fém, tégla, sima vakolt
feliilet stb.), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kdzeli tonusu és szinii
feliiletképzéssel késziilhet. Tipikusan harsdny szinek a falfeliiletek szinezésére és a
tetohéjalasra nem alkalmazhatoak.

4. az ¢piletek, épitmények kornyezetének parkositdsa kizardlag tajba ill6, nem invaziv
dshonos névények telepitésével lehet.

5. Az dvezetben épitmény talajmechanikai szakvélemény alapjan helyezhetd el.

6. Az izemi terilet 0vezetének lakoteriilettel hataros oldala haromszintes fasitassal ultetendo
be.”

2.4. Tervezett iparteriiletek:
Déli iparteriilet:

SZ 30 o re s

Gip 9.0 5000 jeli épitési ovezet
SZ 30 s

Gip 9.0 10000 jeli épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2

A legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 5000 m?, illetve 10000 m? (1,0 ha).

Beépitési mod: szabadon allo.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

Beépiteés feltétele: teljes kozmiivesitettség

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

Keleti iparteriilet:

SZ 40
9,0 10000

Gip

jeli épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

a) A legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 10000 m?, 1,0 Ha.
b) Beépitési mod: szabadon allo.
c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet.

d)
e)
f)
2

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

Tervezett iparteriilet:'?

12 Beiktatta: 12/2007.(VL. 21.) dk. rendelet, hatalyos: 2007. junius 22-t61.
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Gip

SZ 40
20 (40) 10000
jelt épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

h) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10000m’
1) Beépitési mod: szabadon allo.
7) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%
k) Megengedett legnagyobb épitménymagassag:
- 20,0m
" a kazanhazakndl technologiai sziikségszeriség altal indokoltan 5,0 m-es
emelés engedélyezhetd
a kémények magassaga 40,0 m.
) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség
m) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%
n) EIl6-, oldal- és hatsokertre vonatkoz6 eldirdsokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

Kiiltertileten:
A tervezett elkeriild Gt mellett 1év6 volt Tsz. major kibdvitett teriilete.
G 52 30 jelii épitési dvezet
i 9,0 5000 jetep

eloirasai az alabbiak:

a) A legkisebb kialakithaté telekteriilet: 5000 m”.

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) A zoldfeliilet legkisebb mérteke: 30%.

g) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.
h) Telepithetd funkcio: mezdgazdasaggal kapcsolatos tevékenység.

Tervezett iparteriilet: °

SZ 40
16,0 20000
jelt épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

a) kialakithato legkisebb telekteriilet: 20000 m®

b) beépitési mod: szabadon 4llo

c) beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 16,00 m
e) beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%

1 Beiktatta: 11/2007. (V. 24.) sz. 6k. rendelet, hatalyos: 2007. jinius 1-jét6l.
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g) El6-, oldal és hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza
A szocialis épiilet elokertje, az ipari feltaro ut fel6l 5,0 m

h) A teriileten athalad6 gazvezeték védotavolsagat (28,0-28,0 m) az épiiletek
elhelyezésénél figyelembe kell venni

1) A tervezett iparteriileten 1év6 20 kV vezetéket sziikség esetén foldkabelben lehet
elhelyezni, az EMASZ-val torténd egyeztetés alapjan

(3) *7.Vk->Gksz HESZ 13.§.1) 1.1
2005, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2015/1, 2015/2, 2016 hrsz

SZ-K 40 e
Gysz 7.0 2000 jelli épitési dvezet

8.Vt->Gip HESZ 13.§.2) 2.1

2023/4 hrsz

S|4 jeli | SZ 40 ielil épitési dvezet
ile6, K épits] 9,0 2000 el ep

14. §
Udiiléteriiletek

1. Udiiléhazas teriilet:

Tervezett kemping a tervezett Horgasztd északi oldalan, kiilteriileten, a Szerencs-patak
mellett.

SZ 10

Us 45 5000

jeli épitési ovezet

a) A legkisebb kialakithaté telekteriilet: 5000 m”.

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 10% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) El6S-, oldal- és hatsokertre szabalyozasa az OTEK 35. és 36. §-a alapjan.

15. §
Kiilonleges teriiletek (OTEK 24. §)

Zoldfeliileti intézmények:

(1) Temetdk: K-TE

- Reformatus temetd 659 hrsz.
Zoldfeliileti fedettség mértéke: 60%-ra fejlesztendo.
- Katolikus temet6 661 hrsz. teriileten,
A lakoteriilet fel6l ndvénytelepités (cserjesav €s fasor) Iétesitendd.
Zoldfeliileti fedettség mértéke 60%-ra fejlesztendo.
- Katolikus temet6: 662 hrsz. teriileten,
A belsd uthalozat kiépitendod.

' Beillesztette: 2/2016.(1.28.) or., hatalyos: 2016. januar 29-t6l.
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Zoldfeliileti fedettség mértéke 60%-ra fejlesztendd.
- Gorog katolikus temetd 677 hrsz. teriileten

Lakoéteriilet fel6l noveénytelepités (cserjesav €s fasor) 1étesitendo.

Zoldfeliileti fedettség mértéke 60%-ra fejlesztendo.
- Izraelita temet6 702 hrsz. teriileten,

A telekhatar mentén novénytelepités (cserjesav) létesitendo.
- Ondi koztemet6 6332/1; 6332/2 hrsz. teriileten

Zoldfeliileti fedettség mértéke 60%-ra fejlesztendd.

Ravatalozé megépiilt.
A temetdkertek parkrekonstrukcidja csak kertépitészeti kiviteli tervek alapjan
végezhetd el. Terep- €s egyéb épitmények (tamfalak, szeméttarolok, keritések stb.)
csak a kornyékrdl szarmazd terméskdbdl vagy fabol késziilhetnek, utburkolatok,
sétany burkolatok csak kdbdl vagy aszfaltozva késziilhetnek.

Sportteriilet: K-Sp

Ond

Tervezett sportteriilet: 6474 hrsz. teriilet keleti része.

6024 hrsz. utrol megkozelithetden.

Sportdltozo €pithetd, a keritések drothalobol, vagy fabol késziilhetnek.

Szabadidokozpont: K-SZ

Sz 10

PK-Szk jelti épitési ovezet

6,0 5000

fgy a kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 5000 m’

eloirasai az alabbiak:

a) Kialakitando legkisebb telekteriilet: 20000 m® (2,0 Ha.)

b) Beépitési mod: szabadon allo.
c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.
¢) Becpités feltetele: teljes kozmivesitettseg.
f) El6-, oldal- és hatsokert szabalyozasa: az OTEK 35. és 36. §-a szerint.

(2) A szabadid6kdzpontban elhelyezhetd:

- kozlekedési teriilet (feltarout),
- fasitott parkolo,
- Aqua park; létesitményei: 61t6z0k, szocialis helyiségek, lelato stb.
- gyermekjatszotér €s épitményel,
- sportpalyak (kiilonb6zd sportolasi lehetdségek biztositasahoz),

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd ¢épitmények, szocialis helyiségek (sétaut,

pihendhely, esdbeallo, kerti épitmények, sétaut, pihendterek, disz- és pihendpark,

- ateriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet,

- ligetesen telepitett erdo,

- ateriilet lekeritése attort keritéselemmel, novénysavval megerdsitve.

'> Modositotta: 24/2012. (X1.29.) 6r., hatalyos: 2012. december 29-t6l.
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A teriiletre részletes szabalyozasi, illetve kertészeti tervet kell késziteni, biztositva a teriilet
megkozelitését, parkoldsi lehetdségét, intézményteriiletek, zoldfeliileti Iétesitmények
elhelyezését, a gyalogutrendszer meghatarozasat.

A teriileten az épiiletekre és épitményekre vonatkozo eldirdsok a varos védett teriileteinek
eloirasaival azonosak. A beépitett teriiletek melletti teriileteknél az épitési vonal, eldkert,
¢épiiletek elhelyezésének irdnya a varosias beépitett teriiletek jellegének feleljen meg.
Sportteriileteknél a keritések drothdlobol, vagy fabol késziilhetnek.

SZ 20
6,0 10000

K-L, jeli épitési ovezet

eldirdsai a kovetkezok:

a) Kialakitando legkisebb telekteriilet: 10000 m* (1,0 Ha)

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 20%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettseg.

f) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

(2) A teriileten a lotartassal és lovasbemutatdval kapcsolatos 1étesitmények, valamint az
idegenforgalomhoz k6tddo épiiletek helyezhetdk el. Ezen kiviil a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szamara szolgalod lakasok Iétesithetok.

(3) A tervezett létesitmények a természeti kornyezetbe illeszkedd, hagyomanyos forma- és
anyaghasznalattal (természetes ko és fa) épithetdk.

(4) A fentieken tul, a teriileten elhelyezhetdk: kozlekedési teriilet, fasitott parkolok.
Oltéz6k, szocialis helyiségek, lelatd, kereskedelmi és vendéglato létesitmények.
Lovassportot kiszolgald utak, kdzpark, ahol a gyepfeliilet uralkodik, ligetesen telepitett
facsoportokkal.

Védotasitas (szélvédelem miatt).
(5) A teriilet lekeritése ,,attort” fa anyagi keritéselemmel, novénysavval megerdsitve.

SZ 10
6,0 10000

K-Sz, jeli épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

a) Kialakitando legkisebb telekteriilet: 10000 m” (1,0 Ha)

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettseg.

f) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

(2) A teriileten elhelyezhetd:
- a funkcidhoz kotddo kozosségi célt szolgalo, valamint szocidlis €s vendéglatod egység,
- kozlekedési teriilet, fasitott parkold,
- kozpark.

(3) A teriilet csak cserjesavval kerithet6 le.
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SZ 15

K-K 20/ 4,5 20000

jelt épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

(1) Kilato teriilete: 4029 hrsz. Aranka teté (Arpad-hegy)

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 20000 m”

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 5%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 20,0 m a kilaté esetében, egyéb kiszolgalo
létesitménynél 4,5 m.

e) Beépités feltétele: részleges kozmiivesitettség.

f) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

(2) A teriileten elhelyezhetd:
- kozlekedési tertiilet, fasitott parkold,
- park, ligetes erdd,
- vendéglato, kereskedelmi egység, szocialis helyiségek,
- kilato épiilete.
(3) A tertilet nem kerithetd le, csak cserjesavval.
(4) A tertiletre részletes szabalyozasi tervet kell késziteni, komplex tervdokumentécidval.
(Epitészet, kozlekedés, kozmi, kertrendezés.)

K-H hulladékgazdalkodasi teriilet, kiilteriileten (4270; 4275; 4274; 4276; 4277 hrsz.)
Rekultivacio utan véderdo funkcioval.

K-B Banyatertiletek a kiilteriileten:
A banyaiizemi tevékenység utani rekultivacid végrehajtandd. A teriiletek rekultivacio
utani végleges felhasznalasarol, a rekultivacid szakmai tartalmanak ismertében lehet a
Banyakapitanysag, a Kornyezetvédelmi Feliigyeléség és az Onkorméanyzat
bevondsaval donteni.

Pinceteriiletek: (K-P1)

A pincés terlileteken talalhato (részben védett) pinceteriiletek eldirasai az alabbiak:
(1) A pincék kozteriiletrdl (atr6l) megkozelithetdek legyenek.
(2) Az ut szabalyozéasan beliil pincelejarat nem lehet.
(3) A pinceteriileten telkenként csak egy borhaz 1étesithetd, lakdépiilet nem épithetd.
(4) Telekhatar nélkiili pinceteriiletek alakithatok ki, a beépitettség legnagyobb mértéke 100%.
(5) Meglévo telekhatar esetén a teriiletek lehatarolasara keritések nem épithetdk, a telkek csak
sovénnyel és ndvényzettel valaszthatok le.
(6) Borhaz az alabbi feltételekkel létesithetd, a védett s tervezett pinceteriileteken:
- Beépitett alapteriilete max. 60,0 m” lehet.
- A tervezett épiilet homlokzatsikja a meglévé pincesor borhdzainak homlokzatsikjaval
egyezzen.
- A borhazak kozotti legkisebb épiilettavolsag 0,5 m — 1,0 m lehet.
- A borhdzak kozvetleniil egymas mellé is épiilhetnek (k6zos vagy kiilon fallal), ebben
az esetben a vizelvezetést is kozosen kell megoldani.
- Max. épitménymagassagat 4,5 m lehet, de figyelembe kell venni a szomszédos
borhdazak homlokzatmagassagat, az egységes ¢épitészeti megjelenés érdekében. A
homlokzatfal magassag legfeljebb 3,5 méter lehet.
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A borhazak magastetds, oromfalas kialakitdssal épithetdk, a helyben szokasos
tetShajlasszoggel, homlokzati megjelenéssel és anyaghasznalattal. Uj borhazak
épitésénél és a meglévok feljitasanal, atalakitasanal a jelenlegi pincesorok és a helyi
védett pincék értékes épitészeti karakterét kell kovetni, az illeszkedés szabalyat
betartva.

Meglévo lapostetds, emeletes borhazaknal magastetd 1étesitése esetén a tetétér nem
beépithets.'®

A 783, 784, 785, 786, 787/1-2, 792/11, 793/10/F, 790 hrsz-u ingatlanoknal borhazak
csak az Alsopincesor feld] épithetsk.!

Létér teriilete (K-L) 0547/13-15 hrsz-ti ingatlanok teriilete'’

K-L

SZ 15
6.0 10000
jelt épitési ovezet

eloirasai az alabbiak:

0)
p)
q)
1)
s)
t)
u)

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10000 m’, 1 ha

Beépitési mod: szabadon allo

Beépitettség legnagyobb mértéke: 15%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Beépités feltétele: részleges kozmiivesitettség

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eléirasok az OTEK 35. és 36. §-a tartalmazza.

(1) A 16tér letesitésénél figyelembe kell venni a ,, 16terekrdl, a 16fegyverek, 16szerek

hatosagi tarolasarol, a fegyvertartashoz sziikséges elméleti €s jartassagi
kovetelményekrdl” szolo 49/2004. (VIIL.31) BM rendelet eldirasait.

(2) A 18terek épitésénél a ,,Loterek- lovészpavilonok™ épitésére kiadott szempontok az

iranyadok. A 16terek épitésénél kovetelmény, hogy megfeleljen a biztonsagi
eloirasoknak (pl. kispuska 16vészetre hasznalt terepléterekrél-megtelelé golyofogo és
bevédés hianyaban- 16iranyban €s oldaliranyban 1500 m-ig, koronglovo 16terekté] 300
m-ig lakott teriilet nem lehet. Kispuska l6tereken szabalyos golyofogo esetén a
tavolsag csokken.

(3) Félig nyitott 18tereket észak- déli irdnyban kell épiteni. (Ellenkezd esetben elétetot

kell épiteni.)

(4) Igény esetén a 10teret megfeleld vilagité berendezéssel kell felszerelni. Ennek

hianyaban a renddrhat6sag a 16tér hasznalatanak idejét korlatozza.

(5) A 16tér uttal torténd megkozelitését biztositani kell.

(6) A l6tér teriiletének azon része, amely I. iitemben nem keriil felhasznélasra, a

tovabbiakban 1s  mezOgazdasagi  teriiletként  hasznosithatd6 ~a  végleges
teriiletfelhasznalasig.

'® Beiktatta: 17/2008. (X. 30.) rendelet, hatalyos: 2009. januar 1-t6l.
'7 Beiktatta: 3/2009. (I. 22.) rendelet, hatalyos: 2009. februar 1-t6l.
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IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. §
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A rendelet hatalya ala eso teriileten lévd kozteriileteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstol eltérd hasznalatadhoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzéjarulasa
sziikséges.

(4) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozz4jaruldson tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, egyéb mualkotasok elhelyezése,

e) tavbeszelo flilke elhelyezése,

f) épitési munkdval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-
tarolas,

g) zoldfeliiletek, fasorok,

h) kozmiivek felépitményei,

1) egyéb, az Onkormanyzat altal kozteriiletre vonatkozd rendeletben engedélyezett
funkciok.

(6) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak idétartamat, a kozteriilet
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként —
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili haszndlat szankcidit is tartalmazo
— kiilon rendeletben szabalyozza.

(7) Az ¢épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrél vagy kozforgalom szdmdra megnyitott
maganutrol vagy maganutrol kell megoldani.

(8) A kozteriileten az akadalymentesités érdekében minden esetben biztositani sziikséges a
szintklilonbség rampaval torténd athidalasat is. (Gyalogos atkeldhelyeknél dontott
szegélysav stb.)

(9) Biztositani sziikséges minden 10 parkolohoz, vagy parkold teriiletenként legalabb egy
kerekes-székkel i1s igénybe vehetd (méretében nagyobb) gépkocsi-parkold Iétesitését,
melyet kizarolagos hasznalatot biztosito tabla jelezzen.

17. §
Kozlekedési teriiletek és létesitmények

1. Kozlekedési teriiletek besorolasa:

)

orszagos fout (1. és II. rendil):

(1) gyorsforgalmi 1t:
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37. sz. féut (Nyar utca)

3) orszagos mellékut, telepiilési fout:

Nyugati elkeriild ut Ond (F6 1t)
Pozsonyi ut Ondi at
Bekecsi utca Magyar utca

Keleti elkertil6 Ut
Déli elkertilo, feltaro ut

helyi gytijtoéat:

Kand6 Kalman utca
Dob¢ Kata utca

4
Rézsa utca és meghosszabbitasa Arpad utca
Téncsics ut és Hegy utca
meghosszabbitasa Széchenyi utca
Csalogény utca Vajda Janos utca
Kassa utca Veres Péter utca
Bajcsy Zs.E. utca Szilas P. utca
Sallai Imre utca Molnér Istvan utca
Kossuth Lajos utca Radnéti Miklos utca
Rékoczi Ferenc a Sallai és Nyar Tatai Zoltan utca
utcai csomopontok kozott Sagvari Endre utca
Ondi Ut a Magyar utcai
csomopontig
(5) kiszolgalout:
Belteriileti és kiilteriileti '®szabéalyozasi terv szerint.
(6) gyalogut:
Belteriileti szabalyozasi terv szerint.
(7) kiemelt kiilteriileti kiszolgalout:
Kiiltertileti szabalyozasi terv szerint.
(8) vegyes hasznalati gépjarmiiit:

- 679 hrsz. Ut

'8 Kiegészitette: 11/2007. (V. 24.) dk. rendelet, hatalyos: 2007. junius 1-jétél.
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) kozlekedési teriileten beliili koztér

(10) kettdsvaganyu villamositott vasutvonal és vasutallomas

P(11) _KOu kbzlekedési teriileten beliili zoldfeliilet jeloléssel
Z
A Matra Cukor ZRT. f6bejaratatdl az elso feltaro ttig terjedd utszakasz korlatozott
felhasznalasu.

II. Fogalommeghatarozasok

1. KULTERULETEN

c) Az ut szabalyozési szélessége: Az ut szabdlyozasi teriiletén beliil csak az ut, €s
az ut vizelvezetésének mutargyai helyezhetdk el.

d) Azt épitési terlilete: Az ut épitési teriiletén beliil csak a kdzlekedést kiszolgald

- kozlekedési épitmények

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

- 1gazgatasi épiilet,

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo lakas helyezhetd el.

e) Azt védotavolsaga: Az ut védotavolsagan beliil funkcid korlatozasa nélkiil
barmilyen épiilet €s épitmény elhelyezhetd, de csak a kdzat kezeldjének
hozzajarulasa és feltételeinek, eldirdsainak betartasa mellett.

2. BELTERULETEN
Szabalyozasi sz¢lesség, szabalyozasi vonal:
A kozteriileteket és nem kozteriileteket elvalasztd hatarvonal.

A varoskdzpontban, a védett teriileteken a kiszolgald utak faltol falig kiselemes
burkolatuak legyenek, vegyes (gyalogos és autd) hasznalattal, kiemelt szegély nélkiil.

18. §
Zoldteriiletek

(1) A zoldteriiletek szabalyozasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.
(2) A belteriileti zoldtertiletek funkcionalis tagozddasa:
- Kozpark: (Zxp)
- Kozteriileti zoldtertilet: (Z)
(3) Meglévo kozparkok:
- Rékoczi varkastély parkja; torténeti kert, disz- és pthendkert;

19 Kiegészitette: 24/2012. (X1.29.) ér., hatalyos: 2012. december 29-t61.
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- Kossuth tér parkja, emlékkert, diszkert;

- Geisenheim tér zoldteriilete, szoborpark, diszkert;

- Erzsébet tér zoldtertiilete, jatszokert;

- Rékoczi Zs. tér zoldtertiilete, jatszokert;

- Kilian téri jatszotér

- 37.sz. orszagos fout és a Rakoczi ut taldlkozasanal a Hungaria Biztosito épiilet
elotti zoldtertilet, diszkert;

- Ondi utcai kdzpark, pihend- €s jatszokert;

- Vaci Mihaly uti jatszotér

- Erdei Ferenc 1ti jatszotér

- KRESZ-park, Hidegvolgyi €s Laktanya utcak talalkozasi teriiletén;

- Ond teriiletén a F6 uti gazcsere-telep melletti jatszokert.

Tervezett kdzparkok:

- Ondi Ut és Szabadsag utca taladlkozasi teriiletén a lakoteriilethez kapcsoldodo
teriileten feladata pihendpark és jatszopark;

- Lenin Ut, Radnoéti és Hidegvolgyi utak taldlkozasi teriiletén feladata pihend-,
jatszokert;

- Rékoczi ut nyugati fekvéstu ,.gyari” lakdtelepén, a vasttallomas felé nézo
teriiletrész, feladata disz- és pithendpark;

- Fecskés lakoteriileten a 2277, 2275 hrsz. telkek Arany J. utca felé esd
teriiletrészek, feladata disz- és pihendpark.

- *Cukorgyar teriiletén a 2023/1 és 2024 hrsz-u ingatlanok, és a tervezett ipari
feltard ut kozott a meglévd ndvényallomany megtartasra keriil.

A kozparkban elhelyezhetdk:
- pihenést, testedzést szolgdld épitmények (sétaut, pihendhely, jatszotéri- és
sportlétesitmények stb.),
- vendéglato épiilet,
- esbbealld épitmény,
teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet,
%A kozparkokban épitmény legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetd el.

Kozteriileti zoldteriiletek: (Zx)
(6) Meglévok:
Az utakat, utcakat kiséré valamennyi zoldsav €s az utak talalkozdsanal meglévo
zoldteriiletek. Feladatuk a lakokornyezet védelme ¢és esztétikus utcakép
biztositasa.
(7) Tervezettek:
- QGyar utat kiséro teriileteken az Gt mindkét oldalanal, az igazgatasi hatartol a
benzinkutakig;
- Tancsics M. utca és vasuti palyatest kozott hizodo teriileten;
- Széchenyi u. ¢s Késmark utcak talalkozasi teriiletén;
- QGyar ut és Nagyvarad ut talalkozasi teriiletén;
- Huszarvari ut és Bastya utca talalkozasi teriiletén.

(8) Koztertileti zoldteriileteken épitmények, épiiletek nem helyezhetdk el.

(9) A 37. sz. fkl. Ut mellett intenziv zoldfolyoso kialakitasa sziikséges.

(10)A beépitett teriileteken beliil a kozteriiletek (utak) mentén egységes fasorok
kialakitasa, telepitése sziikséges.

0 Kiegészitette: 24/2012. (X1.29.) or., hatalyos: 2012. december 29-t61.
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19.§
Erdoteriiletek (E)

(1) Az erddvel kapcsolatos alapvetd jogszabalyi eldirasokat az 1996. évi LIV. torvény
az erdordl és az erdd védelmérdl, valamint a végrehajtasara kiadott 31/2000. (VI.
26.) FVM rendelettel modositott 29/1997. (IV. 30.) FM rendelet tartalmazza.

(2) A belteriileten lévd erdok:

Turisztikai (parkerdd) erddk: E;

a telepiilés keleti varosrészében tervezett szabadidOkdzpont teriiletén a
Szerencs-patak jobb oldalat kovetd teriiletrészen.
Arpad-hegy tovabbfejlesztése parkerdd céljabol;

Véderdok: E,

a 37. sz. orszagos fokozlekedési ut E-i oldalandl, kornyezetvédelmi és
teleptiléskarakter fejlesztése céljabol;

a Szerencs-patak mindkét oldalat kovetd teriiletrészeken, a 37. sz. kozat
€s vasuti palyatest kozott, a huatdtavak kornyezetében, a keleti
lakoteriiletek védelmében;

a telepiilést dél feldl elkeriilé Gt mentén, lakoteriilet védelmében ¢€s az
ipartertilet kozott.

(3) A Kkiiltertileten 1év6 erdok:
Tervezett turisztikai erdok: E;

a tervezett szabadidékozponttdl E-ra, a lakoteriilet és Szerencs-patak
kozotti  teriileten, a lakoteriilet védelmére, valamint a sport- ¢és
strandfiirdd fejlesztési elképzelésekhez kapcsolodva;

tervezett horgasztd és kemping kornyezetében Ond és Szerencs-patak
kozotti volgyben, idegenforgalmi célbol.

Védoerddk (védderddsav) Iétesitése sziikséges: Ey

a kiilteriilet E-i részén, a 0511, 0514 hrsz. teriileteken, a megszakitott
okologiai folyoso fejlesztéseként;

a kiilteriilet K-1 részén halado elkeriilo Ut északi szakaszat kisérden, a
0528/4-19 hrsz. teriilet keleti savjaban, a 0528/2, 0528/3 hrsz. teriiletbdl,
az uttol keletre esd részeken és a tervezett gazdasagi, ipari teriilethez
¢szak ¢€s dél feldl kapcsolodo tertileteken;

a déli elkeriilé ut nyugati pereme mentén;

a déli elkeriild ut és a vasuti palyatesttdl délre eso teriiletrészen, a 071/9
hrsz. teriilet keleti részén;

a Priigy1 ut ¢és Takta-csatorna talalkozasi pontjahoz észak feldl csatlakozo
teriileten;

Ond teriiletétdl nyugatra fekvo, volt felhagyott hulladékgyijté teriileten,
a 0502/3 hrsz. teriileten és a 0506, 0502/10 hrsz. teriiletek kijelolt részén.

Ond térségében a Szerencs-pataktol keletre, az iparteriiletek €s az elkeriild Ut
térségében: *!

A 0553/2 hrsz- teriilet elkeriil6 Ot és ipari feltard Ut kozott.
Az iparteriilet déli részén a telephelyrdl kivezetd ut és feltard ut kozotti
teriileten (amely érinti a 0542/17; 0542/18; 0542/10; 0542/11; 0542/12;

2! Beiktatta: 11/2007. (V. 24.) dk. rendelet, hatalyos: 2007. janius 1-jétél.
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0542/13; 0542/14; 0542/15; 0542/16; 0542/7 (Gt) hrsz-0 ingatlanok
tertiletét.
= A 0553/2 ingatlan elkeriild uttol északra eso teriiletrészét.

- Gazdasagi erdd Iétesitése a keleti elkeriilé utbol Mad iranyaba huzddo
teriileteken.

(4) A tervezett erdoteriiletekre erddtelepités kotelezd. A fasitdst mieldbb meg kell
kezdeni.
20. §
Mezogazdasagi rendeltetésii teriiletek

(1) A mezOgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara
szolgalo teriilet.

A mezOgazdasagi rendeltetésii teriilet a kiilteriiletnek a Szabalyozasi Terven
mezdgazdasagi teriiletként (M) szabalyozott része.

(2) A mezbdgazdasagi rendeltetésii teriilet a kovetkezd dvezetekre tagozodik:

o Altalanos mez6gazdasagi teriilet
szanto Mé]
gyep Mg
nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal M3
e Altalanos, korlatozott hasznalatd mezégazdasagi teriilet My
A korlatozas oka: orszdgos védelem alatt allo teriilet, természeti teriilet,
érzé¢keny természeti teriilet, Okoldgiai magteriilet, Okologiai folyoso,
megszakitott 6kologiai folyoso.
szantd Mgy
védett gyep Maxo
gytimdlcsos Mggs
nadas, vizes €l6hely, illetve természeti teriiletként nadas Myka
o Kertes, korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet:
A korlatozas oka: érzékeny természeti teriilet, 6kologiai folyos6d (M)
sz610 Mkkl
kert My
tanya Miis

(3) Mezdgazdasagi lizemi tertilet: M,

A kiilteriilet mezOgazdasagi lizemi tertiletei:

e szarvasmarha-telep Takta-csatorna jobb partjan,

e Dborjuneveld telephely a Taktakozi 6nt6z6-fécsatorna mellett.
(4) Mezbgazdasagi teriileten épitményt, épiileteket elhelyezni az OTEK 29. §-dban
foglaltak figyelembevételével, valamint az alabbi eldirdsok betartdsaval lehet.

- A varos beépitett teriiletei mellet, a 37-es fout €s a szomszédos telepiilésekre
vezetd utak mentén, valamint a varosbol és az Arpad-hegyrél, Aranka-tet6rél
feltarulo latvanyban megjelend beépitéseknél csak magastetds épiiletek
épithetdk, a tetdddlésszog min. 15°, az épitési vonal, elbkert, épiiletek
elhelyezésének irdnya a varosias beépitett teriiletek jellegének feleljen meg.

- Mezdgazdasagi teriileteken az ¢épiiletek tomegképzése, homlokzati ¢&s
épitészeti kialakitasa, anyaghaszndlata egyszert, feltinésmentes legyen. Az
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épiiletek ¢és tetOfeliiletek szinezése a foldfestékekkel eldallithatdo szinek
(barndk, okkerek ¢és homokszinek, sziirkék, fehérek) és ezek arnyalatai
lehetnek. Felting, rikito, zavaro szineket és mintakat nem lehet alkalmazni.

- Védett mezOgazdasagi teriiletek melletti, illetve feltaruld latvanyban azokkal
egyltt megjelend terlileteken a védett teriiletek eldirasaihoz igazodo6 ¢€s a
tajjképben nem zavard hatdsu épitmények helyezhetok el. A tajképi
illeszkedést fotokba illesztett latvanytervekkel kell igazolni.

(5) Sz6l6teriilet: a taji védettség érdekében a terilleten min. 10000 m’-es
szOldmiiveléshez kapcsoldédd mezdgazdasagi feldolgozo létesithetd. Az épiiletnél a
nem tajidegen €pitési forma és a helyi épitdanyagok hasznalata kotelezo.

(6) Kertes teriileten kialakithato legkisebb telekteriilet: 2000 m’. Az épiiletek csak
magastetdvel €piilhetnek, a helyi anyagok felhaszndldsaval, tajba illéen.

21. §
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) A kozigazgatasi teriileten vizgazdalkodasi teriilet:
¢lovizfolyasok medre €s partja V,
allovizek medre és partja V,
kozcélu nyilt csatorndk medre €s partja V3
gatérhaz V,

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén talalhatok:

- ¢lovizfolyasok (Szerencs-patak, Takta-csatorna),

- arkok, vizmosasok,

- tavak: (Cukorgyar hiit6tava, iszapszikkaszto tavak, tervezett horgasztd)

(7) Az ¢lovizfolyasok és a horgdsztd vizmindségét meg kell dvni, a szennyezési
forrasokat meg kell szlintetni. A tervezett td elsdsorban horgaszto.

(4) A parti savok megallapitasanal a 46/1999. (III. 18.) Korm. rendeletben foglaltakat
kell figyelembe venni.

- A tarsulati kezelésti vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben
1évd vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m szélességii fenntartasi savot kell
hagyni.

- A parti savon beépités nem engedélyezett.

- A vizfolyasok megfeleld vizhozamra kiépitését, rendezését, rendszeres
karbantartasat biztositani kell.

- A telepiilés kiilvizek elleni védelmét hordalékfogokkal ellatott Svarkokkal,
valamint vizmosaskotéssel, ahol sziikséges vizmosas-kotéssel kell biztositani.

- A vizfolyasok okozta er6zios karokat fel kell mérni és helyreallitani.

- A csapadékviz-elvezetés teljes kiépitését, a vizek befogadoba vezetését el kell
végezni.

- A meglévd rendszert feliil kell vizsgalni, karban kell tartani és helyreallitani.

- A csapadékviz-elvezetését a meglévd, illetve engedélyezés alatt 4llo
vizelvezetéssel 6sszhangban kell megoldani.

22.§
Kozmiiteriiletek, kozmiilétesitmények

Vizrendezés:

(1) Az 10j beépitésre javasolt teriileteknél az egyéb kozmiivekkel egyiitt a csapadékviz-
elvezetést is meg kell tervezni, és engedélyeztetni kell (vizjogi engedély), és még a
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tényleges telekosztds, beépités elott a vizelvezetd Iétesitményeket a befogaddba
vezetéssel egyiitt ki kell épiteni.

(2) Uj beépitésre szant teriilet volgyfenéki, mély fekvésli vagy magas vizallasos
teriileten nem jelolhetd ki.

(3) A belteriileti csapadékvizek végleges befogaddjaként elsdsorban a telepiilés mellett
elhaladd Szerencs-patak és Takta-Ovcsatorna vehetd figyelembe. A Szerencs-patak
érintett szakaszat viztartd deponidk, a Takta-Ovcsatornat pedig toltések hataroljak,
igy a csapadékvizek bevezetése elzaro-szerkezettel ellatott miitargyakkal torténhet.
(Viziigyi nyilvantartas szerint a vizfolyas Szerencs — Mezdzombor kozati hid alatti
szakaszat nevezziik Taktanak, mig a fent nevezett hid folotti szakaszat Szerencs-
pataknak.)

(4) A Szerencs-patak ¢€s a Takta telepiilést érintd szakasza allami tulajdonban van. A
Szerencs-patak és a Takta altalanossagban alkalmas az eldirt mértékad6 vizhozamok
levezetésére, azonban a patakokhoz kozeli teriiletek j beépitése esetén az elontés
elleni biztonsagot kiilon vizsgalni kell.

(5) A Szerencs-patak és a Takta vonatkozasaban be kell tartani a 46/1999. (III. 18.)
Kormanyrendelet eldirasait, mely szerint a Szerencs-patak mentén 6,0 m-es, a Takta
mentén 10,0 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott alland6 épitmény, épiilet nem
helyezhetdé el. A parti sdvot jelen esetben a deponidk, toltések mentett oldali
labvonalatol kell szdmitani. A jelenleg beépitett parti savok esetében a fenntartdosav
felszabaditasat, mig 0j telekosztasnal és beépitésnél a parti savok kotelezd érvényli
szabadon hagyasat kell biztositani.

Vizellatas, szennyvizelvezetés:

(1) A telepiilés teriiletén jelen iddszakban kozmiives ivoviz- és szennyvizcsatorna
halézat tizemel. A véros ivovizelldtasa a Szerencs — Bekecs ¢€s térsége kisregionalis
rendszerrél van megoldva. Az Osszevont ilizemeltetési engedély kiadasa jelenleg
folyamatban van. A megrendelt telepiilésrendezési terv készitése soran a 253/1997.
(XII. 20.), valamint az ezt mddosité 36/2002. (III. 7.) Kormanyrendelet eléirasai
alapjan csak teljes értékli kozmiivesitettség iranyozhato eld.

(2) A varos teriiletén kizarolag csak elvalasztd rendszerli szennyvizcsatornazas
iranyozhato eld.

(3) Ipari telephely telepitése soran kotelezOvé kell tenni a sziikséges elOtisztitd
beépitését €s lizemelését.

(4) A telepiilés teriiletén egyedi kisvizmiivek és szennyviztarolok létesitése nem
engedélyezhetd. Valamennyi vizigény €s keletkezd szennyviz elvezetését a varos
alapk6zmii rendszerrdl kell megoldani.

(5) A meglévé gerinchalozaton fokozatosan el kell végezni a rekonstrukcios
feladatokat.

(6) A vizellatast biztositd kutak sériilékeny foldtani kornyezetben talalhatok, ezért az
ivovizbazis allapotfelmérésére, diagnosztikai vizsgalatara a kozeljovoben varhatoan
sor keriil. Addig is betartandok a 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendeletben eldirtak,
a vizmindség védelmére vonatkozdan.

(7) A 33/2000. (III. 17.) Kormanyrendelet alapjan a telepiilés ,,B” szennyezddés
érzékeny kategoridba van besorolva.

(8) A 49/2001. (IV. 3.) Kormanyrendelet szerint Szerencs varos nitratérzékeny teriileten
helyezkedik el.

(9) A felszini vizek mindsége védelmének egyes szabalyairol sz616 203/2001. (X. 26.)
Kormanyrendelet (a rendelet egyébként mar EU konform) el6irdsai szerint a
vizmindségi kovetelményeket az orszdgos €s regionalis kornyezetvédelmi, illetve
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tarsadalmi, gazdasadgi programok, tervek, a teriiletfejlesztési, teriilet- ¢&s
teleptilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzatok kidolgozasa sordn, valamint
az Onkormanyzatok kornyezetvédelmi programjaiban, a gazddlkodd szervezetek
terveiben €és a miszaki tervezésben — a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint —
érvényesiteni kell.

Villamos energia ellatas:

(1) A telepiilés fejlesztésének folyaman egy-egy létesitmény megépitése elott a villamos
energia ellatds feltételeit a teriiletileg illetékes aramszolgaltatoval eldzetesen
egyeztetni kell.

(2) A 20 ¢és 35 kV-os szabadvezeték meglévé nyomvonalait a beépitéseknél figyelembe
kell venni, annak biztonsagi dvezetében barmilyen tevékenység végzése, épitmény
létrehozasa csak a légvezetéket tlizemeltetd hozzajarulasaval lehetséges. A
biztonsagi ovezet mindkét fesziiltségszinten a légvezeték szélsd vezeték szalatol
mért 5 méteres tdvolsag, mindkét iranyba. A vezeték azon szakaszan, amely a
belteriiletre vonatkoz6 eldirasok megtartasaval késziilt, a biztonsadgi dvezet hatara
mindkét iranyba 2,5 m.

(3) Védett teriileteken ¢s ujonnan kialakitott kozmiivesitéseknél csak foldkabeles
halozatépités lehetséges, az épiiletek és épitmények lathato feliiletein vezetékek nem
vezethetok.

TavbeszEl6 ellatas:

A kozponttdl induld torzs- és elosztohalozatok a telepiilés minden részén jelenleg is
jelen vannak, foldkabeles €s 1égkdbeles formaban egyarant, és az er6saramu halozathoz
hasonléan az uj létesitmények ellatdsahoz tovabbfejleszthetok. Védett teriileteken és
ujonnan kialakitott kozmiivesitéseknél csak foldkabeles halozatépités lehetséges, az
épiiletek és épitmények lathato feliiletein vezetékek nem vezethetdk.

Kébeles TV halozat:*

(1) A kabel TV haldzata az Gjonnan épiild teriiletek felé tovabbfejleszthetd az iizemeltetd
altal meghatarozott modon.

(2) Miiemléki kornyezet (MK) altal lehatarolt teriileten csak foldkabeles megoldas
lehetséges

(3) Egyéb védett teriileteken 0j oszlopsor nem létesithetd, de meglévs- EMASZ, vagy
tavkozlési- 1égvezeték tartdoszlopok felhasznalhatok.

(4) Ezek felszamolasa esetén foldkabelben kell a vezetéket elhelyezni.
Gazellatas:

(1) A vérosi gazfogadd allomds, valamint a kiépitett kozépnyomasu elosztorendszer
jelentds tartalékkal rendelkezik.

(2) Nagyobb ipari Iétesitmény (fogyaszto) telepitése esetén a gazellatd rendszer érintett
egyseégeit (szakaszait) méretezéssel kell ellendrizni, a késdbbi tervfazisok soran.

22 Modositotta: 20/2008. (XIL.11.) rendelet, hatalyos: 2009.januar 1-jétol.
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(3) A kozteriileti gazhaldzatot és az ingatlanok gazellatasat és égéstermék-elvezetését
kozteriiletrdl nem lathatd modon kell megoldani, figyelembe véve a miiszaki
eldirasokat €s a helyi onkormanyzati rendeletet.

V. FEJEZET , o
AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

23. §
A védett és védoteriiletekkel 6sszefiiggd altalanos eléirasok

A szabalyozasi terv €és a helyi épitési szabalyzat elkészitésénél figyelembe vettiik a
kornyezet altaldnos szabalyairdl szo6ld 1995. ¢évi LIII. torvényben, a Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programban (83/1992. (IX. 26.) OGY hatérozat) kitlizott kornyezeti
célallapotokat, illetve a 2003. évtél a 1117/2001. (X. 19.) Korm. hatarozat a Nemzeti
Kornyezetvédelmi Program madésodik tervezési iddszakara (2003-2008.) vonatkozo
koncepcidrdl cimili jogszabdlyban foglaltakat, valamint azt, hogy Tokaj Hegyalja a
Vilagorokség része, mely besorolds a szdlomiiveléshez és borkészitéshez tartozo
kultartajat és épitett kornyezetet, telepiiléseket védi.

24. §
Régészeti lelohelyek védelme

(1) A régészeti teriiletek és leletek védelmében a vonatkozd torvény eldirasait be kell
tartani. A telepiilésen és kiilteriileten jelentdsebb foldmunkat csak az illetékes
muzeum engedélyével szabad végezni.

(2) A Rendezési Terv altal érintett teriileteken a tervhez kapcsolodd beruhazasok soran
végzendd varhato foldmunkdk sordn ez iddig még nem ismert, valamint ismert és
nyilvantartott régészeti leldhelyek keriilhetnek veszélybe.

(3) Kezelésiiket a kulturalis 6rokség veédelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény
rendelkezései hatarozzak meg. Az ismert €s nyilvantartott leldhelyeket lehetdség
szerint el kell keriilni, ha ez nem lehetséges, eldzetesen fel kell tarni.

(4) A régeészeti emlékek és leletek eldkeriilése esetében is torekedni kell a régészeti
orokség elemeinek helyszini megdrzésére.

Ha régészeti feltaras esetén kiviil régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a
felfedezd (a munka felelds vezetdje) koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és
az illetékes miizeum nyilatkozatanak kézhezvételéig sziineteltetni.

(5) A foldmunkaval jar6 fejlesztésekkel, beruhazasokkal a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal altal nyilvantartott régészeti lelohelyeket el kell keriilni, ilyen teriileten
bolygatasra — e terv vonatkozasaban ¢épitési engedélykoteles tevékenységre — csak
mashol meg nem valosithatd beruhdzasok esetében és csak megel6zdé régészeti
feltaras nyoman kertilhet sor. A régészeti lelohelyeken az engedélyezési eljarasban a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatosagként mitkodik kdzre.

(6) A teleptilésrendezési terv szerint belteriiletbe vonni megjelolt teriileteken, illetve a
jelentdsebb teriiletfelhasznalds-valtozasokra kijeldlt teriileteken el kell végezni a
teriilet régészeti terepbejardsat, a teriilet régészeti jelentdségének megallapitasara,
tovabba a kutatasnak ki kell terjednie a teriiletileg illetékes miskolci Herman Otto
Muzeum Adattaraiban, ill. Gylijteményeiben Orzott irasos, térképi, légifotos stb.,
valamint szakirodalmi adatok értékelésére.
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(7) A 2001.

évi LXIV. torvény rendelkezései értelmében a foldmunkakkal jaro

beruhazdsokkal a nyilvantartott régészeti lelohelyeket lehetdség szerint el kell

kertilni.

(8) A tertileten talalhat6 régészeti lelohelyek:

Megnevezés Nyilvantartasi Jelleg Korhatarozas
szama az
adatbazisban

Taktafoldvar 1. 317 foldvar Arpad-kor
Taktafoldvar I1. 318 telepnyom késd neolit rézkor
Rakoczi var 319 var 16. szazad
Reformatus temeté6 320 ince
Fehér t6 321 telepnyom, sirok  kés6 rézkor, dskor
Hajda-rét 322 teleptilés, késo bronzkor,

temeto, honfoglalas kor,

szorvany k6zépso rézkor

aleolit
Vincetanya- 323 telepnyom, bronzkor
homokbanya sir Oskor
Reformatus templom (324 temeto Arpad- és késé kozépkor
Szerencsi halom szam nélkiil Oskori temetkezes v.
teleptiilés
25. §

(1) Miemlékek:

Epitett értékek védelme

- Rékoczi var és kornyezete (1601/2 hrsz.)

- Romai katolikus templom (1600 hrsz.)

Reformatus templom
Gorog katolikus templom (1705 hrsz.)

Nepomuki Szent Janos-szobor (1600 hrsz.)

(2) Helyi védett épiiletek:

1.

Nk

S eno

Rakoczi u. 128. lakasok

MAYV allomés épiilete K

Rakoczi u. 133. lakoépiilet

Rakéczi u. MAV lakasok

Gyar u. 1. cukorgyari irodahaz
K

Rékodcziu. 133. lakoépiilet K

Gyar u. 1. cukorgyari bejarat K

Rékoczi u. pavilon K

Rakoczi utcai cukorgyari kerités

0 Rékoczi u. gyari raktar épiilet

K

11. Rékoczi u. 123. raktar épiilet K
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12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.

Ondi u. lakoépiilet (volt
trafohaz)

K
Posta u. 2.
Kossuth u. 4. VK
Kossuth u. 8. lakoépiilet K
Kossuth u. 18. lakoépiilet VK
Kossutj u. 24. (hrsz.:1663
Kossuth u. 4. sz. kerités
Béke u. hrsz.: 1666.
Csalogény u. 5. (volt Butoripari

Szov.) K
Bocskai u. lakoépiiletek

(Hathaz) K
Gyar u. lakoépiilet K



(3) Helyi védett pincesorok, pincék:

NN RO =

23.
24.
25.

26.

27.

28.

29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.

53.
54.
55.

Gyar u. gyari kor

Kossuth u.

Kossuth u. 3. (902/2 hrsz.)

5.(891 hrsz.)

ANTSZ (Iparteriilet)
Hunyadi k6z 3 (917).
(gylilekezeti haz)
Széchenyi u. (980 hrsz.)
Véamhivatal

K
Kossuth u.

19. kollégium

(1689/1 hrsz.)
Réakoécziu. 131. (1977/2 hrsz.)
Fels6 pincesor 13.
Arpad mulaté
Huszérvar u. 32.
Huszérvar u. 30.

Posta u. 4.

Huszarvar u. 22.
Alkotmany u. 9.
Bekecsi u. 4. malom

Bekecsi ut
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.

. Rakoczi u.

Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
kerités

Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.

10 féépiilet
17. lakoép.
217.

45. birdsag

51. orvosi iigy.

57.
61.
63. Varoshaza
65.
67.
69.
71.
73.
75.
79

AR AR

K

K
K
VK
K
VK
VK
K

VK
K

K

VK
VK
VK
K

VK
VK
VK
VK
VK
VK
VK

48.f0¢épiilet, kapu,

50.
52.
58.

Alsopincesor
Pince (766 hrsz.)
Pince (767 hrsz.)
Pince (768 hrsz.)
Pince (771 hrsz.)
Pincék (773-774. hrsz.)
Pincek (775-776 hrsz.)
Pince (774 hrsz.)
Alsopincesor

K
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56.
57.
38.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
&4.
85.
86.
87.
88.

89.
90.
91.

Rékoczi ut 60.

Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.

82.
&4.
86.
88.

Rékoczi ut 90.

Rakodczi u.
Rakodczi u.

92.
94.

Kossuth tér plébania

Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.

kozségi fiirdd
98. 4lt. iskola

93. iskola
95.

97.

99.

101.

103.

105.

109.

100.

102.

104.

106.

108.

110. kapu
112.

114.

116.

Tatai Z. u. 2. lakdhaz

Petofiu. 5.
Petofiu. 7.
Petofiu. 9.

lakohaz
lakohaz
lakohaz

Posta u. (volt posta)

hrsz. 1576

Ady E. u. 22. lakohaz
Jozsef A. u. 35. lakdhaz

Bako u. ravatalozdé

VK

VK
VK
VK
VK
VK

A ARARALSS<SA
~ R A i



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

(4) Hely1 védett épiiletek (Ond):

"K" jelentése:

Pince (777 hrsz.)
Pince (779 hrsz.)
Pince (778 hrsz.)
Pince (793-793/10/B)
Vendéghaz (792 hrsz.)
Pince (676 hrsz.)
Pince (672/1 hrsz.)
Pince (683/1 hrsz.)
Pince (682/1 hrsz.)
Pince (696 hrsz.)
Pince (699 hrsz.)
Pince (688 hrsz.)

. Pince (701/3 hrsz.)

FelsOpincesor

Pince

Pince

Pince

Pince (812 hrsz.)
Széchenyi k6z (818 hrsz.)
(als6pincesori pince)
Pince (663-675 hrsz.)
Pince (672-689 hrsz.)
Pince (688-689-701/1 hrsz.)
Pince (689 hrsz.)

Pincék (hrsz. 797, 770/2, 773/4, 785, 7877, 672/1, 697/1, )

Romai katolikus templom
Evangélikus templom
Parokia

Lakd&épiilet

Iskola

Lakd&épiilet

Plébania

Oregek otthona
Ravatalozo

F6 u. 117. (6204 hrsz.)
Kossuth L. u. (6016/1 hrsz.)
Kossuth L. u. (6016/2 hrsz.)
FO u. 79.

F6 u. 104.

Fé u. 108.

Fou71.

<AARAARAARAR

2

Kiemelten védett, az épiiletet lebontani nem lehet, az épitéskori
allapotot kell fenntartani illetve helyreallitani, vagy atalakitaskor az €épitéskori épitészeti

stiluselemeket hasznalva kiegésziteni.

"VK" jelentése: Varosképileg védett, az épitéskori karakteres elemek, épitészeti stilus
megtartasaval az épiilet atalakithato, atépithetd, vagy esetleg bonthat6, ha az 0j épiilet is

megtartja a védett épiilet eredeti karakterét.

A helyi védett objektumoknal védett az épliletek szerkezeti kialakitasa (tartoszerkezet és
épiiletszerkezet), tomege, altalanos kiils6 megjelenése, épitészeti részletképzése.
Bovitésiik, atalakitasuk csak az épiilet épitéskori allapotanak jellemzdivel (szerkezet,
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formavilag,

anyaghasznalat,

torténhet.

Ezen objektumok kornyezetében

(szomszédos telkeken, ill. az utca tuloldalan is) a teriileti védelem eldirdsai érvényesek.

(5) Mtiemléki kornyezetként (miiemlék jelentdségii) jelolt teriiletek ingatlanjai:

Rakoczi u. — reformatus templom — varkérnyék:

1001,
1002,
1003,
1004,
1008,
1009,
1012,
1013,
1014,
1018,
1019,
1021,
1023/2,
1027,
1033,
1037,
1038/1,
1039,
1042/1,
1042/2,
1045,
1047,
1050,
1051,
1052,
1053,
1054,
1055,
1056,
1057,
1058/1,
1058/2,
1059,
1061,
1062,
1063/2,
1064/2,
1065/2,
1067,
1068,
1069/2,
1071,

Gorog katolikus templom kornyéke:

731,
732,

1072,
1073,
1076,
1078/3,
1080,
1081,
1082,
1085/1,
1085/2,
1086,
1092,
1097,
1098,
1099,
1100,
1101,
1102,
1103,
1104,
1105,
1106,
1107,
1108/1,
1108/2,
1110/1,
1111,
1112,
1113,
1132,
1133,
1134,
1135/1,
113572,
1136,
1137/8,
1137/9,
1137/7,
1457/2,
1457/4,
1459,
1460,
1461,

733,
740/1,

1462,
1463,
1464/1,
1464/2,
1483,
1484,
1485,
1486,
1487,
1522,
1523,
1524,
1525,
1526,
1529,
1530,
1531,
1559,
1577,
1578,
1579,
1576,
1575,
1574,
1573,
1570,
1569,
1566/2,
1566/1,
1565/1,
1565/2,
1563,
1562/2,
1606/3,
1606/4,
1605,
1604,
1646/2,
1646/3,
1647,
1648,
1649,

740/2,
741/2,
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1650,
1656,
1657,
1659,
1670,
1677,
1678,
1679,
1680,
1681,
1682,
1683/1,
1683/2,
1683/3,
1597,
1598,
1599,
1596,
1595,
1594,
1593,
1592,
1591/1,
159172,
1590,
1589,
1588,
1587,
1586,
1585,
1584,
1583,
1683/4,
1683/5,
1683/6,
1684,
891,
892,
900,
899,
898,
753,

1702,
1703,

755/1,
756/2,
757/1,
758,
759,
760,
794/1,
794/2,
794/3,
794/5,
794/6,
798/1,
798/2,
796,
797,
799,
801,
802/1,
802/2,
803,
804,
805,
806,
807,
920/1,
820/2,
920/3,
921,
922,
923,
992,
993,
994/1,
994/2,
912,
913,
914,
915/1,
915/2,
916,
917,
918

1706,
1879/5,



1879/4, 1878, 1877, 1876
(6) Mtiemléki jelentdségli teriilet épiileteire a hely1r védett teriiletekre €s épiiletekre
vonatkoz6 eléirdsokon tul az alabbi szabdlyozasi eldirdsok vonatkoznak:
a) A terilileten a meglévd beépitéshez alkalmazkodo, a torténelmileg kialakult
beépitést tiikrozé magastetds épiiletek 1étesithetok.
b) A teriileten a torténelmileg kialakult keritéseket és kapubejaratokat kell 1étesiteni
¢s helyreéllitani.
c) Az épiiletek anyaghasznalatara vonatkoz6 eldirasok:
labazat: ko, miiko, tégla, vakolt feliilet
homlokzat: simitott €s vakolt feliilet, a nyilasok koriil kékeret,
téglakeret, fakeret, vakolatkeret lehet

nyilaszarok: a kornyezethez igazodo osztéssal

kerités: ko, tégla, fa, vakolt feliilet

d) A milemlékileg védett varoskdzpont és a miiemléki jelentdségii teriiletek
esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi hozzajarulasat
minden esetben be kell szerezni az €pitési engedélyhez.

e) A milemléki jelentdségi teriileten beliil, a foldmunka megkezdése eldtt értesiteni
kell az illetékes régészeti hatdsagot.

f) A miilemléki jelentdségli €s az azokkal érintkez0 teriiletek, és a ,,Vk-MR-el
jelolt tombok régészetileg érzékeny teriiletek, ezért az itt torténd foldmunka
esetén el kell végezni a tertilet régészeti bejarasat. Amennyiben régészeti lelet
keriil eld, a felfedezd koteles az illetékes miizeumnak jelenteni.

(7) Helyi értékvédelmi teriiletek:

- Szerencs varoskdzpontban az alabbi utcék illetve teleksorok altal hatarolt tertilet:
Bekecsi utca €szaki teleksor, a Mikszath K. utcatol a Késmark utcaig.

Késmark utca nyugati teleksora, a Bényei utcaig.

Bényei utca északi teleksor, Bako utca, Felsé pincesor északi teleksor, Arpadhegyi utcai
ingatlanok északi telekhatar, Ondi u., Magyar u. nyugati lakotertilet telekvégei, 37 fkl.
ut, Jokai u. nyugati, Huszarvar u. déli teleksor, Bastya u., 1473 hrsz. 1453 hrsz.
gyalogos koz, Bajcsy-Zs. E. u. nyugati, Tatai Z. u. déli teleksor, 1182, 1183/5 hrsz.
ingatlanok déli telekhatara, Csalogany u., valamint a Rékoczi u., Alkotmany u. és
Csalogany u. kozotti déli teleksora, a szabalyozasi terven jeldltek szerint.

- Ondon:

Belteriileti hatar: F6 ut, Petofi u. 6322/3 hrsz. északi hatara, Petofi u. 6294; 6291; 6260;
6259-6258, 6231; 6229 hrsz. ingatlanok nyugati telekhatara, a 6219 hrsz. telek nyugati
¢és északi, valamint a 6220 hrsz. telek déli telekhatara, a szabalyozasi terven jeloltek
alapjan.

(8) Helyi védelem alatt allo tertiletekre és épiiletekre vonatkozd részletes szabalyozasi
eldirasok:

- Az épitett kornyezet védett értékeit a Szabalyozasi Terv és a HESZ. tartalmazza.

- A tertileti védelem az épitményeken kiviil teleptilésszerkezeti védelmet is jelent, az
uthalézat, telekosztas, telekhatarok megdérzenddk, illetve ahol a régi karaktertdl
eltérden atalakitottak, ott 1j épités, vagy telekmegosztés esetén visszaallitandok.

- A helyi értékvédelem alatt allo épiilet atalakitasa, felajitasa, bovitése sordn az épiilet
épitéskori  épitészeti karakterét, tOmegét, homlokzatat, anyaghasznalatat,
jellegzetes tomegét, tetéformajat, formai kialakitasat, a falfeliiletek és nyildszarok
aranyat, a homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett
diszitések, egyéb értékek) meg kell drizni, illetve helyre kell allitani.
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- A helyi értékvédelem alatt allo épiiletek kornyezetében barmely épitési tevékenység
csak a helyi védelem alatt all6 épiilet jellegéhez igazodé modon torténhet.

- Az épliletek anyaghasznalatara és részletképzésére vonatkozo eldirasok:

ko, tégla labazat, burkolat: csak faragott, firészelt k6 vagy tégla lehet, nem
lehet ragasztott "csempézett" burkolat;

homlokzatszinezés: csak a foldfestékekkel eldallithatd szinek /barnak, okkerek
¢s homokszinek, sziirkék, fehérek/ és ezek arnyalatai lehetnek, feltiing, rikito,
zavard szineket ¢és mintdkat nem lehet alkalmazni; az engedélyezési
tervdokumentaciohoz szinezési tervet kell késziteni;

tet6-d61ésszog: 38-43° lehet, tet6fedés csak keramia szindrnyalati mazatlan
keramia cserép lehet,

¢épiilettomeg: ablakok, nyilasok aranya igazodjon a védett épiiletekéhez,

oromzat szélessége: legfeljebb a homlokzat 1/3-a de maximum. 6 méter széles
lehet,

tetéablak sikban fekvd: 1 db/40 m2 ill. all6 1 db/ 40 m2 tetéfeliilet, szEélessége
max. 1,2m.

nem lehet gépészeti tartozék, berendezés az épiiletek homlokzatain és
tetéfeliiletein, v. mas lathato részein (klima, csd, antenna, parabolaantenna, stb.).
A telepiilés mas részein a kozteriiletrél lathatd homlokzati €s tetéfeliilleten nem
lehet ilyen berendezés.

keritést, tamfalat csak az értékes épitészeti karakter jellemzOivel lehet
1étesiteni, ko, tégla, nem faragott 1éc és deszka, Haidekker-halo lehet

az épileteken, nyilaszarokon a védelem megoldasa torténelmi karakterti
spalettakkal, hulldmlemez rolokkal és egyéb korabeli megoldasokkal lehet.

onallo kirakatszekrények nem helyezhetdk el, kivéve, ha a nyildsrend ¢&s
architektira elemeként Iétesitheto.

arnyékolok csak fehér és tortfehér szinli vaszonbdl késziilhetnek, csak a
nyilasok szélességében létesithetok.

csak magastetds ¢épiilet helyezhetd el, a kialakult kdrnyezethez igazodd
tetohajlasszog alkalmazasaval. Zartsorh beépités esetén a kevéssé tagolt
tetéformalds kotelezd, saroktelek esetében sarokhangsuly alkalmazésa
megengedett.

- LapostetOs épiiletek magastetds atalakitdsa engedélyezhetd. Az épililetek magastetds
kialakitasakor a teljes épiiletet annak homlokzataival egyiitt harmonikus épitészeti
egysegge kell formalni.

- A szabalyozasi terven ,miemléki jelentdségt teriiletként és helyi értékvédelmi
teriiletként jelolt teriileten az épitéshatosagi eljarasok soran az Ok. Tervtanacs
egyetértd allasfoglaldsat be kell szerezni, és azt az 6rokségvédelmi szakhatosagi
véleménykéréshez mellékelni kell.

- Ha az épitésiigyi hatosagi engedély irdnt kérelem helyi védelem alatt allo épiilet
bontasara iranyul (csak VK. besorolasnal lehetséges), a bontas engedélyezése elott
a képviseld-testiilet jovahagyasa sziikséges. Az épiiletrdl — bontasat megelézden —
minden részletére kiterjedd felmérési rajz- és fotodokumentaciot kell késziteni.

- A helyt értékvédelem ala vont kozteriileteken épitési tevékenységet csak a
képviselo-testiilet altal elfogadott kozteriileti tervben foglaltak alapjan lehet
végezni.

A kozteriileti terv kovetelményet:

- Tartalma:

Az elhelyezhetd épitmények €s épiiletek engedélyezési tervei
A térburkolati tervek
Az utcaburkolati tervek
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A zoldfeliileti tervek
A mikroarchitektura, utcabutorok, feliratok, reklamhordozok arculatterve.

- A kozteriileti terv készitésének fobb szabalyai és alapelvei:

A kozteriileti tervet minden alapelemével egylitt egy eljarasi folyamatban kell
jovahagyatni.

A kozteriileti terv jovahagyasanal a szakhatdsagokon tul egyeztetni sziikséges az
érintett szakmak (épitészet, varosrendezés, iparmiivészet, képzOmiivészet,
varosvédok) szakmai képviseleteivel is.

A védett kozteriletekkel hataros, illetve onnan térfalakon és teriileteken
elhelyezni kivant reklamok, feliratok, emblémak és barmely egyéb utcaképi
elem méretkorlatozasait a kozteriileti tervnek kell meghatéaroznia.

Vonalas kozmiilétesitmények lathatdo elemeinek megjelenését, annak esztétikai
¢s miiszaki meghatarozasait a kozteriileti terv hatarozza meg.

- Kézmiivek felépitményként megjelend 1étesitményeit (gazfogado, trafd stb.) egyedi
tervek szerint kell létesiteni, tipusszerkezetli (lemez) Iétesitmények nem
telepithetdk. A felépitmények egyedi terveit a fO¢pitésszel egyeztetve
engedélyeztetni kell. Egy kozteriileti egységen beliill az utcabutorok egy
targyegyiittest alkossanak. Epitményeket, utcabutorokat, reklamhordozokat és
egyeb mikroarchitektura elemeket elhelyezni, létesiteni csak a kozteriileti terv
alapjan készitett engedélyezési tervek szerint lehet.

(9) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az értékes épitett kornyezet védelme
érdekében az épitésiigyi hatdsag eldirhatja:

g) Az épitést, felujitast, illetve épiiletbontast megel6zd épitéstorténeti,
miivészettorténeti kutatast, illetve régészeti feltarast.

h) Az épiiletfelujitas, atalakitds soran a homlokzat eredeti (archiv) felvételek, egyéb
abrazolasok alapjan torténd helyreéllitasat.

1) Az épiilet, illetve homlokzatfeljitas, atalakitas sordn az épiilet egységes €s
kornyezetbe 1116 megjelenését zavard épiiletrészek elbontdsat, atalakitasat, illetve
az éplileten talalhaté miivészi értékil részletek szakértdvel valo feltjittatasat.

Az épitési engedélyezési eljaras keretében a tervezett beavatkozas varosképi hatasanak
vizsgalatat, kornyezetre is kiterjedo térbeliséget érzékeltetd abrazolasat.

(10)  Utcaképi védelem:
- a feltarulo latvany érdekében védett utcaképek a 37-es t, valamint a kdrnyezd
telepiilésekrol bevezetd utak mindkét oldala;
- a bevezetd utakon, valamint a Gyar utcadn a meglévohoz alkalmazkodo egységes
utcakép kialakitasa eldirt, a Nyar utcan pedig a Gyar utca mar kialakult beépitési
¢s ¢éplilettomeg karakteréhez igazodas sziikséges;

(11)  Temetdk régi sirkdvei, keresztjei:
- védettek a temetdk régi sirkdvei, valamint a vas keresztek és sirkeritések, ezeket
a régi sirok megsziintetésekor a ravataloz6 koriili emlékparkban kell felallitani;

(12)  Arpad hegy teriilete:
- védett az Arpad-hegy erd6teriilete és az ott talalhato, felszinre bukkané vulkani
kovek; az erddteriiletet fokozatos atalakitdssal a régiora jellemzd ndvényzettel
kell beiiltetni és parkként fenntartani;

(13)  Szo4l6 dvezet és kertes Ovezet:
- vilagoroksegi kultirtajként védett a szO10 ¢€s kertes dvezetként jelolt tertilet;
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(14)

(15)

(16)

¢épiiletet épiteni a sz616 dvezetben 10.000 m2, a kertes dvezetben 2000 m2 feletti
telektertilet esetén lehet;

a teriileten nem létesithetok légvezetékek, ado és atjatszod oszlopok, tornyok,
stb., valamint a sz6l6hegy karakterét zavard mas létesitmények sem

védett a sz010hegy varosbol és a foutakrol feltarulo latvanya, illetve az Aranka-
tet6r6l, Arpad-hegyrél és a kornyezd tajbol feltaruld latvany; épités esetén a
védett tajba illeszkedést fényképbe illesztett latvanytervekkel kell igazolni;
épitések esetén a Tokaj-hegyaljai régioban talalhatd sz6lohegyek épitett
karakterét kell kovetni (épliletek, préshazak, tamfalak, gatak, stb.) és ezen
karakterelemeket kell haszndlni; tetéfedés csak pikkelyes, keramia
szindrnyalatu, sik feliiletli, méazatlan keramia vagy zoldtetd lehet, tdmfalak csak
rakott, illetve faragott kObdl késziilhetnek, homlokzatok szinezése csak a
foldfestékekkel eldallithatd szinek (barnak, okkerek és homokszinek, sziirkék,
fehérek) és ezek arnyalatai lehetnek, feltling, rikito, zavard szineket és mintakat
nem lehet alkalmazni;

Taktafoldvar teriilete:
a védett terlileten épiteni nem lehet, a hosszatavi cél a foldvar kutatdsa ¢€s
helyreallitasa;

Epitett kornyezet altalanos védelme:

A telepiilés teljes teriiletén az épiiletek csak magastetds kialakitasuak lehetnek,
kivéve, ahol az 6vezeti eldirds mast is enged.

Védett teriileteken kiviil csak pikkelyes tetéfedés alkalmazhato (kivéve ipari €s
mezOgazdasagi teriiletek), a tetdfedés szine csak keramia, barna, sziirke és ezek
arnyalatai lehetnek, feltlind, rikit6, zavard szineket €s mintdkat nem lehet
alkalmazni.

Homlokzatok szinezése csak a foldfestékekkel eldallithatd szinek /barnak,
okkerek és homokszinek, sziirkék, fehérek/ és ezek arnyalatai lehetnek, feltiing,
rikito, zavaro szineket és mintakat nem lehet alkalmazni.

Az anyagokat csak épitészeti jellemzdiknek megfelelden lehet felhasznalni (pl.
termésko ragasztott, ,,csempézett” alkalmazasa nem megengedett);

hirdetd berendezések 1étesitésére vonatkozé eldirasok:

A varos teriiletén oriasplakatokat elhelyezni tilos.

Kozteriileten hirdetd berendezést csak a Polgarmesteri Hivatalhelyezhet el,
melyet bérbe ad; Kozteriileti hirdetd berendezés maximalis mérete: 70x100 cm.
Hirdeto berendezés maximalis mérete védett teriileten 50x70 cm, 37-es ut
mentén 1x2 méter, egyeéb teriileteken 70x100 cm.

Védett teriileten minden hirdetd berendezés engedélykoteles. Védett teriileteken
nem helyezhetdk el feltiing, vibralo, villogo, varosképet zavard berendezések.
Védett teriileten kiviil 1m2-nél nagyobb hirdetd berendezés engedélykoteles.

A varoskozpont helyi értékvédelemként jelolt teriiletére €s objektumaira helyi

értékvédelmi rendeletet kell késziteni, a védendd telepiilésszerkezet, utcaképek,
beépitési jelleg, épitészeti elemek meghatarozasara, és az esetleges tovabbi védendd
épitmények kijelolésére. A rendeletben meg kell hatarozni a védelem biztositasa
érdekében a tulajdonosok, épittetok szamara nytjtand6 kedvezményeket is.
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26. §
Az élovilag és a taj védelme

(1) A teriiletre eloirt zoldfeliileti fedettség, védofasitds kialakitasat és modjat az
épitmények engedélyezési tervében — egyedi elbiras hidanyaban az OTEK 25. §-dban
foglalt tablazat szerint — kell igazolni.

(2) Meglévo zoldfeliiletek rekonstrukciojara engedély csak kertészeti kiviteli terv
alapjan adhato.

(3) Az ¢épitmények elhelyezése €s hasznalata soran a természetes €lohelyek védelmét
biztositani kell.

(4) Az erddként, kozparkkeént és kozteriiletek zoldfeliiletként jelolt teriiletre fatelepitési
¢s beiiltetési kotelezettséget irtunk eld, melyet be kell tartani.

(5) A természetvédelmi szempontbol érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztulasat, zavarasat nem okozza.

(6) A természetvédelmi torvény Gtmutatasait be kell tartani.

27. 8§
A fold védelme

(1) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet el6készitése sordn a term6fold
védelmérdl, Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositasarol az
¢épittetdnek kell gondoskodnia.

(2) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefliggésben keletkezd foly€kony telepiilési és veszélyes hulladék
a talajba ne keriilhessen.

(3) A gépjarmi-kozlekedés teriiletén és a parkolokban a gépjarmiivekbdl szarmazo
szennyez¢s kozvetlen talajba jutdsdnak megakadalyozasara csak szilard burkolat
1étesitése engedélyezhetd.

(4) A kiilonbozo teriiletfelhasznalasok zoldfeliileteit legalabb az dvezeti szabalyozasban
megadott mértékig ndvényzettel kell betelepiteni.

(5) Az er6zio elleni védelem ¢és a tdji adottsdgok megdrzése miatt az Gvezetben a
tereprendezés soran egy tagban 3 m-nél magasabb feltoltések ¢€s bevagasok,
valamint 30 °-nal nagyobb hajlasszogli rézsiik nem alakithatok ki. A 3 m-nél
magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1€pcsézve (tobb tagban) kell kialakitani.
A rézstik feliiletének legalabb fele talajtakard novényekkel illetve cserjékkel
iiltetendd be.

(6) A kiiltéri telkeken rézsiik kizardlag oly” modon alakithatok ki, hogy a rézsii
allékonysaga a telek teriiletén beliil biztosithatd legyen. Feltoltések kialakitasa,
tereprendezés soran kizdrolag talajvédelmi szempontbol mindsitett vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

(7) A beépitésre szant teriileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos termdréteg megmentésérél gondoskodni kell. A humuszos
termoréteget az €pitési munkak megkezdésekor le kell szedni €s kiilon depoban kell
elhelyezni. Az ¢épités befejezése utdn a depondlt humuszos termdréteget az
épitménnyel igénybe nem vett csatlakozo teriilet talajara el kell teriteni.

(8) A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kdrnyezo
term6foldeken belvizet, pangd vizet ne okozhasson.

(9) A kivitelezés és lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kornyezeti hatasok
a csatlakoz6 term6fold mindségében kart ne okozzanak.

(10) A talaj, a talajviz és rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa
még atmenetileg sem engedhetd meg.
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(11) A csapadékviz elvezetd arkokba tortént esetleges szennyvizrakotéseket, valamint
a felhagyott kutakba tortént esetleges szennyviz-bevezetéseket meg kell sziintetni.
(12) A vallalkozasi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belil kell
elétisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd stb.). A szennyvizet csak a hatosdgok altal

eloirt mérteki eldtisztitas utan szabad a kdzcsatornaba bevezetni.

(13) A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
teriileteket ovarkok létesitésével kell védeni. Az dvarkok belteriileti nyilt arkokba
csatlakozasa eldtt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(14) A banyaszattal roncsolt terliletek rekultivaciojat el kell végezni.

(15) A varos kozigazgatasi teriiletén felszinmozgasos teriiletet nem tartanak nyilvan,
de a felszini és felszin kozeli foldtani képzédmények egy része felszinmozgasra
hajlamos, ezért az antropogén beavatkozasokat kelld koriiltekintéssel kell végezni.

28. §
A levegotisztasag védelme

(1) A haztartasban, kis mennyiségben keletkezd papirhulladék, veszélyesnek nem
mindsiild fahulladék héaztartasi tiizeloberendezésben torténd égetése kiilon engedély
nélkiil végezhetd, a 21/2001. (II. 14.) Kormanyrendelet 11. §-a értelmében.

(2) Lakoteriileten szagos, biizos tevekenység nem folytathatd, csak Kkiilteriileten,
korszerli technologia mellett. Iparteriilet vagy ipari Iétesitmény tervezésekor,
valamint a rendezési terv modositasanal figyelembe kell venni a fenti jogszabaly 5.
§-a szerinti véddtavolsagokra vonatkozo eldirasokat.

(3) Lako- ¢és intézményteriileten csak olyan szolgaltatd, ipari €s kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat miikodési engedélyt, amely sziikség szerint az érintett
hat6sadgok véleményével is ala van tdmasztva.

(4) Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvaldsitasa elott
kornyezeti hatastanulmany készitendo, a 20/2001. (II. 14.) Kormanyrendelet
alapjan.

(5) A kornyezeti hatadstanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok készitése
rendelhetd el, amennyiben a kornyezetdllapot veszélyeztetettsége €s a megeldzés
vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kellden tisztazottak.

(6) A fenti kormanyrendelet 5. §-a érdekében a varos allattartasi rendeletének eldirdsait
0sszhangba kell hozni a rendezési terv eldirasaival, jovahagyas utan.

29. §
Vizek védelme

(1) Vizvédelmi szempontbol figyelembe kell venni ,,A vizgazdalkodasrol” szolo 1995.
évi LVII. térvényben, valamint a végrehajtadsara kiadott hatdlyos jogszabalyokban
foglaltakat, tovabba a 33/2000. (III. 17.) Korm. rendelet eldirasait.

(2) A felszini vizek szempontjabdl a térség kiemelt vizvédelmi teriilet, mely a I11/4.
kategoridba tartozik.

(3) Ebbdl eredden a telepiilésszerkezet minden nemil atalakitasat, teriiletfelhasznalasat
ugy kell megtervezni €és végrehajtani, hogy annak soran a kornyezeti elemek, azon
beliil is kiemelt fontossaggal a talaj, a felszin és a felszin alatti vizek
elszennyezddése kizarhatd legyen. Az ¢10- ¢és talajvizek sem kozvetve, sem
kozvetleniil nem szennyezhetdk.

(4) A mar kiépitett kozcsatorna haldzatra vald rakotéseket szorgalmazni kell. Uj
rekonstrukciok sordn a kozmiivek sziikség szerinti atépitésérdl gondoskodni kell.

(5) A varost érintd vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.
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(6) Gondoskodni kell a felszini vizek rendezett elvezetésérol.

(7) A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek eldtisztitasat, kezelését a
keletkezés helyén, a vonatkozd jogszabalyok szerint kell megoldani, a
csatornahdlozatba ill. a zart taroloba vezetés eldtt. A kdzcsatornaba kizérolag a
tobbszor moddositott 1984. (II. 7.) OVH rendelkezés V. vizmindségi teriileti
kategoridra vonatkozé eldirasoknak megfeleld szennyvizek vezethetok.

(8) A szennyvizcsatorna halozatot a tervezett gazdasagi teriileteken és az 1j
lakotertileten mielobb ki kell épiteni.

(9) A kiil- és beltertilet rendezett csapadékviz-elvezetésére vizrendezési engedélyezési
tervet kell készittetni.

(10) A 33/2000. (II1. 17.) Kormanyrendelet értelmében a jovahagyasra keriild ) vagy
modositott telepiilésrendezési tervekben fel kell tiintetni a teriiletek szennyezddés
érzékenységi besorolasat is. Az emlitett rendelethez tartozo telepiiléssoros lista
alapjan Szerencs varos ,B” tipusi szennyezddés érzékenységi besoroldssal
rendelkezik. A 2/2 sz. melléklet 2. pontja értelmében azonban kérelemre, adott
teriiletre vonatkozoan, ettdl eltérd besorolas is megallapithato.

(11) Vizvédelmi szempontbol a kornyezeti eldirdsokat is kielégitd normativ
célkitlizések megfogalmazasa soran vizvédelmi szempontbdl figyelembe kell venni
a vizgazdalkodasrol sz6lo6 mod. 1995. évi LVIIL. térvényben, valamint a
vizhasznalatok, csapadékviz-elvezetés, szennyvizkezelés ¢és -elhelyezés rendjét
szabalyozé 201/2001. (X. 25.), 203/2001. (X. 26.), 204/2001. (X. 26.)
Kormanyrendeletben foglalt eléirasokat is.

(12) Figyelembe kell venni az alabbi jogszabalyi eldirasokat:

- A felszin alatti vizek védelmérdl” sz6lo 219/2004. (VII. 21.)
Kormanyrendeletet,

- A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol” sz616 220/2004. (VII.
21.) Kormanyrendeletet,

- A vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairol” szolo 221/2004. (VII. 21.)
Kormanyrendeletet, amely 2004. augusztus 5-én Iépett hatalyba.

29/A. §*

Viziigyi eléirasok
(1)A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lo 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet a
rendezési terv modositasa soran figyelembe kell venni.
(2)Az ujonnan kialakitasra keriilé létesitmények ivovizigényét, ahol van, a meglévo
kozmiihalozatrol kell biztositani.
(3)A szolgaltatott 1voviz mindségének ki kell elégitenie ,az ivoviz mindségi
kovetelményeirdl €s az ellendrzés rendjérdl szol6" mddositott 201/2001. (X.25.) Korm.
rendelet eldirdsait.
(4)Az Gjonnan kialakitasra keriild telkek €s mas, racsatlakozas nélkiili ingatlanok és
ipari létesitmények esetében a rakotési lehetdséget, amennyiben a lehetdségek adottak a
meglévo kozmiihalozatrol kell biztositani.
(5)A kozcsatornaba vezetett szennyvizek mindségének ki kell elégitenie a vizszennyezd
anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyirdl
sz0l16 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet eldirasait.
(6)A koézmives ivovizellatd és szennyvizelvezetd rendszer igénybevétele soran figyelembe
kell venni a vizik6zmi-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény elbirasait

2 Beillesztette: 2/2016.(1.28.) 6r., hatalyos: 2016. januar 29-t6l.
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30. §
A teriiletek zaj- és rezgésvédelme

(1) Zajvédelmi szempontbdl a modositott 12/1983. (V. 12.) MT rendelet 4. § (1)
bekezdésben foglaltak az iranyadok. E szerint a =zaj- és rezgésvédelmi
kovetelményeket a teriiletrendezési tervekben érvényre kell juttatni. A kornyezetbe
zajt, ill. rezgést kibocsato €s a zajtol, ill. rezgéstdl védendd 1étesitményeket ugy kell
tervezni, egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés ne haladja meg a
megengedett zaj-, ill. rezgésterhelési hatarértékeket. Ezen hatarértékeket a 8/2002.
(I11. 22.) KOM-EiiM. sz. rendelet 1-5. sz. mellékletei tartalmazzak.

31.§
Kommunalis hulladék elhelyezése

(1) A mod. 102/1996. (VII. 12.) Korm. rendelet és a Hulladékgazdalkodasrol szolod
2000. ¢évi XLIII. torvény, illetve a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos
tevékenységek feltételeirdl szolo 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet, a 213/2001.
(XI. 14.) Korm. rendelet, illetve a 22/2001. (X. 10.) KOM rendeletben foglaltakat be
kell tartani.

(2) A hulladéek elhelyezésével kapcsolatban az alabbiakat kell figyelembe venni:

- Tilos a hulladékok illegalis lerakésa €s égetése.

- Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék koz€ juttatni.

- A veszélyes hulladékok — melyet korét a 16/2001. (VII. 18.) KOM rendelet
1. sz. melléklete hatirozza meg — kornyezetszennyezést kizaré modon és
szelektiven  torténd  gyljtésérél ¢€s  artalmatlanitdsarol a  hulladék
tulajdonoséanak (beleértve a lakossagot is) kell gondoskodni.

- A veszélyes hulladékok kezelésre valo atadasa esetén meg kell gy6zddni az
atvevo kezelésére vonatkozd jogosultsagarol.

(3) A 2000. évi LXIII. tv. 2. sz. melléklete, illetve a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet
szerinti veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyok szerint, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gytlijteni, ¢&s
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(4) A varos teriiletén kiemelt figyelmet kell forditani a lakossadg, az intézmények ¢és
kozteriiletek telepiilési szilard hulladékainak magas szinvonalt gytjtésére, ¢€s
rendszeres elszallitdsara, mint kotelezOen ellatand6 kdzszolgaltatas végzésére.

(5) A koz- és parkteriiletek tisztantartdsat, takaritasat, hulladék-mentesitését kelld
gyakorisaggal kell megoldani.

32. §
Természeti értékek védelme

(1) A Biikki Nemzeti Park [gazgatosdg — mint a Szerencs varos kdzigazgatasi teriiletén
illetékes természet- és tajvédelmi szakhatdsag — adta meg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén talalhat6 természetvédelmi teriileteket €s kategoéridkat.

(2) Orszagos védelem alatt 4ll6 teriiletek:

Az 1996. évi LIIL tv. 23. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan védelem alatt all a
teleptiléstél DNy-ra fekvé Szerencsi-halom (065/3-13 hrsz.) Kunhalma és a Takta
foldvar (0118 hrsz.), mely Szerencstél DK-re, a Takta-csatorna bal partjan fekszik.

(3) Természeti teriiletek:
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A BNP Igazgatdsaga szakemberei az 1996. évi LIII. tv. 15. §-aban foglaltak alapjan
felmérték a hatarban 1évd természet kozeli allapotokkal jellemezhetd erdd, gyep,
nadas miivelési ag foldrészleteket. Ezeknek a természeti teriileteknek a helyrajzi
szamai az alabbiak:

Sorsz. Hrsz./alrészlet Mivelési ag

1. 02 gyep, erdd, kivett

2. 09 gyep (legeld)

3. 012 gyep (legeld)

4. 013 gyep (legeld)

5. 014 gyep (legeld)

6. 015/1-23 gyep (legeld)

7. 016/1-5 gyep (legeld)

8. 016/6 kivett (at)

0. 017/1 gyep (legeld)

10. 021 erdé

11. 022 kivett

12. 023 erdd

13. 024 kivett (kébanya)

14. 045 kivett

15. 046 erdd, gyep (rét, legeld)
16. 080/1 gyep (legeld) (Szirmai rész)
17. 081 kivett (at)

18. 082 gyep (rét, legeld) (Kosonta-hat)
19. 0100 kivett; gyep (rét)

20. 0113/1 erdo

21. 011372 kivett (Takta)

22. 0114/2 gyep (rét)

23. 0117/1-2 gyep (legeld)

24. 0118 gyep (legeld) (Foldvar)
25. 0120 kivett (at)

26. 0121 gyep (rét)

27. 0127 kivett, gyep (rét, legeld)
28. 0131 gyep (legeld)

29. 0133 kivett

30. 0134 nadas, kivett

31. 0136 kivett

32. 0136/1-2 nadas (Takta-csatorna)
33. 0139 nadas, kivett

34, 0148 nadas, gyep (rét)

35. 0156 nadas, kivett (Takta-csatorna)
36. 0160 nadas, erdd, gyep (legeld)
37. 0161 nadas, kivett

38. 0563 kivett

Ezeken a terilileteken nemkivdnatos semmi olyan tevékenység, ami a tajképben, a
természetes ¢€letk6zosségekben (ndveénytarsuldsokban) és ¢lohelyekben maradandd
karosodast vagy atalakulast eredményezhet.

(4) Erzékeny természeti teriiletek:
A 2/2002. (I. 23.) KoM-FVM egyiittes rendelet 2. szamu mellékletében foglaltak
alapjan Szerencs varos hatdra a Zempléni-hegység fontos Erzékeny Természeti
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Teriiletek térsége éltal érintett teriilet. Az ETT rendszerének kijelolésével az a cél,
hogy a természeti adottsdgokkal, a tajjal ¢és a termelési hagyomanyokkal
harmoniaban 1évo termelési modokat hasznositson meg, vagy élessze fel természet-
¢s tajvédelmi szempontbol értékes teriileteken. E terlilet Szerencs északi
teriiletrésze, melynek D-1 hatara a Szerencs — Hidasnémetit 6sszekotd vasutvonal.

(5) Okoldgiai halozat teriiletei:

Szerencs kiilteriiletének D-i1 részén (felhagyott medrek és kornyezetiik) jelentds
nagysagu Okologiai magteriilet helyezkedik el. A varostol K-re esd folrészletek
okologiai folyosonak mindsiilnek (Szerencs-patak volgye), mig az E-i részen egy
megszakitott okologiai folyosoként funkcionald teriiletek talalhatok (Fekete-hegy,
Kassa-hegy erdds teriileteik).

(6) Helyi védelemre javasolt értékek:

02 hrsz. foldrészlet D-i részén vulkanikus kdzetkibuvas.
Kiiltertileten: 024 hrsz. (kiilszini volt kobanya).
Beltertileten:
- Rakodcziu. déli oldalan talalhato lakoteriilet koros diszfai;
- Varkert koros diszfai;
- Egyesitett Szocidlis és Egészségiigyi Intézet koros diszfai;
- QGyar utcai koros fasor (Salix).

(7) A kiilonféle védettségi kategdridkba esd, egymadst jobbara atfedd teriileteken (a
Természeti Teriileteken, a Nemzeti Okologiai Halézat teriiletein, valamint az
ETT/ESA-teriileteken) a BNP nem tart kivanatosnak jelentés fejlesztéseket,
kivaltképp nem un. z6ldmezds beruhazasokat.

(8) A természeti, az erdd és a vad védelmérdl szold jogszabalyok (az 1996. évi LIII.,
LIV., illetve LV. torvények), valamint a tajvédelmi kormanyrendelet (a 166/1999.
(XI. 19.) kormanyrendelet) eldirasait be kell tartani.

VI. FEJEZET
Altalanos érvényi eléirasok

33.§
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito
sajatos jogintézmények

(1) Azokat a teriiletrészeket, amelyek a szabalyozas kdzuthoz tartozo tertiletként jeldl,
az épitési telek kialakitdsa soran utként kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

(2) A régészeti leldhellyel érintett mezdgazdasagi teriileteken a beépités elott régeszeti
szakvélemény beszerzése kotelezd.

(3) A telepiilésrendezési célok megvalésitasdhoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot
jegyezhet be, kiilon rendeletben meghatarozott azon teriiletekre, melyek
teleptilésrendezési célok megvalosuldsat szolgaljak.

(4) **A Kelti iparteriileten létesitendé szalmatiizelésii erémii telephelyén épitési
telephelyen beliili védd zoldteriilet keriilt kijelolésre. Erre a teriiletre beiiltetési
kotelezettség vonatkozik, melynek modjat — a tereprendezéssel egyiitt - a beépités
engedélyezési terve részeként dokumentdlni, €s haszndlatba vételkor ellendrizni
kell.

* Beiktatta a 12/2007. (V1. 21.) 6k. rendelet, hatalyos: 2007. junius 22-t6l.
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34. §
Egyéb rendelkezések

(1) Jelentdsebb kornyezeti hatdsu beruhazasok esetén az engedélyezési eljarasba
minden esetben be kell vonni a kornyezetvédelmi hatdsagot és a Biikki Nemzeti
Park Igazgatosagat.

(2) Termdfold mas céli hasznositdsa elott minden esetben sziikséges az illetékes
foldhivatal engedélye. A végleges, mas célu hasznositds eldtt kérelem, vazrajz,
teriilet-kimutatassal lehet a korzeti foldhivataltol kérni az engedélyt, mig az idéleges
mas c¢li hasznositas esetén a fentiekhez csatolni kell a rekultivacios tervet, melyet
agronomiailag indokolni kell. (1994. évi LV. tv-ben foglaltakat kell figyelembe
venni.)

(3) El kell készittetni a telepiilés kiil- ¢és belteriiletének csapadékviz-elvezetés
engedélyezési terveit. Meg kell oldani az 6varok rendszer kiépitését, valamint a
patakok, vizfolyasok medreinek kialakitdsat €s tisztitasat.

(4) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken beliil a beépitési szabalyoktdl eltérni a
kovetkezOk szerint lehet: amennyiben az épitészeti és varosképi vizsgalatok
indokoljak, a telepiilési foépitész irasos javaslata alapjan kell megkérni a
Vilagorokseégi Tervtanacs allasfoglalasat. Amennyiben a Vilagorokségi Tervtanacs
az eseti eltérést tamogatja, ugy a Képviselo-testiiletnek kell azt jovahagyni.

(5) PAz ovezeti hatdrok, és az ovezeti eldirdsok teriileti hatdlya megvdltozik, a
modositds teriiletére az eredeti Szabdlyozasi terviap érvényét veszti, helyette az
SZTm_02 rajzszamu modositott szabalyozasi terv lép hatalyba.

35.§
A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitend6 tovabbi tervek,
intézkedések

(1) A hosszu tava fejlesztési teriiletek szabalyozasi terveinek elkészitését csak a mar
kozéptavon elOkészitett teriiletek beépiilése utan szabad elkezdeni.

(2) A kozparkok, szabadidOkozpont, diszterek teriileteire kertészeti kiviteli tervet kell
késziteni.

(3) Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
vezetni.

(4) A teleptilésrendezési terv jovahagyandd munkarészeit a jovahagyod rendelettel
egylitt kell nyilvantartani.

(5) A telepiilésrendezési terv folyamatos karbantartasarol igy kell gondoskodni, hogy a
moddositassal jardé dontések egy tervlapon mindig legyenek atvezetve, a hatosagi
munka folyamatossaganak érdekében. Ezen a tervlapon a szabalyozasi tervek
teriiletét, jovahagyo rendeletének szamat, és az esetleges tilalmakat is fel kell
tiintetni.

(6) A telepiilésrendezési terv legaldbb 6tévenkénti feliilvizsgalatarol gondoskodni kell.

(7) A Kkiilteriileten 1évé szabadidokozpont teriiletének részletes szabdlyozasi ¢és
kertészeti terveit el kell készittetni, pontos geodézia felméréssel.

 Beiktatta: 26/2015.(X1.26.) 6r., hatalyos: 2015. december 26-t6l, de rendelkezéseit a folyamatban 1év6
igyekben is alkalmazni kell.
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36. §
Tizvédelmi eloirasok

(1) A tervezési teriileten a vizhalozatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado
tiizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koriilmények kozott biztositsa.

(2) A tlizcsapokat gy kell elhelyezni a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott
Orszadgos Tuzvédelmi Szabalyzat 49. § (5) bekezdés szerint, hogy a védendd
épitményektdl 100 m-nél nagyobb tavolsadg ne legyen.

(3) Az uthélozatot ugy kell megtervezni, hogy a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel
kiadott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat 22. § (1) bekezdés szerint biztositsa a
tlizoltasi felvonulasi Gtvonalat és tertiletet.

VII. FEJEZET

37. §
Zaro rendelkezések

(1) Szerencs varos jelen Helyi Epitési Szabalyzata, Teriiletrendezési Szabalyzata,
valamint a mellékletét képezd kiil- €s belteriileti szabdlyozasi terv a kihirdetés
napjan, 2006. januar 31-én lépnek hatalyba.

(2) A belteriiletbe vonassal és a miivelés aloli kivonassal ilitemezetten igénybe vehetd
fejlesztési teriileteket a tényleges igénybevételt megel6z0 atmeneti idészakban a
foldtorvény vonatkoz6 elOirdsai szerint a jelenlegi hasznalati modjuknak
megfelelden kell miivelni, hasznositani.

(3) Jelen helyi épitési szabalyzat eldirasait a hatalyba lépést kdvetden a még el nem
biralt, folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell.

(4) A jelen helyi épitési szabalyzat kihirdetésérdl a helyben szokdsos modon a jegyzd
gondoskodik.

(5) Ezen rendelet jovahagyasaval egyidejiileg a 3/1987. (V.22.) tanacsrendelettel
jovahagyott ART hatalyat veszti.

2°(6) A rendelet 2012. december 29. napjan hatalyba 1ép6 rendelkezései az alabbi
teriiletek vonatkozasaban alkalmazandoak:

A 37.sz. k1. ut Rakoczi ut, MAV teriilet és a Bocskai utca altal hatarolt teriilet,

valamint a 37.sz. fkl. t, Szerencs patak, belteriileti hatar, és a tervezett lakout altal —

a Szabalyozasi tervben - hatarolt teriilet.

(7) *’E rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg Szerencs Varos Onkormanyzatanak
Képviseldtestiiletének a 1/2006. (I. 31.) szami oOnkormanyzati rendelete
mellékletét képezd szabalyozasi tervlapoknak a jelen modositdsokkal érintett
részei helyén, a jelen rendelet mellékletét képezd SZM-1/2015-11 jelt tervlapot
kell alkalmazni.

Szerencs, 2006. januar 31.

Dr. Biré Laszlé sk. Ronavolgyi Endréné sk.
c. féjegyzo polgarmester

26 Beiktatta: 24/2012. (X1.29.) or., hatalyos: 2012. december 29-t61.
7 Beillesztette: 2/2016.(1.28.) or., hatalyos: 2016. januar 29-t6l.
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