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NIKE SPORTEGYESULET MAGYAR SPORTAKADEMIA (8640 Fonyéd, Fé utca 19.; nyilvantartasi
szam: 14-02-0003741; adoszam: 18787364-2-14; statisztikai szamjel: 18787364-9312-521-14;
képviseli: Balogh Vilmos Janos e¢lndk) - a tovabbiakban: ,,Bérbeadé”,

masrészrol;

FONYOD VAROS ONKORMANYZATA (8640 Fonydd, Fé utca 19.; dnkormanyzati torzsszam:
731409; statisztikai szamjele: 15731405-8411-321-14 képviseli: Hidvégi Jozsef polgarmester - a
tovabbiakban: ,,Bérlé”

cgyiittesen tovabbiakban: ,,Felek” kozott, az alabbi feltetelek mellett.

I. ELOZMENYEK

1. Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd 2016-ban a latvany-csapatsport tamogatasat biztosito tamogatasi
igazolas kiallitasardl, felhaszndlasdarol, a tamogatas elszamoldsanak és ellendrzésének, valamint
visszafizetésének szabdlyairél szolo 107/2011. (VL. 30.) Korm. r. (a tovabbiakban: latviny-
csapatsport korm. r) szerinti, Téarsasagi Ado (TA0) tamogatas felhasznélasival épittetd-
megrendeldként épitési beruhdazasra iranyulé projektet inditott a Berld tulajdonat képezd Fonyod
10242/2. hrsz. alatti telek ingatlanon (foldrészleten), sportcsarnok és kiszolgald egységei
targydban (a tovabbiakban: Sportcsarnok). A részben TAO tamogatasbol megvaldsulod projekt
alapjat a latvany-csapatsport korm. r. szerint jovdhagyott sportfejlesztési program képezi,
amelynek tekintetében a , jovahagyast végzo szervezet” a kézilabdasport orszagos szakszdvetsége,
a Magyar Kézilabda Szovetség (MKSZ) [a latvany-csapatsport korm. r. 2. § (1) bekezdés 2.
pontjanak definicidja szerinti ,,jovahagyast végzo szervezet”].

2. A Sportcsarnok hasznilatbavételi engedélye SO/ETDR/2403-18/2022. iktatoszdmon 2022. junius
1. napjan kelt és valt véglegessé, melynek SO/ETDR/2403-23/2022. iktatészami kijavito
hatarozata 2022. augusztus 18. napjan valt véglegesse.

3. Bérbeadd nyilatkozik, hogy a Sportcsarnok az MKSZ altal jovahagyott szakmai, miszaki
tatalomnak megfeleléen  keriilt  kivitelezésre, a Sportcsarnok rendelkezik mindazon
felszereltséggel, miiszaki berendezéssel, amely a tamogatasi szerzédésben eléirasra kertilt. Az
MKSZ altal, mint ,jovahagyédst végzd szervezet” altal elfogadott sportfejlesztési program, a
Bérbeadd vallaldsa, valamint a vonatkozd jogszabdlyi cldirdsok alapjan a Bérbeado koteles
gondoskodni a Sportcsarnok legaldbb tizendt éven at tartd ,, sportcélil, elsédlegesen piaci alapit™
lizemeltetésérdl (a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény (Tao tv.)
22/C. § (6) bekezdés a) pont). Az eléirasok szerint a piaci alapu hasznositasi (lizemeltetési)
kotelezettség aldl kivételek az tigynevezett kozdsségi célii események lebonyolitisara biztositott
lizemiddk, pl. didk- és iskolai sportesemények, szabadiddsport események ¢s mas kozdsségi céha
esecmények, ideértve a helyi dnkormanyzat sportrol szold torvényben meghatarozott iskolai
testneveléssel és  didksporttal kapcsolatos feladatait, cgyéb kozosségi cclii  szabadidds,
szorakoztatd és kulturalis események lebonyolitasat, amelyek ingyenesen vagy kedvezményes dron
vehetdk igénybe.

4, Az ¢l6z6 pontban emlitett kotelezettségekhez kapesolodoan a Bérbeadonak fdszabalyként tovabbi
Jogszabalyi kitelezetisége, hogy tlirje, hogy a 15 éves kitelez6 hasznositasi (lizemeltetési) idoszak
idejére a Magyar Allam javdra az ingatlan-nyilvantartisban jelzilogjog, valamint azt biztosito
elidegenitési és terhelési tilulom keriilhet elvileg bejegyzésre a Sportcsarnok, mint 6nallo
ingatlannak mindsiilé felépitmény tulajdoni lapjara, az igénybe vett tarsasigi adé tamogatas
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5. A Bérbeado fentebb meghatarozott jogszabalyon alapuld sportesarnok-iizemeltetési kotelezettségét
olyan modon latja el, hogy jelen szerzddésben rogzitett feltételek mellett az tizemeltetési feladatok
ellatasaval az Bérldt bizza meg.

1I. A SZERZODES TARGYA

6. Jelen szerzddés (a tovabbiakban: Szerzédés) targya a Sportcsarnok hasznalata és iizemeltetése
(hasznositasa) tekintetében a Felek egytittmiikddése alapvetd szabalyainak meghatarozasa.

7. A Telek egyiittmikddése keretében a Bérld a Sportesarnokot haszndlja, és a sajat forrésaira
tamaszkodva idizemelteti (hasznositja), valamint biztositia legalabb a jogszabaly altal eloirt
mértékben ¢és aranyban a kdzdsségi céli igénybevétell, tizemiddl. A Sporlcsarnok tizemeltetésével
kapcsolatos koltségek a Feleket a jelen Szerzddésben irtak szerint terhelik.

Az dizemeltetéshol szdarmazo bevételek - mind a kozosségi céli iddszakon (lizemidon) kiviili
idoszalkban, mind a kézdsségi célu idészak (lizemidd) alatt a Bérlor illetik, ezen bevételeklkel
szabadon rendelkezik. A Bérld a Sportcsarnok hasznalata—ellenértékeként meghatarozott dijat
fizet.

TIT. A SPORTCSARNOK UZEMELTETESE

Koltségek viselése

8. A TFelek rogzitik, hogy jelen Szerzddés hatalya alatt a Sportesarnokot a Bérld iizemelteti, a Bérld
teljes egészében viseli az iizemeltetéssel kapcsolatos terheket. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérld
viseli az Epiilet lizemeltetésével, feljitasaval, fenntartasaval jaré valamennyi kiltséget és kiadast.

9. A Sportcsarnok tizemeltetésének minden koltségét ennek megfeleléen a Bérld viseli. Az
tizemeltetés koltségei alatt kell érteni kiiléndsen, de nem kizardlagosan a Sportesarnok
hasznalataval kapesolatban felmeriilt minden miilkddéshez sziikséges szolgdltatas koltségeit, illetve
a koziizemi dijakat (példaul viz, villany, csatorna, szemétdij, fiités) az adott koziizemi szolgaltato
mindenkori szamlaja alapjan. Az tzemeltetés koltségei kozé tartoznak tovabba a kozterhek, a
karbantartas és feltjitas koltségei, a biztositds megkotésének és fenntartasanak koltségei, és minden
mas, az Uj Sportcsarnok lizemeltetéséhez, fenntartasahoz, fejlesztéséhez kapcsolddd koltség és
raforditas (igy pl. a tizvédelmi- vagy munkavédelmi eléirasok teljesitéséhez kapesolodo kéltségek
és raforditasok, stb.). Felek megallapodnalk abban, hogy a Bérld jogosult és kételes a koziizemi
mér6drak atirasa iranti eljarast a jelen szerzodés hatalybalépésétol szamitott nyolc naptari napon
beliil megkezdeni, és a koziizem szolgaltatokkal a kdzmiiszolgaltatas igénybevételére dnalldan
szerzOdni. Szerzodd felek régzitik, hogy a sportcsarnokhoz kapcesolddd valamennyi kézterhet
(épitményadd, kommunalis, kézponti vagy helyi adot stb). a Bérld fizet meg, ha ez szamvitelileg
nem megoldhat6 gy a felek azt beépitik a jelen szerzddés szerinti bérleti dijba. Felek rogzitik,
hogy jelen szerzodés megkotésének iddpontjaban a helyi addkrdl szolo 1990. évi C. tv. 3.§ (2)
bekezdése szerint a Bérbeadd mint egyesiilet mentes valamennyi helyi ado alol.

Vagyon- ¢s feleldsségbiztositas

10.A Sportesarnok iizemeltetési koltségei részét képezi a Sportcsarnokra kotott, teljes kord
vagyonbiztositds, amelynek fenntartasi kotelezettsége a Bérl6t terheli. A vagyonbiztositasnak
megfelel6 fedezetet kell nytjtania a Sportcsarnok olyan poétlasanak, javitasanak, helyreallitasanak
koltségeire, beruhdzasi kiadasaira, amelyek a kovetkezO tipusi karokbél szarmaznalc: tizkarok,
vezetékes-viz karok, vihar okozta karok, arviz és foldrengés okozta karok, livegkarok, betdréses
lopas és rablas karok, valamint tizemsziinet miatt keletkezett karok. A vagyonbiztositas fenntartasat
a Bérlo koteles évente irdsban igazolni a Bérbeadd felé. Ha és amennyiben ezen biztositasi
dijfizetési kotelezettségének nem tesz eleget a Bérlo, tgy az rendkiviili felmondasi oknak mindsiil,
és Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést felmondani. Bérbeadd jogosult véalasztdsa szerint a bérleti
szerzddés rendkiviili felmondasa helyett a biztositasi dijat maga megfizetni, melynek koltségét a
teriilethasznalati dijba beszamithat.

M r re
0 a0 FQ,-:;S SE e .
2{ 227 M&ﬁosmm ’873?3?3;.91? 76 7a¥ gl (\
NIKE Sportégyesiilet Magyar Sportakadémia i Fonydd¥arosOnkorridnyzata |25 :;\
(Balogh Vilmos Jdanos elnik) (Hidvégi Jozsef polgtirm‘g.gfgr) | 5/
Bérbeado Bérld Ve & &

2/10 bt ¥/



11.A Bérlé a Sportesarnok iizemeltetésének teljes iddszaka alatt folyamatosan kételes fenntartani
(sajat koltségén) egy, a Sportcsarnokban szervezett programokra (beleértve a kozosségi céln
idoszak alatt szervezett programokat is) Kkiterjedd, teljes korli feleldsséghiztositast. A
felelosségbiztositast ugy kell megkotni, hogy a feleldsségbiztositias az iizemeltetést végzo
személyzet tevékenysége folytan, vagy a Sportcsarnok szerkezetének, felszereléseinek hibajabél a
Sportesarnokot latogatd vagy oda belépo kiilsd személyek mind élete, testi épsége vagy egészsége
esetleges karosoddsara, mind pedig vagyontargyaikban bekévetkezett karokra fedezetet nyijtson,
és személyenként legalabb 1.000.000,-Ft (egymillio forint) egyszeri vagy jaradék jellegii kifizetést
tegyen lehetdve. A limitosszeg évente emelkedik a KSH éves atlagos inflacio mértékével.

12. A feleldsségbiztositasnak arra is ki kell terjednie, hogy amennyiben a Bérlo (vagy alvallalkozdja,
bérldje) a Szerzodést megszegi, gy a szerzddésszegésbdl eredd, a Bérbeadonal keletkezett és a
birésag altal jogerdsen megitélt, vagy a Bérlo altal elismert karokat a feleldsséghiztositd legalabb
80.000.000,-Ft (nyolevanmillié forint) kardsszegig kifizeti. A limitésszeg évente emelkedik a
KSH éves atlagos inflacio mértékével.

13.A vagyonbiztositas és a feleldsségbiztositas kiilén biztositotarsasagnal is megkothetd, de sem a
vagyonbiztositas, sem a felelosségbiztositds nem oszthaté meg (biztositott kockazatonként) a
biztositétarsasdgok kozott.

Karbantartas és felijitas

14.A Bérld viseli a Sportesarnok fenntartasaval dsszefiiggd minden karbantartdsi és felujitdsi kiltséget
is. A Bérlonek kotelessége, hogy a Sportesarnokot folyamatosan karbantartsa, minden bekdvetkezd
hibat a lehetd legrovidebb, ésszerli hatdridon beliil elharitson annak érdekében, hogy a
Sportesarnok az tlizemeltetés teljes idOszaka alatt folyamatosan a rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas, megfelelo allapotban legyen.

15. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a Sportcsarnokra vonatkozéan a kivitelezdvel
szemben érvényesithetd jotallasi és szavatossagi jogait az tizemeltetési jogviszony teljes
idotartamara a Bérlére engedményezi. Az engedményezésre tekintettel a Bérld a jotallasbol és
szavatossagbol eredd jogok érvényesitésére a kivitelezével szemben kézvetleniil jogosult. Bérld
erre tekintettel az Epiilet karbantartisa, javitisa vonatkozésaban akkor is koteles elvégezni a
munkat, ha a B Build Kft. kivitelezOvel szemben az igény nem lenne érvényesithetd. A Bérlo a
felmeriild hibakrdl és a megtett intézkedésekrdl, a szavatossagi és jotallasi jogok érvényesitésérol
a Bérbeadot egyidejiileg tajékoztatni koteles. Felek rogzitik, hogy a szavatossagi jogok
atruhazasarol 2023. julius 27. napjan kiillon megallapodast kotottek.

16.A Bérlé koteles a Sportcsarnokot rendszeres idokdzonként feltijitani, az elhasznalodott eszkozoket
¢és felszereléseket — azok varhato élettartamat és fizikai avulasat figyelembe véve — Gjra cserélni.
Felek vallaljak, hogy a Sportcsarnok gépészeti berendezéseinek prébajat elvégzik, lizemképes
allapotat ellenorzik, a Bérbeadd a gépészeti berendezések jotallasi jegyeit és a gépészeti rendszerre
¢s berendezésekre vonatkozd gyartdi utasitasokat, eldirasokat jelen szerzddés alairasat kévetd 30
napon beliil atadja a Bérld részére. Kiemelt tizemeltet6i kitelezettség az, hogy a Sportcsarnok
gépészeli rendszerél és berendezéseit folyamatosan, a gyartd altal meghatarozott karbantartasi terv
szerint karbantartsa. A karbantartds, felgjitas kapcsan a Felek altalanos iizemeltetdi
kitelezettségként rogzitik, hogy az lizemeltetés soran azt tlizik ki célul, hogy a Sportcsarnokban a
teljes lizemeltetési id6 alatt kizArdlag a rendeltetésszerli hasznalattal szokasosan egyiitt jaro
allapotromlas keletkezzék csupan, ugyanakkor a kozonség altal hasznalt teriileteken az 61t6z6k,
szocialis helyiségek és mosdok, illetve az egyéb terek folyamatosan hasznalhatd, tiszta, esztétikus
és Gjszert allapotban legyenek. A gyorsan kopo, gyorsan hasznalddd berendezési és felszerelési
targyakat (pl. szényegek, stb.) rendszeres idokozonként cserélni kell.

17.A Felek rogzitik, hogy az iizemeltetés idGtartama alatt a Sportcsarnok berendezései, miiszaki
eszkozei és felszerelései a rendeltetésszerli hasznalattal egytitt jaro elhasznalodas (fizikai avulés)
miatt akar tobbszor is teljesen elhasznalodnak. A Bérlo kotelezettsége ugyanakkor az, hogy a
Sportesarnok — és kifejezetten beleértve annak berendezéseit, felszereléseit és miiszaki eszkozeit —
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allagat folyamatosan a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, esztétikus allapotban tartsa. Ebbol
kovetkezik, hogy amennyiben valamely berendezési vagy felszerelési targy, illetve a Sportesarnok
barmely eleme hasznalhatatlanna valik, gy azt (felijitas, kicserélés tjan) sajat kéltségén potolja.
A Bérbeado koteles a kivitelez6t6l atvett karbantartasi- és felGjitasi tervet jelen szerzodés alairasat
kovetd 30 napon beliil a Bérld részére atadni, amelyet Bérld minden koériilmények kozott koteles
betartani.

18.A Bérld a Szerzddés barmely okbol térténd megsziinésekor a Sportesarnokot olyan allapotban adja
at az Bérbeadd részére, hogy annak funkcidi (illetve berendezései, felszerelései, miiszaki eszkozei)
a Szerzddés megsziinése idépontjaban rendeltetésszeriien hasznalhatok legyenek. Amennyiben a
Bérl6 értéknoveld beruhazast végzett a Sportcsarnokban, azt semmilyen jogeimen nem jogosult a
Bérbeaddval szemben érvényesiteni.

19.A karbantartasi, feldjitasi kotelezettségek a Sportcsarnokon kiviil kiterjednek az MKSZ altal
jovahagyott sportfejlesztési program és a kivitelezési szerzddés keretében megvalositott egyéb
mitargyakra (haldzati szennyviz atemeld, térvilagitas) is.

A Bérlo altal szervezett rendezvények

20.A kozosségi céli események idészakan kiviil a Bérlo piaci alapon hasznosithatja a Sportcsarnokot a
sajat nyereségére és kockazatara. Ha piaci alapon szervezett rendezvényekre sor keriil, az ilyen
rendezvények bevétele a Bérlét illeti meg. Rendezvényeket vagy programokat szervezhet akar sajat
maga, akar kiils6, programszervezé cég bevondsa fitjan oly mddon, hogy a részvétel feltételeit és a
jegyarakat maga hatarozza meg.

Reklamozas

21.A Bérlé az iizemeltetés teljes idétartama alatt jogosult a Sportcsarnokot rekléamozni, annak joé
hirnevét elmélyiteni, terjeszteni. A Sportcsarnok nevét és logdjdt — eldzetes egyeztetés alapjan — a
Bérlé és a Bérbeadd kozdsen hatarozzdk meg, legkésdébb 2023. szeptember 30. napjaig.
Amennyiben ezen hataridéig a felek nem jutnak egyezségre, gy a Bérbeadd jogosult azt
meghatarozni.

22.A Bérlé jogosult a Sportesarnok kiilsé és belsé részén rekldmokat (hirdetéseket) elhelyezni, a
hatélyos jogszabélyok és az illetékes épitési hatosag szabalyozasanak mindenkori keretei kozott, A
reklamozas feltételeit a Bérld hatarozza meg, a rekldmbevételek teljes egészében a Bérlét illetik.

23.A Bérlé nem készithet és nem engedélyezhet olyan hirdetést (beleértve a Sportcsarnok belsejében,
kiilsején elhelyezett hirdetéseket, reklamokat és plakatokat), amely ellentétes a kozrenddel vagy a
j6 izléssel, vagy mas modon kart okoz a Sportesarnok, mint a kérnyéken meghatarozé sportcéla és
kozosségi 1étesitmény és jelkép mindségében.

24.A fenti, reklamozdssal kapcsolatos jogok és kotelezettségek egyarant vonatkoznak az esetleges
audiovizuélis jogok (kozvetitési jogok) gyakorlasara is (adott esemény rogzitése, kozvetitése
sugarzasa barmely elektronikus médian keresztiil, illetéleg az ebbdl szarmazé bevételek).

Az iizemeltetés ellendrzése

25.A Bérbeadé a Bérlonek a Szerzddés végrehajtasaval Osszefiiggd tevékenységét, a Szerzddésben
régzitett kovetelmények teljesitését folyamatosan ellendrzi. A Bérbeadé az ellendrzésre vonatkozo
jogat barmikor, az tizemeltetés helyszinén — gyakorolhatja. Az ellen6rzésre a Bérbeado igénybe
veheti sajat alkalmazottjat vagy az ellen6rzés lefolytatasara kiilsd szakértéket is alkalmazhat.
Amennyiben a Bérbeadd az ellentrzés lefolytatasaval kiilsé szakértot biz meg, résziikre irasbeli
megbizdlevelet ad 4at, amelyet a Bérlé bemutatni kérhet. A megbizolevélben az ellen6rzés pontos
korét és terjedelmét is fel kell tiintetni. Az ellenérzés esetleges elmaradasa vagy nem teljes kori
volta nem mentesiti a Bérlét a kovetkezmények aldl. Az ellendrzés elvégzése nem tekinthetd
felmentvénynek a jogkdvetkezmények tekintetében.
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26.A Bérlo koteles az ellen6rzés eredményes lefolytatasa érdekében a Bérbeado, illetve az ellendrzést
végzd szakértd(k) rendelkezésére allni, a felmeriilt kérdésekre és észrevételekre vonatkozoan teljes
korii thjékoztatast nyajtani. A Bérlo koteles lehetévé tenni az ellendrzést végzd személyek szamara
az ellendrzés elvégzését, és az ellendrzés eredményes lefolytatasahoz sziikséges feltételeket kiteles
biztositani.

27.A Felek rogzitik, hogy az tizemeltetés ellendrzésére a TAO tamogatds felhaszndldsdaval megvalosult
beruhazasok tekintetében a mindenkori jogszabalyi elbdirasok szerint ellendrzd szervezetnek
mindsiild szervezel is jogosult (a jelenleg hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan ilyennek mindsiil a
sportpolitikaért felelds miniszter és az orszdgos sportdgi szakszévetség is), az ilizemeltetés
ellendrzését azonban az ellendrzd szervezet a sajat dontése alapjan, esetenként végzi. A Bérld ez
esetben is kdteles a 26. pontban foglaltak szerint rendelkezésre allni és eljarni.

28.A Felek rogzitik, hogy az ellendrzés lefolytatasa a Bérlo tevékenységét, az tizemeltetés eredményes
folytatisat nem akadalyozhatja. A Bérbeado altal az ellenérzéssel megbizott személyeket a
Bérbeado fizeti.

A kozterhek viselésére vonatkozo szabalyolk

29.A Bérls viseli kizarolagosan a Szerzodés teljes hatalya alatt a Sportcsarnokra vonatkozé kévetkezd
kézterheket, amennyiben azok nem esnek személyi vagy targyi adémentesség esetkorébe: a) a
Sportcsarnok hasznalataval kapcesolatos kozterhek; b) a Sportcsarnokra, mint vagyonelemre
(tulajdonra) vonatkozdan a tulajdonosra kivetett kozterhek (beleértve a helyi adokat, igy az
épitményadét is). ,,Kozteher” alatt a Felek barmely hatosag hatérozata, vagy jogszabaly alapjan
elrendelt, a Sportcsarnokra vagy annak ilizemeltetésére vonatkozéan meghatarozott fizetési
kotelezettséget értik.

Hazirend

30.A Bérlé koteles arra, hogy hdzirendet készitsen, amely a Sportcsarnokot igénybe vevok mindegyike
szamara a Sportcsarnok igénybevételére, haszndlatdra vonatkozo kitelezettségeket, eldirasokat,
korldatozdasokat, vagyis az igénybevéiel valamennyi feltételét teljes korlien tartalmazza. A Hazirendet
a Bérld koteles legkésdbb 2023. augusztus 31. napjaig elkésziteni.

31.A Bérlének biztositani kell, hogy a hazirend minden tekintetben &sszhangban alljon a mindenkori
hatalyos magyar jogszabalyokkal, kiilénds tekintettel — de nem kizarélagosan — a tlizvédelmi,
egészségiigyi és biztonsagi eléirasokkal.

32.A héazirendnek a Sportcsarnok kozonség szaméra torténd megnyitdsdnak idépontjara készen kell
allnia. A hazirendet a Bérlé a Bérbeadonak koteles bemutatni, és koteles a Bérbeado jovahagydsat
kérni az elkészitett hazirend alkalmazdsahoz. A hazirendet a Bérlének a Sportcsarnokban
nyomtatott formaban barki szamara elérhetové kell tennie.

A kizosségi céli eseményel lebonyolitasi kitelezettsége

33.A Béri6 vallalja, hogy a Bérbeado jogszabalyban eldirt és az MKSZ 4ltal a Sportesarnok beruhdzas
kapcséan jévahagyott sportfejlesztési programban vdllalt, kézdsségi célu hasznositdsi kotelezettség
teljesitését biztositja. A kdzosségi céli hasznositds, igénybevétel fogalma alatt a Felek a
jogszabalyban és a jovahagyott sportfejlesztési programban eléirt események lebonyolitasat értik:
iskolai és didk-, fGiskolai-egyetemi sport események, szabadiddsport események és mds, kozosségi
céli (kiiléndsen: kulturalis, turisztikai) események, helyi Onkorményzatnak a sportrdl szo6l6
térvényben meghatarozott iskolai testneveléssel és didksportial kapcsolatos feladataihoz
kapcsol6dd események szamara a Sportcsarnok haszndlatanak biztositdsa ingyenesen vagy
kedvezményes dron (Tao tv. 22/C. § (6) bekezdés b) pont, (7) bekezdés). A Bérlé a Bérbeadonak
ezen, jogszabalyban és a jovahagyott sportfejlesztési programban meghatarozott kézosségi céli
hasznositasi kotelezettségét ellatja, legaldbb az iizemidd eldirt aranydban és legalabb évente az
elbirt napnyi idétartamban (a Tao tv. 22/C. § (7) bekezdése alapjan az eloirt ardnynal és eloirt
napoknal nagyobb ardnyban is lehet biztositani kozdsségi célti eseményeket, az elsodleges sportcél
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veszélyeztetése nélkiil, és ennyiben el lehet térni a jogszabalyban meghatarozott piaci alapu
hasznositasi kitelezettségtol).

34.A Sportcsarnokot a kozdsségi célii események sordn haszndld személyek és szervezelek kovél a
Bérlé hatdrozza meg, a vonatkozd jogszabilyok maximalis figyelembevételével, de mindenfajta
diszkriminaciotol mentesen.

35.A Bérlo a tervezett és megvaldsult kizdsségi célii események beosztdsarol — a Felek dltal kzosen
meghatérozott — rendszeres idékdzonként tdjékoztatja a Bérbeadot (pl. havi, két havi vagy akar
kétheti rendszerességgel, megallapodas szerint).

36.A Bérls kotelezi magat arra, hogy minden informéciot megad és teljeskirii adatokal szolgaltat a
Bérbeadd szdmara abbél a célbol, hogy a Bérbeadd a latvany-csapatsport korm. r. szerinti
,jovdhagydst végzd szervezet” (MKSZ) részére pontos és hiteles adatokat szolgdltathasson a
megvalosull kizosségi célii eseményekrdl. Amennyiben a ,jovahagyast végzo szervezet” kiilon keér
ilyen adatokat a Bérbead6tdl, a Bérlg a sziikséges relevans adatokat, informacidkat haladéktalanul
megadja a Bérbeadd részére, és a Bérbeadd kérésére kozremiikodik az adatszolgdltatasban €s a
kapcsolédd adminisztracios feladatok ellatasaban. A Bérlé vallalja tovabbd, hogy amennyiben
esetlegesen a Bérbeadoval szemben az arra jogosult szervezet a TAOQ tdmogatds visszafizelésére
iranyulé eljdrast indit olyan iizemeltetési hidnyossagi okbol, amely jelen Szerzédés alapjan a Bérl6
feladatkorébe tartozik, a Bérl§ ebben az esetben is kdzremiikodik az érintett hivatalos eljdrdsban
felmeriilé adatszolgaltatdsban és a kapesolodo adminisztrdcios feladatok ellatasdaban.

37.A kozosségi céli események, rendezvények feljes bevétele — a jegybevételhez kapcsolodoan a
jogszabalyi eldirdsok és a Bérbeado vallalt kitelezettségei rogzitik, hogy kedvezményes aron vagy
ingyenesen kell elérhet6nek lennie —a Bérldt illeti.

IV. AZ ELLENERTEK MEGHATAROZASA

38.A Bérlé a Sportesarnok haszndlata ellentételezéseként bérleti dijat koteles fizetni a Bérbeadd
részére.

39.A bérleti dij a Sportcsarnok, mint felépitmény, mint kiilénalls, 6nallé helyrajzi szdma ingatlan
bérbe (hasznalatba) vételének ellenértéke.
Bérleti dij

40.A Felek kozos megallapoddsa alapjan a Bérlé a Sportcsarnok hasznélatdnak ellenértékeként a
Bérbeadd részére naptari évenként 29.712.000,-Ft (Huszonkilencmillié-hétszaztizenkétezer
forint) + AFA osszegii bérleti dijat koteles fizetni. A Felek altal megéllapodott fizetési mod: a
Bérld a bérleti dijat minden év junius 30. napjaig, elére esedékesen fizeti meg a Bérbeadd
bankszamlajara torténd banki 4tutaldssal. Bérbeadd a vonatkozd jogszabdlyi eldirdsok alapjan
kételes nyugta- és szamlakibocsatasi kételezettségének eleget tenni. Bérleti dij soha nem kevesebb
mint a Felek (a NIKE Sportegyesiilet mind féldhasznalé és az Onkorményzat mint féldtulajdonos)
altal egyidejiileg megkotott f6ldhasznélati szerzodésben meghatarozott féldhasznélati dij és minden
esetben fedezetet kell, hogy nyujtson a helyi adofizetési kotelezettségek teljesitéséhez.

41.Tortidészakra esd bérleti dijat az adott naptari évre iranyado bérleti dij alapulvételével,
iddaranyosan kell megéllapitani. A bérleti dij Osszege 2023. évben, a toértévre tekintettel
iddaranyosan szamitott 14.856.000,-Ft (Tizennégymillié-nyoleszdz6tvenhatezer forint)+AFA.

42.Felek megéllapodnak, hogy a Bérld kifejezetten jogosult a Ptk. 6:49. §-a szerinti, pénzkovetelésck
beszamitasara vonatkozé eléirasok alkalmazasara, tekintettel arra, hogy a Bérlének a Bérbeadoval
szemben évente azonos esedékességgel foldhasznalati dij kovetelése all fenn.

43.Felek megallapodnak abban, hogy az adott naptéri évre es6 bérleti dij minden évben a KSH altal
eldzd évre vonatkozoan kozzétett inflacios rata atlagos mértékével emelkedik.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij megallapitisa soran figyelembe vették, hogy a Sportesarnok
miikddtetése piaci alapon nem fenntarthato, és a Bérlé vallalta viselni a Sportesarnok fenntartasaval
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felmeriild valamennyi karbantartasi és feltjitasi koltség viselését, és az engedményezett jotallasi,
szavatossagi jogok kivitelezOvel szembeni kozvetlen érvényesitésének nehézségeit vagy
lehetetlenségét.

V. A SZERZODIS HATALYA, A SZERZODES IDOTARTAMA,
RENDES FELMONDAS

A szerzddés hatalya, idotartama

44 Jelen Szerzédés 2023. jalius 27. napjan 1ép hatalyba. A Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a
Sportcsarnokot a jelen szerzOdés aldirdsat koveté 5 (6t) munkanapon beliil birtokba adési
jegyzdkonyv felvételével a Bérld birtokdba adja. A birtokbaadéas sordn a Felek fényképeken és
video felvételen dokumentaljak az épiilet kiilsé és belsé allapotat és rogzitik a koziizemi mérddérak
allasat.

45.A Felek jelen Szerzodést 2042. december 31. napjdig terjedd, hatdrozott idétartamra kotik.

46.Jelen Szerzédés az elézd pontban meghatérozott hatirozott idé lejartdval — minden tovabbi
jogeselekmény nélkiil — megsziinik. Jelen Szerzédés megsziinik tovabba a tulajdonjog atruh4zasa
esetén. A szerzOdés megsziinését kdvetden a Bérlot a Sportesarnokra eldbérleti jog illeti meg,.

477. Szerz6do felek jelen szerzddést rendes felmondassal nem, csak kézds megegyezéssel sziintethetik
meg abban az esetben, ha eldzetesen az aldbbi kettd feltétel mindegyike teljesiil:

47.1. a Felek kozott fennallo, a Sportesarnok helyszinéiil szolgalo, a Bérld tulajdonaban allé féld
hasznalatara vonatkozé jogviszonyukat a Felek elézetesen egymds kozott irasban rendezték,
egymassal elszamolnak az tizemeltetési szerzddés megsziintetését kévetd idészakra vonatkozoan,
és

47.2. a Felek a Sporicsarnok tovdabbi hasznositasinak mdodjat és lehetdségeit egymds kozott
egyeztelték, ¢s a Felek egybehangzoan biziositva ldtjak a Sportcsarnok folyamatos, zavartalan
mitkddésének feltételeit, annak messzemend figyelembe vétele mellett, hogy a Bérbeadd TAO
tAmogatasra vonatkozo visszafizetési kotelezettségének bealltara, mint az {izemeltetés ledllasanak
jogkovetkezményére ne keriilhessen sor, kiilonds tekintettel a jogszabaly szerinti piaci alaph
mikodtetés eloirasara, valamint a kozosségi céli események zavartalan megrendezésére.

VI. A SZERZODESSZEGLS £S JOGKOVETKEZMENYEI
A Bérlo szerzodésszegése és azok jogkovetkezményei

48.Amennyiben a Bérlé megsérti a Szerzodés 14-17. pontjaiban rogzitett kotelezettségét, azaz a
rendszeres felijitdsi-karbantartasi feladatdnak nem tesz eleget, vagy a Sportcsarnok elhaszndlédott
alkatrészeit, felszereléseit nem poiolja, akkor a szerzddésszegés megsziintetésére a Bérbeadd
irdsban felszdlitjia a Bérlét. Amennyiben a Bérlo a felszolitis kézhezvételétdl szamitott 30
(harminc) napon beliil a szerzodéses kotelezettségének nem tesz eleget, vagy az emlitett hataridén
beliil nem vallal (maximum 60 (hatvan) napos) hataridét a szerz6désszegés megsziintetésére, ugy a
Bérbeado a feldjitasi (karbantartdsi) feladatot az altala kivalasztott harmadik személlyel is
elvégeztetheti, vagy a hidnyzo6 (tonkrement) alkatrészt, felszerelési targyat maga is beszerezheti, a
Bérlo koltségere.

49 Ismételt vagy stlyos szerzddésszegés esetén, a jogkovetkezményeket kilatisba helyezd, elézetes
irasbeli felszélitasban a szerzédésszegés megsziintetésére meghatarozott hataridé eredménytelen
eltelte esetén a Bérbead6 a Szerzédést felmondhatja. Az el6zetes felszolitast irasban, tértivevényes
levélben vagy mas, az atvételt kétséget kizardé modon igazold formaban kell kikiildeni a
szerzOdésszegd fél részére. (Sllyos szerzddésszegésnek ebben az esetben az mindsiil, ha a
szerzOdésszegés a Sportcsarnok rendeltetésszeri hasznélatat, jogszabalyban el6irt piaci alapt
milkodtetését vagy a kozosségi céli események szerzodésszerii teljesitését veszélyezteti, azaz a
jogszabdlyban eldirt és az MKSZ felé a Bérbead¢ altal vallalt hasznositasi kotelezettség teljesitését
veszélyezteti.)
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50.Amennyiben a Bérlo a Szerzodés egyéb, eddig nem emlitett kitelezettségeit silyosan megszegi, 0gy
a Bérbeado a szerzidésszegés megsziintelésére irdasban  felszolitia a Beérlot.  (Sulyos
szerzOdésszegésnek ebben az esetben is az mindsiil, ha a szerzOdésszegés a Sportcsarnok
rendeltetésszerii hasznalatat, jogszabalyban eloirt piaci alapti miikodtetését vagy a kozdsségi céla
események szerzdésszerl teljesitését veszélyezteti, azaz a jogszabalyban eldirt és az MK SZ felé a
Bérbeado altal vallalt hasznositasi kotelezettség teljesitését veszélyezteti.) A felszolitasban meg kell
jelolni a szerzodésszegést, és az annak kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) naptari napos
hataridét kell tiizni a szerzddésszegés megsziintetésére. Amennyiben a Bérld a szerzddésszegést
nem sziinteti meg a megadott hataridén beliil, Ggy a Bérbeado a Szerzédést felmondhatja.

51.Amennyiben az el6z6 pontokban szabalyozott valamely tizemeltetdi szerzodésszegés kapesan a
Bérbeadonak a jelen Szerzodés felmondasara vonatkozo joga megnyilik, és a Bérbeadd a Szerziddés
felmondasa mellett dont, gy jelen Szerzédés a felmondasrdl szold jognyilatkozat Bérlé altali
kézhezvételével megsziinik. A felmondd nyilatkozatot minden esetben frasban kell megtenni és a
felmondas okardl sz6ld indoklassal kell ellatni. A felmondasrdl szold értesitést minden esetben
postai uton, tértivevényes levélben vagy mds, az atvételt kétséget kizard modon igazold formaban
kell megkiildeni.

52.Amennyiben jelen Szerzddés felmondasara a Bérld szerzodésszegésére visszavezethetd okbol
keriilt sor, a Bérld a jelen Szerzodés idd eldtti megsziinésére tekintettel a bérleti/iizemeltetési
jogviszonnyal Osszefiiggésben a Bérbeaddval szemben kartéritési igény érvényesitésére nem
jogosult. Ez a rendelkezés nem érinti a felek kdzott érvényben 1évd foldhasznalati jogviszonyt.

53.A jelen Szerzodésnek a Bérld szerzodésszegésére visszavezethetd okbol torténd megsziinése esetén
a Bérl6 a Sportcsarnokot a Szerzédés megsziinésétdl lehetd legrovidebb, ésszerti idon beliil koteles
a Bérbeadd részére vagy a Bérbeadd altal kijelslt szervezet birtokaba adni, tovabba a
Sportesarnokban talalhaté tizemeltetési teriileteket (pl. irodak, Olt6zdék, raktarak) kiiiritett
allapotban, a nagykdzonség részére nyitva allo részeket és technologiai rendszereket felszerelt
allapotban, illetve a sport és egyéb szolgaltatdsok nyljtasdnak feltételeit képez6 eszkozoket teljes
hidnytalanul kételes a Bérbeado vagy a Bérbeado ltal kijelolt szervezet birtokaba adni.

54.A Bérbeadd — a Ptk. altalanos, a szerzddésszegésekbdl eredd karok megtéritésére vonatkozo
szabalyai alapjan — kovetelheti a Bérld szerzédésszegésébol eredd teljes karai megtéritését is a
Bérlotol. A Felek rogzitik, hogy amennyiben az eléz6 pontokban szabalyozott valamely
szerzbdésszegés kapcsan a Bérbeadonak a jelen Szerzodés felmondasara vonatkozo joga
megnyilik, gy — az adott pontban a Szerzédés felmondasa kapcsan rogzitett specidlis
jogkovetkezményeken tilmenden — a Bérbeadé minden esetben fenntartja a Bérlével szembeni
kartéritési igényét, akkor is, ha valamely pontban a kartéritési igény kiilon nem keriilt feltiintetésre.
A kértérités a teljes karra, vagyis a kozvetlen karokra, az elmaradt bevételre (haszonra), tovabba a
karosultat ért vagyoni vagy nem vagyoni hatrany kikiiszoboléséhez sziikséges koltségek
megtéritésére  egyarant  kiterjed.  Elmaradt  bevételként a  Bérbeadd a  kieso
tizemeltetési(hasznositasi) idoszakra, legfeljebb azonban 1 évre iddaranyos szamitott bérleti dijnak
megfeleld dsszeg érvényesitésére jogosult.

55.A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérbeado egy adott sulyos vagy ismételt szerzédésszegés
kapcsan — fiiggetleniil attol, hogy a Szerzédés felmondaséara vonatkozd joga megnyilt — tgy dont,
hogy a Szerzddést mégsem mondja fel, ez nem jelenti ugyanakkor azt, hogy a Bérbeadd a
szerz&désszegéshdl szarmazd karai megtéritésére vonatkozé igényrdl is lemondott volna. A
Bérbeadd aklor is érvényesitheti a szerzddésszegésbol eredd kérai megtéritésére vonatkozo igényt,
ha a Szerzédés felmondasatdl egyébként eltekintett. — A Felek azt is rogzitik, hogy amennyiben a
Bérbeadonak jelen Szerzddés alapjan a Szerzddés felmondasira vonatkozd joga megnyilik, a
Bérbeadd a sajat belatasa szerint donti el, hogy a Szerzédés felmondasanak eszkdzével él-e vagy
sem., Ha a Szerzédés felmondasara vonatkozd jog megnyilt, a Bérlé nem kovetelheti, hogy a
Bérbeado a felmondastdl tekintsen el, ez a déntés a Bérbeadd kizardlagos hataskdrébe tartozik,
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A Bérbeado szerzédésszegése, és azok jogkovetkezményei

56.Amennyiben a Bérbeadé a Szerzbdésben szerepld bdrmely kitelezettségét megszegi, ugy a Bérld
jogosult irdsban felszélitani a szerzddésszegés megsziintetésére; az irasbeli felszolitdsban
részletesen meg kell jel6lni a szerzédésszegést is. A felszolitasban — amelyet irasban, tértivevényes
levélben vagy maés, az atvételt kétséget kizaré moédon igazold formaban kell kikiildeni a
szerzOdésszegd fél részére — a szerzidésszegd fél szamara a szerzddésszegés megsziintetéséhez
szitkséges megfeleld, de legkevesebb a felszolitds kézhezvételétol szamitott 30 (harminc) naptari
napos haltdriddi kell biztositani a szerzddésszegés megsziintetésére. A Bérld jogosult arra, hogy a
szerzOdésszeg Bérbeaddval szemben érvényesitse a szerzédésszegésbol szarmazo kdrai
megtéritésére vonatkozo igényét (amelynek a maximuma egyéves bérleti dij lehet) ugyanakkor a
Szerzbdés felmonddsdra csak abban az esetben jogosult, ha a Bérbeadd barmely olyan magataridsi
tanusit, amely a Bérld szamara tartdsan megneheziti a Sporicsarnok iizemeltetését.

57.Amennyiben a Szerzddés fenti pontjaban szabélyozott felmondasi ok megvaldsul, tigy a Bérl6 a
Szerzddést egyoldalu jognyilatkozattal felmondhatja. A felmondast megelézoen is be kell tartani a
Szerz6dés el6zd pontjaban szabéalyozott, az elozetes figyelmeztetésre (a szerzOdésszegés
megsziintetésére vonatkozd felszdlitasra) vonatkozd kotelezettségeket. A felmondasrol szo6lo
értesitést minden esetben postai Gton, tértivevényes levélben vagy mas, az atvételt kétséget kizard

modon igazold formaban kell kikiildeni.
Elszamolasi kitelezettség

58.Jelen szerzbdés bdrmely okbol torténd megsziinése esetén a Telek kitelesek egymassal elszdamolni
mind a megsziinés eldtt felmeriilt és mar teljesitett kifizetésekkel és szolgaltatasokkal, mind a
birtok-4tadads napjéig eltelt idében felmeriilt, miikédés és hasznositds sordn felmeriilé koltségek
megfizetésével kapcsolatban.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

59. A Felek rogzitik, hogy a Bérlét a Bérbeadd elézetes irasbeli tdjékoztatdsa mellett a Sportcsarnok
barmely része, helyisége vonatkozasaban megilleti az albérletbe vagy harmadik személy
haszndlatba addsdnak joga (hasznalat atengedése harmadik személy részére), amelynek egyediili
korldtjaként a Felek a Sportcsarnok rendeltetésszerii hasznalatat hatarozzak meg (tehat nem lehet
albérletbe adni iroda céljara pl. az Gsszes 6ltéz6 helyiséget, stb.).

60.A Felek megallapodnak, hogy a Sportcsarnok egyes részeirdl, egységeirdl, helyiségeirdl, azok
felsorolasarol és hasznositasi adatairdl kdzdsen kimutatdst készitenek (a Sportcsarnok helyiségeirdl
késziilt jegyzék és/vagy rajz), amelyet a Beérlé az egyes hasznositasok soran (pl. egyes helyiségek
albérletbe adasa) fiissitve és aktualizdlva megkiild a Bérbeadd részére annak érdekében, hogy a
Sportcsarnok egyes részeinek, egységeinek, helyiségeinek hasznositdsi mddjardl, a hasznald
(albérls) személyérol a Bérbeado naprakész adatokkal rendelkezhessen.

61.A Felek a jelen Szerz6désben szabalyozott jogok és kotelezettségek teljesitését érintdé minden
Iényeges tényrdl és koriilményrdl, a teljesités esetleges akadalyairdl a leheté legrovidebb, ésszerl
idén beliil tdjékoztatjak egymast.

62.A Bérld a SzerzOdés hatilya alatt haladéktalanul koteles ifrdsban tdjékoztatmi a Bérbeaddt,
amennyiben valamely harmadik személy a Sportcsarnok kapcsan vagy a Bérld tevékenységére
visszavezethetd okbdl kdrtéritési igényt terjeszt eld, vagy pert indit, vagy hatésdag kotelezést ir eld,
birsdgot szab ki, vagy a haszndlatot korldtozza/megtiltja. A Bérlé koteles ebben a perben/vagy
eljarasban részt venni, és lehet6vé tenni a Bérbeadd perbelépését/vagy érdekeltként torténd
belépését. Az értesitésben meg kell adni az tigyre vonatkozé Gsszes lényeges informéciot,
tajékoztatast is. Amennyiben a Bérbeadot kar éri, vagy a per, vagy a kozigazgatasi eljaras folytan
fizetési kotelezettsége keletkezne, a Bérlo kételes 6t kartalanitani.
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63.Jelen Szerzddés modositasa kizdrdlag irasban, a Felek kozos akarataval lehetséges, a Felek altal
alafrt mdédositd dokumentummal; a mddosité dokumentumolk a Felek altali kdlesonds aldirasukat
kivetden a Szerzddés elvalaszthatatlan részévé valnak.

64.A Bérbeadd jelen Szerzddés aldirasaval nyilatkozik, hogy az dllamhdztartdsrol szold 2011, évi
CXCV. torvény 41. § (6) bekezdésében talalhatd dilathatosagi eldirasoknak megfelel, ¢s a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtldthato szervezetnek
mindsiil.

65.A jelen Szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, kiillonésen a Pik. rendelkezései
az iranyadok. Tekintettel a Szerzddés idobeli hatalyara, amennyiben a Szerzodés barmely része
utobb hatalyba Iépett jogszabaly kotelezé rendelkezése alapjan érvénytelennek, vagy
alkalmazhatatlannak bizonyulna, Uigy a Felek kotelezettséget vallalnak a johiszemi targyalasok
folytataséara. Jogvita esetére a Felek kikétik — hataskortol fiiggéen — a Székesfehérvari Jarasbirosag,
illetve a Székesfehérvari Torvényszek kizardlagos illetékességeét.

66.1a jelen Szerzédés barmely pontja, fejezete, egyéb rendelkezése barmikor jogellenes, érvénytelen
vagy érvényesithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondo, érvénytelen, illetve
érvényesithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
hatalyat.

A Felek jelen Szerzddést annak elolvasdsa ¢s megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagydlag alairtak,

Kelt: Fonyod, 2023. julius 27.

ilet Mlagyar Sportakadémia
(Balogh Vilmos Janos elnok)

(Hidvégi Jozsef polgal mester)
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FONYOD VAROS ONKORMANYZATA

KIVONAT

Fonyéd Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének
2023. junius 29-én megtartott Képviseld-testiileti tilésének jegyzokonyvébdl

174/2023. (VL. 29.) Képviselo-testiilet hatdrozat

I. Fonydd Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete jovahagyja a Fonyod Véaros Onkorményzata (8640 Fonydd,
F6 u. 19., adészama: 15731405-2-14) és a NIKE Sportegyestilet Magyar Sportakadémia (8640 Fonyod, Fo u.
19., adoészama: 18787364-1-14, tovabbiakban: Egyesiilet) kozott kotendd, jelen elbterjesztés 6. szdmu
melléklete szerinti a Sportcsarnok épiilet {izemeltetési és bérleti szerzddését az abban foglalt feltételekkel

tovabba az ligyvédnd 4ltal ismertetett modositasoklkal.
2. Fonyéd Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgérmestert a sportesarnok tizemeltetési

és bérleti szerzOdés alairasaval.

Felelos: Hidvégi Jozsef

Hatarido: azonnal

Hidvégi Jozsef sk. Nagy Brigitta s.k.

polgarmester jegyzd

A kivonat hitelességét igazolom: Fonydd, 2023. jilius 27.



