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Aziizlet értéke piaci dsszehasonlité médszerrel
0 e e T e B e s e T ébe bevont ingatlanok jellemzi

ingatlan 2 3 >

Zénka Balatonszepezd Zénka N

A telepulés dél-nyugati Atelepilés kozpontjdban el-  Atelepiilés kdzpontidban Kivals elhelyezkedési. j¢ =

hatdraben talalhato, 17db  helyezkeds. tlagos allapotd helyeziedd, j6 allapota. 150 allapotu, 12 szobds, w

Azingatlan rovid ismenetése felépitménybdl &ll6 ifjusdgi 206 m2-es faépiletbdl és 3 m2 alapteriletd f8éptletbbl és konyhdval szaundval, el6add -4
tabor, a felépitmanyek db15 m2-es és 3 db 30 m2-es  egy 60 m2-es fahazbol ali6  teremmel rendelke 25, tovabb ™

tobbsége felijitdsra szorul. fahazbd! &ll6 szalldshely. szalldshely. fejleszthetd szalashely 3

Telek terilete 7916 m 1513 m 2040 nv? 3000 m? o
Epuletek redukalt alapterilete 695 nv' 341 210 m? 270 m? R
Akbzmivesitettség foka osszkozmiives osszkozmives osszkizmives Gsszkozmives @®
Afanlati 64 900 000 61900 000 89000000 =
Az ajanlat ideje 2020. 1. n.év 2020. | név 2020.1.n.év %
Famras ingatlan.com ingatlan com ingatian.com w
ajaniat/eladas ajénlat -10% ajanlat -10% ajaniat -10% w.“
Feflagos egységir: 174 290 Fum?® 265 286 Fum? 296 667 Fumé =
Az értékbefolyasolo tényezdk eltérései miatti korrekcié mérteke / % &'
kozmivesitettség hasonlo 0% hasonld 0% hasonlo 0% ©
alapterilet kisebb 5% kisebb 5% kisebb -5% m.
teriileti elhelyezkedés jobb -10% jobb -15% jobb -10% e
hasznosithatésag gyengébb 15% hasonlg 0% hasonid 0% =
telek méret fefesztési lehetdség kisebb 30% kisebb 2% lasebb 10% o
jogi hattér nincs foldhasz. -10% nincs foldhasz. -10% nincs foldhasz -10% w.
mindség. gépészet allapota. épiilet elosztas jobb 5% jobb 5% hasonid 6% 3
miszak afapot, késziltség mindség jobb -10% hasonld -15% hasonig -15% E
Osszes korrekcio/% 5% -30% 35% o
*g fajlagos sladésifafsntati 5r: 179 855 Feimy® 185 700 Fin 192 833 Fyrt 3
A horrigélt fajlagos drak dtlaga: 186 129 Fym® : ; T I
Sziikséqes raforditas: 0 Ft i el o
Becsiilt piaci érték Ft 129 359 927 Ft 200000 — R

Kerekitve 129 400 000 Ft
150000 4 —
1 2 3
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Hozamszamitis

Az osszehasonlitas korébe bevont ingatianok jellemzoi

ingatian 1 2 3
Az ingatian cime Balatonszepezd ; Zénka ; Alsdérs Balatonalmad
Ganis 2 szobas Erdért tipusy, J6- 4 szobds légla szerkezetes, 6- 2 szobds Erdént tipusd, J6 -

kazepes dliapotd Gdiid fahd kozepes allapoty udoifhiz kozepes Sllapoty dilG fahaz
Eplitet redukait alapteriilete 1 szoba 1 szoba 1szoba
A kozmiy esitettség foka dsszkbzmives Gsszkbzmives dsszkdzmiives
Ajaniati & 15 000 20 000 16 000
Az sjaniat ideje 2020. | né. 2020. 1. ne. 20201 né
Fomas szallas. hu szallas hu szallas hu
Ajanlati xo:mwna ajanlat 0% ajaniat 8% ajaniat 0%
Fajiages 15000 Ft i 20 000 Ft 16000Ft
Az mnmrw&oaumos tényezdk eltérései :amﬁ_ korrekcio
kdzmivesitetiség hasonld 0% hasonlo 0% hasonig 0%
alapteriilet hasonld (78 hasonld 0% hasonld 0%
teruieti ehelyezkedes hasonid 0% hasonio 0% jobt -10%
flités korszerlisége hiasonid 0% van f{tés -10% hasonlé 0%
hasznosithatdsag hasonid 0% gyengeénd 8% hasonid 0%
gépészet dllapata jobb -20% jobb -20% jobi -10%
miiszaki dllapot, késziiitség, mindség jobb -50% jobb -50% jobb -50%
Osszes korrekcio anﬁﬁ - -T0% -75% ; T
Koreigéh fajlagos j 4 500 /szoba 5000 /sz0ba 4 60O iszoba
A korrigalt fajlagos arak sulaga: ; S 4 767 iszoba
Karekitve, Ft 4 800 iszoba

esejiwezsyang (4090) ndejewezoy uepebu; zy




d
1SIAN] 19 &
¢

9!

Ingatlan alapadatai Cash-Flow

Ingatian alapadatal il. Input adatok |. Bavételsk
o ftiagos ssanils DIy Smbik -
msﬂﬁ%aﬁ értékesitési smafdt) KRS:  oyinemobovitel
Magnavezés id&szakra kivetit Osszes nettd  nalsag a kihasznaits ég ves nettd bevétel
L e e terdlet [m2] %] fiuggyényében 1 abimiied
; &verte [E/iszobalé] [szobalé] [Fnd] fliggvény ében [Ftiav]
Udals 4 186 /¢ 91 /g 1422€ 4 800 Ft 45 szoba 25% 5023200 Ft 60 278 400 Ft
Oeszssen: 5 023 200 ft 60 278 400 4
Input adatok Il : Kiadasok
MNB aktualis deviza drfolyama 337.6 HUF / EUR (2020 03 06 i drfolyamon szamolva) 2020
Vizsgalt periodus hossza 10 év
EURO HICP évi % 140%
Diszkont tenyez 15.00%
Exit kamatlab 13.50%
RENDSZERES KIADASOK : Havi kiadés [Ft/ho] Eves kiadis [Filév]
Berbe addt terheld kozizemi koltségek 30.00% 1506 960 Ft 18 083 520 Ft
Bérbeadsdt terhel§ fenntartasi alap 1.00% 50 232 Ft 602 784 Rt
Human és egyéb mikodési koltségek 3000% 1506 960 Ft 18 083 520 Ft
Bérbeaddt terheld iparizé si ads 2.00% 100 464 Ft 1205 568 Ft
Bérbeaddt terheld ingatlanads 0 Ft/ m%év {nincs) 0 Ft OFt
OSSZE S RENDSZERE § KIADAS 364616 R uwwumuw»i
IDOSZAKONKENT KELETKEZG KOLTSEGEK ANNUITASSAL EVENTE FIGYELEMBE VEVE Idés zakos kiadés [Fi] Annuités [Ftiév]
Atmeneti periodikus lUresedés 1 havi bevétel 5 gvente 5023200 Ft 806 577 Ft
Beruhazasok 500 000 Fi/szoba & évente 23000 000 Ft 3693 117 Ft
xmﬁm:a_a_ szerzodési dij 5 évre kivetitve 2 havi bevétel & évente 10046 400 Ft 1613154 Ft
DOSZAKOS KOLTSEGEK (ISSZESEN 6 112 847 Fy
KOLTSEGEK OSSZESEN 44088 239 Fr
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122 000 000 Ft

1. Ey 2 Bv 3 Ey 4 Ev
2020 2021 2022 2023
AFA NELKUL! NETTO BEVETELEK BERBEADASBOL A KIHASZNALT SAG FUGGVENYEBEN
Uduls 60273400 61122298 61978 010 62845702
OSSZES BEVETEL 60278400 61122298 61976010 62845 702
RENDSZERE $ KIADA SOK
Behajtasi ve szteség miatti dijkiesés 18 083 520 18 336 689 18 593 403 18 853 711
Fenntartdsi alapFenntartasi alap 602 784 611223 619780 528 457
Bérbeadst terheld egyeb koltség 18083520 18336689 18593403 18853 711
Bérbeadst terheld iparizési ado 1205 568 1222 445 1239 550 1256 914
Bérbeadst terheld ingatlanado 0 0 0 )
OSSZES RENDSZERE S KIADAS 37 875392 IBSOT 041 39046146 39592792
NETTO MOKODE Si BEVETEL 22303008 22695250 22931864 23252910
IDOSZAKONKENT KELETKEZO KOLT SEGEK ANNUITASSAL £ VENTE FIGYELEMBE VEVE
Atmeneti penodikus Uresedés 806 577 806 577 806 577 806577
Ingatlanigynski dijak 1613 154 1613 184 1613 154 1613154
IDOUSLAKOS KOL T SEGEK
BSSIESER 6 112 847 6112 847 6112 847 6 112 847
CASH FLOW ADOZAS ELOTT 16190161 16502403 16819016 17 140 062
CASH FLOW ADOZAS UTAN 16190161 16502403 16819016 17 140 062
1.00 2.00 300 4.00

JELENERTEK SZAMITAS 0.86957 075614 065752 0.57175

14 078 400 Pt 12478 187Ft 11058 776 Ft 9 799 886 Ft

5 B
2024

83 725 542

63 725 542

19 117 663
637 255
19 117 663
1274 511
0

40 147 091
23 578 450

806 577
1613 154

6112 847

17 465 603
17 465 603
5.00
049718

8 683 491 Ft

6 Ev
2025

84 617 699
64 617 699

19 385 340
646 177

19 385 310
1292 354
0

40709 151

23908 549

806 577
1613 154

6 112 847

17 795 701
17 795 701
600
0.43233

7893573 F

7 Ev
2026

65 522 347

65 522 347

19 6556 704
665 223

19 656 704
1310 447
0

41279 079

24 243 268

806577
1613154

6 112 847

18 130 421
18 130 &
7.00
0.37594

6815897 At

8 Ev
2027

66 439 660

65 439 660

19 931 898
664 397

19 931 898
1328 793
0

41 856 986

24 582 674

806 577
1613 154

6112 847

18 469 827
18 463 627
800
0.32690

6037819Ft

9 Ev
2028

67 369 Em
§7 369 815

20210945
673698
20210 945
1347396
0
42442984

243526832

806 577
1613 154

6112847

18813 984
18813984
9.00
0.28426

5348109 Ft
maradv any.

10 Ev
2029

68 312 993
68312993

20 493 8938
683 130
20 493 §98
1366 260
0

43 037 185|

25 275 807

806 577
1613154

6 112 847

19 162 960
19 162 960
10,00
0.24718
7.407
4736791 Ft
35 087 338
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ingatlan 2
Az ingatlan cime mn_l%aﬁnﬁn Balaton szepe zd Kovagdtrs Kbvagodrs
1447 hrsz Betlteriilat Belterilet Belterilet
Vizsgéit ingatiantdl kb. 2 kam-re  Vizsgék ingatlantsl kb. 3 km-re Vizsgalt ingatiantsl kb. 3 karre,
Balatontdl 1000 msterre Balatontd! 300 méterre Bslatontd! 300 méterre
A telkek teriilete 7916 n? 900 n? 5000 m? 3428 m?
A kozmilvesitettség foka osszkozmiives osszkozmiives osszkézmives bsszkozmives
Ayaniati &r 9800 000 54 960 000 32 800 000
Az ajaniat ideje 20201 néy 2020. [ n.év 2020. i n.ev
Eladd referenciaja ingatian com ingatian com ingatlan com
ajanlat/eladas ajanliat -10% ajaniat -10% ajanlat -10%
Faflagos egys éa, Etim? 3800 Ftim? 9 882 Fetn? 8 611 Feim?
Az énékbelolyas ol6 tényezdk ekérései miatti korrekcio
telekméret kisebb -20% kisebb -10% lusebb -10%
elhelyezke dés pbb -10% pbb -10% Jobb -10%
jogi allapot rendezett 0% rendezett 0% rendezett 0%
kozmivesitetiség hasonlé 0% hasonlg 0% hasonlg 0%
hasznosithatdsag hasonig 0% hasonlg 0% hasonig 0%
hely épitési szabalyzas. beépithetdség Lke - 2 &v -10% Lk-2ov -10% Lke - 03 6v. -10%
Osszes korrekcié mértéke 40% -30% -30%
5880 Ftimd? 6 917 Fun? 5 028 Fein®
6 275 Ft/m* 10000 4 THgo s e q it er ank )
Telekérték kerekitve 49 700 000 Ft 0 — .
1 2 3

A telek értéke piaci dsszehasonlité modszerrel

Az értékelendo

Az osszehasonlitas korébe bevont ingatlanok

pod onsu ndejebosyjoy uepebu; zy

-

JWIBZSYSMD ISe

-
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Az ingatlan értéke a koltségalapd értéekmegkézelités modszerével

Mindos s zesen wmqm,r?_m‘

Netté Uj épités Ujra Fizikai  Gazdasigi Becsiilt
Magnevezés alapteriilet fajlagos elballitasi ! (presztizs) érték
: {m?) értéka (F/m? érték (Fy) erkolcsi szorzd (%) {Ft)

"A" Konyha személyzeti ép 232 180 000 41760 000 50% 20% 16 704 000
"B"WC - zuhanyzé éplet 64 180 000 11 520 000 50% 20% 4 608 000
Apartman haz (3 db.} 268 250000 67 000 000 20% 20% 42 880 000
2 szobas fahaz (5 db.) 154 120000 18 480 000 60% 20% 5 913600
M" apartman haz 32 120 000 3 840 000 60% 20% 1228 800
"N"WC - zuhanyzs 35 180 000 6 300 000 50% 20% 2520000
"0" apartman haz 77 120 000 9 240 000 60% 20% 2956800
Vendéghaz 41 250000 10 250 000 30% 20% 5 740 000
"P" apartman haz 4 120 000 5 520 000 60% 20% 1766 400
'R" apartman héz 49 120 000 5 880 000 60% 20% 1881600
Epiilet dsszesen 998 179 790 600 85 199 200
Telek érték 7 916 6 275 49 673 968
Epitmények 0 0
_‘ U8s 285en 48 673 968

135 900 000
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