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Felek a jelen telepiilésrendezési szerzddésben (a ,,Szerzédés™) az épitett kornyezet alakitdsarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A §-aban biztositott lehetdséggel élve,
korabbi targyalasaik alapjan jovobeli egyiittmiikodésiik formait és alapvetd feltételrendszerét
hatarozzak meg e Szerz6dés szerinti telepiilés-fejlesztési célokkal 6sszefliggésben.

A Prologis Hungary THIRTY TWO Korlatolt Felelosségii Tarsasag (sz€khely: 1095
Budapest, Lechner Odén fasor 7.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-915778; adészam: 14322396-
2-43; statisztikai szamjel: 14322396-6820-113-01) mint eredeti fejleszto tarsasag (az ,,Eredeti
Fejleszt6 Tarsasag”) és az Onkormanyzat koz6tt 2017. julius 14. napjan telepiilésrendezési
szerz8dés (az ,,Eredeti Szerzddés™) jott létre a(z) (aldbbiakban meghatdrozott) Fejlesztési
Teriilet, azaz a Fot belteriilet 5451/2, 5460/9, 5460/10, 5460/11, 5460/12, 5460/13, 5460/14,
5460/15, 5460/16, 5460/17, 5460/18, 5460/19, 5460/20 és 5460/23 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlanok vonatkozasaban.

Az Eredeti Fejleszté Tarsasag a Pest Megyei Kormanyhivatal Dunakeszi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalyanal (a ,,Féldhivatal”) kezdeményezte az Ingatlanok telekcsoportként
torténd Gjraosztasat (a ,,Telekalakitas™). A Foldhivatal a Telekalakitast 159479/2020.06.12.
szamu hatarozataval bejegyezte, amelynek kovetkeztében létrejsttek az 10j, Fot belteriilet
5460/9, 5460/26, 5460/27, 5460/28, 5460/29, 5460/30, 5460/31, 5460/32, 5460/33, 5460/34,
5460/35, 5460/36, 5460/37, 5460/38, 5460/39, 5460/40, 5460/41, és 5460/42 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlanok (az ,,Ingatlanok™). Felek tudomasul veszik, hogy a Telekalakitas
kovetkeztében csak telekcsoport Gijraosztas/belsé uthaldzat kialakitasa tortént.

Az Eredeti Fejleszté Tarsasag és a Fejlesztd Tarsasag kozott 2020. augusztus 28. napjan
adasvételi szerzddés jott létre (az ,,Adasvételi Szerzédés™) az Ingatlanok tulajdonjoganak
atruhdzasa targyaban, melynek az Adasvételi Szerz6désben meghatarozott ,,Zdrds”-a 2020.
szeptember 14. napjan tortént meg.

Az Eredeti Fejleszté Tarsasag, a Fejlesztd Téarsasdg és az Onkormaényzat kozott 2020.
szeptember 9. napjan szerz8dés atruhazas és kotelezettség atvallalasa targyaban megéllapodas
jott 1étre, mellyel az Eredeti Szerz6désben az Eredeti Fejlesztd Tarsasag szerzédéses pozicidja
a Fejlesztd Tarsasagra atruhazasra keriilt (az ,Atruhazasi Szerzédés™).

A Fejlesztd Tarsasag a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z tovabbi modositasara iranyulo
kérelemmel fordult az Onkorményzathoz a Fejlesztési Teriileten a megvaltozott fejlesztési
igényeknek megfeleld telepitési és megkozelitési rendszer kialakitasa érdekében.

Mindezekre tekintettel a Felek az Eredeti Szerz6dést egyez6 akarattal egységes szerkezetben

jelen Szerzédéssel modositjak.

A Szerzodés célja:

Jelen Szerzddés altalanos és eredeti célja Fot Varos telepiilés-fejlesztési és telepiilés-rendezési
céljaiba ill6 és egyuttal a Fejlesztd Tarsasag piacképes gazdasagi tevékenységének megfeleld
teriilet-felhasznalast és teriilet-felhasznalasi szabalyozast tartalmazé épitési Gvezetek szerinti
teriilet-fejlesztés biztositisa a Fejlesztd Tarsasag tulajdonaban 4llo, és e Szerzédés 2.) pontj%
alatt koriilirt ipari, gazdasagi teriileten. \b '@4‘\
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Az eredeti teriiletfejlesztési cél keretein belill a telepiilésrendezési eszkdzok jelen
médositasanak célja, hogy a teriilet korabbi fejlesztési célii hasznosithatésagat, figyelemmel a
valtoz6 piaci igényekre is, optimalizalja. A teriilet hasznosithatdsdganak optimalizilasa a
fejlesztési teriileten beliili teriiletfelhasznalasok alakjainak, egymashoz valé viszonyainak,
szabalyozasi elemeinek - a piaci igényeket kiszolgalé gazdasigi rendeltetések szerinti-
racionalizalasaval érhetd el, amely egyuttal a megvaltozott fejlesztési igényeknek megfeleld
gazdasagos telepitési és megkozelitési rendszer kiépitése lehetdségének biztositasat is célul tiizi
ki.

Cél tovabba mind a fejlesztés, mind a varos szempontjabol, hogy a fejlesztési teriiletek teljes
kiépiilését kovetben is fenntarthaté legyen Fot Varos megfelelé szinvonald, biztonségos
kozlekedése, amely egyuttal kozérdek is.

Fejlesztési teriilet meghatarozasa

A fejlesztéssel érintett teriilet Fot, Régi Foti ut (2102. jelii, Budapest — Fét - Veresegyhaza
telepiiléseket 5sszekoto, regionalis jelentoségii kozit - Vizbazis teriilete - M3 autopalya
Sikatorpusztai ut 4ltal hatarolt térségben, a Déli Vallalkozasi Teriilet IL iitem elnevezésii
teriileten beliil helyezkedik el.

A fejlesztéssel érintett és e Szerz6dés szerinti Fejleszté Tarsasag tulajdonaban 1év6 ingatlanok
helyrajzi szdmait, és az ingatlanok elhelyezkedését abrazold térképmasolatot e Szerzodés 1.
szamu melléklete (Az ingatlanok) tartalmazza (a ,,Fejlesztési Teriilet™).

A Szerz6dés targya:

Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés targya az 1.) pont alatt részletezett fejlesztési célokkal
kozvetlen Osszefliggésben felmeriild beruhazasi koltségeknek, és egyéb raforditdsoknak a
fejlesztési cél megvaldsitdja (Fejlesztdé Tarsasag) altali atvallalasa, a koltségviseléssel
kapcsolatos részletszabalyok kidolgozasa az alabbiak szerint:

5.1 A  Fejlesztési Teriiletet érintd telepiilésrendezési eszkozok (a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv, hatalyos helyi épitési szabalyzat (a LHESZ”) és a HESZ
mellékletét képz6 szabalyozasi terv) jelen médositasanak finanszirozésa, a médositas
tervezdjével kotott tervezoi szerzodés szerint.

3.2 Fejlesztési Teriileten a szabalyozasi terv szerint épithetd létesitmények igényei, és a
szolgéltatok, valamint a hatdsagok eldirasai szerinti teljes infrastruktira (k6zmiivek,
utak, parkolok, vizelvezetés, vilagitas, egyéb létesitmények, burkolt, burkolatlan
feliiletek, zoldfeliiletek) teriilet elokészitése, kiépitése €és a teljes teriilet —
rendeltetésének megfelel6 — iizemeltetése.

3.3 Az ipari-gazdasagi teriilet fokozatos, majd teljes kiépitését kovetden, a Fejlesztési
Teriilet altal befogadasra és kibocsatasra keriilo teher- és személyforgalom jelentds
meértékii terhelés-novekedést eredményez a varos kozutjain is, amelyek kovetkeztében
a varos utfenntartasi (fejlesztési) koltségei megnoének. Fejleszté Tarsasag korabbi
vallalasanak megfelelden ezen megnovekvd varosi kiaddsokhoz jarul hozza e
Szerz6dés 6.3. pontjaban részletezett modon, hozzasegitve igy a varost ahhoz, hogy a
varosi kozlekedés megfelelé szinvonala és biztonsaga, a Fejlesztési Teriilet teljes
kiépiilése utan és rendeltetésszerii miikddése kozben is garantalhaté leg L, A\b



4) Felek el6zetesen megallapitjak, hogy a Fejlesztd Tarsasag a hatélyos telepiilésrendezési eszkdz
moédositasara iranyt kérelemmel fordult az Onkorményzathoz annak érdekében, hogy a 2019.
évben jovahagyott telepiilésrendezési eszkoz feliilvizsgéalataval lehetévé véljon a Fejlesztési
Teriileten a megvaltozott fejlesztési igényeknek megfeleld gazdasdgos telepitési és
megkozelitési rendszer kialakitasa.

A telepiilésrendezési eszkéz modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. szdmu rendelet

(az ,,R.”) alapjan torténik.
5) Az Onkorményzat kitelezettségei:

5.1 Az Onkorményzat véllalja a 2. szamt mellékletként (Telepitési tanulmdnyterv) csatolt
telepitési tanulmanyterv 6. pontjaban meghatéarozott feltételek és paraméterek szerint
a telepiilésrendezési eszk6zeinek (telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési
szabalyzatanak) moédositastasara iranyulé eljaras vonatkozé eléirasoknak megfeleld
(az R. szabdlyai szerint) megkezdését, az eljaras lefolytatasat és sikeres eljaras esetén
a modositas elfogadasat. A telepiilésrendezési eszkozoknek (telepiilésszerkezeti
tervének és helyi épitési szabalyzatanak) tobbek kozt a kovetkezok szerinti médositasa

sziikséges:

e Gap-5 Ovezetben az épiiletmagassag 12 méterr6l 15 méterre n6 (4 Géap-7
ovezetként). Ugyanebben az Gvezetben az el6- €s hatsokert mérete 10 méterre, az
oldalkert mérete 7,5 méterre csokken;

e a teriiletet feltar6 Fot belteriilet 5460/32 helyrajzi szdmu Gt geometridja
megvaltozik. A moédositas utan a Fejlesztési Teriilet a Fot belteriilet 5460/25
helyrajzi szamu kiépiilt 2x2 savos onkormanyzati kozat feldl keriil feltasrasra. A
Fotligeti lakopark bejarata felé nem keriil kikotésre az ipari teriilet uthalézata
(magénutként lesz kialakitva, zsakutca formajaban), valamint a teriilet észak-keleti
részén tervezett korforgalmi csomoépontbol az M3 autdpalya felé induld, majd
észak-keleti iranyba elkanyarodo tervezett it sem keriil kijel6lésre;

e a Fot belteriilet 5460/39 helyrajzi szamu telken talalhaté EG 6vezet geometridja a
fejlesztési teriilet hataraval parhuzamos alakra moédosul;

e aFot belteriilet 5460/37 és 5460/38 helyrajzi szam ingatlanokrol a ,,zoldfeliiletként
kialakitando” jelkulcs lekeriil; és

e aRégiFotintésa Déli Vallalkozasi Teriilet feltard utjanak talalkozasanal kialakult,
a gazvezetékek és a nagyfesziiltségli tavvezeték altal lehatarolt Fot belteriilet
5460/9 helyrajzi szamu ingatlan Gksz 6vezetb6l Vt-18 Gvezetbe keriil atsorolasra.

6.) Fejleszté Tarsasag kotelezettségei

6.1 A telepiilésrendezési eszk6z mddositdsanak 3.1. pont szerinti finanszirozasa. Felek
megallapodnak abban, hogy haromoldalu szerz6dést kotnek a HESZ — jelen szerzédés
targyanak megvaldsitasahoz sziikséges - modositaséra. ' 4\6
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6.2 A Fejlesztési Teriileten épitendd létesitményeket kiszolgalo teljes korii infrastruktiara
megvalositasa — beleértve az azok megvalositasahoz esetlegesen sziikséges teriiletek
megszerzését is — sajat koltségére és karveszélyére az alabbiak szerint:

a.) A fejlesztésekhez, infrastrukturalis beruhdzasokhoz sziikséges tervek,
hatdsagi engedélyek beszerzése, finanszirozasa, a megépitésiikhdz sziikséges
teriilet-elokészitéssel,

b.) A Fejlesztési Teriileten a szabalyozasi terv szerint épitheté létesitmények
igényei és a szolgaltatok, valamint a hatésagok elbirdsai alapjan a teljes
infrastruktira kiépitése:

b.1. A Fejlesztési Teriilet szabélyozasi terv szerinti belsé feltarasat és e
feltard atnak varosi kozut-halézathoz vald csatlakozasat biztositd ut
és a csatlakozasok kiépitése. A belsé feltard utat és a feltard utnak a
vérosi uthal6zathoz vald csatlakozasait ugy kell kiépiteni, hogy azok
kielégitsék a kozuti kdzlekedési hatdsag, és az allami kozitkezeld
el6irasait.

A meglévd varosi uthalézathoz dél-nyugaton a mar kiépitett (hrsz
5460/25 kivett dnkormanyzati) koziuthoz csatlakozik a bels6 feltaro
ut.

A feltaré at észak-keleti végét ugy kell kialakitani, hogy annak
tovabbépitése folytathatd legyen.

A feltaré tdtnak a 2XIsavban torténd megépitése jelen fejlesztés
keretében kotelezettsége a Fejlesztd Tarsasagnak, €s biztositania kell
a 2X2 sav szerinti kiszabalyozott kozlekedési teriiletet.

A Fejlesztd Tarsasag tulajdonaban all6 teriileten megvaldsulé belsd
feltar6 utat a fejlesztd Tarsasag az Onkormanyzat kérésére koteles az
Onkormaényzat tulajdonaba adni.

b.2. A feltard atrdl az ingatlanok létesitményeinek kozlekedési feltarasa
(utak, parkolok stb.)

b.3. A teriilet teljes kozmiivesitése, vizelvezetése, vilagitasa, valamint
egyéb létesitmények, burkolt és burkolatlan feliiletek, z5ld teriiletek
stb. kiépitése.

b.4. A Fejlesztési Teriilet — rendeltetésének megfeleld — iizemeltetése.

A Felek rogzitik, hogy a Fejleszté Tarsasag a 6.2. pont és annak alpontjai alatt rogzitett
tevékenységeket kizarolag sajat megitélése alapjan, olyan sorrendben, iitemezésben és
mértékben hajtja végre, ahogy azt a fejlesztés indokolja. A Felek rogzitik tovabba, hogy az
infrastrukturalis beruhazasok kizardlag a fejlesztés érdekében, a fejlesztés megfeleld
kozlekedési és kodzmiiellatottsaganak, valamint késobbi zokkendmentes iizemeltetésének
biztositasa céljabdl keriilnek megvaldsitasra.

6.3 A Fejleszté Tarsasag kotelezettsége, hogy a megengedett beépitési szandékkal, a
Fejlesztési Teriilet 40 %-os beépitésével szamolt alapteriilet (az épitendd épiiletek \\\e>
>
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7)

8.)

9.

alapteriiletének) minden nm-e utin 6,97 EUR/nm Osszeget, mind3sszesen
1.751.402,1,- EUR &sszeget fizessen be az Onkormanyzat uitalapjéba.

Felek az Eredeti Szerzédés alairasaval megallapitottak, hogy az Eredeti Fejleszt6
Térsasag 300.000,- EUR-t megfizetett az Onkorményzatnak, a fennmaradé rész,
1.451.402,1,- EUR (a ,,Fennall6 Tartozas”) teljesitése azonban nem tortént meg.

A Fejlesztd Tarsasag vallalja, hogy a Szerz6dés 5.1 pontjaban meghatarozott HESZ
moédositas ellentételezése gyanant, a jelen pont szerinti Fennall Tartozason feliil az
Onkormaényzat részére a kovetkezd fizetéseket a kovetkezo hataridokben teljesiti (a
,,Tovabbi Fizetési Kotelezettségek”, a Fennallé6 Tartozas és a Tovéabbi Fizetési
Kotelezettségek egyiittesen a ,,Fizetési Kotelezettségek™):

a)  2021. december 31. napjaig 25.000.000 Ft;
b)  2022. janius 30. napjaig 32.500.000 Ft; és
c)  2022. december 31. napjaig 32.500.000 Ft.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Fejleszt6 Tarsasag az Onkorményzat ttalapjéaba
torténd befizetéssel teljesiti a Fennalld Tartozasat az alabbiak szerint:

a)  Felek kijelentik, hogy a Fejleszt6 Tarsasag ezen 0sszeget a Fejlesztési Teriileten
létesitendd, hasznalatbavételi engedéllyel / hasznalatbavétel
tudomasulvételével rendelkezé épiiletek bruttd alapteriilete utdn aranyosan
koteles megfizetni, legkésbb az adott épiiletre vonatkozoé jogerds hasznalatba
vételi engedély kiadasat / tudomasulvételét kovetd 30 napon beliil.

b)  Felek megallapodnak abban, hogy a Fejleszté Tarsasdg a haszndlatbavételi
engedéllyel / tudomasulvétellel rendelkezd épiiletek hidnyaban a fejlesztési
teriilet beépithet6sége szerinti aranyban koteles a fenti hivatkozott dsszeget az
Onkorményzat részére megfizetni az Eredeti Szerz6dés alairasatol szamitott 7

- (hét) éven beliil, de legkésébb 2023. december 3 1. napjaig.

c¢)  Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a Fejleszt6
Térsasag a fenti hataridoig fizetési kotelezettségét nem, vagy csak részben
teljesitené, arrdl a Fejlesztd Tarsasag koteles a hatarid6 lejarta elétt legkésébb
6 honappal tajékoztatni az Onkormanyzatot, és Felek a hatdridd
meghosszabbitasardl kotelesek kiilon targyalasokat folytatni.

A Fejlesztd Tarsasig a fejlesztés szamara biztositja a teljes kozmiiellatottsagot, ennek
részeként tisztazza a vizellatas-, ill. csatornakapacitas kérdését is. A Felek rogzitik, hogy a
Fejlesztd Tarsasag jogosult a Fejlesztési Teriileten a megfeleld hatosagi engedélyek birtokaban
sajat kutak és szennyviztisztit6 létesitésére is olyan sorrendben, iitemezésben és mértékben,
ahogy azt a fejlesztés indokolja.

A Fejlesztd Tarsasag vallalja, hogy a Fejlesztési Teriileten épiileten kiviili tarolast nem
engedélyez.

A Fejlesztési Teriilettel északi irAnyban hataros vizbazis-teriilet védelmére tekintettel, az
ellendrizhet6ség biztositasara a Fejleszté Tarsasig egy darab monitor-kutat létesit és

iizemeltet.
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12)
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17.)

18.)

A Fejleszt6 Tarsasag engedélyezi az Onkormanyzat részére, hogy a Fejlesztési Teriiletnek a
szabalyozasi terven megjeldlt részén, a jogszabalyban eléirt véddtavolsagok megtartasa
mellett sajat koltségén és karveszélyén gazvezetéket létesitsen.

Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési Teriileten torténd telekalakitds esetén a telken beliili,
kozforgalom elél elzart maganutak a mindenkor hatalyos eléirdsoknak megfelelé miiszaki

kodvetelmények szerint épiilnek ki.

A Fejleszté Térsasag tudomasul veszi, hogy a fejlesztés és az infrastrukturalis beruhdzasok
megvaldsitasahoz sziikséges hatosagi engedélyek megszerzése a Fejlesztd Tarsasag
kotelezettsége. Az Onkormdanyzat egyiittmiikodik a Fejleszté Tarsasaggal a hat6sagi
engedélyek megszerzése, valamint a fejlesztés és az infrastrukturdlis beruhazasok

megvalositasa érdekében.

A Kezes a jelen Szerzddés alairasaval visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil a Ptk. 6:416. §-a
és 6:420. §-a szerinti készfizetd kezességet vallal az Onkorményzattal szemben a Fejleszto
Tarsasagot terheld 6.3 pont szerinti Fennallo Tartozas teljesitésére az Onkormanyzat javara
(,.Kezesség”). A Kezesség alapjan a Kezes arra vallal kotelezettséget, hogy ha a Fejleszt6
Tarsasag nem tesz eleget a Fennallo Tartozdsnak annak esedékességekor torténd
megfizetésének, gy az Onkorményzat vonatkozé felhivasiban meghatarozott Gsszeget,
amelynek fizetését a Fejlesztd Tarsasig elmulasztotta, legkésébb a felhivds Kezes altali
kézhezvételétdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil a felhivasaban megjelolt szamlara
megfizeti. A Kezes altal vallalt Kezesség készfizetd kezesség, ezért a Kezes nem hivatkozhat
a Ptk. 6:419. §-ban foglalt sortartas kifogasara sem az Onkormanyzattal, sem semmilyen més
személlyel szemben, igy a Kezes sem kovetelheti, hogy az Onkorményzat a kovetelést elészor
a Fejleszté Tarsasagtol hajtsa be. Tovabba a Felek a félreértések elkeriilése érdekében rogzitik,
hogy a jelen Kezesség nem tekintheté a Ptk. 6:421. § szakaszdban foglalt kartalanito
kezességnek.

A Felek kolcsondsen vallaljak, hogy a fejlesztéshez, valamint az infrastrukturalis
beruhazasokhoz  kapcsolédé  valamennyi  sziikséges jognyilatkozat —megtételében
egylittmikodnek.

A Fejlesztd Tarsasagot titoktartasi kotelezettség terheli a jelen Szerzédés teljesitése soran az
Onkormanyzattal, annak tevékenységével kapcsolatban tudomasara juté mindennemii adat,
informacio, ismeret vonatkozasaban. E titoktartasi kotelezettség kiterjed a Fejleszté Tarsasag
alkalmazottaira, munkatarsaira, alvéllalkozdira és kdzremiikodoire is, akiket erre a Fejlesztd
Tarsasag hitelt érdemléen koteles figyelmeztetni.

A Fejleszt6 Tarsasag és az Onkormanyzat a mésik fél engedélye nélkiil nem hozhatja harmadik
személy tudomdsara a Szerzdés teljesitésével kapcsolatban birtokaba jutott terveket, adatokat,
informaciokat.

A Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés megkotésében nem akadéalyozottak. A Fejlesztd
Tarsasag feleldssége tudataban kijelenti, hogy csdd, felszamolas végelszamolas hatélya alatt
nem 4all, nincs olyan eljaras folyamatban, mely képviseleti jogat érintené, korlatozna vagy
kizarna.

Jelen Szerzddés csak irasbeli formaban, mindkét fél e célra felhatalmazott képviseléjépg
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A Fejleszt6 Tarsasag kotelezi magat, hogy amennyiben a Fejlesztési Teriilet egy részének vagy
egészének a tulajdonosa megvaltozik akar kozvetleniil, akar a Fejleszté Tarsasag lizletrésze
tulajdonjogéanak 4truhdzésa altal, abban az esetben a Fejlesztési Teriilethez tartozd ingatlan
vagy a Fejlesztd Tarsasag iizletrészének atszalldsara vonatkozé megallapodéasban kotelezi a
leendd tulajdonost, hogy a Fizetési Kotelezettségeknek a 6.3. pont szerint szdmitott, a leend6
tulajdonosra esd részét jelen Szerzédésben rogzitettek szerint az Onkorményzat részére fizesse
meg. A kotelezettség nem szerepeltetése esetén a Fizetési Kotelezettségeknek a Fejlesztési
Teriilet atruhazott részére vonatkozd fizetési kotelezettsége az ingatlan vagy lizletrész
tulajdonjoganak atszallasakor lejartta és esedékessé valik.

Onkormanyzat vallalja, hogy az egyes ingatlanok eladasa esetén hozzajarul a jelen Szerz6dés
6. és 7. pontjaban meghatérozott telepiilésrendezési kotelezettség torléséhez, amennyiben az
adott eladandé ingatlan nem feltétlen sziikséges a jelen Szerzédés 6.6s 7. pontjaban
meghatérozott telepiilésrendezési kotelezettség teljesitésének biztositisara, és a Fejlesztd
Tarsasag az eladand6 ingatlanokra vonatkozé Fizetési Kotelezettségeit teljesitette.

Felek tudomaésul veszik, hogy a késdbbiekben az Onkorményzat tulajdonaban keriild
ingatlanokon jelen Szerz6dés értelmében megvaldsitott beruhdzasok - mint az ingatlan
alkotérészei a vonatkozé jogszabalyok eléirasainak megfeleléen - az Onkorméanyzat
tulajdonaba keriilnek. A Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képezd nemzeti vagyonon osztott tulajdon nem létesithetd, ebbdl kovetkezben ezen
vagyonelemeken torténd beruhazas — annak létrejottével — az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képezi, igy ezen vagyonelemekre a Felek kozotti jelen Szerzédés kizardlag a
fejlesztés részét képez6 beruhazasok megvalositasara, illetve a megvaldsitott vagyonelemek
Onkormaényzat 4ltal térténd nyilvantartasba vételére vonatkozoan tartalmazhat rendelkezést. A
Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés szerinti fejlesztésekkel Osszefiiggésben a jelen
Szerzédés alapjan megvalésult — és az Onkormdnyzat részére atadandé — kozcéld
létesitményeket kizardlag a Fejlesztd Tarsasag sajat ingatlanain tervezett fejlesztések
megvaldsitisanak, illetve hasznositasanak az el6segitése érdekében, mint ezen fejlesztésektol
elvalaszthatatlan eszkdzcselekményt hajtjak végre, és a Fejlesztdé Tarsasagnak az
Onkorményzat irdnyaban ajandékozasi, ingyenes eszkozatadasi szandéka nincs.

A Felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzddéssel kapcsolatban
esetlegesen felmeriild jogvitaikat kotelesek elsodlegesen targyaldsos titon rendezni. Ha a
targyalasok 30 (harminc) napon beliil nem vezetnek eredményre, és nem vagyonjogi igényrdl
van sz0, akkor a jelen Szerz6dés alapjan inditandd peres vagy nemperes eljarasok rendezésére
a Fovarosi Torvényszék kizardlagos illetékességének vetik ala magukat a Felek. A Felek
vagyonjogi igényeiket az altalanos hataskori és illetékességi szabalyok alapjan kotelesek

érvényesiteni.

A Felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy az Eredeti Szerz6dés megkotését kdvetden a
Szerz6désben meghatarozott fejlesztés megvaldsulasat két naptari év elteltével feliilvizsgaljak.

Jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény, valamint a vonatkozo, hatalyos épitésigazgatasi jogszabalyok rendelkezései az irényadé.kb
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Jelen Szerzddést — mely 7 darab, egymassal mindenben egyez0, eredeti példanyban késziilt — Felek
annak elolvasasa, kozos értelmezése, tartalmanak megértése, és magukra nézve kotelezdnek
elismerése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydan alairtak.

A jelen Szerzddéshez csatolt alabbi mellékletek a jelen Szerzédés elvalaszthatatlan részét képezik:

1. Melléklet Telepitési tanulmanyterv

ALAIRASOK A KOVETKEZO OLDALON



ALAIRASI OLDAL

A Felek képviseldi a jelen Szerz6dést — elolvaséas és értelmezés utdn —, mint a Felek ligyleti akarataval

mindenben megegyezt, jovahagyolag irtak ala.

Fot, 2021. janius 29.
Fejleszt6 Tarsasag: Onkormanyzat:

X021 )L 0 6.
FINEXT GLOBAL 2. PEDCO Fot Varos Onkorma yzata/
Ingatlanforgalmazo6 Részalap (FINEXT y polgarmester
GLOBAL INGATLANFORGALMAZO \ \\\ -
ZARTKORU ESERNYOALAP) N Lest M2

képviseli: FINEXT Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miitkodoé Részvénytarsasag (székhelye:
1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VI. em.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-044934; addszama:
13052502-2-42; statisztikai szamjele: 13052502-
6630-114-01; képviseli: Karai Péter vezetd
tisztségviseld 6nalldan)

Kezes:

7 ]

TUREAL HOLDING VAGYONKEZELO
ES INGATLANHASZNOSITO
ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

képviseli:

Nemes Rudolf meghatalmazéssal

Ellenjegyzem: Pénziigyileg ellenjegyzem:

dr. Kanti Gébor
Gazdaséagi Osztalyvezetd
W .28
W
&

10



