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NYEKI UGYVEDI IRODA
Dr. Nyéki Emese Ugyvéd, Ingatlanforgalmi Szakjogdsz
4029 Debrecen, Malomkoz u. 12/A. fsz.2.
Tel:52/478-032, 30/300-1785, e-mail: nyekiemese@t-online.hu

§

ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl MAD KOZSEG ONKORMANYZATA (székhely: 3909 Mad, Rikoczi u. 50. sz.,
torzsszam/PIR szam: 726335, statisztikai szam: 15726339-8411-321-05, adészam: 15726339-2-05, AHTI:735935)
képviseletében Tatarka Jozsef polgarmester, mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 4024 Debrecen, Piac u. 2.
sz., torzsszam/PIR szam: 735584, statisztikai szam: 15735588-8411-321-09, addészam: 15735588-2-09)
képviseletében Dr. Papp Laszlé polgarmester, mint vevé (tovabbiakban: vevd) szerzodé felek kozott, alulirott
napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

I/ Szerz6do felek rogzitik, hogy eladé 1/1 ardnyi tulajdonat képezi a madi 527 hrsz-u, ,,lakohaz, udvar, gazdasagi

épiilet” megnevezésii, 1439 m2 teriiletii, a valosagban 3909 Mad, Jozsef Attila u. 11. szam alatt talalhato belteriileti
ingatlan.

Elado tajékoztatja vevét, hogy az ingatlanon egy 248 m2 netté alapteriiletii miihely, tornaterem funkcioji épiilet
talalhat. Az utcafronti épiiletrészben ideiglenesen az altalanos iskola hasznalatiban 1évé tornaterem Kkeriilt
kialakitasra. Az ingatlanon talalhaté még egy 121 m2 és egy 56,8 m2 nett6 alapteriiletii raktarépiilet.

Az ingatlanon - a vevé altal a TAKARNET rendszerbol 2018. 03.29. ‘napjan lekért tulajdoni lap-szemle tantisaga
szerint — teherként fennall az ingatlan 4 m2 nagysagu teriiletrészén az EMASZ Halozati Kft. (3525 Miskolc, D6zsa
Gyorgy u. 13.) jogosult javara a 33175/2012.04.20. sz. hatérozattal bejegyzett vezetékjog.

Egyebekben az ingatlan per-, teher-, széljegy- és igénymentes.

Szerz6dé felek rogzitik tovabba, hogy eladé 1/1 aranyi tulajdonit képezi a madi 528 hrsz-u, .ltalanos iskola”
megnevezésii, 1167 m2 teriiletii, a valésagban Madon, a Batthyany utca 15. szam alatt talalhat6 belteriileti ingatlan.
Az ingatlanon egy 160 m2 netté alapteriiletii volt iskola funkcidju épiilet talalhato.

Az ingatlanon - a vevo altal a TAKARNET rendszerbdl 2018. 03.29. ‘napjan lekért tulajdoni lap-szemle tanisaga
szerint — teherként fennall az ingatlan 3 m2 nagysagi teriiletrészén az EMASZ Hal6zati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa
Gybrgy u. 13.) jogosult javara a 33175/2012.04.20. sz. hatarozattal bejegyzett vezetékjog valamint a Magyar Allam
Jogosult javara - a 2011. évi LXXVIL Tv. 6/A §-a és a 455/2017. (XI1.27.) Korm. Rendelet I. szama melléklete
alapjan — bejegyzett elovasarlasi jog. Egyebekben az ingatlan per-, teher-, széljegy- és igénymentes.

Elad6 képviseldje nyilatkozza, hogy az ingatlanok nem képezik az &nkorményzati torzsvagyon részét, igy azok
forgalomképesek.

2./ Debrecen Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Polgirmestere az 1112/2018. (I11.19.) PM hatdrozataval
akként dontott, hogy vételi ajanlatot tesz a Mad Kozség Onkorményzata tulajdonat képezd, 527 hrsz-i, ,.lakéhaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 1439 m?2 teriiletii, a valosagban Mad, Jézsef Attila u. 11. szam alatt talalhaté
ingatlan €s az 528 hrsz-i, ,éltalanos iskola” megnevezésii, 1167 m2 teriiletii, a valésagban Mad, Batthyany utca
térségében talalhato ingatlan per- teher- és igénymentes megvasarlasara, az

- 527 hrsz-G ingatlan tekintetében 47.900.000,- Ft (Afa mentes) &sszegben, DR. NYEX 1 DGYVED! 12
- 528 hrsz-0 ingatlan tekintetében pedig 19.100.000.- Ft (Afa mentes) Osszegben py ny '

4029 Det lom
Méd Kozség Onkorményzata DMIV On:onnényzata Dr. Nyéki Emese
Eladé Vevo igyvéd

Tatéarka Jozsef polgarmester Dr. Papp Laszl6 polgarmester «.,




2

azzal, hogy a vételi ajanlat csak tehermentes ingatlanokra vonatkozik valamint azzal, hogy Debrecen Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata az ingatlanok vételarat az adasvételi szerzodés hatalybalépését kévetd 5 napon beliil fizeti meg.
A vételar fedezetét Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a 2018. évi koltségvetésérdl szol6 4/2018. (11. 22.)
Onkormanyzati rendelet ,Vagyongazdalkodasi feladatok™ cimet viseld 5. melléklet 24. cimen, 24.1.8. alcimen
elkiildnitett ,,Szabalyozasi tervi korlatozas, kisajatitas, adasvétel” soran biztositja.

3./ Eladé a vevo 2018. marcius 19. napjan kelt vételi ajanlatat a KépviselO-testiilet 03. 26-i dontését kdvetden, a 2018.
marcius 29. napjan kelt irasbeli nyilatkozataval elfogadta, melyre tekintettel szerz6do felek egymassal jelen adasvételi
szerzOdést kotik az alabbi tartalommal:

4./ A fenti elézmények rogzitése utan jelen okirat alairasaval Elado eladja, vevo pedig 1/1 aranyban megvasarolja a
madi 527 hrsz-a, ,lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 1439 m2 teriileti, a valosagban 3909 Mad, Jozsef
Attila u. 11. szam alatt talalhato belteriileti ingatlan tulajdonjogat és birtok:it egyarant, igy amint az jelenleg all
valamennyi alkotérészével és tartozékaval egyiitt,- az 1./ pontban rogzitett terhen feliil - per-igény és tehermentesen,
az elado altal ismertetett, vevo altal megismert és megtekintett allapotban.

Elad6 eladja, vevo pedig 1/1 aranyban megvasarolja tovabba a madi 528 hrsz-i, ,altalanos iskola” megnevezésii,
1167 m2 teriiletii, a valésagban Madon, a Batthyéanyi utcaban talalhat6 belteriileti ingatlan tulajdonjogat és birtokat
egyarant, ugy amint az jelenleg all valamennyi alkotorészével és tartozékaval egyiitt,- az 1./ pontban rogzitett terhen
feliil - per-igény és tehermentesen, az eladoé altal ismertetett, vevo altal megismert és megtekintett allapotban.

5./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2./ pontban megjeldlt hatarozatban foglaltakra és a vételi ajanlat elfogadasara
tekintettel a madi 527 hrsz-a ingatlan vételdrat 47.900.000,- Ft azaz negyvenhétmillié-kilencszazezer forint (Afa
mentes) dsszegben, mig a madi 528 hrsz-u ingatlan vételarat 19.100.000,- Ft azaz tizenkilencmillio-egyszazezer
forint (Afa mentes) osszegben hatarozzak meg.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVIL térvény 6.§
(4) bekezdés b) pontja szerinti (sorozat értékesités) feltételek fennéllnak és az eladénak ebbdl az értékesitésbol Afa
fizetési kotelezettsége keletkezik, abban az esetben a jelen szerzb6désben meghatarozott vételar az ingatlanok
vonatkozasaban az Afa dsszegét is tartalmazza.

6./ Vevé az ingatlanok teljes vételarat jelen adasvételi szerzédés hatalybalépését kivetd 5 napon beliil fizeti meg
atutalassal az eladé 11734145-15726339 szamu bankszamlajara. :

Eladé tudomasul veszi, hogy az ingatlanok vételararoél a szamviteli jogszabalyoknak megfelel6 szamlit kiteles
kiallitani és 30 napon beliil megkiildeni vev részére.

7./ Szerz6do felek megallapodnak, hogy az ingatlanok birtokanak atruhazasara a szerzodés hatalyba Iépését és a
vételar teljes megfizetését kdvetd 8 (nyolc) napon beliil atadas-atvételi eljaras keretében, jegyzokonyv felvétele
mellett keriil sor, tehat vevd a birtokba Iépés napjatol kezdddden hizza az ingatlanok minden hasznat, valamint viseli
az azzal kapcsolatos kozterheket és egyéb koltségeket tovabba ezen idoponttél kezdodden koteles a karveszély
viselésére is. A felek a birtokatadassal egyidejiileg megallapitjak az ingatlanok koziizemi mérdorainak allasat, az
elado pedig vallalja, hogy a birtokbaadasig esetlegesen fennallo tartozast a birtokbaadassal egyidejiilleg rendezi a
koziizemi szolgaltatok felé és kozremiikodik a vevovel a mérdorak atiratasaban.

8./ Szerz6d6 felek a tulajdonjog fenntartasaban allapodnak meg, amely azt jelenti, hogy a vétel targyat képezo
ingatlan vonatkozasaban a vevd tulajdonjoga csak azt kovetben keriil adasvétel jogcimén bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba, ha a vevo a vételar teljes Osszegét kiegyenlitette az elad6 részére.

Eladoé a teljes vételar megfizetését kbvetd 8 napon beliil, kiilon iigyvéd altal ellenjegyzett okiratban koteles feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéajarulasat adni ahhoz, hogy az ingatlanok vonatkozasaban vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga,
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon.

" DR. NYEKI EMESE figyvéd
4029 Debreden, Malomkdz u. 12/A faz. 1
iR Adodzight 1852240-2-09
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A vevd jogosult jelen adasvételi szerzodést tulajdonjog-bejegyzési kérelemmel benyijtani, az illetékes foldhivatalhoz
azzal, hogy a felek az Ingatlan-nyilvantartasi tv. 47/A. §. (1) bek. b.) pontja alapjan kéri az eljaras fiiggoben tartasat
az eladé altal a bejegyzési engedély megadasiara meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi
benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig.

9./ Szerzod6 felek rogzitik, hogy vevd az ingatlanokat ismert, megtekintett allapotban vaséarolja meg — a fentebb
rogzitett terhekkel egyiitt — azon feliil per, -teher- és igénymentesen.

Eladé szavatol az atruhazott ingatlanok per-igény, és tehermentességéért, tovabba kinyilatkozza, hogy azt harmadik
személy részére nem idegenitette el, fedezetként nem ajanlotta fol és egyéb médon sem terhelte meg, és ezt az
allapotot a vevo tulajdonjoganak ingatan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséig fenntartja.

Elado teljes szavatossagot vallal azért, hogy birtokbaadaskor az ingatlanokat nem fogja terhelni semmiféle ingatlanra
terhelhetd, vagy kdzadé mddjara végrehajthaté tartozas, illetve az ingatlanok nem bejegyzett székhelye, kozponti
iigyintézés helye, telephelye vagy fioktelepe egyetlen gazdasagi tarsasagnak vagy vallalkozasnak illetve nem allando
vagy ideiglenes lakhelye, vagy szokasos tartozkodasi helye egyetlen maganszemélynek sem.

10./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy elado jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg atadja vevd részére a 176/2008.
(VL.30.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint az ingatlan energetikai teljesitoképességét igazolé HET-
00765462 és HET-00765466 azonositasi kodu energetikai tandsitvanyokat.

Vevé kinyilatkozza, hogy az ingatlan energetikai teljesitoképességét igazolo HET-00765462 és HET-00765466
azonositasi kodu energetikai tanusitvanyokat jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg atvette elad6tol.

11./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVL Tv. 14.§.(2) bek. értelmében a

helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat megel6zé
elévasarlasi jog illeti meg.

Tekintettel arra, hogy a madi 528 hrsz-a ingatlan a Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kultirtaj helyszinén
talilhaté, a Magyar Allamot e tekintetben is elévasarlasi jog illeti. Az elovasarlasi jog gyakorlasira a
kulturilis 6rokség védelméért felelés miniszter jogosult.

Mindezekre tekintettel jelen adasvételi szerzodés hatalyba lépésének feltétele az elovasarlasi jog gyakorléjanak
nemleges nyilatkozata vagy a 35 napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte, valamint a madi 528
hrsz-u ingatlan tekintetében még a kulturalis orokség védelméért felelés miniszter jogosult nyilatkozata, hogy
az allam az elévasarlasi jogaval nem kivian élni.

Az elévasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam képviseldjét és a kulturélis Orokség védelméért felelds minisztert az
elado hivja fel nyilatkozattételre, a jelen szerz6dés masolatanak megkiildésével.

Eladé okirati médon, a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél Vevd részére torténd atadasaval koteles igazolni,
hogy a Magyar Allam nevében eljar6 szerv illetve a miniszter nem nyilatkozott, valamint koteles az elovasarlassal
kapcsolatos iratokat Vevo részére haladéktalanul atadni.

Jelen szerzédés azon a napon lép hatilyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré szerv valamint a
kulturilis 6rokség védelméért felelés miniszter az elévasarlasi joga gyakorliasirél lemondott vagy a
meghatarozott rendelkezésre all6 hatiridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatirozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot.

Eladé irasban értesiti a Vevét az elovasarlasi jogosult részére megallapitott hatiridé elteltérdl, illetve jelen
szerzodés hatalybalépésérol.

12./ Vevé tulajdonszerzése az Illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL torvény. 5. §. (1) bek. b.) pontja alapjan
illetékmentes.

DR. NYE'Q (I
I
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13./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eladd és vevd is jogszerlien nyilvantartasba vett onkorményzat, amelynek
képviseletében torvényesen igazolt tisztségviseldje jar el, ezért ingatlan elidegenitési és szerzési képességiik korlatozas
ala nem esik.

14./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasat a
vonatkozé ado- és illetékszabélyok tekintetében.

15./ Felek a jelen szerzodésbol eredd valamennyi vitas kérdés eldontésére, a perre hataskorrel rendelkezd, debreceni
székhelyii birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

16./ Szerzdd6 felek a Dr. Nyéki Ugyvédi Irodat (4029 Debrecen, Malomkdz u. 12/A. Fsz.2. iigyintézo: Dr. Nyéki
Emese iigyvéd, KASZ: 36066365) biztak meg jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, és az ezzel
kapcsolatos eljarasokban képviseletiik ellatasaval a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéséig. Elado képviseletében Dr. Polgary Gyula Ugyvéd (3530 Miskole, Arany Janos u. 21. fsz. 1.) jar el, az
elado alairasanak ellenjegyzése vonatozasaban.

17./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzodés szerinti jogiigylethez kapcsolédéan a NAV altal
rendszeresitett adatlap benyujtasara kotelezett a vevd. Ennek Kitoltésében a szerzodéskotésnél eljard iigyvéd a
sziikséges mértékben kozremiikodik, ugyanakkor, mint minden mas ad6zéi adatszolgaltatas esetén az adatlap
kitdltésének megfeleloségéért a vevo felelds.

A felek jelen szerzodést egyuttal annak elkészitésére iranyuld iigyvédi megbizést tartalmazo tényvazlatnak is tekintik,
¢és nyilatkoznak, hogy az mindenben megfelel az altaluk eldadottaknak, illetve az a szerzodési akaratukat tartalmazza.
Kifejezetten nyilatkoznak, hogy 6nallé tényvazlat felvételét nem kérik.

Eljaré iigyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL. tv. — a tovabbiakban Pmt. alapjan azonositasi kotelezettség terheli az
Elado(k) és a Vevo(k) adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek
rogzitésre. A felek adatszolgaltataisa a Magyar Allamkincstar torzskonyvi nyilvantartasanak bemutatasa,
képviseloiknek adatai az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan tortént, amelyekrol az eljaré tigyvéd a képviselok hozzajarulasaval fénymasolatot készitett.

A felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak tovabba ahhoz, hogy adataikat az eljaré ligyvéd a megbizas
keretében kezelje.

18./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 6t (5) napon beliil kotelesek az eljar6 iigyvédet
irasban értesiteni.

Szerz6do6 felek megbizzak, illetéleg meghatalmazzak okiratszerkeszto iigyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzddésben
barmilyen szam, név és hasonlo eliras, kihagyas, hidnyossag esetén a sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzddésben
atvezesse, annak lényegi tartalma érintése nélkiil.

19./ Jelen szerzodést ellenjegyzd iigyvéd a Felek adatait, ideértve az ellenérzés soran tudomasara jutott adatokat is,
csak a jelen Szerzodés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja
fel és azokat kizarolag a birésag, az iigyész, a biintetdiigyben eljar6 hatosag és a fegyelmi eljarast lefolytaté ligyvédi
kamara részére tovabbithatja.

20./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozo6 jogszabalyok,
valamint a Ptk. hatalyos rendelkezései az iranyadoak.
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Jelen szerzodést a felek elolvasas és értelmezés utan, minden kényszertol, fenyegetéstdl, tévedéstdl, megtévesztéstol
mentesen szabad akaratukbol, cselekvo és jogképességiik teljes birtokaban mint akaratukkal mindenben megegyezt
helybenhagyoélag irjak ala.

Méd, 2018...orrroeerer Debrecen, 2018.:.25.4 2
Mad Kozség Onkormanyzata DMJV Onkorméamyzs
elado vevo N

képviseletében képviseletében g
Tatiarka Jozsef Dr. Papp Laszl6 . "
polgiarmester polgarmester qaq *

elado alairasat ellenjegyzem:

Ugyvédi ellenjegyzés:

Dr. Nyéki Emese iigyvéd (Dr. Nyéki Ugyvédi Iroda, 4029 Debrecen, Malomkoz u. 12/A. Fsz. 2. Kamarai Azonosit6
szam: 36066365, Debreceni Ugyvédi Kamara kamarai lajstromszama: 344) nyilatkozom és tanasitom, hogy az altalam
készitett okirat a jogszabalyoknak megfelel. Az okiratot alair6 felek nyilatkoztak arrél, hogy az okiratban foglaltak
megfelelnek az akaratuknak. Az alairé személyek jelen okiratot a személyi azonossaguk igazolasa utan, eldttem irtak
ala, miért is jelen okiratot ellenjegyzem.

Az adasvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem:

Debrecen 2018, . .....coiuicin




