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Targy:

hrsz.-01 ingatlanon tervezett
tarsashaz ép. engedély tligye

Hatarozat

mn_zﬂozmw m:qoam_vg maow mzm :omv\ a : b
Emuﬁ»:o: - a mellékelt :n_v\wN::mwN és miiszaki tervek m_mEm: -6 _.._EmOm lakoéépiiletet
épitsen, az aldbbiak szerint:

1. sz. lakas:

foldszinten:  eldtér, kozlekggg WC. flirdd haztartasi helyiség, 2 szoba. konyha — étkez6 -
nappali (103,05 3& terasz (12,60 m?);

2. sz. lakas:

foldszinten: el6tér, _SN_m_Ama WC, fiirdé haztartasi helyiség, 2 szoba. konyha — étkezo -
nappali (104,77 2 % terasz (20,27 m?);

3. sz. lakas:

foldszinten:  elotér, _&N_mwma WC, fiird6 haztartasi helyiség. 2 szoba. konyha — étkezd -
nappali (103,45 w terasz (12,60 m?);

4. sz. lakas:

emeleten: elotér, _SN_m_Aaa WC, fiird6 haztartasi helyiség, 2 szoba, konyha — étkezd -
nappali (94,65 Nv terasz (11,40 m?);

5. sz. lakas:

emeleten: elétér, koz _mwma WC, fiirdé haztartasi helyiség, 2 szoba, konyha — étkezo -
nappali (84,77 ENV terasz (33,05 m?);

6. sz. lakas:

emeleten: el6tér, kozlekeqg WC, flirdd héztartési helyiség, 2 szoba, konyha — étkez6 -

nappali (94,65 ENV terasz (11,40 m?);
Ko6zos helyiségek:
pinceszinten: eldtér - kdzlel oqg 2 kdzlekedd, Iépcsbhaz (71,16 m?);

"

foldszinten:  1épcséhaz (17 7g 1), kiilsd fedett 1épesd;
emeleten: Iépes6haz (17 78 uy°)-
Tarolok:

pinceszinten: tarold I (10.9, ENV tarold 2 (11.34 m?). tarold 3 (11,55 m?), tarold 4 (11.55 m?).

.

tarold 5 (11.34 2 2, tarold 6 (10,92 m?), 4 tarold (40,45 m*).
Gépkocsi tarolok:

pinceszinten: gk. tarolo I (37, 8¢ m?), gk. tarold 2 (28,18 m%), gk. tarolé 3 (26.78 m* %), gk.
tarolo 4 (37, mo m?)-
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Eldirasaim és feltételeim a kovetkezok:
A BFKh XII. Keriileti Jarasi Hivatala MEF Miiszaki Biztonsagi Osztaly a Yl

wr o

sz. el6zetes szakhatdsagi allasfoglaldsa szerinti eldirasokat be

kell tartani:

° Fosztalyomat a létesitmény hasznalatbavételi engedélyezési eljarasaba
szakhatosagként be kell vonni.

wror

Az épitési munka végzése soran a kovetkezd eldirasokat is alkalmazni kell:

e Az energetikai szamitasban ¢s a tartdszerkezeti fejezetben foglaltakat be kell
tartani.

o A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét Ggy kell kialakitani, hogy a
viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast, kimosast, korréziot stb.)
ne okozzon, és a rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza.

o A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathat6, ha ez a telek és a szomszédos
telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznalatat
nem veszélyezteti.

e A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezeté arokba csak
zartszelvényli vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.
Amennyiben a vizelvezetd arok a kdzut tartozéka, ugy abba a kérnyezetébdl —a
telkekrél — csapadékviz bevezetése csak az Gt kezel6jének hozzdjarulasaval
torténhet.

A hasznalatbavétel feltétele:

e a hasznalatbavételi engedély kérelem benyujtasaig épittetd koteles elkészittetni €s
az OENY-be feltdlteni az épiilet energetikai tantsitvanyat;

o 1j égéstermék elvezetd létesitése vagy atépitett égéstermék elvezetd esetén annak
megfeleldségét tanusitd szakvélemény elkészitése:

o drintett kozmiiszolgaltatok nyilatkozata arra vonatkozoélag. hogy az eljarassal
érintett épitmény kézmiiszolgaltatasa teljeskoriien biztositott;

o a kozcsatornara torténd rakotés, amennyiben annak miszaki feltétele rendelkezésre
all:

o a kozutcsatlakozas kdzutkezeldi hozzajarulas szerinti megépitése;

e az e-napldban a munkateriilet visszaadasanak megtorténte.

Epitteté az épitési tevékenység befejezése utdn, a hasznalatbavételi engedély
kézhezvételét kovetd 30 napon beliil (de legkésdbb a kikotések teljesitésekor) —
45/2004 (VII. 26.) BM-KvVM rendeletben meghatarozott mindségii és mennyiségii
hulladék keletkezése esetén — koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran a

ténylegesen keletkezett hulladékrdl az el6irt épitési hulladék nyilvantarté lapot, melyet
a kornyezetvédelmi hatdsaghoz kell benyjtani.

Az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak
megfeleldség igazolasa mellett lehet.

ez

Felhivom figvelmét, valamint tdjékoztatom a kovetkez6krol:

Epitési tevékenységet végezni — ha jogszabaly eltérden nem rendelkezik - csak a
végleges épitésiigyi hatdsagi engedélynek, tovabba az ahhoz tartozd. engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacionak, valamint az ez alapjan
készitett kivitelezési dokumentacionak megfeleléen szabad.

Az épitési munka csak e hatarozat véglegessé valasa utan és az €pitési engedély
hatalyanak iddtartama alatt kezdheté meg. Az engedély véglegessé valasarol a
végleges hatdrozat és a zaradékolt dokumentacié megkiildésével elektronikusan
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értesiteni fogom. Felhivom figyelmét, hogy végleges épitési engedélytdl és a hozza
tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban
foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatdsdg ujabb eldzetes
engedélyével. mddositott épitési engedéllyel lehet, kivéve. ha

wror

a) az eltérés épitési engedélyhez kotdtt, a jogszabalyi eldirdsoknak megfelel, és nem
véltoztatja meg az épitmény
e tomegét, befoglalé méreteit, magassagat, alaprajzi konturjat,
e helyét, telepitési paramétereit, ¢s a telek beépitési paramétereit,
o - helyi épitészeti orokségvédelem alatt allo épiilet esetén — telepiilésképet
meghataroz6 homlokzati elemeit,

b) az eltérés épitési engedélyhez kotétt, a jogszabalyoknak megfelel. és nem
valtoztatja meg az épitmény a) pontban foglalt jellemzdit. elemeit, de az €pitmény
teherviselési tulajdonsagait, képességét érinti, de az épitési naploval igazoltan az
épitmény teherviselési tulajdonsagai tovabbra is megfeleldek. vagy

¢) azeltérés tartalma Snmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység.

Az épitési engedély az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és
ellendérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasokrdl sz616 312/2012. (X1.
8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 21.§ (1) bekezdés alapjan a véglegessé
valasanak napjatél szamitott harom évig hatélyos. A hatalyossaga alatt, ha az €pitési
tevékenységet - az épitési napld megnyitasaval igazoltan - megkezdték, akkor az
épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott ot éven beliil az épitménynek
hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére
alkalmassa kell valnia. Az épitési engedély hatalyat az épittetd kérelmére az épitésiigyi
hatésag az 52. §-ban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén hosszabbitja meg.

Az Eljr. 52. § értelmében az épittetd - épitésiigyi hatdsagi engedély hatilyossaganak
lejarta eldtt eldterjesztett - kérelmére és a (6) bekezdésben foglalt feltételek mellett az
épitési tevékenység végzésének megkezdése el6tt, ill. megkezdett €pitési tevékenység
esetén az épitésiigyi hat6sagi az engedély hatalyat legfeljebb kétszer, egy-egy évvel
meghosszabbithatja. Az Eljr. 52. § (6) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatdsag az
engedély hatalyat annak lejarta elott a fenti esetben akkor hosszabbitja meg, ha az
engedélyezett épitési tevékenységre vonatkozo, az engedély megadasakor hatalyos
jogszabalyok idokdzben

a) nem valtoztak meg;

b) megvaltoztak, de a jogszabalyvaltozas az engedélyezett tevékenységet nem érinti.
vagy ha érinti, akkor a jogszabalyvaltozasbdl eredd jabb kdvetelmények - kivéve,
ha azok tartalma épitési engedélyhez kotstt épitési tevékenységet érint - az
engedély feltételeként eldirva teljesithetok:

¢) megvaltoztak, de az engedélyezett épitési tevékenység legaldbb tartoszerkezet
kész, vagy azt meghalado allapotban van, €s

d) az elkésziilt épitmény. épitményrész, az elvégzett épitési tevékenység szabélyos, és

e) az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacio, valamint a
kivitelezési dokumentacio legfeljebb tiz éven beliil késziilt, €s

f) a 2016. januar 1-jét megel6zen benyujtott kérelem alapjan engedélyezett, az
épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarél sz6l6 miniszteri rendelet
hatalya ala esd @ij, nem kozel nulla vagy annal kedvezObb energiaigényii épiilet
esetén a meghosszabbitott hatdly hatarnapja nem haladja meg a 2020. 12. 31
hatarnapot.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadésat vagy tudomasulvételt
kdvetden, és a — kéménysepré-ipari kzszolgaltatasrol sz616 torvényben meghatarozott
esetben — szén-monoxid érzékeld berendezés elhelyezése utan hasznélhato.
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Az épittetd kérelmére az épitésiigyi hatdosag tudomdsulvételi eljarasaval veheto
hasznalatba — a haszndlatbavételi engedélyhez kotott épitmények kivételével — az
épitési engedélyhez kotott épitmény. épitményrész, épitési tevékenység.

Uj épiilet vagy meglévd épiilet — az ingatlan-nyilvantartasban valtozast eredményezd -
bovitése esetén a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem, illetve a hasznalatbavétel
tudomasulvételi kérelem eldterjesztésével egy idoben a foldhivatal altal hatalyos
zaradékkal ellatott, a véltozds ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez  kiilon
jogszabalyban eldirt valtozasi vézrajzot az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartdsba
(tovabbiakban OENY) elektronikusan fel kell tolteni.

Kotelezd épitési miiszaki ellendrt megbizni az épitési naplé vezetéséhez kdtott €pitési

tevékenység esetén, ha

a) az épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozo kivitelezd végzi,

b) az épitési beruhazas a kozbeszerzési torvény hatélya ala tartozik.

¢) az épitdipari kivitelezési tevékenység nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentdségl tigy targyat képezi.

d) az épitdipari kivitelezési tevékenység miemléki védelem alatt allo épitményt
érint, vagy

e) épittetdi fedezetkezeld mitkodik kozre.

reor

Az Eljr.19.§ (6) bekezdés e) pontja alapjan tajékoztatom épittet6t, hogy a 191/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 17.§ (2)-(3) bekezdéseiben foglalt esetekben épittetdi
fedezetkezeld kdzremiikodése sziikséges a megvalositas soran.

Felhivom épittetd figyelmét. hogy iizletszerii gazdasagi tevékenységként épitdipari
kivitelezési tevékenységet (a tovabbiakban: vallalkozoi kivitelezéi tevékenységet) az
folytathat, aki rendelkezik a kormanyrendeletben meghatrozott feltételekkel, és az
erre irAnyulé szandékat a névjegyzéket vezetd szervnek bejelenti.

Amennyiben az épitmény megfelel a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott feltételeknek, Gigy épittetd kotelezettsége a 191/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelé tartalm kiviteli terv
elkészittetése.

Az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésétl annak befejezéséig — az
épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
eldirasainak megfelelden — épitési naplot kell vezetni. Az épitdipari Kivitelezési
folyamat résztvevdi az eldirt épitési naplo - vezetési, - ellendrzési és bejegyzési
kotelezettségiiket az épitési beruhdzashoz rendelt, az épitésiigyért felelés miniszter
altal miikddtetett internetes alapa elektronikus épitési napld (tovébbiakban: e-napld)

alkalmazas segitségével kotelesek teljesiteni.

Az épittetd kezdeményezésére az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartast (a tovabbiakban:
OENY) iizemeltetd hatdsag helyezi készenlétbe az elektronikus épitési napldt. ¢s
ahhoz az épittetd szamara hozzaférést biztosit. Az épittetd az elektronikus napld
készenlétbe helyezését elektronikusan az OENY elektronikus naplé alkalmazasi
feliiletén keresztiil kezdeményezi az iizemeltetési szabalyzatban foglaltak szerint.

Az épitési beruhazas épitéipari kivitelezési tevékenységének befejezésekor muszaki
atadas-atvételi eljarast kell lefolytatni. A miiszaki atadasi-atvételi eljérds résztvevéit a
fovallalkozo kivitelezé e-fénaploban jelzett kezdeményezésére az épittetd hivja dssze.
Az épittetd az eljaras meghatarozott idépontjanak, az épitési engedély szamanak és az
épités helyszinének az e-fonaploba torténd bejegyzéscvel értesiti az illetékes
épitésfeliigyeleti hatosagot, a fovallalkozo kivitelez6t és egyeb érdekelteket.

Az 50 milli6 forint szamitott épitmény-értéket meghaladd vagy integralt épitési
engedély alapjan végzendd épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor - a



honvédelmi és katonai. valamint a nemzetbiztonsagi céli épitmények kivételével - az

épitési munkateriileten a kozteriiletrél jol lathatd helyen elhelyezett tablan fel kell

tiintetni

a) az épittetd nevét, megnevezését,

b) az épitdipari kivitelezési tevékenység targyat, kezdési és vérhatd befejezési
idopontjat, az épitési engedély szamat,

¢) a fovallalkozo kivitelez6 megnevezését és nyilvantartasi szamat,

d) atervezd nevét, megnevezését,

e) épittetdi fedezetkezeld kozremiikddése esetén az épittetdi fedezetkezeld
megnevezését €s elérhetdségeét.

f) az épitdipari kivitelezési tevékenység szerinti épitési miszaki ellendr nevét,
nyilvantartasi szamat és névjegyzéki jelét.

14.  Jelen épitési engedély nem mentesit az épitési munka végeztével kapcsolatban esetleg
sziikséges mas hatosagi engedélyek megszerzésének kotelezettsége alol

15. Az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el.

16. Az épittetd az épitési engedély alapjan csak a sajat felelésségére és veszélyére, a

tényleges birtokos c_:owm:mw megfosztasa vagy birtoklasanak zavarasa nélkiil
épitkezhet.

17. Az épitési engedélyt az épittetd jogutddja csak akkor hasznalhatja fel, ha a jogutddlast
hatosagom végzésben tudomasul vette.

18. Az épitési hatdsagi eljaras soran a lerdtt illetéken tul nem jelentkezett olyan eljarasi
koltség, amelyet kérelmezének meg kellene téritenie hatdsagomnak.

19. Az Eljr. 8.§ (1) bekezdés értelmében a kérelem az ETDR rendszeren keresztiil vagy
személyesen, elektronikus adathordozon terjeszthetd eld

A jogorvoslatra nyitva allo id6 alatt az ligyfél az engedélyezés targyat képezd épitészeti-
miiszaki dokumenticioba az ETDR rendszeren keresztil ETDR azonositoval vagy
személyesen a Godolléi Polgarmesteri Hivatalban (Godollo, Petdfi tér 4-6.) tigyfélfogadasi
dében (hétfd: 8 — 18 és szerda: 8 — 16:30 dra kozott) 85392 be.

Ezen dontés ellen a dontés kozlésétd] szamitott 15 napon beliil a Pest Megyei Kormanyhivatal
Hatosagi Foosztalyhoz (1052 wcamvmmﬁ Varoshaz u. 7.) cimzett, de a kormanyablaknal. az
Epitésiigyi Szolgaltatasi Pontndl vagy a teriiletileg illetékes elsd fokl épitésiigyi hatosagnal
beny(jtott, indokolt fellebbezéssel lehet €lni. A 2016. évi CL. tv. (tovabbiakban: Akr) 118.§
(1)-(2) bekezdései szerint az ligyfél a fellebbezést indokolni kdteles, a fellebbezésnek a
megtamadott dontéssel tartalmilag osszefliggének kell lennie, és a fellebbezésben csak a
dontésbél kozvetleniil adodo jog- vagy érdeksérelemre lehet hivatkozni.

A fellebbezés illetéke 30 000 Ft, melynek megfizetését fellebbezének a fellebbezésben
igazolni kell.

Indokola

h kepviseli: IS

hrsz.-u ingatlanon 6 lakasos lakoépiiletet

épitésére kért épitési engedélyt.

A kérelem elbiralasahoz sziikséges tervdokumentéacio tartalmilag megfelel az Eljr. 8. szamu
mellékletének.

A helyszini szemle és a csatolt dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy az épitési
engedélyezési eljarassal érintett ingatlan teriilete, szélessége és mélysége a Helyi Epitési
Szabalyzat Vit jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet” (Vt-4) épitési Gvezet szerinti

"

eldirasoknak megfelel.
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Az engedélyezési eljaras soran a tervek attanulmanyozasat kovetéen megallapitottam, hogy a
kérelemben meghatarozott épiilet jellemzdé adatai (szintszdm: pince+foldszint+emelet,
épitménymagassag 6,23 m, a gerincmagassag 13,17 m, ill. 13,79 m) az eldirasoknak
megfeleléek. A helyszinrajz alapjan megallapithatd, hogy a 10,0 m elé-, a 3.35 m ill. 6.03

woror

oldal-, valamint a 13,55 m hatsokert mérete az el6irasoknak megfelel.

Az épiilet szabadon all6 beépitési modban helyezkedik el az ingatlanon. Az ingatlan

beépitettsége 27,39 % - az eldirasoknak megfeleld.

A BFKh XII. Keriileti Jarasi Hivatala MEF Miiszaki Biztonsagi Osztaly a (M
lmN. elézetes szakhatdsagi hozzajarulasaban az Eljr. és az egyes kdzérdeken alapuld
kényszeritd indok alapjan eljard szakhatosagok kijeldlésérdl szold 531/2017. (XII. 29.) Korm.
rendeletek alapjan kiadott szakhatosagi allasfoglalasaban az engedély kiadasahoz kikotésekkel

oo

hozzajarult.

Epittetd a tdrgyi ingatlanon tervezett épitmény épitésére a telepiiléskép védelmérdl szolo
18/2017. (XIL 20.) onkormanyzati rendelet 50. §-nak megfeleléen telepiilésképi véleményezést
kezdeményezett. Szada Nagykozség Polgdrmestere a ' szamu telepiilésképi
véleményében a f3épitészi véleményben foglaltak figvelembe vételével az épitési tevékenységet
engedélyezésre javasolta.

Az épitési engedély kiadasat megel6zben helyszini szemle keretében meggy6z6dtem, hogy az
ingatlanon engedély nélkiili épitési tevékenység nem folyik.

A hatosagi eljaras soran megallapitott tényeknek megfeleléen az épitési engedély
megadisa mellett dontottem.

Hatarozatom az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 34.
§, 36. § és 38. § bekezdés elbirasain, az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési
kovetelményekrdl sz6lo  253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgaltatasrol sz6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, az épitSipari Kivitelezési
tevékenységrél szold 191/2009. (X1. 15.) Korm. rendelet, a Szada Helyi Epitési
Szabalyzatarél szolé 9/2009. (06. 10.) szamu 6nkormanyzati rendelet. valamit a telepiiléskép

woro

védelmérdl szolo 18/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet eldirasain alapul.
A tervdokumentacio tartalmi kdvetelményei az Eljr.8. melléklet eléirasain alapulnak.
A fellebbezési jogot az Akr. 112. és 118. §-a alapjan biztositottam.

Az épitéshatosagi eljaras tekintetében az eljaras illetékére az illetékekrdl szold 1990. évi
XCIII. tv. XV. melléklet rendelkezéseit alkalmaztam.

Az eljarasi birsagra az Akr. 77. § rendelkezését kell alkalmazni.

Az épitésiigyi hatosagi eljaras lefolytatasara az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok
kijelolésérdl és milkodési feltételeirdl szolé 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § biztosit
illetékességet és hataskort.

"

Godsllo, 2018. november "........
R - -5

nevében és megbizasabol

irodavezetd s.k.

A kiadmanv hiteléiil:




Errdl értesitést kapnak:

| G- - TDR (meghatalmazott)

2. szakhatdsagok

~

3. PMKI Gadalion Jarasi Hivatala — Epitésiigvi Osztaly - ETDR (végleges dontés)




