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Meghizo Szerencs Varos Onkorményzata
CIM/TELEPULZS: 3900 Szeremcs HRSZ: 61/18
UTCA/HAZSZAM: Rakéczi Zsigmond tér 1 Tulajdoni hanyad: 11,
TULAJDONOS: Szerencs Varos Onkormsnyzata Terlilet nagysag: 14738 m2
ERTEKELT JOG: tulajdenjog
ERTEKELES CELIJA: addsvétsl Szemle: 2019 decenber 5.
Ly -
KOLTSEGMODSZER = UJ ERTEK - ( FIZIKAI ES ERKOLCSI AVULAS)
EPULET- Iskola
[Ertékeles Epités Velodi Kiizgazitok  Gazd.  Terilet  Terilet Uj Fajl, Teljes Fizikai Haszn /funkcié Erkolesi  Amortizalt
Eve Eletkor Ewtkor  Elettartam brutto  netto Erték Uj Brték Avulés csdkkentés  Avulds Erték
(Déam) (&v) &%) (&v) m2)  (m2)  (Ffm-m2) (Ft) (%) % (%) (Ft)
Foldszinti aula - lem. zsibongo 1987 3z 45 80 668 607 140 000 84 980 000 56% S0%| 0% 18 589 375
Foldszint nyugati €piilet+ tornass. 1987 3z 45 80 912 829 170 000 140 930 000 56% 50% 0% 30 828 438
Foldszint keleti épiilet+ konyha 1987 32 35 80 970 882 170 000 149 940 000 44% 50% 0% 42 170 625
1. emel=t nyugati épiilet ~@Mq 32 35 80 562 511 160 000 81 760 000 44% 50% 0% 22 995 000}
1. emelet keleti épiilet 1987 32 35 80 570 518 160 000 82 880 000 44% 50% 0% 23 310 000§
1. emelzt nyugati épillet 1987 32 40 80 659 599 160 000 95 840 000 50% 50% 0% 23 960 000
|2 emelzt keleti éplilet 1987 32 32 80 689 599 160 000 95 840 000 40% 50% 0% 28 752 000
Osszesen: 5029 4545 732 170 000 190 605 438
EPITMENY Iskola
[Ertékeles Epités Valodi Kiigazitort Gazd.  Hossz.  Terilet Uj Fajl. Teljes Fizikai Haszn./funkcié Erkolcsi Amortizalt
Evs Eletor Eietkor  Elettartam  netto netto Erték Uj Erték Avulés Avulés Avulés Erték
(Détum) (év) &v) (év) (m) (m2)  (Ft/fm-m2) (Ft) (%) Jellemzése (%) (Ft)
ftérburkclat 2013 6 10 30 200 10 000 2 000 000 33% 0% 1333333
Kézilabda pa‘ya aszfalt+futopalya 1987 32 26 30 1150 6 500 7 475 000 87% 50% 0% 498 333
Koséarlebda palya aszfalt 1995 24 24 30 420 10 000 4 200 000 80% 50% 0% 420 000
Kerités 1987 32 40 50 340 15 000 5 100 000 80% 0%| 1 020 000
Osszesen: 340 1770 18 775 000 3271667
Piaci &sszehasonlité adatok telekre
SSZEHASONLITO ADATOK Hrsz: Telek tertilete Epiilet tertilete ~ Funkci6 Ajénlati/ / Vételi ar Fajlagos 4r
I elek/terutet m2 m2 (E Ft) F/m2
Szerencs Hrsz: 71 2076 0 telek 5000 2 408
Szerencs Hrsz: 501/63 566 0 telek 708 1250
Szerencs Hrsz: 501/64 566 0 telek 708 1250
OITeKCIOK: Beépitetiseg -10% Piaci atlagar  Fum2 T 636]
terilleti eltérés -23%
elhelyezkedés 10%
tunkcié -29%
korrekcio Osszesen ~4J% -054
Figyelembe vett korrigilt atlag|Ft/m2 | 982
TELEKERTEKELES telek m2 Fajlagos r Ft/m2 Erték Ft
t2lek fizikai nagysaga szerint [ 14738 | 1000 14 738 000
TELEKERTEK kerekitve 14 700 000

KOLTSEGMODSZER OSSZESEN

208 600 000
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PIACI OSSZEHASONLITAS
OSSZEHASONLITO ADATOK Adat forrds  Telek terfilete Epiilet teriilete Funkci6 Allapot  janlati/ / Vételi ar Fajlagos ar
Rékdcz Zsigmond tér 1 m2 m2 (E Ft) Ft/m2
Miskol: Zsolcai kapu MIK Zrt 2 £60 642 volt iskola felijitandd 52 000 80 997
Szerencs Rékdczi u. 105 adas-vétzl 560 104 iroda, telephely jszert 16 650 160 096
Szerencs Rékoezi u. 74-80 adés-vétl 500{(parkold) 92 tizlet &tagos 8 480 92 174
Felépitraényes ingatlan
Piaci dtlagir Ft/m2 120 547
Korrekeidk: telek teriileti eltérés  -8%
épiilet teriileri eltérés  -15%
miszaki dllapot  -7%
kinalati ar 0%
korrekci6 dsszesen  -30% -36 164
Figyelembe vett korrigalt dtlag ~ Fm2 84 383
ERTEKELES Kerekités: 84 000
YVAGYONELEM-1
Nzitd teljes alapteriilet 4545 m2
Nett6 hasznos alapteriilet 2818 m2
Netto/brutto 62,9%
Fajlagos Piaci Ar _34 000 Ft/m2
VAGYONERTEK-1 236 703 600 Ft

Kovetkeztetés

Vagyonelem-1
Vagyonelem-2
Osszesen:

236 700 000 F:
0 F:
236 790 000 F:

PIACI OSSZEHASONLITAS OSSZESEN

236 700 000




{ kitség 50% + piaci 50%)

m e I e B e R oo T T S R e ) Sy _ | j
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VEGKOVETKEZTETES KIALAKITASA

3 ERTEKELESI MODSZER EREDMENYEL KOLTSEGMODSZER | = Uj érték Amort zdlt N~
Koltség modszer 208 600000  Fwegys. telekérték 14 738 000 14 700 000 14 700 000
Pinci dsszehasonlltas 236 700000  Fuegys. kézmivek,épitmények 18 775 000 3271 667 3 300000
Bevétel alapii médszer \ 0 Fuegys. épiiletek 732 170 000 150 605 438 204 700 600
MEGALLAPITOTT FORGALMIERTEK .. o000 R tisszesen 765683000 208 577 104 222 700 000
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