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Bevezeteés - elozmények

A fejlesztési A telepiilések életében, fejlesztésében nélkiilozhetetlen a
koncepcio szerepe a céltudatos, a lehet6 legkedvezdbb megoldasokat megtalald
telepiilés vezetés, amely a kozosség szdndékainak megfeleléen
iranyitasaban ir&nyitja a telepiilés mindennapi életét éppligy, mint a

nagyobb tavra tekint6 elvarasok teljesitését célzd révidebb
tavu fejlesztéseket, konkrét 1épéseket, ugy, hogy azok a
lehetd legnagyobb mértékben a k6zos tavlati cél
megvalositidsanak iranydba mutassanak. Ennek a munkanak
a vezérszala, mindenkori "iranyttje" a fejlesztési koncepcio,
amely - élvezve a kbzbsség tamogatasat - kijel6li a tavlati
fejlesztési igények €s lehetoségek {6 irdnyait, valamint
azokat a 1épéseket, amelyeket a kitliz6tt célok elérése
érdekében meg kell tenni.

Az elfogadott terv természetesen nem Srokérvényt.
Sziikséges ezért a "kdzmegallapodas" rendszeres
feliilvizsgdlata, az 0j torekvések, szdndékok rogzitése.
Javasolhatd ezért a folyamatos tervezés megvalésitasara a
"négyéves tervezes" bevezetése, amely alkalmat adhat
egyrészt a valasztasi ciklus elején a kézmegegyezés
létrehozdséra a dontéshozok és a valasztok, a polgarok
kozott, masrészt a mérlegkészitésre a ciklus végén, hogy a
polgarok lathassék, mi teljesiilt a felvallalt célok koziil, mi
nem, mi az esetleges eltérés oka.

Ehhez a kdzéptavu tervezési munkahoz is alapot nyujthat a
fejlesztési koncepcid, amely az igények feltarasa, az
esetleges érdekellentétek harmonizéldsa - és az ehhez
szlikséges kommunikécié megteremtése - révén Uigy
hatdrozza meg és rogziti a hosszabb tavu torekvéseket,
célokat, hogy azokbdl levezethetok legyenek a révidebb
tavon sziikséges cselekvések, a legitim koncepcid nyujtson
biztonsagot a célkitlizések valéra valtasaban - sajat
érdekiikben is - részt véllalni kivandk szdmaéra, és adjon
tdmpontot a gyakran spontdn mddon jelentkezé kiilénféle
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A Tervezési
Konzultacios
Munkacsoport

A munka eddigi
allomasai

egyéni kezdeményezésii fejlesztési elképzelések elbiraldsa
terén.

A koncepcid jelenti az alapjat ugyanakkor Orbotty4n
késziil telepiilésrendezési terveinek is, amelyek miiszaki-
jogi tartalmukkal Iényegében a koncepcid "testet §ltését"
segitik eld, lehetdvé téve a sziikségesnek itélt fejlesztések
fizikai paramétereinek 6sszehangoldsat, optimalizalésat.

A programjavaslat kialakitisdban a tervezék partnere a
Tervezési Konzultaciés Munkacsoport volt, amely az
Onkorményzat képvisel5inek delegaltjaibdl, a Polgarmesteri
Hivatal illetékeseibdl, a helyben miik6dd tarsadalmi
szervezetek, érdekcsoportok, a gazdasagi élet
reprezentansaibol, az egyes telepiilésrészeket teriileti alapon
reprezentdlo személyekbdl, tovabba a helyi kozéletet
alaposan ismerd intézményvezet6kbél keriilt 6sszeallitasra.

A Konzultaciés Munkacsoport feladata az eddigiekben

a kiilonféle csoportérdekek megjelenitése,
e ahelyi célok, szandékok, elvarasok 4tadisa,

® a helyhez kotott ismereteknek a programba vald
beépiilése,

e a szakértdi elképzeléseknek a helyi tarsadalom, a
realitds nevében torténé véleményezése, valamint
gazdagitasa, bovitése

volt,

A Telepiilésfejlesztési Koncepeié munkalatai az 1999.
augusztus 29-én a Polgarmesteri Hivatal illetékeseivel
szervezett munkamegbeszéléssel indultak, a szeptember 3-
an tartott, a kozosség szamara a helyi sajtdban, valamint
plakatokon meghirdetett munkaindité lakossagi forummal
folytatodtak, amely a munka indit4sdnak eljarasanak
bejelentését, a tervezési eljaras ismertetését, tovabba az
elézetes helyzetkép feltarasat szolgélta, a mintegy hisz
megjelent aktiv részvételével.

Az igy szerzett informéciok szolgaltak az alapjat a
Konzultaciés Munkacsoport munkamegbeszélésének, amely
szeptember 7-€n {ilt Gssze.

A munkamegbeszélések napirendjén mindhdrom esetben
Orbottyan erésségei €s gyenge pontjai, a telepiilés jovéjével
kapcsolatos elképzelések - viziok - és kockazatok, valamint
a legfontosabb célkittizések keriiltek - 6tletbsrze jelleggel -
megvitatasra.

Ezek utan késziilt el a koncepci6 elsé megfogalmazasu
vitaanyaga, aamelyet 2000. januar 12-én targyalt meg a
TKM, az ezen tilésen megfogalmazott médositasok
figyelembe vételével késziilt el jelen vitaanyag.

Bevezetés - el6zmények



Osszefoglalé helyzetkép

(A munkaindito lakossagi forum, a Polgarmesteri
Hivatali Munkacsoport és a TKM munkija alapjin)

Tarsadalmi-
gazdasagi kornyezet

Erés oldalak A telepiilés erds oldalahoz tartoznak a Budapestrél
idekoltozok, akik kozott sok a kozéprétegekhez tartozo
gyerekes csaldd van, ez er6siti a falu demografiai
utanpotlasat, tarsadalmi szinvonalét.

Jellemz6 a faluban a sokszinti, pezsgd sportélet, az
id6sebbek tartalmas szabadidd-eltsltését pedig a
nyugdijasklub szolgélja.

A tarsadalmi kérnyezet erds oldalaihoz sorolhat6 az
Europaban is ritkasagot jelentd harangontd tevékenység,
amely falu ismertségének névelésén til turisztikai
érdekességként is értékelheto.

Az itt €10k életszinvonalat javitja az orvosi ellatds, és a
helyben elérhet6 gyogyszertar.

A gazdasagi kornyezet erds oldalaihoz tartozik a sokszint
gazdasagi szerkezet, az itt mikddo ipari €s szolgaltatd
véllalkozasok, amelyeket az idek61tozok cégei gyakran
erdsitenek.

Gyenge oldalak A falu tarsadalmi életének legfontosabb gyenge pontja a
tarsadalmi kohézio6 - dsszetartéds, egyiittmiikdés - hidnya,
amely - egyes hozzasz6lok szerint - eredetileg az
Orszentmiklos és Vacbottyan kozott fennélld, az id6k sordn
nagymértékben csillapodo elkiiloniilésre vezethetd vissza.

Ehhez jarul hozz4 a helyi kulturalis élet visszafogottsaga,
amely a szamos aktivista ellenére foként a kulturalis
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Fizikai kérnyezet
Eros oldalak

Gyenge oldalak

intézmények miiszaki szinvonaldnak gyengeségére
vezethetd vissza,

A gyors titem{ bekoltozés drnyoldalaihoz sorolhaté, hogy
az 1dekoltozOk el nem hanyagolhaté hanyada a hatranyos
helyzetii tArsadalmi rétegekhez tartozik, és ez nemegyszer a
szocialis segélyezésre szorulok csoportjanak névekedését
hozza magdaval.

Az elmult évtized tipikus folyamataihoz sorolhaté a
kozbiztonsag romlasa, amely - hasonléan az orszag mas
teleptiléseihez - féként a vagyon elleni biincselekmények
szamanak ntvekedésében jelentkezik.

A gazdasag teriiletén az elmult évtizedben allandésult a
tertileti kiegyensulyozatlansag, ami Miklds dinamikusabb
fejlddésében, ugyanakkor Bottyan stagnélasdban,
visszafejlodésében jelentkezik, és a kereskedelmi-
szolgaltat6 halozat Mikldsra koncentralédasa mellett
Bottyanban az ellatottsdg romléasat, végsé soron az
életfeltételek romlasat hozta.

Emellett az egész telepiilésen jellemz az elaprézédott, tobb
elemében hidnyos kereskedelmi szolgaltat6 hal6zat, a
szinvonalas vendéglaté létesitmények hianya.

A fizikai kornyezet elényos tényez6i kozé sorolhatd
Budapest kozelsége, hiszen viszonylag révid id6 alatt
elérheték a nagyvaros vilagvarosi szinvonalti szolgéltatasai.
Ide sorolhat6 ugyanakkor a telepiilés igen vonzé természeti-
t4ji kérnyezete, dombos, valtozatos felszine, és az itt
jellemzd vizek - tavak, patakok. Vonzerét jelentd tényezo a
féutak atmend forgalma ellenére a falu nagy részének
csendje €s jo levegbje, ezt fokozzék a telepiilésen meglévé -
gyakran kihasznélatlan - zéldfeliiletek a kérnyezé erddk.

A geografiai eréforrasok kozo6tt emlitendd a falu tobbiranya
megkozelithetdsége, elérhetdsége, és a Gellértheggyel egy
magassagban 1évo fekvés, a ,,magaslati levegd” is.

Az épitett kérnyezetet erdsitik a falu meglévé mtiemlékei,
€s néhany hangulatos paraszthaz, utcarészlet. A telepiilés
megujuldképességét jelzi az egészségparkként meguijult
egykori malomban megnyilt Bell Hotel.

Egyel6re kiaknazatlan elényt jelent tovabba a falu
villamositott vasttvonala.

Bar a természeti-taji kornyezet terén a véleményalkotdk
nem taléltak gyenge oldalakat, sajnalatos médon az épitett
kornyezet hidnyai szamban ma még feliilmuljak az
erOsségeket.

Osszefoglal6 helyzetkép



Els6ként emlitendd ezek kozott a telepiilés fejletlen
miiszaki infrastrukturaja, amelyen beliil kiemelésre érdemes
a csatornahaldzat, szennyvizelvezetés teljes hidnya, amely a
tokevonzo-képességet is rontja, €s az igencsak
kialakulatlannak nevezhet6, inkabb nyomokban meglévo
felszini vizelvezetés, amely szdmos gondot okoz a
mindennapi életben.

Sajatos problémaja a falunak a térbeli széttagoltség, a
terjeng0s telepiilésszerkezet, amely nagy megk&zelitési
tavolsagokat eredményez a kdzintézmények elérése
tekintetében, ezek lekiizdése a dimbes-dombos felszin miatt
kerékparral csak a fiatalabbak szadméra lehetséges. Igen sok
problémat okoz sokak szdmdra a nagy tavolsagok miatt a
telepiilésen beliili tomegko6zlekedés hidnya, ezt fokozza a
mellékutcak, lakdutcdk burkolatlansaga.

Sok gondot jelent a falu két féutvonalanak gyenge
kiépitettsége, felszereltsége, kiilondsen a két telepiilésrészt
Osszekotod, helykozi forgalmat is lebonyolité Rakéczi ut
vonatkozasaban, amely mellett jarda sincs, €s vonalvezetése
nemegyszer eredményez balesetveszélyes helyzeteket.

A kedvezdnek mondhaté fekvésbol szarmazé elérhet6séget
nagymértékben lerontja a helyk6zi tomegkédzlekedés igen
gyenge szinvonala, ami az igen alacsony jaratsiiriségben és
a meglehet6sen hosszi utazasi idoben nyilvanul meg,
autobuszon €s vasuton egyarant. Ez a jelenség Budapest
irdnyaban éppugy megfigyelhetd, mint a kdrnyezd, kézponti
szerepet bet6ltd telepiilések - pl. Veresegyhéaza, Godollo,
Véc - tekintetében.

A fizikai kérnyezet hatrdnyos tényezdihez sorolandé a falu
életében egyre fontosabb iidiilétertlet ellatatlansaga, mind
az intézményi, mind a miszaki infrastruktira, mind a
kereskedelmi ellatottsag tekintetében.

Ezen tulmenden altaladban véve is rontja telepiilés
szinvonalat a kdzintézmények gyenge miiszaki hattere, a
hianyos intézményi épiiletdllomény, ami a zstufolt
iskoléban, 6vodéban éppugy megnyilvanul, mint a
Polgarmesteri Hivatal, a kulturalis 1étesitmények méltatlan
munkakoriilményeiben.

A kereskedelmi ellatottsadgot rontja a piac hidnya,
ugyanakkor foként a gyerekek, gyermekes csalddok szdmara
hianyoznak a jatszéterek, kézparkok.

A meglévo miiemlékek miiszaki allapota kdvetkeztében
kihasznaltsaguk, attraktivitdsuk szerénynek mondhato, és
tagabb értelemben is hidnyoznak a telepiilésrol a sajatos,
jellegzetes épiiletek, adottsdgok, latvanyossagok, amelyek a
turizmus alapjéul szolgalhatnanak.
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Vizidk

Kockazatok

A telepiilés jovobeli fejlédésére vonatkozé javaslatok -
viziok - kozétt fontos szerep jut a gazdasag eréssdését
szolgal6 iparteriilet, ipari park kijelélésének és
megvalositasanak, esetleg a Wienerberger egykori
téglagyara teriiletén.

A rekreécios, turisztika fejlédést és az itt élok
€letszinvonalat egyarant erfsitheti a t6 kdrmyékének
rendezése, a ma is élénk horgaszélet mellett stranddal,
kempinggel, apartmanhézakkal, és mas kiegészitd
létesitményekkel.

A lakasépités fejlesztését szolgalhatja a terméalvizhez is
kapcsolhat6 szinvonalas lakénegyedek létesitése.

A lakokdmyezet megljitasara, tovabbfejlesztésére
vonatkozo6 vizidk k6zott szerepel a piac, jatszéterek
megteremtése €ppugy, mint a horgiszat adottsdganak
magasabb szinvonalt kiakn4zdsa.

A kozbiztonsag javulasat eredményezheti a Polgarérség
fejlesztése.

A megkozelités feltételeinek javuldsaban bizonyara szerepet
jatszik majd a varhat6an 2001. januarjaban induld
tarifaszdvetség, emellett azonban keresni kell a megoldast a
jaratstiritések, illetve a bels6 tomegkozlekedés
megteremtése, illetve az uthaldzat fejlesztése terén is,
kiemelten a Rakdczi ut tekintetében.

Tobb kisebb teriiletre vonatkozo javaslat is elhangzott, ahol
belsé utak megnyitasaval eddig hasznositatlan teriiletek
valnak hasznosithatdva, \jj teriileteken lehetdvé téve a
lakdsépitést. Egyetértés mutatkozott a telepiilés
csatornahélézatanak és felszini vizelvezetésének fejlesztése,
a szennyviztisztitds megoldésa terén, amely mind az itt
€16k, mind pedig a termeld beruh4zasok vonzasa
tekintetében elsddleges fontossagu. Fontos eleme a kizos
jovOképnek az tidiilSteriilet infrastrukturalis javitdsa, a
kozvilagitas, a kereskedelmi elldtds megoldasa is.

Igen jelentdsnek mindsitheté az a javaslat, amelyik a
»csinaljuk egytitt” jelszavaval a kz6s, 8sszehangolt
cselekvést allitja a kozéppontba a multban gyakran
tapasztalhato elszigetelt fellépés, széthiizas helyén.

A kivénatos jovokeép elérésének szempontjabodl kockazatot
jelenthet a téglagyér zaj- és foleg blizkibocsatasa, és a
szomszédos telepiilés kozeli teriiletén a veszélyes
hulladékok elhelyezése.

A kellemes kérnyezeti adottsdgokat veszélyezteti a kozati
forgalom névekedése, amely elsésorban a féutak atmend
forgalménak er6sddése kapcesan hordoz magaban
veszélyeket a telepiilés belteriiletein.

Osszefoglalé helyzetkép



A bekoltozésekkel kapesolatos kockézat a hatranyos
helyzetil tarsadalmi csoportok aranynévekedése, amely
stlyos terheket réhat a forrdsokban egyébként sem
bévelkedd Onkormanyzat szdmaéra.

Végiil a legjelentosebbnek mindsitett kockézat: a kozosségi
fejlesztéseket irdnyitd Onkormanyzat fejlesztési forrasainak
tovabbi hianya, illetve csdkkenése.

A helyzetfelmérés 6sszesitése
1. Erés és gyenge oldalak

Tarsadalom

Eros Gyenge

Kikoltozok - kozéprétegek, tobb Tarsadalmi kohézio, aktivitas hidnya

gyerekkel Kulturalis élet miszaki feltételeinek

Sportélet hianya

Nyugdijasklub Tal gyors, ellentmondésos lakossdgszam-

et bilest nﬁvekeilés (50 % héi.:rf?nyos tars.
helyzetil), heterogenitds

u Sntd S oai unik .

ACBIEO I S pAL T ) Kozbiztonsag (vagyon elleni

Orvosi rendeld, gyégyszertar biincselemények)

Gazdasag

Eros Gyenge

Helyi és kiko1toz6 vallalkozok Kiegyensilyozatlan fejlodés (Szentmiklos

Sokszinti ipar, vallalkozasok, dinamikusabb)
Elaprozott, hidnyos kereskedelmi,
szolgaltatd haldzat

Vendéglatas - szinvonalhidny

Természeti kornyezet

Erés Gyenge

Taji adottsagok - Dombos, valtozatos t4j,
vizek, tavak, patakok

Fekvés - Budapest kozelsége
Tobbiranyd megkozelithetdség
Gyogyhatéast termalviz

Gellérthegyi magassag, j6 levegd
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Epitett kornyezet

Eros

Gyenge

Miemlékek
T6 kornyéke, Bell hotel, egészségpark

So6s-drok - templomok sszekotése,
bucsthely

Vasutvonal (villamositott)
Hét autdbusz-viszonylat

Helyko6zi tomeg kozlekedés szinvonala
Helyi tomegkdozlekedés hidnya

Ritka témegkdozlekedési jaratok
Elkertild ut hidnya

Bels6 utak allapota

Féutvonalak kiépitettsége, felszereltsége
Csatorna, vizelvezetés nincs
Intézmény- és ker. szolg. hidny
Vacbottyanban

Nincs piac

Nincs jatszotér, kbzpark

Hianyos intézményi épiilethalozat
Udiiléteriilet infrastruktura (ut,
kozvilagitas, arok, stb.), tizletek
Turisztikai latvanyossag kevés

Térbeli széttagoltsag

2. Viziék, kockazatok

Viziok

Kockazatok

Termalviz - termalturizmus (Sés arok)
Iparteriilet (Wienerberger) - ipari park
Polgar6rség

Piac

Jatszotér

Topart - strand, apartmanhaz,
szabadstrand

Horgaszat

Motocross, rali

Laképark - termalprogram

Kozlekedési tarifaszovetség (BKSZ)
2001.01.01.

Kérasz hasznositas - Gt Gyar u. Mikszath
K. u., lakoétertilet, kertek alja az dvodaig
Téglagyéri teriilet rendezése

Csindljuk egyiitt!!!

Egérut (Temetd - Csap u. mellett)
Uzletkszpont - bolt-busz

Bottyan revitalizalasa épitési teriiletekkel
(lakas)

Veszélyes hulladék-elhelyezés a
szomszeédban

Zaj, 1égszennyezés (bliz) - téglagyar

Féut 4&tmend forgalma nagy, és névekszik
(zaj, rezgés, légszennyezettség,
atkel6helyek hianya

Rakoczi ut kiépitettsége - kanyar, jarda
Csapadékviz

Szocidlisan hatranyos helyzetiien
gyarapodasa

Fejlesztési forrasok hidanya

Osszefoglalé helyzetkép
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Szakeértoi ertékelés

Orbottyan ma a jovobeli helyiiket, szerepiiket keresd
agglomeracids telepiilések k6ze sorolhatd, azonban e
jovokép kialakitdsa szamos, elsGsorban a telepiilés
térténetébdl, a jelenleg is jellemz6 folyamatokbol szdrmaz6
érdekellentétek feloldasat, a kzds jovoképpel dsszefliggd
kozos azonossagtudat, identitas és az ezzel dsszefliggd
kozosségi szellem, tettrekészség megteremtését igényli.

Az egykor két 6nallo telepiilésbol egyesitett kozség
részeinek elkiiloniiltsége helyett a tovabbiakban - a sikeres
telepiilésfejlédés érdekében - az Gsszefogast, a kohézio
erOsitését indokolt elétérbe helyezni, .

Léten-nyomon érzékelhetd ugyanakkor a két telepiilésrész
eltér6 helyzetébdl, ebbodl fakaddan mas-més folyamataibol
fakadé elégedetlenség, amely a nagyobb, frekventéltabb
helyen fekvé 6rszentmiklési rész fejlettségén, gyarapodasén,
a kisebb és félreesdbb vacbottyani rész lakossaganak
csokkenésén, gyengébb belsd er6forrasain alapul.

Fokozza a helyzet nehézségét az intézményi €s miiszaki
infrastruktura altalanos elmaradottsaga, amelynek kapcsan a
mindig szerény fejlesztési forrasok elosztasa folyamatos
vitat valt ki, valamint a falu belsé teriileteinek
terjengdssége, amely a meglévo - és fokeént a szentmikldsi
részen fekvo - intézmények elérhet6ségét rontja a bottyani
részen €10k szamdra, ugyanakkor a bottyani rész
eltartoképessége meglehetdsen gyenge, igy a fejlédés e
teriiletrészen tudatos beavatkozasokat igényel.

Nélkiilozhetetlennek tiinik ezért a telepiilés vonzerejének
novelése, olyan mértéki és iranyu céltudatos fejlesztése,
amely nem rombolja szét a meglévo és megtartando
természeti-taji és épitett kdrnyezeti értékeket, viszont jobb
feltételeket teremt a szitkséges fejlesztésekhez, a helyi
"ad6fizetd polgarsag" és a helyi gazdasag, valamint a kiilsé
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befektetdk, a kikoltézni szandékozdk, {idiilék vonzasanak
vonatkozasaban egyarant, a tarsadalmi, gazdasagi és fizikai
kérnyezet szempontjabdl egyarant fenntarthaté fejlédés
jegyében.

Vildgos tovabba az is, hogy a telepiilés tudatos fejlesztése
csak polgérainak célirdnyos tevékenységével, és az
6nkorméanyzat koordindld szerepének megtartisaval, illetve
novelésével, a telepiilés kdzeélu jovedelemtermel-
képességének ndvelésével érhetd el.

Ezen beliil alapvet6 jelent6ségli a térbeli
kiegyensulyozottsig novelése, a két eltérd fejlettségii - de
mindkét esetben fejlesztésre szorulé - telepiilésrész
esetében, a térbeli tagoltsag fokozatos és tudatos
csokkentése, a kdzpontrendszer megfeleld kialakitésa,
ugyanakkor a tovabbi terjeszkedés helyett elsésorban a
meglévd teriileti kapacitasok jobb kihasznalasa, a
megcélzott jovOkep elérését tamogaté teriiletkinalat
megteremtese.

Ezt a célt segitheti el6 - megfeleld alkalmazas esetén - a
fizikai kdrnyezet tekintetében a falu egyfajta
kézmegegyezést rogzitd, késziild telepiilésszerkezeti és

rrrrr

Igen lényeges tovabba a telepiilés és a teriilet altalanos
felértékelése, ismertségének, vonzerejének novelése, hiszen
a felébresztett érdeklddés nyomén remélhetd a Budapestrdl
kikoltozok magasabb statusu rétegeinek idevonzasa éppugy,
mint a minél tékeer6sebb befektet6k megnyerése. Ez
egyrészt a jelenleginél tervszerlibb, szervezett, kozos
c€lokon nyugvé dsszehangolt aktivitast igényel az itt é16k
reészerdl, masrészt a hosszatavon fenntarthat6 fejlodés
tudatos tervezését és megvalositasat, hiszen e nélkiil a
telepiilés karakterével ssze nem hangolt ipari beruhdzéasok
esetleges kornyezetszennyezése - amely esztétikai,
teleplilésképi értelemben is jelentkezhet - tonkreteheti a falu
€letminéségét, jelenleg meglévd - a térség tekintetében
kozepesnek mondhatd - vonzerejét.

Szakeértdi értékelés e 13
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Stratégiai jovokép-valtozatok

A jovoben elérendd fejlédés tekintetében elméleti
alternativaként harom egymastol 1ényegesen eltérd valtozat
vehet6 szamba azért, hogy a kialakitott valasztékbol a
széleskorii megvitatas utdn a kdzség lakdinak véleményét is
figyelembe véve a legkedvezObb - sziikségszeriien az egyes
valtozatok elemeit kombinalo - megvaldsithatd jovokép
megfogalmazhato legyen.

1. Iparosodo falu Forgatokonyv:

Az Snkorményzati és privat bevételek ndvelése érdekében
el6térbe kertil az ipari, kereskedelmi cégek letelepitése.
Varhatoan novekednek a telepiilés fejlesztésre fordithatd
forrasai, javul az infrastrukturélis ellatottsag, a helyben
foglalkoztatottsag, ugyanakkor a telepiilés tovabb
terjeszkedik, a kellemes, falusias karakter megsemmisiil.

Kulesszerepldk: régi 6rbottyaniak, vallalkozok,
privatizaciés spekulansok.

Kovetkezmény: a telepiilés infrastrukturalis fejlodése
ellenére elvesziti kellemességét, vonzerejét, nem kinal
kedvezo életfeltételeket az itt €16k szamaéra,
jellegtelenné rendezetlenné valik.

2. Gyorsan névekvé Forgatékonyv:

alvotelepliles A telepiilés engedve a nvekedés lakaspiaci késztetésének
jelentds eddig mez6gazdasagi tertileteken teszi lehetové a
lakotelkek kialakitdsat. Varhatéan némileg névekszenek az
tnkorményzati addbevételek, azonban a szervezetlen, alig
irdnyitott fejlodés kovetkeztében a kdzdsségi forrasok
elégtelenek maradnak az egyre kiterjedtebb teriiletek
infrastrukturdlis ellatdsanak megteremtésére.
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3. Mindségi
zOldovezet

Kulcsszereplék: betelepiilok, befektetdk, fejlesztok,
privatizéacios spekulansok.

Kovetkezmény: a telepiilés kiilsé részein a mas
agglomeraciods telepiiléseken tobb helyen megfigyelhetd
»diznilend” tipusu folyamatok indulnak meg
(csatorndzatlan, csak vizzel-villannyal ell4tott teriileteken
t6bb tizmilliés villak épiilnek, burkolatlan utakkal,
rendezetlen kornyezettel, amelyek infrastrukturalis és
intézményi ellatdsa teljesithetetlen terheket 6 az
Onkorményzatra), ugyanakkor a belsé teriiletek beépitett, de
szintén rosszul ellatott teriileteire az alacsonyabb tarsadalmi
statusd rétegek koltoznek ki, amely tovabb fokozza az
Onkormanyzat terheit.

Forgatékonyv:

Parhuzamosan megindul6 aktivitdsok a teriiletileg
koncentralt, funkciondlisan szelektiv gazdaségi teriilet-
kinélat és féként a nagy tartalékokkal biré jelenlegi
lakéteriiletek felértékelésére iranyul6 lakotertilet-fejlesztés
terliletén, tovabba az intézményhal6zat tekintetében, a
kézosségi és a magantdke egyiittmiikodésével, a helyi
kohézi6 er6sodését, ugyanakkor a telepiilés ismertségét,
vonzerejét fokozo kulturalis rendezvények, kdzosségi élet
mellett, foként turisztikai és infrastrukturalis tigyekben a
szomszéd telepiilésekkel kozos aktivitasokkal.

Kulesszereplék: régi 6rbottyaniak és betelepiiltek egyiitt,
céltudatos, kitart6 iranyitok

Kovetkezmény: a telepiilés gazdasiga fokozatosan javul, az
Gnkormanyzati bevételek a maganforrdsokkal kiegészitve
eredményezik a kozdsségi fejlesztések megvaldsulasat, a
telepiilés ,,.k6z0sségi kozérzetének™ javuldsa mellett, a
hosszi tAvon fenntarthaté fejlédés helyi célkitlizéseit elérve.

Stratégiai jovokép-valtozatok
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A javasolt jovékép: Orbottyan
2015

El6feltétel A telepiilés fejlesztését az épitett és a természeti kdrmyezet
Osszhangja teheti fenntarthatéva. Ezen beliil a vonzer6
novelésében kulcsszerep jut a sajatos karakter
megteremtésének, tovabba a telepiilés kdzponti részeinek,
ide értve az épitett kornyezet megujitasan tul a kozteriiletek
rendezettségének, "talalkozohellyé" valo alakitasanak
kovetelményét is.

A teleptilésnek és kdrnyezetének, a regionalis
kapcsolatoknak, a természeti €s épitett kdrnyezetnek
egymassal kiegyensulyozottan kell szabélyozésra keriilnitik.
A fejlesztéseket az ingatlanfejlesztések szabalyozasaval
lehet irdnyitani, tehat a kivanatos beruhazésoknak nem csak
fizikai hanem gazdaségi szabalyozasat is ki kell alakitani.

A teleplilés jovoképe  Korszerii Falu Budapest Zildivezetében

(VIZIO) A falusias tradiciokra, az innovativ, aktiv lakossagra és a
természeti kérnyezetre alapozott tobbrétl helyi gazdasaggal
rendelkez6 z6ldovezeti telepiilés, regionalis kulturdlis €s
természetk6zeli rekredcios szolgaltatd szereppel, a
karakteresen falusias kdzpontot koriilvevd kertvarosi

arculattal.
Fejlesztéspolitikai e A szelektiven fejlesztett gazdasagi bazis megteremtése a
célkitiizések "1épésrél-1épésre" torténd, hosszi tdvon is fenntarthatd
fejlodéshez,

e ahelyi és térségi tudasbazis tartds kibontakoztatasa,

e atelepiilés helyi és regiondlis infrastruktirdjanak,
szolgaltatasainak fejlesztése,

e az életmindség, a helyi karakter, és az élménygazdag,
valtozatos épitett kérnyezet javitdsa.
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Stratégia Az dntevékeny, regionalisan aktiv z5ldovezeti telepiilés
megvalositasa négy egyméassal parhuzamosan futd,
Osszehangolt tevékenységsorral:

1.
2
3.
4
Az egyes
tevékenységsorok
Osszetevoi
1. tarsadalomépités &
[ ]
L]
L]
(-]
2. szinesedve boviilé &
gazdasag

3. kulturalis-rekreacios
szerep

tarsadalomépités
szinesedve boviilé gazdasag
térségi kulturalis-rekredcids szerep

polgarosodé €lettér, szinvonalas kdrnyezet

regiondlis gondolkodas, egyiittmitkodések
(infrastrukttra, turizmus, stb.), aktiv részvétel a
regiondlis szervezetekben és szervezédésekben,

a "lakéson kiviili" tevékenységek (szérakozas,
vasarlas, stb.) fokozatos helyhez kotése,

taldlkozohely (kasziné, klub) létrehozésa,
civil szervezeti élet fejlesztése,

események, rendezvények az "Gsszeolvadas"
eldsegitésére a két telepiilésrész lakoi, valamint az
6slakosok és az ideksltozottek kozott.

tudatos teleptilésmarketing, regionalis kérnyezetben,

kornyezetigényes €s kdrnyezetbarat termelés és
szolgaltatas az ipari parkokban,

kiskereskedelem, szolgéltatasok a falukdzpontokban és
a kertvarosokban, valamint a k6zos kézpontban,

szellemi szolgéltatés, egyéni cégkdzpontok a
lakénegyedekben (lakas-munkahelyek),

inkubdtorhaz,
kulturalis szolgéltato és szervezé vallalkozasok,
sport, turisztikai és rekredcios szolgaltatasok,

vendéglatohelyek a kézpontban, panziok a
zoldbvezetben,

mezdgazdasagi termelés, feldolgozas a kiilteriileteken,

oktatas, képzés, tovabbképzés.

tradicionalis ontevékeny miivészeti események,
koncertek, kiallitasok,

A javasolt jovékép: Orbottyan 2015
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4. polgarosodo élettér,
szinvonalas koérnyezet

bucsu, sziireti mulatsag, stb.,

elit- és populéris, kdrnyezetiiket, a falu életét nem
zavar0 professzionista zenei rendezvények (pl.
szabadtéren, vagy a templomban),

képz6émiivészeti kiallitasok,

Orbottyani Miivészeti Napok,

szabadtéri rendezvényhelyek (rendhaz koérnyéke, Sos-
arok),

kemping, panzidk a természetkozeli nemzetko6zi
turistaknak (kirandulasok a kornyekre (Vacratoti
arborétum, Foti templom, vagy Budapestre, Godollore,
Vacra, stb.),

ifjusagi tabor,

lovascentrum,

sportcentrum a szabadiddsportok szdmara (tenisz,
squash, gordeszka, kerékpar, falmaszas, stb.),

kirdndulék6zpont, egynapos-félnapos kirandulasokhoz.

a regionalis kapcsolatrendszer fejlesztése, kdzuti, vasuti
tomegkozlekedés javitasa, mas szolgaltatasok regionalis
gondolkodast titkrézd fejlesztése,

szennyvizelvezetés és -kezelés megoldasa
csapadékviz-elvezetés rendezése

intézmények kiegyensulyozott fejlesztése a telepiilés két
részén (iskola, 6voda, bdlcsdde, orvosi rendelo,
kulturalis intézmények, szocialis intézmény, Oregek
napk6zi otthona, polgdrmesteri hivatal)

belsé uthaldzat fejlesztése, a Foé uca és a Rakaoczi at
szabalyozasa, kiépitése, rendezése,
meglév uthaldzat szélességi szabalyozasa és burkolasa

az épitészeti arculat erdsitése, mliemlekek, karakteres
épiiletek felujitasa, jellegpontok kialakitdsa

kertvarosias fejlesztés a belteriileti teriileteken, és -
1épésrol-lépésre, legfeljebb a jelenlegi belteriilet 10 %-
aig terjedé mértékben - kiilteriiletek belteriiletbe
vonasaval, foként a bottyani telepiilésrészhez
kapcsolodéan,

"talalkozasi hely" (kaszind, klub) a felnéttkortak
tarsadalmi életéhez,

szérakozasi, szabadid6é-eltoltési lehetoségek a fiatalok
szaméra,

jatszoterek a gyerekeknek,
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e interakt{v kommunikacios halozat fejlesztése,

e az erdok megfelelé védelme a szinvonalas
kiranduléhelyek feltételeinek biztositisaval.

A TELEPULESSZERKEZET FEJLESZTESENEK SEMAJA

JELMAGYARAZAT

gazdasagi funkciékkal
i g Udiiléteriilet, rekreacié Féutvenal

:] Gazdasagi teriilet —  Vasit /

Fejlesztendé kézpent e Patak i

_’ Laksteriilet-bivités iranya B Te

E’ Kerszerlis(tendé lakéteriilet — — — Féutca-fejlesziés E
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A megvalositas feltételei

Tervszerii iranyitas

Szervezeti hattér

A koncepcioban foglalt elemek valora valtasdhoz
alapvetden két kulcstényez6 megvaldsitasa sziikséges:

A tervszer(l iranyités a tarsadalmi tdmogatast élvez6 célok
tudatos és tervszerii valora valtasahoz sziikséges
Onkormanyzati déntéshozatali, valamint a megvalésitéas
eldsegitésére iranyuld folyamatos munkat jelenti, amelyhez
nélkiilozhetetlen:

az onkormanyzat megfeleld informéacids rendszerének
kialakitasa €s karbantartasa,

az érdekeltségi rendszer megfeleld kialakitasa és
mukodtetése,

a folyamatos kommunikacio6 folytatdsa az érintettek
bevondsaval valo dontés-el6készités, és a folyamatos
tajékoztatas tekintetében,

a rendszeres informaciocsere a térség telepiiléseivel, a
ko6zos fellépés, fejleszies lehetéségeinek folyamatos
figyelemmel kisérésére,

a szintén tudatos és célratéré marketing munka a
tamogatott célok megvalodsitidsadhoz sziikséges befektetdi
téke bevondsa, valamint a turisztikai-rekreacios arculat
kialakitasahoz sziikséges modon,

folyamatfigyelési (monitoring) tevékenység a kitlizott
célok valora valtasa, illetve a sziikséges modositdsok
tekintetében.

A kitlizott célok elérése megkdveteli a szervezeti hattér
erdsitését is, kétféle modon:
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az dnkormanyzat sajat stabjanak, illetve
hattérszervezeteinek erdsitését, elsGsorban az
informécios rendszer €s a monitoring, valamint a
fejlesztésekben, azok tlizemeltetésében vald
Onkormanyzati részvétel eldmozditdsa érdekében,

a kiilonféle célok megvaldsitasaban érdekeltek civil
szervezetként valé megformalodasanak elésegitését,
hogy azok a megval6sitis minél elénydsebb és
hatékonyabb konkrét formdjanak kialakitasaban
kozremiikodhessenek, adott esetben iizleti-érdekeltségi
alapon is, tovabba eldmozdithassék a tarsadalmi
kommunikacié kialakitasat a fontosabb kozérdek
kérdések terén.

A megvaldésitas feltételei
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A tovabbi lépések

A jelen programjavaslat vitaanyagénak Osszedllitdsa csak az
els6 1épésnek tekinthet a telepiilés megalapozott,
kontrollalt fejlesztéséhez vezetd tton.

A munkafolyamat kovetkezd fazisaként a vitaanyagnak az
érintettekkel valo széleskdrii megismertetése - pl. kozlése a
helyi Gjsagban -, és széleskoril vitdja, forumok keretében,
illetve irasbeli valaszokkal, a mellékelt véleménykérd lapon.

E konzultacios munkaszakasz lezarasa utan a beérkezett
vélemények fiiggvényében a dokumentacié a TKM
keretében sziikség szerinti modositasra, majd a
Képviselttestlilet dontési folyamataba kertil,
hatarozatalkotas céljabol.

A koncepcid anyagat, a vitdban elhangzé érveket,
véleményeket is figyelembe véve késziil tovabba Orbottyan
Telepiilésszerkezeti Terve, Szabalyozasi Terve és Helyi
Epitési Szabalyzata, amelyek - a munkakozi valtozat
elkésziilte utan, varhatéan 2000. aprilis-médjuséban kertilnek
majd tarsadalmi vitéra, és az illetékes szakmai, €s
allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetés utan
képviseldtestiileti jovahagyasra.

Orbkon].doc/éé.10.25/0ngjerth Richard
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A munka résztvevoi

Orbottyan Hosszitavd Telepiilésfejlesztési Koncepciojat,
Telepiilésszerkezeti €s Szabalyozasi Tervét, valamint Helyi
Epitési Szabalyzatat

o Orbottyin Polgdrmesteri Hivatalinak
megbizasabol a
e Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft.

késziti.

Projekt vezeté a Megbizénal
e Dr Tozsér Zsuzsa jegyzd
Projekt koordinator a Megbizonal

® Némethné Hidasnémeti Enik6, a Tervezési Konzulticios
Munkacsoport titkdra

Projekt vezeté a Megbizottnal
e Ongjerth Richéard irodavezet, BFEVT TVI

A Tervezési Konzulticiés Munkacsoport tagjai

A dokumenticiot szerkesztette
e Ongjerth Richard irodavezet6, BFVT TVI
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