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Budapest Févaros I1I. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 2021-2025. évi
lakasgazdalkodasi stratégiaja

1. Altalanos attekintés, helyzetelemzés, jogszabalyi hattér

Budapest Févaros I1I. Kertilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata mindig kiemelt figyelmet
forditott a szocidlisan raszoruld lakosok lakhatdsanak biztositasara, a hajléktalanna valas
megel6zésére. A Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX torvény
13. § (1) bekezdés 10. pontja szerint az Snkormanyzat helyben ellatando kozfeladata tobbek
kozott a tertiletén hajléktalanna valt személyek ellatdsanak és rehabilitacidjanak, valamint a
hajléktalanna valas megelézésének biztositasa. Ennek egyik eszkoze az ugyanezen tdrvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban kozfeladatként rogzitett lakasgazdalkodas. A lakdspiaci
folyamatok természetes alakulasat figyelemmel kisérve a keriilet vezetésének kiemelt
figyelmet kell forditania a lakasgazddlkodasi feladataira. Az elmult években a févarosi
lakasok forgalmi értékében, illetve a lakasbérleti dijakban bekovetkezett aremelkedés hatasara
egyre tobb lakos szorul rd az 6nkorményzat segitségeére lakhatasanak megoldasaban. Budapest
Févaros 111 keriilet Obuda Békasmegyer Onkorményzata a 2019. évi KSH adatok tiikrében
févéarosi szinten a harmadik legtobb lakéassal rendelkezd helyi nkormanyzat, igy a fovaros
més keriileteihez képest kissé elénydsebb infrastruktira all rendelkezésre a lakasgazdalkodasi
feladatok ellatasahoz. 2019. év végén az onkormanyzat 3032 lakéassal rendelkezett. A 2020.
évben a koronavirus vilagjarvany Magyarorszagra is begy(irtizott, nyomot hagyva a gazdasagi
életben. Az elbrejelzések szerint jelentds gazdasagi visszaeséssel szamolhatunk. Ez egyben
azt is jelenti, hogy megnd azon lakosok szdma, akik lakhatasuk megoldasaban raszorulnak
majd az Onkormdnyzat segitségére, ugyanakkor tovabbra is elmondhat6, hogy az
onkormanyzat helyzete egyaltalan nem konnyi a lakaspolitikai dontések meghozatalakor,
mert a lakaspiac szerepldi szinte kizarolag privat szereplok, az onkormanyzatnak pénziigyi,
jogszabélyi eszkoze alig van a lakdspiac befolyasolasara.

A Budapest Févaros III. Kertilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban 4llo
lakasok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (Lakéstorvény), valamint Budapest
Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének  az
onkormanyzat tulajdonaban all6 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szold 9/2015. (11.16.)
szamu rendelete (a tovabbiakban: Vbr.) alapjan torténik.
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1.1. Lakasgazdalkodas a szamok tiikrében

A 2021-2025. évre kialakitandé lakdsgazdalkodasi stratégia elengedhetetlen feltétele a keriilet
lakasgazdalkodassal kapcsolatos szamadatainak attanulményozdsa az elmult 3 évre

visszamendleg.

Az 6nkormanyzati lakasok szama és komfortfokozat szerinti megos:

2017.12.31. 2018.12.31. 2019.12.31.
osszes lakas 3077 3076 3032
osszkomfortos 2204 2201 2144
komfortos 585 587 699
félkomfortos 113 113 107
komfort nélkiili 166 166 74
sziikség- és egyéb 9 9 8

lakasok

Oldal 2/ 24




B U DA I 1033 Budapest, Mozaik utea 7., postacim: 1300 Budapest 3., Pf. 39.

VAGYONKEZE LO telefon: +36 1 430 3460, fax: +36 1 430 3462, e-mail cim: info@ovazrt.hu
NONPROFIT ZRT. adészam: 23445079244, cégiegyzékszam: 01-10-047113

o7

Bérleti szerzédéssel rendelkezd lakdsok szama, felajitasi kitelezettséggel bérbe adott lakasok
szama, lakbérbesorolds szerinti megoszlas

2017.12.31. | 2018.12.31. | 2019.12.31.

bérleti szerzédéssel rendelkezé lakasok szama 2728 2745 2733
helyreallitasi kotelezettséggel bérbe adott lakasok 217 278 337
szama

bérbeszamitassal kiadott lakdsok szima 48 109 168
szocialis lakbért fizeték szama 552 526 477
koltségelvii lakbért fizet6k szama 1638 1582 1487
piaci alapa lakbért fizet6k szaima 274 382 509
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Joscim nélkiili lakashasznalat, részletfizetési megalla odasok, kilakoltatasok

2017.12.31. 2018.12.31. 2019.12.31.
jogeim nélkiil hasznalt lakasok szama 204 130 116
lakbérhatralékkal érintett lakasok szima 1075 941 790
részletfizetési kedvezmény megallapodas 97 71 107
alapjan (lakas)
kilakoltatott csaladok szama (Osszes) 27 45 35
hatralék miatt kilakoltatott csalidok szima 23 26 19

D) I8 I I
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Lrtékesitéssel kapcesolatos adatok

2017.12.31. 2018.12.31. 2019.12.31.
lakaseladasbél befolyt bevétel (ezer Ft) 67 990 202 252 837200
eladott lakasbérlemények 7 3 44
nyilvantartott lakasvasarlasi igények 17 446 66

A fenti szamok tiikrében elmondhat6, hogy a lakasok darabszama minimalis csokkenést
mutat. A lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa jol tiikrozi azt, hogy elindult egy pozitiv
folyamat a lakdsok miszaki allapotanak javitasa terén. Ezt leginkdbb a komfort nélkiili
lakasok szaménak jelentds, tobb mint 50 %o-0s csokkenése, és a komfortos lakasok szamaban
t61ténd novekedés mutatja (egy év alatt az ilyen lakéasok szama tobb mint 100 darabbal nétt).
A lakasok miiszaki allapota terén elindult pozitiv folyamat feltehetden annak is koszonheto,
hogy a rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmas, illetve a nagyon rossz miiszaki allapotu
lakasok bérbeadasa felujitasi kotelezettséggel tortént. A bérlék a 2017. évtdl bérbeszamitasi
megallapodast kotottek a lakds feldjitasa kapcsan a bérbeadot terheld, azonban altaluk
elvégzett feltjitasi munkalatokra. A helyreallitasi kotelezettséggel bérbeadott lakasok szama
az elmult években folyamatos emelkedést mutat, a bérbeszamitasi megallapodasok szama
pedig ugrasszertien megnott.

A bérbe adott lakasok szamaban csak kisebb elmozdulasok lathatok, a megiiresed6 lakasok
hasznositasara a leheté leghamarabb, legtdbb esetben palyazat utjan sor keriil. A
lakasallomany szamahoz képest elenyész0 az allapotuk miatt nem hasznosithato lakasok
szama.

A lakbérfizetési kategoridk szerinti besorolas alapjan is elindult egy bevételi oldalrdl pozitiv
véltozas a keriiletben. A szocialis lakbért fizeték szdma ugyanis harom év alatt jelentdsen
csokkent, mig a piaci lakbért fizeték szdma majdnem duplajara nétt, és csokkent a koltségelvi
lakbért fizetdk szama is. Ezt a valtozast feltehetden az indokolja, hogy az elmult években
stabil volt gazdasag, igy a bérlék jovedelmi, vagyoni helyzete rendezettebbé valhatott, illetve
a piaci lakbért fizetdk a rendelet korabbi években hatalyban volt szabalyozéasa szerint mar
nem keriilhettek vissza alacsonyabb lakbérbesorolasi kategoriaba. 2020. aprilis 1. napjaig csak
a piaci alapu lakbért fizet6 bérlék viselték a kozos koltség feltjitasi alapot meghalado részet,

azonban ez az idei évben véltozott, mar a jelentds szamu koltségelvi lakbért fizetd bérlok is
kotelesek ezen kiadas viselésére.

A bérlék anyagi helyzetének rendezédését latszik alatdmasztani az a tény is, hogy a jogeim
nélkiil hasznalt lakasok szama az elmult harom év alatt kozel a felére esett vissza, €s a
lakbérhatralékkal érintett lakdsok szamaban is jelentdsebbnek mondhato csokkenés
tapasztalhat6. A hatralék miatt kilakoltatott csaladok szamanak ardnya a kilakoltatasok
szamahoz képest szintén csokkent az elmult két évben, hiszen a 2017. évben nagyrészt
hatralék miatt keriilt sor a kilakoltatdsra, azonban ez az arany az elkdvetkezendd két évben
mar inkabb 50 %-hoz kozeli csak.
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1.2. A lakaskiutalas jelenlegi rendszere

a) lakaspalyazatok

A lakaspalyéazati rendszer mikodésének feltételeit az onkormanyzat tulajdonaban allé egyes
vagyontargyakrol szol6 9/2015. (I1.16.) onkormanyzati rendelet szabalyozza, amely kimondja,
hogy az évente megiiresedd ¢s bérbeadds utjan Gjrahasznosithato lakasok 70 %o-at kizérolag
palyazati uton lehet bérbe adni.

Az 6nkormanyzat lakasfenntartasi koltségeinek mérseklése érdekében a palyazatra Kkiirt
lakdsok minimum 50 %-at feltjitasi palydzaton lehet meghirdetni vagy bérbe adni. Evente
harom alkalommal licit alapu palyézat is kifrhat6. A licit alapon kiirt palyazat kivételével a
palyazaton meghirdetett lakasok legalabb 50%-at fiatalok részére kell bérbe adni. A rendelet
eltérd rendelkezése hianyaban fiatal az, aki a palyazat benyjtasanak idépontjaban a 40.
életévét nem toltotte be, valamint fiatal hézasok azok, ahol a palyazat benyujtasanak
idépontjaban egyik fél sem toltétte be a 40. életevet.

A Vbr. legutobbi modositasa 2020.04.01. napjatol hatalyos, ezt megel6z6en a palyazat tipusa
szocidlis alap, koltségelvi, illetve piaci alapt volt.

A palyazok tekintetében magas azok szama, akik folyamatosan ujra péalyaznak. A Vbr.
2019.08.01. napjatol hatdlyos modositasa értelmében csak azon palyazok tudnak érvényesen
palyazatot benyujtani, akik koziil legalabb az egyik Budapest III. keriiletében lakcimmel
rendelkezik, ennek kovetkeztében az eléz6 évekhez viszonyitva csdkkent a mas teleptilésen,
vagy a févaros mas keriiletében €16 palyazok szama. Megfigyelhets, hogy sokan a palyéazat
benyujtasi hatdridejének lejartat kozvetleniil megel6z6en 1étesitenek lakohelyet a kertiletben
(a jelenleg hatalyos rendelet nem irja eld, hogy a palyazat benyujtasat megel6zéen mennyi
ideig kell lakcimmel rendelkezni a keriiletben).

Szocialis lakaspalyazatok

id@szak palyazat | lakasok | szobaszam komfortfokozat palyazok | palyazatok
tipusa szdma 1 1+1 | 142 2+1 | 3 | komfnélk. | félk. | komf. | osszk. szima szdma

2015. szocialis | 5 3 2 3 270 404

2016. szocialis | 3 3 1 2 4 9
2017.07. | szocidlis | 4 3 11 3 1 51 105
2017.10 | szocialis | 3 3 3 58 171

2018. szocialis | 5 1 2 5 104 288

2019. szocidlis | 5 5 2 3 51 140
Osszesen: | szocidlis | 25 14 |5 2 8 17 538 1530
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Koltségelvii, felajitasi kotelezettséggel Kiirt palyazatok:

id6szak palyazat | lakasok szobaszam komfortfokozat palyazok | palyazatok
tipusa | széma [T TTrT (T3] 2 [201 | 3 | Komfnelk. | felk. | komf. | sk, | AT | sHm
2015.03 ktg 15 12 1 1 1 2 7 6 200 350
2015.06 ktg 15 11 2 2 2 2 11 126 328
2015.09 ktg 15 14 1 4 1 4 6 110 232
2015.12 ktg 20 10 3 5 1 1 2 4 14 174 469
2016.02 ktg 10 9 1 1 7 2 147 363
2016.05 ktg 10 8 1 1 1 7 2 226 500
2016.09. ktg 15 11 1 2 1 1 10 4 224 551
2016.11. ktg 11 7 3 1 3 8 135 329
2017.05 ktg 19 11 1 2 |3 2 11 8 245 658
2017.07. ktg 19 7 3 4 |3 1 1 1 3 15 244 677
2017.10 ktg 16 4 3 3 2 2 2 1 2 1 12 205 553
2017.12 ktg 10 4 2 2 1 1 1 2 7 236 579
2018.02 ktg 12 2 6 4 5 7 258 651
2018.06 ktg 20 9 3 2 |3 2 1 1 7 12 296 789
2018.09 ktg 15 5 2 8 1 4 10 302 801
2019.02. ktg 16 6 2 1 4 1 2 1 8 7 403 1052
2019.06 ktg 10 5 1 2 1 1 1 5 4 247 557
2019.06 | dolgozoi 7 2 1 1 1 1 1 1 1 5 36 75
2019.10. ktg 10 7 1 1 1 2 6 2 207 493
osszesen: 265 144 | 36 | 34 |31 | 8 |12 12 14 97 142 4021 10007
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Palyazok szociodemogrifiai jellemzéi:

0sszesen
Koltségelvii lakaspalyazatra palyazok adatai 2015-2019
életkor 20-24 | 2529 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64 | 65-69 70-74 | 75+
4,5 13,1 17,6 11,9 15,2 12,9 | 6,8 4,6 4,5 5,5 1,9 1,5 | atlag %
jovedelem 50.000,-Ft alatt 50-75.000-Ft 75.-100.000,- | 100-150.000,- | 150.000,-Ft+
Ft Ft
9,1 17,7 23,7 24,4 25,1 atlag %
csaladszerkeze | egyediilallo gyermeket egyediil nem egyedilallo csaladban €10,
t nevel gyerekkel
19,7 12,8 30,3 37:2 atlag %
osszesen
Szocialis lakaspalyazatra palyazok adatai 2015-2019
életkor 2024 | 2529 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64 | 65- 70-74 | 75
69 +
1,2 3,1 12,8 13,7 15,7 16,1 8,9 6,7 6,8 7,8 5,9 1,3 | atlag %
jovedelem 50.000,-Ft alatt 50-75.000-Ft 75.-100.000,- | 100-150.000,- | 150.000,-Ft+
Ft Ft
31.3 42.1 19,6 3,9 3,1 atlag %
csaladszerkeze | egyediilallo gyermeket egyedil nem egyediilallo csaladban €10,
t nevel gyerekkel
34,3 2755 13,7 24,5 atlag %

b) egyedi lakaskérelmek

A lakhatés jelenleg is szamtalan csaladnak nehézséget jelent, sokan albérletben élnek, a
keriiletben 4tlagosan 130.000 Ft/ho 6sszegért. Az onkorményzati lakast igényl6k szama 2013

augusztusa és 2020 méjusa kozott 1860 8 volt.
A lakaskérelmek indokai:

generacids problémak
magas albérleti dijak

hitelképesség hianya sajat tulajdonu ingatlan vasarlasa kapcsan

csaladalapitas

bedblt lakashitellel kiizd6k
keriileti munkahely kozelsége.

Oldal 8 / 24




u ﬁ A 8 1033 Budapest, Mozaik utca 7., postacim: 1300 Budapest 3., Pf.: 39.

" VAGYONKEZEL® telefon: +36 1 430 3460, fax: +36 1 430 3462, e-mail ¢im: info@ovzrt.hu
“ NONPROFIT ZRT. adészam: 23445079244, cégiegyzékszam: 01-10-047113

Lakhatassal dsszefiiggésben igényelhet6 tAmogatasok

Budapest Févaros Il kertilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata a lehetdségeihez merten,
folyamatosan igyekszik kell6 gondoskodast forditani a keriiletben élék szocialis és lakhatasi
problémdinak megoldasaban, kiilonbdz pénzbeli és  természetbeni tamogatasok
biztositasaval, valamint az altala mikodtetett szocidlis intézményrendszer segitségével.
Elsédleges cél a szocidlis biztonsag megteremtése s megbrzése, valamint a keriileti lakosok
lakasfenntartassal kapcsolatos kiadasainak csokkentése. A jelenleg igényelhetd, lakhatast
elésegitd tAmogatasok az alabbiak:

Obudai lakhatasi timogatés

Obudai lakhatdsi tamogatas a lakéasfenntartds havi koltségeinek csokkentése, a lakhatas
meg6rzése érdekében allapithaté meg. Lakhatasi tamogatasra jogosult, aki vagyonnal nem
rendelkezik, tovabba

a)  a haztartas, amelyben az egy fore juto jovedelem nem haladja meg az dregségi nyugdi]
mindenkori legkisebb 6sszegének 270 % -at (76 950,-Ft)

b) az egyediil él6 személy, akinek jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdi]
mindenkori legkisebb osszegének 320%-4t (91 200,-Ft) vagy

¢)  az egyedil él6 nyugdijban vagy nyugdijszer( ellatasban részesiild személy, akinek
jovedelme nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 370%-at
(105 450,-Ft).

Az 6budai lakhatéasi tdmogatés esetében a lakasfenntartas elismert havi koltsége az elismert
lakdsnagysag ¢és az egy négyzetméterre jutd elismert havi koltség szorzata. Az egy
négyzetméterre jutd elismert havi koltség: 650,-Ft.

Az 6budai lakhatasi tamogatas esetében elismert lakasnagysag

a) ha a haztartasban egy személy lakik 40 m?

b) ha a haztartasban két személy lakik 50 m?

¢) ha a haztartasban harom személy lakik 60 m?

ha négy személynél tobb lakik a héztartasban, a ¢) pontban megjeldlt lakdsnagysag és minden
tovabbi személy utan 5-5 m?, de legfeljebb a jogosult altal lakott lakas nagysaga.

A lakhatasi tamogatas havi 6sszege a lakasfenntartds fentiek alapjan kiszamolt elismert havi
koltségének 20%-a, de nem lehet kevesebb, mint 5.000,-Ft és nem lehet magasabb, mint
9.800,-Ft.

Amennyiben a kérelmezd a jovedelmi feltételeknek megfelel és eldrefizetds gaz vagy
aramfogyasztast mérd késziilékkel rendelkezik, a havi lakhatasi tamogatas Osszege az el6z0
bekezdés szerinti érték 3.000,-Ft-tal novelt dsszege.

Amennyiben a kérelmez8 dnkormanyzati lakés bérl6je €s lakbérmodositasra jogosult, tovabba
a jovedelmi feltételeknek megfelel, valamint elérefizetOs késziilékkel rendelkezik, a lakhatasi
tamogatas havi dsszege 3.000,-Ft.

Lakhatdsi tamogatds ugyanazon lakds esetén csak egy jogosultnak 4llapithato meg,
figgetleniil a lakdsban é16 személyek és csaladok szamatol. A tdmogatas a lakasfenntartas
azon kiadaséhoz nytjthaté, amely megfizetésének elmaradasa a kérelmezd lakhatasat a
legnagyobb mértékben veszélyezteti. Amennyiben a kérelmez6 onkormanyzati bérlakasban
¢l, a lakhatasi tamogatds a bérbeado részére keriil atutalasra. A tamogatas a kérelem
benyujtasa honapjanak elsd napjatol szamitott 12 honapra éllapithato meg.
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Lakbérmodositas

Amennyiben az Onkormanyzati lakas koltségelvii vagy piaci alapu lakbért fizetd bérléje
szaméara — kivéve a bérbeszamitasi megallapitissal rendelkezd bérld — a héaztartas
jovedelmének csokkenése miatt a lakbér megfizetése a lakbér mértékének soron kovetkezo
feliilvizsgalatat megelézéen rendkiviili €lethelyzetet idézne el8, lakbérmodositas iranti
kérelmet nyujthat be.
A lakbérmodositasra valo jogosultsag abban az esetben éllapithato meg a piaci lakbért fizetd
bérld szamara, ha a bérleményben €18 bérld és vele egy haztartasban él6 személyek egy f6re
juté jovedelme nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének
e nem egyediil é16 esetén az 590%-at (168.150,- Ft)
o egyediil é16 esetén a 690 %-at (195.650,-F1)
o cgyediil é16, nyugdijban, vagy nyugdijszerti cllatasban részesiilé esetén, tovabba, ha a
haztartasban fogyatékos vagy egészségkdrosodott személy él, a 730%-at (208.050,-
Ft), valamint a bérlék vagyonnal nem rendelkeznek.

A lakbérmodositasra valo jogosultsig abban az esetben dllapithaté meg a koltségelvii lakbért
fizetd bérld szamara, ha a bérleményben €16 bérlé és vele egy haztartasban €16 személyek egy
fére jutd jovedelme nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének

e nem egyediil ¢16 esetén a 320 %-at (91.200,- Ft)

o cgyediil é18 estén a 370%-4t (105.450,- Ft)

o egyediil é16, nyugdijban, vagy nyugdijszerii ellatasban részesiild esetén, tovabba, ha a

héztartasban fogyatékos vagy egészségkarosodott személy él, a 400%-at (114.000,- Ft)

A lakbérmédositasra valo jogosultsdg a kérelem benyujtasat kovetd honap elsd napjatol a
lakbér mértékének soron kovetkezé feliilvizsgalataig allapithato meg.

Obudai hatralékkezelési tamogatas

Rendszeres hatralékkezelési tamogatasban az az oOnhibdjan kiviil addssagot felhalmozo
haztartas, illetve személy részesiilhet akinek a kezelendd addssiga nem haladja meg az
528.000 Ft-ot és a szolgaltatoval a tartozas rendezése érdekében részletfizetési megallapodast
kotott, akinek a haztartasaban az egy fére juté havi jovedelem nem haladja meg a mindenkori
oregségi nyugdij legkisebb osszegének

e nem egyediil é16 esetén a 270 %-at (76.950,- Ft)
o cgyediil é16 estén a 320%-4t (91.200,- Ft),

aki az alabbi lakasnagysagot meg nem halado lakéasban lakik

2 személyig 60 m?
3 személy esetében 70 m?
3 személynél tobb lakik a haztartasban a 70 m* és minden tovabbi személy utan 5-5 m>.

Amennyiben az ados részére a rendszeres hatralékkezelési tamogatas megallapitasra kertilt,
koteles a Lakasiigyi Féosztdlyon a tamogatas folyositasanak idészaka alatt havonta egy
alkalommal személyesen az adott havi, a tAmogatassal érintett szolgaltato felé befizetett
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koziizemi szamlajat, valamint ezen felil a részletfizetés onkormanyzati tdmogatason tul
fennmaradoé havi 6sszegének befizetésérdl szol6 bizonylatot a befizetési hataridot kovetd 10
napon bemutatni.

A tamogatas Osszege megegyezik a részletfizetés havi osszegének 90%-aval, de legfeljebb
havi 20.000 Ft, mely 6sszeg a hétralékkezeléssel érintett szolgaltato fele keriil utalasra, és
annak folyositasi id6tartama megegyezik a részletfizetési megallapodasban szerepld
idészakkal, de legfeljebb 24 honap.

Egyosszegli hatralékkezelési tdmogatdsban az az onhibajan kiviil adossagot felhalmozo
haztartas, illetve személy részesiilhet, akinek a haztartasaban az egy fore juto havi jovedelem
nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb dsszegének

e nem egyediil €16 esetén a 230 %-at (655950,- Ft)
o egyediil é16 estén a 260%-4t (74.100,- Ft)

és a telepiilésen elismert minimalis lakdsnagysagot meg nem halado lakasban lakik.
Amennyiben az adds részére a rendszeres hatralékkezelési tamogatas megallapitasra kerdilt,
koteles a Lakésiigyi Féosztalyon a dontés véglegesség valasat kovetd honaptol szamitott 6
hénapon keresztiil havonta egy alkalommal személyesen az adott, havi timogatassal érintett
szolgaltatd felé befizetett koziizemi szamlait bemutatni. A tamogatas Osszege legfeljebb
100.000 Ft lehet, mely szintén a hatralékkezeléssel érintett szolgaltaté felé keril utalasra.
Egyidejlileg vagy rendszeres, vagy egydsszegii hatralékkezelési tamogatas nyUjthato.

A lakhatashoz kapcsolodo pénzbeli és nem pénzbeli timogatisok 2018-2019 osszefoglalo

tablazata

Lakhatashoz kapcsolédé pénzbeli és nem pénzbeli

timogatisok 2018 2019

Lakhatashoz kapcsolodo pénzeli tamogatasban (6budai

lakhatasi tAmogatas) részesitettek szama 725 614

Lakhatashoz kapcsolddo pénzeli tamogatasban (6budai

hatralékkezelési timogatas) részesitettek szama ol 54

Lakhatashoz kapcsolddd nem pénzbeli timogatasok
(jogosultsagok) megallapitasa (6nkormanyzati bérlék
szamara lakbércsokkentés, lakbértamogatas
2019.07.31-ig, lakbérmédositas 2019.08.01-t61)

237 227
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Lakascéla onkormanyzati helyi timogatasok

A fiatal hazasok (40 év alattiak) els6 lakdshoz jutdsanak tdmogatasa olyan vissza nem
téritendd, egydsszegli timogatas, amelynek mértcke a vasarolt - j vagy hasznalt - ingatlan
vételaranak, illetve az épitendd lakas épitési koltségének 10 %-a, de maximum 1.000.000 Ft.
A fiatal hazasok elsé lakashoz jutdsanak tdmogatdsa esetén az egy fére jutd jovedelemhatar
142.500,- Ft.

A helyi tamogatds olyan visszatéritendd, kamatmentes kolesonként biztositott egydsszegl
tamogatéas, amely 0j vagy hasznalt lakas tulajdonjoganak megszerzéséhez, lakas épitéséhez,
lak4s emeletraépités, tetdtér-beépités utjan vagy egyéb modon torténd létesitéséhez, lakas
bévitéséhez, korszerisitéséhez, feldjitasdhoz, a sulyosan mozgassériilt személy lakasanak
akadalymentesitési céla felujitisdhoz nyujthato.

Osszege:

- lakasvasarlas, épités esetén maximum 2.000.000,-Ft,

- bévités, felujitas esetén 400.000,-Ft,

- lakéaskorszertisités, a lakéas komfortfokozatanak novelése esetén 300.000,-Ft,
- akadalymentesitési célu felujitas esetén 300.000,-Ft,

- szennyvizcesatorna-rakotés esetén 150.000,- Ft

A helyi timogatés esetén a jovedelemhatar 171 .000,- Ft.

1.3. A kiveteléskezelési eljaras rendje

A Vbr. a korabban kialakult gyakorlatnak megfeleléen szabalyozza az onkormanyzati
tulajdonu lakés és helyiségbérleményekkel kapcsolatban a bérleti/hasznélati dijak, tovabba a
tavfiitési dijak beszedése, behajtasa soran iranyadd eljarasi rendet. 2012. juniustol érvényes a
fenti szabalyozas.

A lejart hataridejt kovetelésrél valamennyi lakasbérld részére elsé izben fizetési felszolitast
Kkésziil. Ezen bérlék esetében legaldbb 1 havi bérleti/tavhészolgaltatasi dijhatralékot tart
nyilvan a Vagyonkezel6. Nem teljesités esetén, masodik 1épésként felmondas el6tti felszolitas
késziil. Ebben az esetben legaldbb 2 havi bérleti/tavhdszolgaltatasi dijhatralék megfizetésére
kotelezett az tgyfél. Amennyiben a hatralék rendezése elmarad, a bérleti jogviszony
felmondassal térténd megsziintetésére keriil sor.

A korabban ismertetetteknek megfeleléen a bérleti jogviszonyok felmondasanak szama
csokken, mely feltehet6en az alabbi okokra is visszavezethetd:

o kozjegyzbi okiratba foglalt bérleti szerzodések visszatarto ereje
o emelt §sszegli lakashasznalati dij szdmlazasa
o felmondast kovetden azonnali eljaras kezdeményezése.

Megallapithat6, hogy az tigyfelek torekednek a jogviszony rendezésére, évrol-évre csdkken a
jogeim nélkiili lakashasznalat.
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1.4. Részletfizetési kedvezményre vonatkozé adatok

A dijtartozast felhalmozd bérlé/hasznélo részere a hatralék rendezésére az alabbi lehet6ségek
biztositottak:

e tartozas egyOsszegli rendezése
o részletfizetési kedvezmény
e hatralék részbeni elengedése iranti kérelem benyujtasa.

Az OVN Zrt. felé fennalld hatralék rendezésére — a polgarmester dontése alapjan —
részletfizetési megéllapodast kothetnek az tigyfelek, melynek szabalyait a Vbr. rogziti.

1.5. A kilakoltatasok menete

A birésdgi végrehajtasrdl szolé 1994. évi Ll torvény 10.§ értelmében a birdsagi
végrehajtast — igy a lakaskitiritést — a végrehajthato okirat kiallitasaval kell elrendelni.

A végrehajthaté okiratok kiallitasara sor keriilhet joger6s birdsagi hatarozat szerinti— a
lakdsnak a tulajdonos részére torténd birtokbaaddsra vonatkozo — marasztalds vagy a
kozjegyzbi okiratba foglalt bérleti szerzodés felmondasa esetén.

A végrehajthaté okirat kiallitdsa esetén a végrehajto felhivja a kotelezettet, hogy adott
hataridén beliill onként teljesitse a lakas birtokbaadasara vonatkozo kotelezettségét és
figyelmezteti a kotelezettet, hogy ennek elmaradasa esetén a lakas kitiritésére végrehajtasi
kényszerrel fog sor kertilni.

Amennyiben a kotelezett a felszolitdsdnak nem tesz eleget, a végrehajto tajékoztatja errdl a
végrehajtast kérét, aki a birosagtol kérheti, hogy a lakaskitirites végrehajtasi kényszerrel
torténd végrehajtasa érdekében rendelje el a karhatalom kozremtkodését.

A birdsag a karhatalom kézremiikddését végzésben rendeli el. Ezt kovetden a végrehajtast

kérd és a végrehajtd a kitiritésre idépontot egyeztet a végrehajtasi kényszerrel torténd
kiiiritésre vonatkozdan, és errdl értesiti a kotelezettet.

A kotelezettnek a kitirités megtorténte el6tt barmikor lehet6sége van a lakast onként birtokba
adni, lehetsége van tovabba halasztast kérni a kitiritésre vonatkozoan.

Minden rendelkezésre 4116 eszkozt igénybe kell venni annak érdekében, hogy a lakaskiiirités
eredményeként az ados és a vele egyiitt é16k ne valjanak hajléktalanokka.

Vizsgalni sziikséges, hogy az ados és a vele egyiitt €16k szdmara rendelkezésre all-e olyan
lakéingatlan, amelybe bekdltozhetnek a lakaskitiritést kovetden.

Abban az esetben, ha ilyen lakoingatlan nem all rendelkezésre - az addssal egyeztetve —
segitséget kell nyujtani abban, hogy a lakéskiiiritést kovetéen a hajléktalan ellatas rendszerén

keresztiil legyen megoldva a lakhatas.
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Az alabbi tablazat tartalmazza, hogy 2015-2018. kozott lakasbérlemények tekintetében —
dijhatralék miatt — hogyan csokkent a bérleti szerzédések felmondasa. A jogviszony
felmondds csokkenésének okai kozott azonosithaté a kozjegyzdi okiratba foglalt bérleti
szerzddések visszatartd ereje.

2015 2016 2017 2018 2019
Felmondas dsszesen 69 34 35 27 25
ebbdl kozjegyz6i okiratba - - 5 11 8
foglalt felmondas

Tényként megallapithato, hogy a bérleti szerzodések kozokiratba foglalasa bevaltotta a hozza
fiizott reményeket, javult a fizetési moral, csokkent a kitiritések szama. A kozvetlen, birosagi
eljaras lefolytatasa nélkiili végrehajthatosag megfeleld visszatartd erdvel rendelkezik.

1.6. Folyamatban lévé projektek
Keriileti okosmérdé-halozat kiépitése

A KOM Zrt. az Intelligens Halézati Mintaprojekt soran tébb, mint 4.000 III. keriileti telepitési
helyszinen elvégezte az okos foldgaz-mér6k ¢s villamosenergia-mérék  telepitését
(6nkormanyzati  intézményekben, ~Onkormanyzati  ¢és maganlakasokban). Ezzel a
munkafolyamattal parhuzamosan a F$ tér 3. szam alatt taldlhato ingatlanon adatkoncentrator
keriilt kihelyezésre. Az adatgy(jtést 2019-2023 kozott tart, ugyanakkor a mintaprojekt
lezarult, a KOM Zrt és az Onkormdanyzat kozott megkstott Egytittmitkodési Megallapodas (a
tovabbiakban: EM) lejart, igy az adatokhoz valé hozzaférés és a kozmiiszolgaltatok
adatszolgéltatasa jelentés akadalyokba iitkozik. A KOM Zrt. a keriileti mintaprojekt lezarasat
kévetden a létrehozott okos méréhalézat és online energetikai monitoring rendszer fejlesztését
és tizemeltetését végzi, azonban ez egy Uj egyiittmitkodési megéllapodas megkotéset tette
sziikségessé, amelynek megkotése jelenleg folyamatban van.

Az okosmérési és adataramoltatasi infrastruktira biztositja az energiarendszer modernizalasat,
hozzajarul a felhasznalé oldali energiahatékonysag és takarékossag noveléséhez, valamint a
rendszerszabalyozasi problémdk kezeléséhez és a haldzati veszteségek csdkkentéséhez. Altala
olyan modernizalasi, rendszerfrissitési tevékenységek valosulnak meg, mely koltségesokkentd
hatdst gyakorol mind az onkormanyzati, mind az egyéni haztartasok koltségvetcscre.

A GDPR szabalyok miatt a kozmiiszolgaltatok részérél az adatszolgaltatas jelentdsen
megneheziilt, tobbek kozott az ELMU is csak uj meghatalmazas ellenében hajlandé az okos
fogyasztasmérdk adatait tovabbitani a KOM Zrt. szamara is.
Az altaluk kozvetitett adatok 2018. szeptember 4-éig allnak rendelkezésre, a 2018-2020
kozotti, valamint a 2020 utdni adatszolgaltatashoz az adatkezelési hozzdjarulasok
megtjitasara van sziikség. Ezt kovetden a gyiijtott adatok kiértékelésére, aggregalasara is
lehetdség nyilik, valamint energiahatékonysagi kimutatdsok elkészitéscre.

Jelenleg folyamatban van egy olyan haromoldalu egyiittmiikodési megallapodas megkotése,
amelynek kapcsan az Onkormdnyzat a KOM Zrt.-vel és a Budapesti Miiszaki &s
Gazdasagtudomanyi Egyetem Epiiletenergetikai és Epiiletgépészeti Tanszékével mikddne
egyiitt. Ennek keretein beliil az Onkorményzat az okosmérdvel felszerelt épiiletek tipusara,
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alaprajzara, méretére, épitési datumara, feldjitasi datumara, energiaaudit-eredményeire
vonatkozé adatokat oszt meg a BME-vel, akik ezen informaciok és a KOM Zrt. altal
biztositott fogyasztdsi adatok alapjan kutatast végeznek, tipizaljak a létesitményeket,
fogyasztas-elemzést, hdterveket készitenek.

A cég az adatszolgiltatds mellett korrelacio-vizsgalat alapjan fogyasztasra vonatkoz6
optimalizalasi javaslatokat tesz.

Az Egyiittmiikodési Megallapodds megkotése pénziigyi forrast nem igényel. Az EM
megkdtése az adatok hozzaférési lehetdségét (KOM) és a kutatasi hatteret biztositja (BME).
Az EM megkotését kovetden javasolt id6szakos energetikai monitoring rendszer kialakitasa,
akar a napi fogyasztasi adatok kovetését, akar az EU-s palyazatok fenntartasi jelentéseihez
sziikséges adatszolgaltatds, akdr tervezést tdmogaté modellek formdjaban, amely mar az
egyiittmiikodés kovetkezd iitemében javasolt, és szolgaltatasi szerzOdések megkotését
feltételezi, amennyiben az Onkorményzat igényt tart erre. Az EM megkdtése nem kotelezi az
Onkorményzatot arra, hogy késébb szolgaltatasi szerzédéseket kosson, akar a KOM Zrt-vel,
akar a BME-vel.

Felmeriilt igényként az Onkormanyzat részérél az almérék szamdanak bvitése, a mérés
kiterjesztése viz- és tavhé-szolgaltatas tekintetében. A bérlakdsokat is eérintd mér6halozat-
fejlesztésre varhatoan 2021-t61 nyilik lehetdség.

Obuda-Békasmegyer bérlakasfejlesztési koncepcidja

Az Onkormanyzat ,,Onkormanyzat bérlakas koncepcié” kidolgozasaval bizta meg az ECRS
Magyarorszag Kft.-t. 2019-ben. A munka két fazisban késziil: elséként dontéselokészitd
megalapozd vizsgalat és javasolt stratégia keriilt kidolgozdsra, ezt kovetben a konkrét
beépitési terv és épitészeti program késziilt el 2020. marciusaban.

A Piinkosdfiirdd és Hatvany Lajos utca sarkdn talalhato tobb mint egy hektaros
onkormanyzati teriilet egy részén a kozelmultig a Békasmegyeri ideiglenes piac miikodott,
mig a masik felén jelenleg is 6rzott parkolo mitkodik. A telek elhelyezkedésénél és méreténél
fogva az egyik legértékesebb dnkormanyzati tulajdonu épitési telek.

A telek elhelyezkedés és beépithetdsége bérlakasok épitéséhez kedvezo. A telek adottsagait
figyelembe véve tobb alapvetden kiilonbozé beépitési karakterrel és 1éptékkel dolgozo
beépitési verzid kertilt kidolgozasra. Az Onkorményzat célja minél t6bb lakas telken valo
elhelyezési volt, igy a legintenzivebb beépitésii koncepcioterv keriilt kidolgozasra.

A beépités milszaki paraméterei:

A 10 626 m2 alapteriiletii telek adottségaira tekintettel az épiilet két tomegbdl all, dsszesen
293 lakast, 367 térszin alatti parkolot tartalmaz.

Az északi tomb foldszint + 7, mig a déli tombben foldszint + 3 szintes keretbdl kiemelked®,
harom, f6ldszint +9 szintes tomeg emelkedik ki.
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Cél az, hogy a végleges koncepcidterv alapjan késziilé épitési engedélyezési tervekre 2020.
végén jogerds épitési engedélyt szerezzen az Onkormanyzat.

Jelenleg az aldbbi folyamatok futnak egymassal parhuzamosan:

- Obuda-Békasmegyer Epitési Szabdlyzatanak médositasa (jelenlegi szabalyozas nem
teszi lehetévé lakoéplilet épitését)

- elékészité munkalatok: teriilet talajmechanikai vizsgalata, geodézia felmércs,
kozmiivek felmérése, elézetes régészeti dokumentacio elkészités

- épitési engedélyezési tervdokumentacio elkészitése

A jogerds épitési engedély tulajdonaban az Onkormanyzat a projektet un. design & build
konstrukcioban kivanja megvalositani, azaz az elkészilt engedélyezési tervek alapjan
tenderezteti meg az épitést. A nyertes ajanlattevd késziti el a kiviteli terveket és valositja meg
a projektet. Az 6nkormdanyzatot nem terheli tovabbi koltség, a vallalkozo sajat koltségén épiti
fel az épiiletet (2020-as kivitelezési koltségekkel netto 10-13 milliard forint a bekertilési
koltsége).

Az 6nkorményzat hatérozott idére (pl.: 99 évre) atruhdzza a telket, mint vagyontargyat, vagy
pedig téritésmentesen a vallalkozé tulajdondba adja. A vallalkozo ellentételezésként elkésziilt
lakasok tulajdonjogat ruhdzza at az 6nkormanyzatra.

A konstrukci6t az épitési engedélyezési tervek elkésziiltét kovetdn célszert kidolgozni (pl.:
héany lakast kap az onkormanyzat, milyen lakdsmixben, stb.).

A tervezett iitemezés szerint 2021-ben késziilnek el a kiviteli tervek, leghamarabb 2021.
negyedik negyedévében kezd6dhet meg a beruhdzas, mely varhat6an 24-30 honapig tart.

VEKOP-6.2.1-15-2016-00009 Szocialis varosrehabilitacié megvalésitisa Békasmegyeren

Budapest Foévaros III. Kertilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiilete
220/2016. (IV.22.) szam( hatérozatdban dontott arrél, hogy békasmegyeri akciotertilettel
(hegy feloli oldal) indulni kivén ,,A leromlott telepiilésrészeken é16 alacsony statuszu lakossag
életkoriilményeinek javitdsa, tarsadalmi és fizikai rehabilitacioja Budapesten” cimii (VEKOP-
6.2.1-15 kodszamu) pélyazaton. A palydzat VEKOP-6.2.1-15-2016-00009 azonositoszamon
_Szocialis varosrehabilitacié megvalositasa Békasmegyeren” cimmel 708.828.407 Ft 6sszegl
tamogatasban részesiilt. A Tdmogatasi Szerz6dés 2018. oktober 3-an keriilt megkotésre. A
projekt teljes pénziigyi zarasanak tervezett hatérideje 2022 tavasza, mely az 5 éves fenntartasi
id6észak kezdete is.

A projekt részét képezi Onkormanyzati tulajdonti lakdsok energiahatékonysagi javitassal
egybekotott korszerisitése, felujitasa. A tervezett munkélatok a palyazati el6irasokkal
dsszhangban keriiltek meghatérozasra, a lehetséges miiszaki megoldasok és az egyéni igények
figyelembevételével valtozd az egyes lakasok esetcben, de alapvetden az aldbbiakra
iranyulnak: kiilsé nyilaszaro és bejarati ajto csere, radiator csere, elektromos hélozat
felujitasa, szaniterek és burkolatok cseréje, elektromos tlizhely csere, festés-mazolas.

A Téamogatisi Szerzédésben kotelezd indikatorként az Onkormanyzat legalabb 45 lakas
felujitasara vallalt kotelezettséget. Az Onkormanyzat bizottsdgainak hatarozatai alapjan,
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osszesen 47 lakas keriilt kijelolésre és bevonasra, melyek koziil 42 lakott, 5 ires lakas a
feltjitasok idejére torténd atmeneti elhelyezésre biztositott.

A kivélasztott lakasok feldjitasara ugy keriilhet csak sor, ha az adott lakas bérl6i részt vesznek
a projekt keretében szdmukra gondozasi tervek eredményeként kijeldlt, javasolt szoft
programelemekben (munkaer6-piaci tanacsadds, csaladi ¢és gyermekjoléti tanacsadas,
egészségfejlesztési vizsgalatok, szlrések, blinmegeldzési programok, melyeket az egyes
konzorciumi partnerek végeznek). Ennek az egyiittmiikddésnek a feltételeit tartalmazza
minden bérlével kiilon-kiilon kotott megallapodas.

A palyéazat elbirdsanak megfelelden, a bevonasra keriilt, érintett bérlokkel (csaladokkal) az
Onkormanyzatnak legaldbb a projekt fenntartasi idészakanak végéig sz6l6 hatarozott idejli
vagy hatérozatlan lakasbérleti szerz6dést kell kotnie és a szerzédésbe sziikséges belefoglalni,
hogy a lakas szocialis bérlakasként keriil bérbeadasra. Ez a kedvezményes bérleti dijra
vonatkozik, mely a felijitdsok kovetkezményeként nem novekedhet a kijelolt lakdsokban. Az
érintett bérlék tobb, mint fele jelenleg koltségelvii lakbért fizet, masik résziik szocidlis lakbért
és csak néhanyan vannak, akik piaci lakbért. Mindezek alapjan javasolt, hogy a késziild
stratégidban, illetve lakasrendeletben legyen meghatdrozva egy szocidlis jellegli lakbér
kategoéria is kiilon a projektbe bevont lakasokra, bérlékre vonatkozoan (pl. VEKOP lakbér).
Folyamatban van mind a keriileti, mind a févarosi Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
(ITS) kidolgozasa, melyek figyelmet forditanak a 2021-2027-es unios fejlesztési ciklusban
esetlegesen megjelend szocidlis célii vérosrehabiliticids tdmogatési lehetdségekre. Ennek
alapjan, a jelen projekthez hasonlé folytatas érdekében tovabbi akciotertiletek kijeldlése lehet
esedékes. A jogosultsagi feltételek Békasmegyer Duna felsli oldalan, valamint a Pacsirtamez
varosrészt érintden teljesiilhetnek, emiatt a stratégia, illetve a lakasrendelet készitése soran
javasolt tekintettel lenni az itt taldlhatd nagyszdmi &nkormanyzati tulajdond
bérlakasallomany megtartasara egy kés6bbi tamogatas lehetdsége érdekében.
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2. A 2021-2025. év kizott kivetendd irdnyok, végrehajtandé feladatok

Budapest Févaros I11. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzatanak a lakasélloménnyal a
nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI torvény 7. § (1) bekezdése értelmében felelds
médon kell gazdalkodnia. A szocialpolitikai szempontok figyelembevétele mellett torekedni
kell a bevételek emelésére is. A 2021-2025. években az énkormdanyzati lakasgazdalkodassal
kapcsolatos f8 célkitlizések, iranyvonalak:

a lakashoz jutas atlathatobb, kiszamithatobb rendszerének kialakitasa

raszorultak lakashoz jutdsanak tovabbi segitése

igazsagos és méltanyos lakaselosztas

a lakasszam szinten tartasa,

a bérleti dijbol befolyd bevételek emelése,

a lakasallomany altalanos miiszaki allapotanak lehetéség szerinti tovabbi javitasa.

2.1. A lakaskiutalds rendszerének j elemei

a) névjegyzék

A szocidlis alapon bérbeadott lakdsok bérl6i névjegyzék utjan keriilnek
kivalasztasra. A megiiresedd, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas lakasok igy
azonnal hasznositasra keriilnek. A pontrendszer a lakéasigénylok szocialis
helyzetének tobbszempontu értékelésébdl keriil sszeallitasra. Figyelembe
veszi a jelentkez csaladi hatterét, jovedelmi helyzetét €s kilatasait, a jelenlegi
lakashelyzetét, valamint azt, hogy miota varakozik lakasra. Ertékeli tovabba a
lakasigénylé keriileti kotddését is. A kérelmet évenként meg kell Gjitani, €s ez
alapjan frissiil a pontszamitas is. A rendszer célja az atlathatosag novelése, a
szocialis szempont hangsulyosabb figyelembevétele. Az tigyfelek szamara a
néviegyzék alapjan a varakozasi id6 kiszamithatova valik szemben a korabbi
palyézati rendszerrel. Tovabbi pozitivuma a lakdsgazdalkodassal jaro tigyteher
csokkenése.

b) palyéazat

Az 0j épitésii, valamint a rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, felujitasra
szorul6 lakéasok tovabbra is palyazat utjan keriilnek hasznositasra koltségelvi,
piaci I, illetve piaci II. bérleti dfjon. A palydzat kiirasa soran a lakbérfizetési
kategoria a lakas miszaki allapotinak, méretének, illetve keriileten beliili
elhelyezkedésének figyelembevételével a Szocidlis és Lakasgazdalkodasi
Bizottsag dontése alapjan keriil meghatarozasra. A nyertes palyazo
kivalasztasa atlathato pontrendszer alapjan torténik, mely a palyazat kiirasakor
elérhetd lesz. A pontrendszer a palyazok csaladi hatterét, jovedelmi helyzetét
és kilatasait, jelenlegi lakashelyzetét és keriileti kotédését méri fel, azonban
nagyobb hangstlyt fektet majd a lakas fenntartasanak €s a lakbér rendszeres
fizetésének képességére.
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Kivezetésre keril a jelenlegi szabalyozasbol a licit alapt palyazat lehetosége,
mert a piaci I bérleti dij kategoria bevezetésével ez a palyazati tipus
sziikségtelenné valt.

¢) jelenlegi bérldk lakasméret probléméjanak megoldasat célzo palyazatok

Az elmult évek tapasztalata szerint sok esetben eléfordul, hogy a bérlok a
csalad béviilése miatt ,kinovik” onkormanyzati bérlakasukat. A jelenlegi
szabalyozas nem teszi lehetdvé azt, hogy az Onkormanyzat nagyobb lakast
biztositson szamukra. Ezt csak lakascserével, illetve felujitandé lakdsokra kiirt
pélyazaton torténé részvétellel tudjak megoldani. Mivel egy-egy palyazaton
jelent6s szam érdeklédd van, igy kis eséllyel tudjak megoldani a kialakult
lakasprobléméjukat. A lakascsere sem jelent biztos megoldast szamukra.
Méltanyos ezért annak bevezetése, hogy az Onkormanyzat kizarolag meglévo
bérléi szamara évi egy alkalommal irjon ki nagyobb lakdsok bérbeadésara
iranyul6 palyazatot.

2.2. Lakascsere

A korabbi évek gyakorlatat folytatva tovabbra is cél az illegalis lakascserék visszaszoritasa.
Fz foként a magantulajdon és bérleti jog cseréje esetén fordul eld. A rendeleti szabalyozasban
tortént szigoritds és annak ellenérzése, hogy a volt bérld tulajdonjoga az ingatlan
nyilvantartisban bejegyzésre keriilt, nem elegend6 eszkéz a cél eléréséhez. Az iigyfelek a
rendeleti feltételek kijatszasa céljabol gyakran hivatkoznak olyan indokra, mely alapjan a
tulajdonos részérél a hozzdjarulds nem tagadhaté meg. A torvény az egészségiigyi ok,
munkahely megvaltozasa, és a 1ényeges személyi koriilményekben beallt valtozas esetén nem
enged mérlegelést a tulajdonos 6nkormanyzatnak. Elvarhato azonban az, hogy ezen feltételek
meglétét az arra hivatkozd fél megfeleld okiratokkal alatamassza. Egészségiigyi ok legyen
szakorvosi véleménnyel alatdmasztott. Ezesetben is csak akkor keriilhet sor a lakéascseréhez
t6rténd hozzajarulasra, ha az onkormanyzat a rendelkezésére allo lakasallomannyal nem tud a
bérld részére megfeleld lakast biztositani. A munkahely megvaltozasanak alatdmasztasara
keriiljon benyujtisra munkaltatoi igazolds, és a NAV fel¢ bekiildott valtozasbejelentd lap
(T1041). A munkahely megvéltozdsa maximum a munkaviszony kezdetétél szamitott 7
honapig legyen elfogadhat6. A 1ényeges személyi koriilményekben beallt valtozast a torvény
sem fejti ki, igy azzal kapcsolatban csupan annyi irhaté eld, hogy azt megfelelé médon
koteles alatamasztani az erre hivatkozo fél. Sajndlatos médon az sem egyedi eset, hogy a
lakascserét kovetben az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriil a volt bérld tulajdonjoga,
azonban roviddel ezutan a magantulajdon visszakeriil a volt tulajdonoshoz vagy annak kozeli
hozzatartozéjahoz. Itt egyértelmii, hogy a szerzéd6 felek szandeka nem a lakascserére
iranyult, az szinlelt szerzédés volt. Ki kell dolgozni azt az eljarasi rendet, amit ez esetben
kovethetnie kell az eljard szervnek.

2.3. Méltanyolhaté lakdsigény felsé hatarit meghaladé lakasban ¢16 bérlok

A hatalyos rendeleti szabalyozas el6irja azt, hogy a bérbeadas soran minden esetben (masik
lakds biztositdsa méltanyossagi szempontok alapjan, bérleti jogviszony helyreallitasa,
lakéascsere stb.) vizsgalni kell, hogy a lakésban él8k szamara figyelemmel a bérelt lakas ne
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haladja meg a méltanyolhaté lakéasigény felsd hatéarat. A bérld (jogeim nélkiili lakashasznald
is) kiad4sainak csokkentése érdekében kérheti az éltala bérelt lakas egyidejli leadasa mellett
egy masik, kisebb alapteriiletii vagy kevesebb szobaszami onkormanyzati lakds biztositasat.
Az igazsagos és méltanyos lakaselosztas érdekében az éves lakbérfeliilvizsgalat soran be kell
vezetni azt a szabalyozast, hogy a szocidlis lakbérfizetési kategoriaba a bérl6i vagyoni,
jovedelmi helyzet indokoltsaga esetén is csak az keriilhessen atsorolasra, akinek a lakésa nem
haladja meg a méltanyolhato lakasigény felsé hatarat, illetve kevesebb lakohelyiségii lakasba
4tkoltozik. Ellenkezd esetben a tamogatott lakbérfizetési kategoria biztositasa fejében
vallalnia kell azt, hogy az énkormanyzat ltal felajanlott kisebb lakasba koltozik.

2.4. Bérleti dijbol befolyo bevételek novelése

A jelenleg hatélyos 6nkormanyzati rendelet az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérét az
alabbi szerint szabalyozza:

A szocialis alaplakbér mértéke:

Komfortfokozat Lakbér Ft/m2/ho
Osszkomfortos 440
Komfortos 420
Félkomfortos 272
Komfort nélkiili ! 208
Szitkséglakas 1 181

A koltségelvii alaplakbér mértéke:

Komfortfokozat Lakbér (Ft/m2/ho)
Osszkomfortos 706
Komfortos 646
Félkomfortos 415
Komfort nélkiili 290

A piaci 1. alaplakbér mértéke:

Komfortfokozat Lakbér Ft/m2/hé
Osszkomfortos 1.017
Komfortos T 932
Félkomfortos 599

- Komfort nélkiili 417
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A piaci II. alaplakbér mértéke:

- Komfortfokozat Lakbér Ft/m2/h6

- Osszkomfortos 1.525
Komfortos | 1.398
Félkomfortos ] 899
Komfort nélkiili | 626

Noveld-csokkentd tényezok

A lakbér konkrét dsszegének meghatarozasanal figyelembe kell venni az aldbbi noveld
tényezoket:

a) a lakbér mértékét a lakés keriileten beliili fekvése alapjan 15%-kal novelni kell a Romai
fiirds teljes teriiletén (Monostori ut — Szentendrei Gt — Rékoczi u. — Batthyany u. —
Punkosdfurdo u. — Duna 4ltal bezart teriilet) és a Kocsis Sandor u. — Testvérhegyi Gt — Bécsi

— Szépvolgyi Gt — Harmashatarhegyi ut altal hatarolt teriileten

b) tovabbi 10%-kal emelt lakbért kell megallapitani az egy és kétlakasos ingatlanok

esetében, ha a lakashoz udvar vagy kertteriilet tartozik.

Az 6nkorményzati lakdsokban 2019. december 31. napjan 477 szocidlis alapa lakbért fizetd,
1487 koltségelvii lakbért fizetd, 508 nem piaci alapi palyazaton piaci alapu lakbért fizetd, 1
piaci alapu palyazaton piaci lakbért fizeté és 260 nyugdijashazi lakdsban €16, €s eszerinti
lakbért fizetd bérlo €l.

A jelenlegi bérleti dijak a tényleges piaci arak alatt vannak, ami a kialakult vilagjarvanyra
figyelemmel sem csokkent jelentésen. A szocialis és koltségelven bérbeadott lakdsokbol az
Onkorményzatnak nyeresége nem szarmazik.

2020. aprilis 1. napjatol bevezetésre keriilt a piaci II. alaplakbér, mely a kordbbi piaci alapu
bérleti dij eredetileg kétszeres Osszegében keriilt meghatarozasra. Az ezzel a
lakasgazdalkodasi stratégidval parhuzamosan késziilé j a lakdsok bérbeaddsardl szolo
rendelet ezen bérleti dijat masfélszeres aron fogja szabalyozni, ahogy a fenti tablazatban is
lathat6. A megiiresedd, feltjitisra szoruld lakédsok ez idaig koltségelven, felujitasi
kotelezettséggel, palyazat utjan keriiltek bérbeadasra. Bar a lakdsok miiszaki allapota igy
Javult de az Onkormanyzatnak plusz bevétele ezen konstrukciéval nem keletkezett, és a tobb
évig tartd bérbeszamitas iddszaka alatt még a kozos koltség Osszege sem tériilt meg. Erre
figyelemmel a jovében a megiiresedd lakasok egy része piaci I. és piaci II. alapt bérleti dijjal
keriil pélyaztatiasra. Amennyiben felujitasi kotelezettséggel irja ki az Onkormanyzat a
palyazatot, a bérbeszamitas lehetésége tovabbra is nyitott lesz. Azon bérldk, akik piaci I,
illetve piaci II. bérleti dijon kiirt palydzaton jutnak Onkorményzati lakashoz, az éves
lakbérfeliilvizsgalat soran sem keriilhetnek kedvezébb lakbérfizetési kategoridba. A két
magasabb lakbérkategoria bevezetésével elindulhat egy olyan folyamat, ami noveli a lakés
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bérbeaddsabol szarmazo bevételeket, igy azt lakasgazdalkodasi célokra visszaforgatva
névelhetd vele a lakasallomany, illetve magasabb Osszegli karbantartasi, felujitasi kerettel a
lakasallomany miiszaki allapota is javithato lenne.

2.5. Kilakoltatist megel6zd egyeztetések

Az Onkormanyzat érintett intézményei szoros egyiittmiikodésben megtesznek mindent annak
érdekében, hogy a kilakoltatds soran az érintett személyek ne az utcara keriiljenek. Az
elhelyezési lehetéségeket elézetesen felmérik, azokrdl az tgyfelet tajékoztatjak és segitséget
nyGjtanak ezek igénybevételéhez, figyelemmel az 1.5-ben foglaltakra.

Az intézmények kozotti szorosabb egyiittmiikodés mar a bérleti szerz6dés felmondasat
megeléz6en is megvalésul, ugyanis a Vbr. adatszolgaltatasi kotelezettséget ir eld a
Vagyonkezeld részérél a Csaladsegité Szolgalat fel¢ a dijhatralékos tigyfelekkel
kapcsolatosan. Ezen tul a két szervezet az egytittmiikodést a jov6ben szeretné tovabb erdsiteni
azzal, hogy a Vagyonkezeld tajékoztatja a Csaladsegité Szolgalatot az alabbiakrol:

a bérleti jogviszony felmondasarol és a nyilvantartott dijhatralék mértekérol,

e a hatdrozott idejii szerzédés lejartaval jogeim nélkiili lakashaszndlova valt tigyfelekrol,
valamint az esetlegesen nyilvantartott hatralékukrol,

e arészletfizetési megallapodast megszegd tigyfelekrol
a jogi eljards kezdeményezésével egyidejiileg értesitést kiild a Csaladsegitd
Szolgalatnak.

A fenti adatszolgaltatds mellett a személyes egyeztetések alkalmdval az iligyek soran
osszegylijtott tapasztalatokat megosztjak egymassal, és ez alapjan kerilil meghatarozasra az
eljaras folytatasanak tovabbi menete.

2.6. Rossz miiszaki allapoti, iiresen allo bérlékijelolési joggal érintett lakasok
hasznositasi lehetdségei

A hosszabb ideje iiresen all6 lakdsok hasznositasa kapcsan kiilon kell kezelni azon lakéasokat,
melyre més szervnek biztosit folyamatos bérldkijelolési jogot a torvény. Ezen lakdsok esetén
a lakas értékesitésére gazdasagosan csak akkor keriilhet sor, ha a bérlékijelolének ezen jogat
masik lakasra biztositja az 6nkormanyzat. Ellenkez6 esetben az értékesitésbol befoly6d bevétel
jelent6s része a bérlokijelolét illetné meg. A rendeltetésszeri hasznalatra nem alkalmas
lakdsok esetén az iiresen allas ideje alatt a bérldkijeldlé bérleti dijat nem fizet, és a lakéssal
jar6 kiadasok (kozos koltség, koziizemi dijak) az onkormanyzat bevételét csdkkentik. Ezen
lakasok tekintetében megéllapodast kell kotni a bérlékijeloldvel, és a rossz allapotu lakas
helyett rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, hasonlo paraméteri lakéast felajanlani. Ezt
kovetden az tires, felujitandé lakas felujitasi kotelezettséggel palyazaton bérbe adhato vagy
értékesithetd.

2.7. Sziikséglakasok felszamolasanak lehetéségei
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A lakastorvény 91/A § 6. pontja szerint a sziikséglakas az olyan helyiség (helyiségesoport),
amelynek (amelyben legaldbb egy helyiségnek) azalapterillete 6 négyzetmétert
meghaladja; kiilsé hatérolo fala legalabb 12 centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbol
épiilt ezzel egyenértékii fal, ablaka vagy iivegezett ajtaja van; tovabba fiithet; és WC
hasznalata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott. A sziikséglakdsok a legalacsonyabb
komfortfokozatd lakdsok. Az onkorméanyzat jelenlegi lakasallomanyaban 8 darab
sziikséglakas van. Ezen lakdsok tobbnyire mar iiresek. A lakdsallomény miszaki allapotanak
javitisa mellett cél a komfortfokozat emelése is. A sziikséglakasokra csak szocialis alapt
bérleti dij allapithato meg. Fel kell mérni, hogy van-e lehetdség a lakdsok komfort
fokozatanak novelésére, vagy azt célszerti értékesités, illetve dsszecsatolds tjan hasznositani.

2.8. Onkorményzati tulajdonu albetétek tombdsitése

Az Onkormanyzat 292 vegyes tulajdont lakoépiiletben (tarsashazban) rendelkezik sajat
tulajdont lakassal. Ebbdl 127 tarsashazban ez 1 vagy 2 albetétet jelent, 46 tarsashaz esetén az
onkormanyzati tulajdoni ardny a 3 %-ot sem haladja meg. Az 6nkormdnyzatnak nem érdeke
ezeket a lakdsokat — amennyiben 10 évnél régebbi épitésii - tulajdondban megtartani, hiszen a
tarsashaz tigyeibe elenyészé a beleszolasa, és a lakasok kezelése is tobbletforrast vesz
igénybe. Ezeket a lakasokat piaci aron értékesiteni kell. A befoly6 vételarbol olyan lakéasok
vasarolhatok, melyek ujépitéstiek (igy a haz feltjitasara, karbantartasara kisebb osszeggel kell
szamolni), vagy j6 miszaki allapotuak. A lakasvésarlas soran lehet6leg olyan tarsashazi
lakasokat kell vasarolni, ahol a hazban az Onkormanyzat legalabb 15-20 %-os tulajdoni
arannyal rendelkezik. Ez esetben a kozgyiilési dontések kialakitdsaban meghatarozd szerepe
lesz az 6nkormanyzatnak.

2.9. Rossz miiszaki dllapotu ingatlanok értékesitése

HosszGtdvon azon ingatlanok fenntartdsa sem indokolhatod, amelyeket az Onkormanyzat
miiszaki allapota miatt nem tud gazdasdgosan hasznositani. Ezen ingatlanok esetében az
értékesités lehetdségét minden évben vizsgalni kell, és meg kell tenni a sziikséges intézkedést
a megfeleld hasznositas érdekében.

2.10.A lakasallomany bévitésének lehetéségei

. A lakasallomany bdvitésére az alabbi lehetdségek adottak:
e lakasvasarlasok,
o Jakohazépités,
e emeletraépités
e tetdtérbeépités.

Az Onkorményzat tulajdondban megtalalhatéak iires, beépitetlen, lakohaz épitésére alkalmas
telkek, amennyiben az Onkormanyzati koltségvetés arra modot ad, ezekre a telkekre
tobbszintes lakohazak épithetok.

Féként bel-Obudan talalhatoak olyan kis lakasallomannyal rendelkezd, rossz miiszaki allapott
onkorményzati, illetve vegyes tulajdonu tulajdonu ingatlanok, amelyek bontaséval lehetéség
nyilik Gj, modern, energetikailag korszer(i lakohazak épitésére.
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Obuda belsé részein taldlhatok tovabba olyan, szerkezetileg j6 allapotban 1€vo
onkormanyzati, illetve vegyes tulajdont lakohézak, amelyek parkanymagassaga nem éri el az
épitési szabalyzatban megengedett szintet, ezen épiiletek esetcben, statikai vizsgalatot
kovetden mod nyilik az épiilet emeleti bovitésére.

A lakasallomany tovabbi bévitésére lehetéséget ad a be nem épitett tetSterekben lakasok
kialakitasa, amely az 0j épiilet épitésénél fajlagosan kevesebb koltséget jelent. A haz
gépészeti rendszereinek bdvithetdsége is megvizsgilasra kell keriiljon ebben az esetben.

A 2025-ig terjedd idBszakban a lakdsdllomany fenti bévitésének lehet6ségei a stratégiai
tervezési idészakban felmérésre fognak keriilni, és az elvégezhetd beruhdzasok megvaldsulasa
varhato.
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