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Budapest Főváros III. kerületn Obuda_Békásmegyeľ onkoľmányzat2021'2025. évi
lakásgazdálkodásĺ stratégiáj a

1. Általános áttekintésn helyzetelemzés, jogszabályi háttér

Budapest Főváľos III. Kerület Óbuda-Békásmegyeľ Önkoľmányzatamindĺgkiemelt ťrgyelmet

forđított a szociálisan rászoľuló lakosok lakhatásának biztosíttsára, a hajléktalanná válás

megelőzéséľe. A Magyarország helyi önkormtnyzatairól szóló 20tt. évi CLXXXIX tĺirvény

r:.'s ĺrl bekezdés 1ö. pontjašzerint az önkoľmányzathelyben ellá:tandó.közfeladata többek

között a teľĹiletén hajléĹtalänná vált személyek ellátásának és rehabilitáciĆfiának, valamint a

hajléktalanná válás megelőzésónek biztosítása. Ennek egyik eszköze az |lgyanezen törvény

r:. s (1) bekezdés 9. pontj ában közfeladatként rogzitett lakásgazdälkodás. A lakáspiaci

ĺolyamätáľ természetes^ alakuHsat figyelemme1 kísérve a kerület vezetésének kiemelt

figyelmet kell fordítania a Lakásgazďźtlkodási feladatura. Az elmúlt években a fovárosi

laĺiások foľgalmi éľtékében, illetve a lakásbérleti díjakban bekovetkezett áľemelkedés hatásáľa

egyre tĺjbb řakos szorul rá az önkoľm tnyzat.segítségéľe lakhatásanak megoldásában. Budapest

F-őváľos III. keľület Óbuda Békásmegyeľ Önkormtnyzata a 2019. évi KSH adatok tiikľében

fővaľosi szinten a harmadik legtöbb lakással rendelkező helyi önkotmátyzat, így a főváros

más keľületeihezképest kissé előnyösebb infrastruktúra áll rendelkezésľe a|akźsgazdálkodási

feladatok ellatasźhoz. 20Ig. év végén az önkoľmźnyzat 3032 lakással ľendelkezett. A 2020.

évben a koľonavírus világjráľvány Magy arországra is begyiĺrĺĺzott, nyomot hagyva a gazđasági

életben. Az előrejelzéseř szerint jelentős gazdasági visszaeséssel számolhatunk. Ez egyben

azt ísjelenti, hogy megno azon iakosok száľĺrra, akik lakhatásuk megoldásában rászorulnak

majd az tinkoňanyá segítségére, ugyanakkor továbbra is elmondható, hogy az

onkormányzat he5yzete egyaĹtawi nem könnyii a lakáspolitikai döntések meghozatalakoľ,

meľt a 1akáspiac szeľeplőIszintekizátólag pľivát szeľeplők, az önkormtnyzatnakpénzigyi,
jogszabályi eszköze alig van a lakáspiac befolyásolásaľa.

A Budapest Főváros III. Keľtilet, Óbuda_Békásmegyer Önkoľmźnyzat tulajdonában á1ló

lakások 
_bérbeadása 

a lakások és helyiségek bérletéľe, valamint elidegenítésĺikre vonatkozó

egyes szabá1yokĺól szóló 1993. évi LxXVru. töľvény (Lakástoľvény), valamint Buđapest

Fővaľos III. Kerület, obuda-gekásmegyeľ Önkoľmányzat Képviselő-testiiletének az

önkoľmanyzat tulajdonában á1ló egyes vagyontárgyak béľbeadásáľól szőIő 912015. (II.16.)

szánll rendelete (a továbbiakban : Vbľ. ) alapj án t<jľténik.
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1Ü33 tsuctapest, Mozaik utca 7., postacím: 1300 Budapest 3'' Ff': 39'

telefon: +3ó 3- 430 3460, fax: +3ô í 43o 3462, *nrai| cínł: iĺrfo@overt'hu

adószám: 23445a7g241, cé$egyzékszám: 0l-10-o 47 LL3

1.1. Lakásgazdálkodás a számok tůikľében

A2021-2025. évrekialakítandó lakásgazdálkodási stratégia elengedhetetlen feltétele a kerület

Iakźsgazđálkodással kapcsolatos siámadatainak áttanulmányozźłsa az elmúlt 3 évľe

visszamenoleg.

Az önkormánvzati lakások száma és komfoľtfokozat szeľĺnti megoszlása

Ż019.1Ż.31.2018.12.31.2017.1Ż.3l.
303230763077tĺsszes lalľás
21442Ż0lŻ204łisszkomfortos
699587585komfoľtos
107113113félkomfoľtos 'ĺ4166r66komfoľt nétkĺili
I99szĺikség- és egyéb

lakások
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Béľl.ti.zeľződéssel ľendelkező lakások.száma. felúiítási kiitelezettséggel béľbe adotr laMsok

száńa. lakbéľbesoľolás szeľinti meeoszlás

Ż019.ÍŻ.3ĺ.Ż0l8.l2.31.20|7.|Ż.31.
27332745Ż7Ż8számalakásokrendelkezőszeľződésselbéľleti
3372't8ŻI7hetyľeállítási kiitelezettséggel bérbe adott lakĺĺsok

száma
16810948szamalakásokkiadottbérbeszámítással
47752655Ższocĺális takbéľt fizetők száma
148715 821638lakbéľt fizetőksz'ńma

38Ż 5092'74lakbéľtÍizetők száma

és lakbćľ beswolós szerinti

belyľeá!l itási
:kötelezettséggel

megosĺlůs

beĺłxselłrnĺtással
kiadott lakások

szátna

r 2017.12.J1 r3018.!
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ŚŮ3l} *uelłglesł, i!Ęozł:ik u'łl:*r ?., po*taĺ:ťłĺ't: śi:}$* tsuĺĺapest 3", ý't'.: 3$"

t*ieťoĺr: .1.3$ 3- "ĺ3{J í:}4łiĹ'l, fax: +3{i í 43$ 34sä, ełllaĺi *{ĺrł: iĺlf{)r'Ł*lv:'ľt.ltu

adósz;$ĺ'tt: 2344 5Ü?924í, cegi*gyľĺiĺĺszánl: (}ť-*s-Ü4?Í:l"'$

Joecím nélküli lakáshasználat. ľészletÍizetési meeállapodások" kilakoltatások

:ü1'.ű

:il t s.{} 1. {i I

.ĺ] t .i} 1ŻL}t?

Ż0I9.t2.31.2018.12.3r.2017.12.31.
116130Ż04nélkĺil használt lakások száma
190941r 075lakbéľhátľalékkal€ rintett lakások szama
1077l9',ĺľészletfizetési kedvezmény megállapodás

an
354527kilakoltatott családok száma
l9Ż6Ż3hátľalékm iatt kĺlakoltatott családok szama
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Ertékesítéssel kancsolatos adatok

2019.12.31.2018.12.31.Żol7.12.3L.
83't20020225267 990lalĺĺseladásból bevétel ezer

44J7eladott lakás
6644617lakásvásárlási

A fenti számok tiikľében elmondható, hogy a lakások darabsztĺma minimális csökkenést

mutat. A lakások komfoľtfok ozat szeriĺti měgoszlása jól tükĺözi azt, hogy elindult egy pozĺtív

folyamat a lakások műszaki állapotának javitása tóľén. Ezt leginkźhb a komfoľt nélküli

lakások számźnakjelentős, több mint 50 7o]os csökkenése, és a komfoľtos lakások szźtmźtban

történő növekedés mutatja (egy év alatt az ilyen lakások számatöbb mint 100 darabbal nőtt)'

A lakások mtĺszaki állapota iőľén elindult pózitív folyamat feltehetőęn annak is köszĺjnhető,

hogy a rendeltetésszeruhasznttlatra ''"'.' 
ulkul*as, illetve a nagyon ľossz mriszaki állapotú

lakások béľbeadása felújítási kötelezettséggel töľtént. A bérlők a 2OI7. évtől bérbeszámítási

megállapodást kötöttek a lakás felújítása kapcsán a bérbeadót terhelő, azonban általuk

"wé,gr"itfelújítási 
munkálatokĺa. A helyľeállítási kötelezettséggel bérbeadott lakások száma

az elmult években folyamatos emekeđést mutat, a bérbeszámítási megállapodások sztlma

pedig ugľásszeľiien megnőtt.

A bérbe adott lakások számában csak kisebb elmozdulások láthatók, a megtiľesedő lakások

hasznosításáľa a lęhető leghamaľabb, leg1öbb esetben páIytnat útján sor kerül' A
lakásállom ány sztlmához ké|est elenyésző 

-az 
állapotuk miatt nem hasznosítható lakások

száma.

A lakbéľfizetési kategóľiĺĺk szeľinti besorolás alapján is elindult egy bevételi oldalról pozitív

vtĺItozás a keľtiletbeň. A szociális lakbéľt ťrzetők száma ugyanis három év alatt jelentősen

csökkent, mígapiaci takbértťĺzetókszźlmamajdnem duplájaľa nőtt' 9s 
csökkęnt a költségelvű

lakbéľt ťrzetők szźtma is. Ezt a váItozást feltéhetően az indokolja, hogy az eImiilt években

stabil vo1t gazdaság, így a béľlők jĺivedelmi, vagyoni helyzete ľendezettebbé válhatott' illetve

a piaci latueľt rrrłtĺ*.- a ľenđelei koľábbi években hatályban volt szabályozása szerint mar

nem keľülhettek vissza alacsonyabb lakbéľbesorolási kategóriába.Ż020. április 1. napjáig csak

a piaci alapú lakbért fizető uerĺot viselték a közös költség felújítási alapo1 meghaladó részet,

azoĺbaĺ ez az idei évben változott, mát ajelentős szám'ű költségelvű lakbéľt ťĺzeto béľlők is

kötelesek ezęn kiadás viseléséľe.

A bérlők anyagi helyzetének rendezodését látszik alźľtźlmasztaní az a tény is, hogy a jogcím

nélkül hasznák lakasok szźĺma az elmúlt háľom év alatt közel a feléľe esett vissza, és a

lakbérhátľalékkal éľintett lakások szźtmában is jelentősebbnek mondható csökkenés

tapasztalható. A hátľalék miatt kilakoltatott családok szźmźnak arénya a kilakoltatások

,)u^áho, képest szintén csökkent az e\míLt két évben, hiszen a 2017. évben ĺagyrészt

hátralék miatt keľült sor a kilakoltatásra, azonban ez az arźny az elkövetkezendó két évben

máľ inkább 50 oÁ-hozközeli csak.
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I.2. A lakáskĺutalás jelenlegĺ ľendszere

a) takáspályázatok

A lakáspályázatí ľendszer működésének feltételeit az önkormányzat tulajdonában álló ęgyes

,ugyofi*[yakró1 szóló 9l20I5. (II.16.) önkormanyzati rendelet szabá|yozza, amely kimondja,

hogy az éventę megüľesedő és béľbeadás útján újrahasznosítható lakások 70 %-atkizwőlag
páIyázati úton lehet béľbe adni.

Az ĺinkorm źnyzat lakásfenntaľtási koltségeinek mérséklése érdekében a pźiytnatra kiírt
lakások minimum 50 %-źLt felújítási pályźnatoĺ lehet meghiľdetni vagy béľbe adni. Evente

haľom a1kalomma1 licit alapú palyĺout is kiíľható. A licit alapon kiirt palyázat kivételével a

pályźnatonmeghiľdetett lakasoi légalább 5O%-át fiatalok részére kell béľbe adni. A rendelet

eltérő rendelkezése hiányában ťratal az, aki a páIyázat benytijtásanak időpontjźhan a 40.

életévét nem töltötte bó, valamint ťĺatal házasok azok, ahol a pályázat benyújtásának

időpontjában egyik fél sem toltötte be a40. életévét.

ł Ýur. iegutóbbi móđosítása 2020 .O4 .OI . napjátől hatályos, ezt megelő zőeĺ a pźĺlyźnat típusa

szociális alapű,koltségelvtĺ, illetve piaci alapú volt.

A pályázők tekintetében magas azok sztlma, akik folyamatosan újra pályaznak. A Vbr.

zoiq.ós.or . napjátől hatályos módosítása éľtelmében csak azon pálytľ'ć.k tudnak éľvényesen

palyazatot uenyu.;tani' akík köziil legalább az egyik Budapest III. keľĹiletében lakcímmel

ienäekezik, 
"rrrrók 

kivetkeztébeĺ az eIőző évekhez viszonyítva csökkent a más településen,

vagy a főváros más keľületébęn é|ő ptiyázć:k száma. Megfigyelhető, hogy sokan a pźůyazat

ueňýĺ;ta'ĺ hatáľidejénekLejźffiát közvetlenül megelőzően létesítenek lakóhelyet a keľiiletben

(a jelőnleg hatályos ľendelit nem írja elő, hogy a páIyazat benyújtását megelőzően mennyi

ideig kell lakcímmel rendelkezni a keriiletben).

Szociális lakáspályá zatok

komfortfokozatszobaszám p6lyćĺzatok
száma

összk.

páIyázók
száma

félk. komf.l+2 2 2.+1 -t komf.nélk.I l+1

páltyäzat
típusa

lakások
sztma

időszak

Ż70 4042 JJ 2szociális 52015

4 9I 2Jszociá1is J20t6.

105J I 514 -t I2017.0'7. szociális

t7lJ 58szociális )2017.10

104 2885I 2 252018 szociális

1402 J 515 52019 szociális

1530l7 s388a 425 l4 5összesen: szociális
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Költs é gelviĺ, felúj ítási kiitelezetts óggel kiírt p ályá zatokz

komfortfokozatszobaszám péilyázatok
száma

pályázok
száma

komf. összk.komf.nélk. felk.2 2+l -t1+l 1+2

lakások
szäma

I

pá|yázat
típusa

időszak

3s0200,1 62I I Il5 12ktg2015.03
3282 il 126221l 2ktg l52015.06
2321104 6I4I15 t4ktg2015.09
4691744 142I IJ 520 10ktg2015.12
3632 1477119l020t6.02 ktg
5002 226I 78 I 1l02016.05 ktg
5514 2241 10I11 1 2l52016.09 ktg
329135J 8J Iil 7ktg2016.11

Ż45 6s8ll I21 2 Jt9 l1ktg2017.05
244 677l5II IJ 4 J19

,7
ktg20l''ĺ.07

205 553I t22Ż 2 IJ J 216 42017.10 ktg
236 s792 7II I2 Ż10 420t7.12 ktg
258 6515 74612 22018.02 ktg
296 '789,| lŻI3 Ż IJ 220 92018.06 ktg
302 8014 10I5 2 8152018.09 ktg
403 10528 7I4 1 26 Ż Iktg t62019.02.
24',7 5575 4I2 1 1I10 5Ż019.06 ktg

755 36I I1 11 1 17 22019.06 dolgozói
4932 20'72 61 1 1l0 ,7

2019.10 ktg
10007142 4oŻlt4 978 t2 t236 34 31265 144összesen:
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P á./ry ázőkszociodemográfiai jellemzőĺ:
összesen

Költségelvĺĺ lakáspályáza tra pály ázők adatai 2015-20|9

70-74 7S+60-64 65-6950-s4 55-5940-44 43-4930-34 35-3920-24 25-29

t/.I 9 I 559 8ll 15t3 I t'74

életkoľ

150.000,-Ft+100-150.000,-
Ft

75.-100.000,-
Ft

50-75.000-Ft50.000,-Ft alatt

Vo25 1Ż3 7t7 ,7

jłivedelem

családban élő'
gyeľekkel

nem egyedülállógyeľmeket egyedtil
nevel

egyedülálló

o/.
I 7

családszerkeze
t

fĺsszesen

Szociális lakáspályáza tr a pály ázők adataĺ 20l s-20t9

75
+

ó5-
69

70-7455-59 60-6445-49 50-543s-39 40-4425-29 30-3420-24

%5.9 16,8 '7,88,9 6,7t5;7 16,llŻ,8 13,71 J I

életkoľ

100-150.000,-
Ft

150.000,-Ft+75.-100.000,-
Ft

50-75.000-Ft50.000,-Ft alatt

,Á
3,13,919,64Ż'l31.3

jävedelem

családban élő,
gyeľekkel

nem egyedülállógyermeket egyeđül
nevel

egyedülálló

oÁ
13,72734.3

családszeľkeze
t

b) egyedi lakáskéľelmek

A lakhatás jelenleg is számtalan családnak nehézséget jelent, sokan albérletben élnek, a

keľtiletben aihgosań 130.000 Ft/hó összegért. Azönkoľmányzati|akást igénylők száma20l3

augusztusa és 2O2O májusa között l 860 fő volt.
A lakáskéľelmek indokai:

. geneľációs pľoblémak
o magas albérleti díjak
o hitelképesség htányasaját tulajdonú ingatlan vásáľlása kapcsán

o családalapítás
o bedőlt lakáshitellel küzdők
o keľiileti munkahely közelsége.
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Lakhatással tisszefüggésben igényelhető támogatások

Budapest Fővaľos III. keľület, Óbuđa-Békásmegyeľ onkoľmrányzata a lehetőségeihez méľten,

folyamatosan igyekszik kellő gondoskodást fordítani a kerületben élők szociális és lakhatási

próbler.rĺinak 
- megoldásábaą különböző pénzbeli és teľmészetbeni támogatások

Ĺiztosításával, valamint az źůta]ra múködtetett szociális intézményľendszer segítségével.

Elsődleges cé1 a szociális biztonság megteremtése ós megőrzése, valamint a kerületi lakosok

lakásfenntaľtással kapcsolatos kiaáásainak csĺjkkentése. A jelenleg igényelhető, lakhatást

elő se gítő támo gatások az aIábbiak:

obudai lakhatási támogatás
obudai lakhatási támogatts a lakásfenntartás havi költségeinek csökkentése, a lakhatás

megőrzése éľdekében áĺapítható meg. Lakhatási támogatásrajogosult, aki vagyonnal nem

ľendęlkezik,tovélbbá
a) aháztartás, amelyben aZ egy főre jutó jövedelem nem haladja meg az oregségi nyugdíj

mindenkori legkisebb összegének 270 % 'at (76 950'-Ft)
b) * 

"gyěďut 
élő szeňély, akinek jövedelme nem haladja meg az öregségi nyugdíj

mindenkoľi legkisebb összegének 320%'tLt (91 200'-Ft) vagy

c) * 
"gyědĺl 

é1ő nyugdíjban vagy nyugdíjszeľii ellátásban részesülő személy, akinek

jlvedelme 
-nem 

haladju -"g áz öregségi nyugdíj mindenkoľi legkisebb összegének 370%-át

(105 450'-FĐ.

Az óbudai lakhatási támogatás esetébęn a lakásfenntaľtás elismeľt havi költsége az elismert

lakásnagyság és az egy négyzetmďene jutó elismeľt havi költség szorzata. Äz egy

négyzetmétene jutó elismeľt havi költség: 650,-Ft.
Az óbudai lakhatási támogatás esetében elismert lakásnagyság

a) ha ahtntartásban egy személy lakik 40 mŻ

b)haaháztartásbankét személy lakik 50 m2

c) ha aháztartásbaĺhárom személy lakik 60 m'?

ńa négy személyné1több lakik aháztartźsbaĺ, acl pontban megjelölt lakásnagyság és minden

további szemé1y utan 5-5 m'' de legfeljebb ajogosult általlakott lakás nagysága.

A lakhatási támogatás havi összegé a lakásfenntaľtás fentiek alapjan kiszámolt elismeľt havi

költségének 20%o-a, đe nem lehet kevesebb, mint 5.000,-Ft és nem lehet magasabb, mint

9.800,-Ft.
Amennyiben a kérelmező a jövedelmi feltételeknek megfelel és ęlőľefizetős gźn vagy

źrarĺffogyasztást méľő készülékkel ľendelkezik, a havi lakhatási támogatás összege az elózó

bekezdés szerinti éľték 3.000,-Ft-tal növelt összege.
Amennyiben a kérelmezo önkoľmźnyzati lakás bérlőję és lakbéľmódosításra jogosult, továbbá

a jovedähi feltételeknek megfelel, valamint előľefizetős készülékkelľendelkezik, a lakhatási

tĺĺmogatás havi összege 3.000,-Ft.
mkhátási támogatás lgyaÍLazon lakás esetén csak egy jogosultnak allapithatő ffi€g,

fugget1enül a lalęísban é1ő személyek és családok számátől. A támogatás a lakásfenntartás

azon kiadásához nyújtható, amely megfizetésének elmaľađása a kérelmező lak'hatźtsát a

legnagyobb méľtékbeň veszélyezteti. Amennyiben a kéľelmező önkormányzati bérlakásban

ét, a-ĺakhatási támogatás a béľbeadó részére keľtil átutalásra. A támogatás a kérelem

benyújtása hónapjának első napjátől számított t}hőnapra állapítható meg.
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Óbudai hátralékkezelési támogatás

Rendszeres hátralékkezelési támogatásban az az önhibáján kíviil adósságot felha|moző

hźatartás, illetve személy részesülhet akinek a kezelendő adóssága nem haladja męg az

528.000 Ft-ot és a szolgźtltatóval a tartozás ľendezése érdekében ńsz\etfizetési megállapodást

kötö,tt, akinek aháztartásétban azegy főľe jutó havi jövedelem nem haladja meg a mindenkori

ĺiľegségi nyugdíj legkisebb összegének

o nem egyedül é1ő ęsetén a270 %-tLt (76.950,- Ft)
r egyedül é1ő estén a320o/o'at (91.200'- Ft)'

aki az alábbi lakásnagyságot meg nem haladó lakásban lakik

2 szeméIyig 60 m2

3 személy esetében 70 m2

3 személynél több lakik a htntartásban a7O m2 és minden további személy után 5-5 m'z.

Amennyibeĺ az ados részére a rendszeres hátľalékkezelósi támogatás megállapításra került'

köteles a Lakásügyi Főosztályon a támogatás folyósításának időszaka alatt havonta egy

alkalommal ,".-éĺy"'.n az adott havi, a támogatással érintett szolgáltatő felé befizętett

OldaltO l2a

Lakbérmódosítás

Amennyiben az önkormtnyzati lakás költségelvű vagy piaci alapú |ak!éľt fizető béľlője

számáľa kivéve a béibeszámítási megállapítással rendelkező bérlő a háztartás

jövedelmének csökkenése miatt a lakbér mógfizetése a lakbéľ méľtékének soron következő

felülvizsgálatát megelőzően ľendkíviili éleihelyzetet \dézne elő, lakbéľmódosítás iránti

kéľelmet nyújthat be.

A lakbéľmódosításľa való jogosultság abban az esetben áIlapithatő meg a piaci lakbért ťtzeto

bérlő számára,haa berleńeňyben él,ó béľlő és vele egy háztartásbaÍL é1o személyek egy főľe

jutó jövedelme nem haladja nreg a mindenkoľi oľegségi nyugdíj legkisebb összegének

. nem egyedtil é1ő esetén az 590Yo-źú (168.150'- FĐ

o egyedül é1ó esetén a 690 Yo-tlt (195'650'-FĐ

. egyedtil é1ő, nyugdíjban, vagy nyugdíjszerű ellátásban részesiilő esetén, továbbá,ha a

haztattá.ua'' ťogýuttkos vagy egéšzségkárosodott személy él, a 730Yo-át (208.050'-

Ft), valamint a béľlők vagyonnalnem ľendelkeznęk'

A lakbéľmóđosításra való jogosultság abban az esetben állapítható meg a költségelvű lakbéľt

ťlzętőbérló számára,haa ĹełemenyĹen élő bérlő és vele egy hźntartásban élő személyek egy

foľe jutó jövedelme nem ha|adja meg a mindenkoľi öregségi nyugdíj legkisebb összegének

. nem egyedül élő esetén a320 %-tń(9I.200'- Ft)

o egyedül élő estén a370%-át (105.450'- Ft)
. egyedül é1ő, nyugdíjban, vagy nyugdíjszenĺ ellátásban részesülő esetén, tovźlbbá,ha a

háztartásbanfogýatékos vagý egésżségkáľosodott személy él, a400o/o-át (114.000,- Ft)

A lakbéľmódosításra řálo jogo'ultsaď a kérelem benyújtását követő hónap első nąjától a

lakbér méľtékének Soron következő felülvizs gáIatáig állapítható me g.



ÚBuDAl
Luoo"oNxezEloh ľoru PRoFlT zRT.

1033 Budapest, Mozaik tltca 7., postacím: Í.300 Budapest 3.' Pf'; 39'
telefon: +36 143o 3460, fax: +36 1430 3462, e-mail cím: info@ovzrt.hu

adószá m : 23 445a7 924lĹ, cégi egyzékszá m : 01-tr0ł47 t13

közüzemi szźĺm|ájźt, valamint ezen felül a részIetťlzetós önkoľmányzati támogatáson túl

fennmaľadó havi összegének bęfizetéséről szóló bizonylatot a befizetési határidőt követő 10

napon bemutatni.

A támogatás összege megegyezik a ľészletfizetés havi összegének 9}Yo-źĺval, de legfeljebb

havi 20.000 Ft, meiy összeg a hátľalékkezeléssel érintett szolgźitatő felé keľiil utalásľa, és

annak folyósítási időtu'tuľnu megegyezik a részletfizetési megállapodásban szereplő

időszakkal, de legfelj ebb 24 hónap.

Egyösszegiĺ hátralékkezelési támogatásb aĺ az az oĺlhibĄán kívtil adósságot felhalmozó

hížtartts,-illetve személy ľészesülheĹ akinek aháztartásában az egy ftĺľe jutó havi jövedelem

nem haladja meg a mindenkoľi öľegségi nyugdíj legkisebb összegének

. nem egyedül élő esetén a230 %-át (655950,- Ft)
o egyedül élő estén a260Yo-at (74.100'- Ft)

és a településen elismeľt minimális lakásnagyságot meg nem haladó lakásban lakik.
łmennýiben az adós részére a ľendszeres hátralékkęzelési támogatás megállapításľa keľült,

köteles a Lakásügyi Főosztályon a döntés véglegessé g vtiástlt. követő hónaptól számitott 6

hónapon kereszttil havonta egy alkalommal személyesen az adott, havi támogatással érintett

szo|[áItatćl felé beťrzetett kózťrzemi számláit bemutatni. A támogatás összege legfeljebb

100.ó00 Ft lehet' mely szintén a htútalékkezeléssel érintett szolgáItatő felé keľül utalásľa.

Egyidejúleg vagy rendszeľes, vegY egyösszegű httaIéI<kezelési támogatás nyújtható.

A lakhatáshoz kapcsolódó pénzbeli és nem pénzbelĺ támogatások 2018-2019 iisszefoglaló

tá.ů]ránata

2018 2019Lakhatáshoz kapcsolódó pénzbeli és nem pénzbelĺ
támogatások

614725Lakhatáshoz kapcsolódó pénzeli támogatásban (óbudaĺ
lakhatási támogatás) részesítettek száma

69 54Lakhatáshoz kapcsolódó pénzeli támo gatásban (ĺĎbudai

hátralékkezelési támo gatás) részesített ek szźma

237 227

Lakhatáshoz kapcsolódó nem pénzbeli tĺĺmogatások

fi ogosultságok)megál|apitása(önkormĺĺnyzatíbérlők
szźmár a lakbéľcs tikkentéso lakb éľtámo gatás
2019.07 .31-ig, lakbérmódosítás 2019.08.0l _tő1)
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Lakáscélú iinkoľmányzatĺ helyĺ támogatások

A ťlatal házasok (40 év alattiak) első lakáshoz jutástnak támogatása olyan vissza nem

térítendő, egyösszegú támogatás, amelynek méľtéke a vásárolt - új vagy hasznźút - ingatlan

véte|źxának' itt"tu""az építeídő lakás epĺtesi költségének I0 oÁ-a, de maximum 1.000.000 Ft.

A fiatal hazasok etső lakáshoz jutásanäk ftĺmogatźsa esetén az egy fôľe jutó jövedelemhatár

142.500,-Ft.

A helyi támogatás olyan visszatéľítendő, kamatmentes kölcsönként biztosított egyĺisszegti

támogätás, u*"ly új vagy hasznáIt lakás tulajdonjogának megszeľzéséhez,lakás építéséhez,

1akás-eme1etraoiĺtos, teióter_beepítés útjan iagy egyéb módon töľténő létesítéséhez, |akás

bővítéséhez, korszerllsítéséhez, ieltjĺtašĺĺhor,á súlyosan mozgásséľtilt személy lakásanak

akadálymentesítési célú felúj ít áséúloz nyújtható.

Összege:
- lakásvásarlás, építés ęsetén maximum 2.000.000,-Ft'
- bővítés, felújítás esetén 400.000,-Ft'
- lakáskoľszeľiisítés, a lakás komfoľtfokozatánaknövelése ęsetén 300.000,-Ft,

- akadálymentesítési célú felújítás esetén 300.000,-Ft,

- szeĺlrlyvizcsatorna-ľákötés esetén 1 5 0. 000'- Ft
A helyi támogatás esetén a jö'vedelemhatár l7I.000,- Ft'

1.3. A kłiveteléskezelési eljárás ľendje

A Vbr. a korábban kialakult gyakoľlatnak megfelelően szabáIyozza az ötlkormáĺyzati

iu1ajdonú 1akás és helyiségbéľleményekkel kapcsolatban a béľletilhaszntůati díjak, továbbá a

távftĺtesi díjak beszedáse, Ĺehajtása során irányadó eljáľási ľendet. z}|Ż.júniustól érvényes a

fenti szabályozás.
A lejrĺľt hataľidejrĺ követelésről valamennyi lakásbérlő részéľe első ízben fizetési felszólítást

kesztil. Ezen běľlők esetében legalább 1 havi bérleti/távhőszolgáItatási díjhátľalékot tart

nyilvan a Vagyonk eze\ő. Nem teljěsítés esetén, második lépésként felmondás előtti felszólítás

késziĺl. Ebben az esetben legaláb-b 2bavi bérleti/távhoszolgtitatási díjhátľalék megfizetéséľe

köte1ezett az i1gyfé;. łmennyiuen a hátralék ľendezése elmaľad' a bérleti jogviszony

felmondással toľténő megszüntetéséľe keľül sor.

A koľábban ismertetettěknek megfelelően a béľleti jogviszonyok felmondásának száma

csökken, mely feltehetően az a\ábbi okokĺa is visszavezęthetó;

o közjegyzői okiľatba foglalt béľleti szerződések visszatartó ereje

o emelt összegű lakáshasználati đij szám\źzása

o felmondást követően azonnali eljaľás kezdeményezése'

Megállapítható, hogy az ügyfelek törekednek a jogviszony ľendezéséľe, évľől-évľe csökken a

j ogcím nélküli lakáshasználat.
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L.4. RészletÍizetésĺ kedvezményľe vonatkozó adatok

A díjtar:tozást felhalmozőbérlőlhasználő rész&e a hátľalék rendęzésére az aläbbi lehetőségek

biztosítottak:

o tartozás egyösszegii rendezése
o részletťlzetésikedvezmény
o hátľalék részbeni elengedése iľrínti kérelem benyújtása'

łz ÓrtrN zrt. felé fennálló hátľalék rendezéséľe _ a polgáľmester d<jntése alapjan _

részletťlzetési megállapodást köthetnek az ügyfelek, melynek szabáIyait a Vbr. rogzíti.

1.5. A kilakoltatások menete

A bírósági végrehajtásľól szóló 1gg4. évi LIil. tÓrvény 10.$ éľtelmében a bíľósági

végľehajtás t _ iev a lakáskiüľítést _ a végrehajtható okirat kiáIllitásával kell elrendelni.

A végrehajtható okiratok kiállítástxa sor keľülhet jogeľős bírósági hatátozat szerinti_ a
lakásňak á t 

'la.jdo''os 
ľészére tĺlrténő birtokbaadásra vonatkoző _ marasztaltls vagy a

közjegyzoi okiľatba foglalt bérleti szerződés felmondása esetén.

A végľehajtható okirat kiállítása esetén a végrehajtó felhívja a kötelezettet' hogy adott

hataÍiaőn 
_belül 

önként teljesítse a lakás birtokbaadására vonatkozó kötelezettségét és

figyelmezteti a kötel ezettet, hogy ennek elmaľadása esetén a lakás kitirítésére végľehajtási

kényszeľrel fog sor keľülni.

Ameľľryiben a kötelezett a felszólításanak nem tesz eleget, a végrehajtő tájékoztatja enől a

végľehajtást kérőt, aki a bíľóságtól kérheti, hogy a lakáskitirítés végľehajtási kényszercel

tĺlrténő végľehajtása érdekében rendelje el a kaľhatalom közľemúkĺjdését.

A bíróság a karhatalom közremtĺködését végzésben rendeli el. Ezt követően a végrehajtást

kérő és a végrehajtó a kiürítésľe időpontot egyeztet a végrehajtási kényszeľľel töľténő

kiürítésľę vonatkozóan, és erről értesíti a kötelezettet.

A kotelezettnek a kiürítés megtöľténte előtt báľmikoľ lehetősége van a lakást önként biľtokba

adni, lehetősége van továbbá halasztást kéľni a kiüľítésre vonatkozóan.

Minden ľęndelkęzésre á11ó eszközt igénybe kell vęnni annak éľdekében, hogy a lakáskiiirítés

eredményeként azadós és a vele együtt élők ne váljanak hajléktalanokká.

Vizsgálni szükséges, hogy az adós és a vele együtt élok sztnrlára rendelkezésľe áll-e olyan
lakóingatlan, amelybe beköltĺjzhetnek a lakáskiürítést kĺjvetően.

Abban az esetben, ha ilyen lakóingatlan nem á11 ľendelkezé$ę - az adóssal egyeztetve -
segítséget kell nyújtani abban, hogy a lakáskiürítést követően a hajléktalan ellátás rendszeľén

keresztül legyen megoldva a lakhatás.
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Az a\ábbí tź.ŕ'lázat tartalmazzą hogy 2015-2018. között lakásbéľlemények tekintetében -
díjhátľalék miatt _ hogyan csökkent a bérleti szerződések felmondása. A jogviszony

felmondás csökkenésének okai közĺjtt azonosítható a közjegyzői okiratba foglalt béľleti

szerződések visszataľtó eľej e.

Tényként megállapítható, hogy a bérleti szqződések kĺizokiľatba foglalása beváltotta ahozzźt

fűzőttreménýeket, javult a ťlzetési moľál' csökkent a kiiiľítések szźrma. A kĺizvetlen, bírósági

eljaľás lefolytatása nélküli végľehajthatóság megfelelő visszataľtó eľővel ľendelkezik.

1.6. Folyamatban lévő projektek

Kerĺileti okosmérő-háiőzat kiépítése

A KoM Zrt. azlntelligens HáIőzatiMintaprojekt soľán tĺĺbb, mint 4.000 ilI. keľületi telepítési

helyszínen e\végezte az okos ftildgáz-méľők és villamoseneľgia-méľők telepítését

(önkormanyzati intézményekben, önkormányzati és magźnlakásokban). Ezzę| a

munkafolyamatta| paľhuzamosan a Fő tér 3. szám alatt talrá|ható ingatlanon adatkoncentrátor

keľtilt kihelyezésre. Az adatgyiĺjtést ŻOt9-2023 között taľt, ugyanakkor a mintapľojekt

Iezźĺru|t, a KoM Zrt és az Önkoľmźnyzat közĺjtt megkötött Együttműködési Megállapodás (a

továbbiakban: EM) Iejtrt, igy az adatokhoz való hozzáférés és a közműszolgáItatők
adatszo\gźltatása jelentős akadályokba titközik. A KoM Zrt. a keľĹileti mintaprojektlezáłását
kĺivetően a létrehozott okos mérőhálőzat és online energetikai monitoľing ľendszer fejlesztését

és üzemeltetését végzi, azonbaĺ ez egy új együttmiĺködési megállapodás megkötését tette

sziĺkségessé, amelynek me gkcitése j elenle g folyamatban van.

Az okosmérési és adataramoltatási infrastruktura biztosítja az enetgiarendszer modeľnizálását,

hozzźĄáru| a felhasználó oldali energiahatékonyság és takaľékosság nĺiveléséhez, valamint a

rendsžersz abá|yozźsiproblémák kezěléséhez éš ahak:zatłveszteségek csökkentéséhez. Általa
olyan modemizálási' rendszerfľissítési tevékenységek valósulnak meg, mely költségcsökkentő
hatást gyakoľol mind az önkormányzati, mind az egyénihtntartasok költségvetéséľe.

A GDPR szabályok miatt a közmriszolgáltatók részétóI az adatszolgáltatás jelentősen

megnehezült, tĺĺbbek között az ELM|J is csak új meghatalmaztĺs ellęnében hajlandó az okos

fogýasztásmérők adatait továbbítani a KoM Zrt. szttmáta is.

Az általuk közvetített adatok 2018. szeptember 4-éig állnak rendelkezésľe' a 2018-20Ż0

közötti, valamint a 2O2O utani adatszolgtitatáshoz az adatkezelési hozzájźtruLások

megújításáľa van sztikség. Ezt követően a gyűjtött adatok kiéľtékelésére' aggregálásáľa is

lehetőség nyílik, valamint energiahatékonysági kimutatások elkészítéséľe.

Jelenleg folyamatban van egy olyan hiáľomoldalú együttműködési megállapodás megkötése,

amelynek kapcsán az onkormányzat a KoM Zrt.-vel és a Budapesti Mriszaki és

Gazáaságtlłdományi Egyetem Épiletenergetikai és Épületgépészeti Tanszékével műkĺidne

együtt. Ennek keretein belül az onkormányzat az okosmérővel felszeľelt épületek típusaľa'
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alaprajztrą méľetére, építési déŃuméra, felújítási dtúlrnćra, eneľgiaaudit-eredményeire

vońatkozó adatokat oszt meg a BME-vel, akik ezen infoľmációk és a KoM Zľt. által

biztosított fogyasztási adatok alapjan kutatást végeznek, tipizaljak a létesítményeket,

fogyasztás-elemzést, hőteľveket készítenek.
A-cég aZ adatszolgźitatás mellett koĺľeláció-vizsgálat alapjźn fogyasztásra vonatkozó

optimaliztl l ási j avas l atokat te sz.
ĺ, Egytittmúkodési Megállapodás megkötése pénzügyi foľľást nem igényel. Az EM
megk<ĺtese az adatokhozzáférési lehetőségét (KoM) és a kutatási hátteret biztosítja (BME).

łz-plrł megkötését követően javasolt időszakos energetikai monitoring rendszer kialakítása,

akár a napi fogyasztási adatok követését, akár az EÍJ-s pályazatok fenntaľtási jelentéseihez

szfüséges adatszolgáltatás, akfu tewezést támogató modęllek foľmájában' amely már az

együttmiĺködés következő titemében javasolt, és szolgáltatási szeľződések megkötését

feltételezi, amennyiben az onkormźnyzat igényt taľt erre. Az EM megkötése nem kötelezi az

Önkoľmányzatot aľľa, hogy később szolgáItatási szerződéseket kössön, akát a KoM Zrt'vel
akźlĺ aBME-vel.
Fe|meľtilt igényként az onkormáĺyzat részéről az a|mérok szétmźnak bővítése, a mérés

kiteľjesztése viz- és távhő-szoIgáItatźs tekintetében. A bérlakásokat is érintő mérohálőzat-

fej lesztésre várhatóan Ż02I -tóI nyílik lehetősé g.

Óbuda-ľékásmegyer béľlakásfej lesztési koncepciój a

Az Önkorményzat,,onkormányzatbér|akás koncepció'' kidolgozásávalbiztameg az ECRS

Magyaľoľszág Kft.-t. Ż0I9-bęn. A munka két fázisban készül: elsőként döntéselőkészitő

mega1apoző vizsgźiat és javasolt stľatégia keľiilt kidolgozásta, ezt követően a konkľét

beépítési teľv és épitészeti program készült el2020. maľciusában.

A Pünkösdfiirdo és Hatvany Lajos utca saľkán ta\ál'hatő több mint egy hektáros

önkormanyzati teľiilet egy ľészén a közelmúltig a Békásmegyeľi ideiglenes piac miĺködĺjtt,
míg a másik felén jelenleg is órzott paľkoló miikc'dik. A telek elhelyezkedésénél és méľeténél

fogva az egyiklegértékesebb önkormźnyzati tulajdonú építési telek.

A telek elhelyezkedés és beépíthetősége bérlakások építéséhez kedvezo. A telek adottságait

figyelembe véve több alapvetően ktilönböző beépítési karakteľľel és léptékkel dolgozó

beopĺtesi veruiő került kidolgozásra. Az Önkoľmanyzat céIja minél t<ĺbb lakás telken való

elhelyezési volt, így a|egintenzívebb beépítésri koncepcióterv került kidolgozásľa.

A beépítés műszaki paľaméteľei:

A IO 626 m2 a|apterületri telek adottságaiľa tekintettel az épület két tömegből áll, összesen

29 3 lakást, 3 67 tét szin alatti paĺko lőt tartalmaz.

Az északi tömb ftjldszirÍ + 7, míg a déli tombben földszint + 3 szintes keretből kiemelkędő,
három, fcjldszint t9 szintes tömeg emelkedik ki.
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Cél az, hogy a végleges koncepcióteľv alapján készülő építési engedélyezési teľvekľe Ż020.

végén jogeľős építési engedélý szerezzen az onkormányzat'

Jelenleg az a\ábbi folyamatok futnak egymással párhuzamosan:

- Óbuda-Békásmegyer Építési Szabá|yzatanak módosítása (elenlegi szabtiyozźts nem

teszi lehetővé lakóépület építését)
- előkészítő munkálatok: terület talajmechanikai vízsgtúata, geodézia felmérés,

közművek felméľése, előzetes régészeti dokumentáció elkészítés
- építésiengedélyezésiteľvdokumentációelkészítése

A jogeľős építési engedély tulajdonában az Önkoľmányzat a projektet ún. design & build

konstrukcióban kívrĺnju -"gválósítani, azaz az elkésztilt engedélyezési tervek alapján

tęnderezteti meg az épĺtést. Anyeľtes ajźnlaltevo készíti el a kiviteli tervekęt és valósítja meg

a projektet. Az ónkorm źnyzatot nem terheli további költség, a váI\alkoz9 s{aj költségén építi

rá ů épületet (2)20-as kivitelezési költségekkel nettó 10-13 milliáľd forint a bekeľülési

költsége).

Az önkormányzathatfuozott időre (pl.: 99 évľe) áúruhźnza a telket, mint vagyontárgyat, vagy

pedig térítésmentesen a vállalkozó tulajdonába ađja. A vállalkozó ellentételezésként elkészült

l akások tul aj donj o g át ruházza at az önkoľm ány zatr a.

A konstrukciőt az építési engedélyezési tervek elkészültét kovetőn célszeni kidolgozni (pl.:

hány 1 akás t kap az önkormány zat, mily eĺ l akásmixben, stb. ).

A tervezett ütęmezés szerint Z)2l-ben készülnęk el a kiviteli tervek, leghamaľabb 202L
negyedik negyedévében kezdődhet meg aberuhtĺzźts, mely vaĺhatóan Ż4-30 hónapig taľt.

vEKoP_6 ,2.l-15-2016_00009 Szociálĺs városľehabilitáció megvalósítása Békásmegyeľen

Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda_gekásmegyer onkoľmanyzat Képviselő-testülete

220lźOt6. (Iv.22.) számű hatfuozatźlban döntött aľról, hogy békásmegyeri akcióteriilettel

(hegy felöli oldal) indulni kíván,,A leromlott településrészeken élő alacsony státuszú lakosság

il"tLt 
'til*ényeinek 

javítása,taĺsadalmi és fizikai rehabilitációja Budapesten'' címú (VEKOP-
6.2.l-15 kódszámú) pźiyazaton. A páIyázat VEKOP-6.Ż.I-15-2016-00009 azonosítószttmon

,,Szociális váľosľehabilitáció megvalósítása Békásmegyeľen'' címmel 708.828.407 Ft összegű

iámogatásban részesült. A Támogatási Szeľződés 2018. októbeľ 3-án keľült megkotésľe. A
projekt teljes pénzugyi zárástnak teľvezett hatáľideje 2022 tavasza, mely az 5 éves fenntaľtási

időszak kezdete is.
A pľojekt részét képezi önkoľmányzati fi|ajđonú lakások energiahatékonysági javítással

"gy'u"kot,itt 
korszeľűsítése, felújítása. A teľvezett munkálatok a páIyázati előíľásokkal

oššzhangban keľiiltek meghatátozäsra, alehetséges műszaki megoldásokés az egyéni igények

figyelembevételével vtitoző az egyes lakások esetében, de alapvetően az alábbiakĺa

irányulnak: külső nyíIászźnő és bejáľati ajtő csere' radiátor csere' elektľomos hálőzat

fe1újítása, szaniterek és burkolatok cseľéje, elektromos tllzhely csere' festés-mázolás.

A Ťámogatźsi Szerzodésben kotelező indikátoľkéĺt az Önkoľmányzat legaLźbb 45 lakás

felűjitásara váI1alt kötelezettséget. Az Önkormĺĺnyzat bizoÍtságainak határozatai alapján,
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összesen 47 |akás keľült kijelölésre és bevonásra, melyek köztil 42 Iakott, 5 üres lakás a

felúj ítások idej éľe töľténő atmenęti elhelyezésre biztosított.

A kiválasztott lakások felújítására úgy kerülhet csak sor, ha az adott lakás bérlői ľészt vesznek

a projekt keretében számukľa gondozási tervek eľedményeként kijelölt, javasolt szoft

prđgľamelemekben (munkaeľő-piaci tanácsadás, családi és gyeľmekjóléti tanácsadás,

égészségfejlęsztési vizsgálatok, sziĺrések, bűnmegelőzési pľogľamok, melyeket az egyes

kónzorciumi paľtneľek végeznek). Ennek az együttműkĺjdésnek a feltételeit tartalmazza
minden béľlővel külĺjn-külön kötött megállapodás.
A páIytnat előírásanak megfelelően, a bevonásra keľült, érintett bérlőkkel (családokkal) az

Önkoľmrĺnyzatnak legalább a pľojekt fenntaľtási időszakának végéig szólő hatźtrozott idejrĺ

vagy határozat|an lakásbéľleti szerzodést keu kötnie és a szerződésbe szfüséges belefoglalni,
hogy a lakás szociális bérlakásként kerül bérbeadásra. Ez a kedvezményes béľleti díjľa
vonatkozik, mely a felújítások kovetkezményeként nem novekedhet a kijelÓlt lakásokban. Az
érintett bérlők több, mint fele jelenleg költségelvű lakbéľt fizet, másik részfü szociális lakbéľt

és csak néhányan vannak, akik piaci lakbéľt. Mindezek alapjáĺjavasolt, hogy a készülő
stľatégiában, illetve lakásrendeletben legyen meghatározva egy szociális jellegű lakbéľ
kategóľia is külön a pľojektbe bevont lakásokľa, bórlőkľe vonatkozóan (r,I. VEKOP lakbér).

Folyamatban Van mind a kerületi, mind a főváľosi Integrált Településfejlesztési Stratégia
(ITS) kiđolgozása, melyek figyelmet fordítanak a Ż02l-2027-es uniós fejlesztési ciklusban
esetlegesen megjelenő szociális célú váľosľehabilitációs támogatási lehetőségekľe. Ennek
alapján, a jelen pľojekthez hasonló folytatás éľdekében további akcióteľületek kijelölése lęhet
esedékes. A jogosultsági feltételek Békásmegyer Duna felöli oldalán, valamint a Pacsiľtamező
városľészt éľintően teljesülhetnek, emiatt a stľatégia, illetve a lakásrendelet készítése során
javasolt tekintettel lenni az itt található nagyszźtmiĺ önkoľmányzati tulajdonú
bérlakásállomány megtaľtására egy későbbi támogatás lehetősége érdekébęn.
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Ż. A202l-2025. év kiiztitt kiivetendő ĺrányok, végrehajtandó feladatok

Budapest Fővaľos III. kerület, obuda_Békásmegyer onkormanyzattnak a lakásállománnyal a

nemzeti vagyonĺól szőIő ŻOI1. évi CXCW törvény 7. $ (1) bekezdése értelmében fęlelős

módon kelř gazdálkodnia. A szociálpolitikai szempontok figyelembevétele mellett töľekedni

kell a bevételek emelésére is. A202I-2025. években az önkoľmźĺnyzatilakásgazdtikodással

kapcsolatos fo célkitűzések, irányvonalak:

o a lakáshoz j utás źúláthatőbb, kiszámíthatóbb rendszerének kialakítása

o rászoľultak lakáshoz jutásánaktovábbi segítése

o ígazstĺgos és méltányos lakáselosztás
o a lakássztłm szintentartása,
o a bérleti díjbólbefolyó bevételek emelése,
o a lakásállomány általanos mriszaki źilapotánaklehetőség szerinti további javitása.

2.1. Alakáskĺutalás rendszerének új elemei

a) névjegyzék' 
A--szociá|is alapon béľbeadott lakások bérlői névjegyzék útján kerülnek

kivá1asztásľa. A megüresedő, rendeltetésszęrú hasznéiatta alkalmas lakások így
azoĺlnal hasznosításra keriilnek. A pontľendszeľ a lakásigénylők szociális
he1yzetének többszempontú éľtékeléséből kerül ĺjsszeállításra. Figyelembe

veszi a jelentkező családi hátÍerét,jövedelmi he|yzetét és kilátásait, a jelenlegi

lakásheiyzetét, valamiĺt azt, hogy mióta vtłrakozik lakásľa. Énékeli továbbá a

lakásigénylő keľiileti kötődését is. A kéľelmet évenként meg kell újítani, és ez

alapjáĺ fľisstil a pontszámítás is. A rendszeľ céĘa az átláthatóság növelése, a

szociális szempont hangsúlyosabb figyelembevétele. Az ügyfelek számźľa a

névjegyzék alapjtn a várakozélsi idő kiszámíthatóvá válik szemben a korábbi
pá|yáżai rendszeľrel. További pozitívuma a|akäsgazdálkodással jaľó ügýeheľ
csökkenése.

b) páIyazat
Azúj építésrĺ, valamint a ľęndeltetésszeľú hasznźiatra nem alkalmas' felújításľa
szoruló lakások továbbra is pálryźzat útján keľülnek hasznosításra költségelvű,
piaci I, illetve piaci II. béľleti díjon. A pályazat kiíľása soľán a lakbéľťrzetési

Ĺategória a lakás mriszaki állapotának, méľetének, illetve kęľületen belüli
elheĺyezkedésének figyelembevételével a Szociális és Lakäsgazdálkodási
Bizottság dĺjntése a\apjtn keľül meghatározásra. A nyeľtes páIyaző

kiválasztása átláthato pontľendszet a|apjźn torténik, mely a ptt|yazat kiírásakoľ

elérhető lesz. A pontrendszer a páIyázók családi htltteńt,jövedelmi helyzetét
és kilátásait, jelenlegi lakáshelyzętét és keľĹilęti kötődését méri fel, azonban

nagyobb hangsúlý fektet majd a lakás fenntaľtásának és a lakbéľ ľendszeľes

fizetésének képességére.

Oldalt'S I 24



ÚBuDAl
Luoo"oľĺxezEI_Ö
Ł ruoľĺ PRoFlT zRT'

1033 Budapest, Mozaik utca 7., postacím: í300 Budapest 3', Pf': 39'
teleŤon: +36 143o 3460, Íax: +36 1430 3462, e".mail cím: info@ovzrt'hu

adószá m : 2g445ov 9241, cégiegyzékszá m : 01-10_0 47 ĹL3

c)

Kivezetésľe kerül a jelenlegi szabáIyozélsból a licit alapú ptiyźzat lehetősége,

meľt a piaci II. béľleti díj kategória bevezetéséve| ez a ptĺIyázati típus

sztikségtelenné vált.

j el enle gi b éľlők l akásméret pľob l émáj ának me go l dá sát c é|ző páIy azatok

i' elňĺtt évek tapasztalata szerint sok esetben előfordul, hogy a bérlők a

család bővülése miatt ,,kinĺjviľ' önkormányzatí bérlakásukat. A jelenlegi

szabtiyoztts nem teszi lehetővé azt, hogy az önkoľmányzat nagyobb lakást

biztositson számukľa. Ezt csak lakáscseľével, illetve felújítandó lakásokĺa kiírt
péiyźaatoĺ töľténő részvétellel tudják megoldani. Mivel egy-egy pályázaton
jelóntős szániĺ érdeklődő van, igy kis eséllyel tudják megoldani a kialakult

iakásproblémájukat. A lakáscsere sem jelent biztos megoldást számukľa'

Méltányos ezért annak bevezetése, hogy az onkoľmányzatkízátćiag meglévő

bérlői szttmtna évi egy alkalommal írjon ki nagyobb lakások béľbeadására

iranyuló páIyazatot.

2.2. Lakáscsere

A koľábbi évek gyakorlatát folytatva továbbra is cél az illegális lakáscseľék visszaszoľítása.

Ez főként u -ugđńt 'lajdon 
és bórleti jog cseréje esetén foľdul elő. A rendeleti szabźt|yozásban

töľtént szigoľíiás és annak ellenőrzése, hogy a volt bérlő tulajdonjoga az ingatlan

nyi1vántaľta'uun bejegyzésre keľült, nem elegendő eszkĺjz a cél eléréséhęz. Az Ĺigyfelek a

róndeleti feltételek 
-k1atszása 

céljából gyakľan hivatkoznak olyan inđokĺa, mely alapján a

tulajdonos részéro| i hozzźĄárulás nem tagadható meg. A törvény az egészségiigyi ok'

munkahely megvźitozása' és a lényeges személyi köľülményekben beállt vźtltozás esetén nem

enged meilegelést a tulajdonos önkoľmtnyzatnak. Elvárható azonban az,hogy ezen feltételęk

-Ęlotet * unu hivatkózó fél megfelelő okiľatokkal alátĺámassza. Egészségügyi ok legyen

szakoľvosi véleménny el alźńámasztott. Ezesetben is csak akkoľ keľülhet sor a lakáscseľéhez

töľténő hozzt$źmlasľa, ha az önkoľmźnyzata ľendelkezésére á11ó lakásállomannyal nem tud a

béľlő részéľe megfelelő lakást biztosítani. A munkahely megváltozásénak a|źúźlmasztására

kertiljön benyújtásľa munkáltatóí igazo\ás, és a NAV felé beküldott vtitozásbejelentő lap

(T10ł1). ł muntalrely megvá|tozása maximum a munkaviszony kezdetétől szźlmított 7

hónapig legyen elfogadható. A lényeges személyi köľülményekben beállt vá|tozźlst a töľvény

'.* i.3tĺ ři, ĺgy azzaI kapcsolatban csupán annyi írható elő, hogy azt megfelelő módon

köteles altÍámasztani az erre hivatkoző féI. Sajnálatos módon az sęm egyedi eset, hogy a

lakáscseľét követően az iĺgatlaĺ nyilvántaľtásba bejegyzésre keľül a volt bérlő tulajdonjoga,

azonbanľöviddel ezuttna magántulajdon visszakerül a volt tulajdonoshozvagy annak közeli

hozzźúartozőjahoz. Itt egyéľtelmtĺ, hogy a szerződo felek szándéka nem a lakáscseréľe

iľányult, az színlelt 
''".żődé' 

volt. Ki kell dolgozni azt az eljárási ľendet, amit ez esetben

kovethetnie kell az eIjaró szervnek.

2.3, Méltálnyolható lakásigény felső határát meghaladó lakásban élő béľlők

A hatályos ľendeleti szabáIyozás előíľja azt, hogy a béľbeadás soľán minden esetben (másik

lakás biztosítása méltanyossági szempontok alapjtn, béľleti jogviszony helyľeállítása,

lakáscseľe stb.) vizsgálni kęll, hogy a lakásban éLők számźna figyelemmel a bérelt lakás ne
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haladja meg a méltányolható lakásigény felső határát. A bérlő (ogcím nélküli lakáshasználó

is) kiadásaňak csökkóntése érdekében kérlreti az általa béľelt lakás egyidejű leadása mellett

egy másik, kisebb alapterületü vagy kevesebb szobaszámu önkoľmanyzatilakás biztosítását'

ĺž igazságos és méltányos lakáseńsztás éľdekében az éves lakbérfelülvizsgálat során be kell

vezđni -t u szabáIyozást, hogy a szociális Iakbérfizetési kategóriźha a bérlői vagyoni,
jĺivedelmi helyzet indokoltsága esetén is csak az keľülhessen átsoľolásľa, akinek a lakása nem

haladja 
','"g 

á méltĺĺnyolható lakásigény felső hattrát, illetve kevęsebb lakóhelyiségű lakásba

átköliöZik. 
-Ellenkezd 

esetben a támogatott lakbéľfizetési kategória biztosítása fejében

vállalnia ke|l azt,hogy azönkoľmányzat źita| felajánlott kisebb lakásba költozik.

2.4. Bér|etĺ díjbót befolyó bevételek ntivelése

A jelenleg hatá1yos önkoľmányzati ręnde|et az ĺjnkormányzati tulajdonú lakások lakbérét az

alábbi szerint szabźiy ozza:

A szociális alaplakbér mértéke:

Lakbér Ftlm2lhótKomfoľtfokozat
440Összkomfoľtos
4Ż0Komfoľtos

Fé1komfoľtos 272

Ż08Komfoĺt nélküli
Szükséglakás 181

A költségelvű alaplakbér méľtéke:

Komfort nélktili

A piaci I. alaplakbéľ mértéke:

Lakbéľ Btlm2lhól

Lakbér (Ft/m2lhó)Komfoľtfokozat
706osszkomfoľtos
646Komfoľtos
415Félkomfoľtos
290

Komfortfokozat
Összkomfortos 1.0r7

932Komfortos
599Félkomfoľtos
417Komfoľt nélküli
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A piaci II. alaplakbér méľtéke:

Lakbér FtlmZlhőlKomfortfokozat
l.5Ż5Összkomfortos
1.398Komfoľtos
899Fé1komfoľtos
626Komfoľt nélküli

Növelő-csökkentő tény ezók

A lakbér konkľét összegének meghatározásáĺá| figyelembe kęll venni az altlbbí növelő

tényezőket:
a) alakbér mértékét a lakás kerületen belüli fekvése alap1án lloÁ-ka| növelni kell a Római

frirdo teljes teľületén (Monostoľi út - Szentendľei út _ Rakóczi u. - Batthyány u. _
Piinkosdfi1rdő u. _ Duna által bęzárt teriilet) és a Kocsis Sándoľ u. - Testvéľhegyi út _ Bécsi
út - Szépvölgyi út _ Haľmashatĺĺĺhegyi ilt źůtalhataroltterĹileten

b) további lO%-kal emelt lakbért kell megállapítani az egy és kétlakásos ingatlanok
esetében, ha a lakáshozudvar vagy keľtteľĹilet tartozik.

Az önkoľmányzati lakásokban 2019. december 31. napjan 477 szocíális alapú lakbéľt ťlzetó,
1487 költségelvű lakbéľt ťĺzďo,508 nem piaci alapú pźiyázaton piaci alapri lakbéľt ťĺzető,l
piaci alapú pályázaton piaci lakbért fizető és 260 nyugdíjashazi Iakásban élő, és eszerinti
lakbéľt fizetó bérlő él.

A jelenlegi bérleti díjak a tényleges piaci áľak alatt vannak, aĺľi a kialakult vtlágtrárványra
figyelemmel sem csökkent jelentősen. A szociális és költségelven bérbeadott lakásokbőI az
o nko ľmán y zatnak nyeľe sé g e nem származik.

2O2O. április 1. napjától bevezetésľe keľült apiaci II. alaplakbéľ, mely a koľábbi piaci alapú
bérleti díj eľedetileg kétszeľes összegében keľült meghatározásta. Az ęzzel a
Iakásgazďálkodási stratégiával ptnhuzamosan készülő új a lakások bérbeadásaľól szóló
rendelet ezen béľleti díjat másfelszeľes áron fogia szabályozni, ahogy a fenti tthlźnatban is
láthatő. A megüresedő, felújításra szoruló lakások ęz idáig költségelven, felújítási
kötelezettséggel, pályazat útján kerültek béľbeadásra. Báľ a lakások műszaki tůlapota igy
javult, de az Önkormźnyzatnak plusz bęvétele ezen konstrukcióval nem keletkezett, és a több
évig taľtó béľbeszámítás időszaka alatt még a közös költség összege sem téľült meg. Erre
figyelemmel a jĺivőben a megüresedő lakások egy része piaci I. és piaci II. alapú bérleti díjjal
keľül pályźĺztatásra. Amennyiben felújítási kötelęzettséggel írja ki az önkoľmźnyzat a

pályźlzatot, a béľbeszámítás lehetősége továbbra is nyitott lesz. Azon béľlők, akik piaci I.,

illetve piaci II. bérleti díjon kiíľt pźiyźz:aton jutnak önkoľmanyzati lakáshoz, az éves
lakbéľfelülvizsgálat soľán sem keľülhetnek kedvezőbb lakbérťrzetési kategóiźha. A két
magasabb lakbérkategőriabevezetésével elindulhat egy olyan folyamat, ami növeli a lakás
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bérbeadásából szźrmazo bevételeket, íey azt laktĺsgazdálkodási célokĺa visszaforgatva

növelhető ve1e a takásállomány, illetve magasabb összegű karbantartási, felújítási keľettel a

lakásállomány mtĺszaki állapota is javítható lęnne.

2.5. Kilakoltatást megelőző egyeztetések

Az Önkormányzat éľintett intézményei szoros együttmúködésben megtesznek mindent annak

éľdekében, hogy a kilakoltatás során az éńntett személyek ne az utcára keriĺljenek. Az
elhelyezési lehetőségeket előzetesen felmérik, azol<ről az ügyfelet tájékoztatjźl< és segítséget

nyújtanak ezek ígénybevételéhez, figyelemm el az l. 5-ben foglaltakĺa.

Az intézmények közötti szorosabb együttmfüödés már a béľleti szeruődés felmondását

megelőzően 1s megvalósul, ugyanis a Vbr. adatszo|gáltatási kötelezettséget ir elő a

Valyonkezelő rési&őI a Családsegítő Szolgálat felé a díjhátralékos tigyfelekkel

kap_ósolatosan. Ezen túl a két szervezet az egyittműködést a jövőben szeretné tovább eľősíteni

azżal, hogy a Vagyonkezeló tźĄékoztatja a Családsegítő Szolgálatot az alábbiakĺól:

o a béľleti jogviszony felmondásáról és a nyilvántaľtott díjhátralék méľtékéről,

o ahatározott idejiĺ szerzođéslejźrtávaljogcím nélktili lakáshaszná|ővtlvált ügyfelekről,
valamint az es etle ge sen nyi lvánt artott hátr al ékukľó l,

o a részletfizetési megállapodást megszegő Ĺigyfelekľől
o a jogi eljáľás kezdeményezésével egyidejiileg értesítóst ktild a Családsegítő

Szolgálatnak.

A fenti ađatszo\gźitatás mellett a személyes egyeztetések alkalmával az ügyek soľán

ĺisszegyiijtott tapasztalatokat megosztják egymással, és ęz a|apján keľiil meghatźrozásra az

elj áľás folýatásának további menete.

2.6. Rossz műszakĺ állapotú, üresen álló bérlőkĺjeliilési joggal éľintett lakások
hasznosítási lehetőségeĺ

A hosszabb ideje tiresen álló lakások hasznosítása kapcsán külön kell kezelni azon lakásokat,

melyľe más szeľvnek biztosít folyamatos bérlőkijelölési jogot a törvény. Ezen lakások esetén

a lakás éľtékesítésére gazdasźtgosan csak akkor keľülhet sor, ha a bérlőkijelĺjlőnek ezen jogát

másik lakásra biztosítja az önkormányzat. Ellenkező esetben az éľtékesítésbőlbefolyó bevétel
jelentős tésze a bérlőkijelölőt illetné meg. A ľendeltetésszetú használatra nem alkalmas
lakások esetén az iiľesen állás ideje alatt a béľlőkijelölő bérleti díjat nem ťlzet, és a lakással
járó kiadások (közös költség, közüzemi díjak) az önkoľmányzat bevételét csökkentik.Ezęn
lakások tekintetében megállapodást kell kötni a bérlőkijelölővel, és a rossz állapotú lakás

helyett ľendeltetésszeru haszntiatľa alkalmas, hasonló paľaméteľű lakást felajanlani. EZt
kĺivetően az tires, felújítandó lakás felújítási kötelezettséggel péllyźnaton béľbe adható vagy

éľtékesíthető.

2.7. Szükséglakások felszámolásának lehetőségeĺ

oldal22 / 2ą



ÚBUDAl
L uoo"oN xezE Ll
h ľĺoľĺPRoFtT zRT'

1033 Budapest, Mozaik utca 7., postacím: í30Ü Budapest 3.' Pf.:39.
telefon: +36 143o 3460, fax +36 1430 3462, e-mail cím: info@ovzrt.hu

ad ószám : 234 45;07 9241, cé$egyzéĺĺszám : 01-1&0 47 ĹL3

A lakástĺirvény 9IlA $ 6. pontja szerint a sziikséglakásaz olyan helyiség (helyiségcsopoľt),

amelynek (amelyben legalább egy helyiségnek) az alapterilete 6 négyzetméteľt

meghaladja; külső határoló fa|a lega\źhb 12 centíméter vastag téglafal vagy más anyagból

épilt ezzel egyenéľtékű fal; ablaka vagy tivegezett ajtaja van; továbbá frithető; és WC
iaszntiata, valamint a vizvétel lehetősége biztosított. A szükséglakások a legalacsonyabb

komfoľtfokozatu lakások. Az önkoľmĺĺnyzat jelenlegi lakásállomtnyában 8 darab

sziikséglakás van. Ezen lakások többnyire maľ üresek. A lakásállomany műszaki állapotának
javítása mellett cél a komfoľtfokozat emelése is. A szükséglakásokľa csak szociális alapú
-beľleti 

díj állapítható meg. Fel kęll méľni' hogy van-e lehetőség a lakások komfoľt
fokozatának növeléséľe , vagy azt céIszera éľtékesítés, illetve összecsatolás útjan hasznosítani.

2. 8. o n koľ mány zati tulaj donrń albetétek tti mbösítése

Az Önkormźnyzat 292 vegyes tulajdonú lakóépületben (társashŁban) rendelkezik saját

tulajđonú lakással. Ebből I27 társashćzbaĺ ez I vagy 2 albetétetjelent, 46 ttnsasház esetén az

önkoľmany Zati tJ!ąďoni arźny a 3 oÁ-ot sem haladj a meg. Az ĺjnkoľm ányzatnak nem érdeke

ezeket a lakásokat _ amennyiben 10 évnél ľégebbi építésiĺ - tulajdonában megtaľtani, hiszen a

társashtn tigyeibe elenyésző a beleszólása' és a lakások kezelése is többletfoľľást vesz
igénybe. Ezęket a lakásokat piaci iíľon éľtékesíteni kell. A befolyó vételárból olyan lakások
vásáľolhatók, melyek újépítésúek (így aházfe|iljítására, karbantartásárakisebb összeggel kell
szĺímolni), vagy jó műszaki állapotúak. A lakásvásrĺľlás soľán lehetőleg olyan tźtrsashź.zi

lakásokat kell vásárolni, ahol a házban az önkoľmźnyzat legalább 15'20 %-os tulajdoni
aĺźnrryal rendelkezik. Ez esetben a közgyíĺlósi döntések kialakításában meghatáľoző szercpe

le sz az önkormány zatnak.

2.9. Rossz mĺiszaki állapotú ingatlanok értékesítése

Hosszútávon azon ingatlanok fenntaľtása sem indokolható, amelyeket az önkoľményzat
műszaki állapota miatt nęm tud gazdaságosan hasznosítani. Ezen ingatlanok esetében az

éľtékęsítés lehetőségét minden évben vizsgálni kell, és meg kell tenni a sztikséges intézkedést
a megfelelő hasznosítás éľdekében.

2.10.A lakásállomány bővítésének lehetőségei

A lakásállomĺĺny bővítésére az alábbí lehetőségek adottak:
o lakásvásáľlások,
o Lakőházépítés'
o emeletľáépítés
o tetőtérbeépítés.

Az onkoľmtnyzat tulajdonában megtalálhatóak üres, beépítetlen, lakćház építésére alkalmas
telkek, amennyiben az önkoľmányzati költségvetéS aĺTa módot ad, ezekre a telkekľe
több s zinte s lakohźzak építhetők.

Főként bel-Óbudrĺn találhatóak olyan kis lakásáltománnyal rendelkező' rossz múszaki állapotú
önkormányzati, il\etve vegyes tulajdonú tulajdonú ingatlanok, amelyek bontásával lehetőség
nyílik új, modeľn, eneľgetikailag korsz eru lakohazak építésére.
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Óbuda belső ľészein találhatók továbbá olyan, szerkezetileg jó állapotban lévő

önkoľmanyzati, i\Ietve vegyes tulajdonú Iakőhtnak, amelyek páľkanymagassága ĺęm éri ęl az

építési siabátyzatban megengedett szintet, ezen éptiletek esetében, statikai vizsgálatot

követően mód nyílik az épuLet emeleti bővítésére.

A lakásállomány további bővítésére lehetőséget ađ a bę nem épített tetőterekben lakások

kialakítása, a-ěly az tú épület építésénél fajlagosan kevesebb költséget jelent. A huz

gépészeti ľendszereinek bővíthetősége is megvizsgálásrakell keľĹiljČin ebben az esetben.

A 2025-ig terjedő időszakban a lakásállomány fenti bővítésének lehetoségei a stľatégiai

tervezési időszakban felméľésre fognak kerülni, és az eIvégezhętő beľuházások megvalósulása

vźrható.
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