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Targy: Balatonszepezd 1445 hrsz-1i ingatlant terheld Jelzalogjog torléséhez fedezetcsere, valamint a
Balatonszeped 1445 hrsz-u ingatlan értékesitése

ELOTERJESZTES
a képvisel6-testiilet 2020. augusztus 18— i iilésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ajka véros Onkorméanyzata a 2019. évben Jelzdlogszerz6dést kotstt a Regiondlis Fejlesztési
Finanszirozé Zrt.-vel a Balatonszepezd, Csuki u. 1. szam alatti, 1445 hrsz-0 ingatlan terhére, amely
szerint az ingatlant 100.000.000,- Ft jelzalogjog terheli.

Az Onkorméanyzat a Balatonszepezd 1445 hrsz-0 ingatlan tehermentesitését tervezi fedezetcserével. A
fedezetcseréhez a  hitelosszeg  biztositékaként az Osszeg 30%-kal novelt értékét kell
ingatlanfedezetként biztositani. Jelen esetben az ingatlanfedezeti érték minimélis 6sszege 130.000 eFt.

Az alabbiakban részletezziik a biztositékként felajanlani tervezett ingatlanok f6bb paramétereit.

Az Ajkai Hegyhat Ingatlanfejleszté Kft. tulajdondban 4116, az ajkai Hegyhat laképarkban elhelyezkeds
belteriileti ingatlanok egyiittes becsiilt értéke 118.000.000,- Ft. Ez mindésszesen 79.353 m?2 teritletd
ingatlanokat foglal magaban, melyek fajlagos m2 4ra Jelenlegi kozm{ nélkiili allapotukban 1.490,- Ft
Osszegben keriilt megallapitisra.

A tovabbi biztositékként felajanlani kivant ajkai 3202 hrsz. alatt felvett (az ingatlan-nyilvantartdsban
»Kivett bolt” megnevezésii) Babucsa Civilhaz, mely természetben Ajka, Csok u. 1. szim alatt talalhato,
Jelenlegi becsiilt forgalmi értéke 31.000.000,- Ft. Ez az ingatlan 124 m2-es hasznos alapteriiletének
figyelembevételével 250.000,- Ft/m2 fajlagos értéknek felel meg.

A fedezetcseréhez felajanlott ingatlanok egyiittes becsiilt értéke: 149.000.000,- Ft, mely
Osszegszerliségében a pénzintézet elvart fedezetigényének megfelel.

A Balatanszepezd, Csuki u. 1. szdm alatti, 1445 hrsz-u ingatlanon 1évé tabor fenntartasa, iizemeltetése
az utdbbi években nem gazdasagos, a taboroztatasbol befoly6é sszeg nem fedezi az ingatlannal
kapcsolatos kiadasokat. A koronavirussal osszefliggésben megallapitott korldtozasok végett a tabor az
idei évben nem fogad latogatdkat, igy a tabor fenntartasa az idei évben sem gazdasagos.

A Balatonszepezd 1445 hrsz-ii ingatlan a Balatonszepezd kozség Onkorményzatanak 18/2016.
(XIL.30.) rendeletével elfogadott 5nkormanyzati rendelete alapjan Ui jelt udiilohazas épitési Svezetbe
tartozik.



Az ingatlan 11 %-ban beépitett, a rajta 1év6 épiileteket kettd jol elkiildnithetd egységre lehet bontani:
faszerkezetes illetve tégla épitanyagbdl kivitelezett épiiletek (167,81 m2 hasznos alapteriiletii étkezd-
konyha rendeltetésii épiilet; 128,41 m2 hasznos alapteriiletii, 9 db szobat, néi, férfi fiirdé és wc
helyiségeket tartalmazo épiilet; valamint 10 db faszerkezetii szallasépiilet fiirdd, we blokkal 3 egységre
bontva, melyhez egységenként fa kerti kiiild tartozik). Az ingatlanon talalhatdé még aszfaltos
kosarlabda -, és futballpaiya, jatszotér. Az egységeket térkdves burkolat jarda kéti 5ssze.

A tabor széillasépiiletei 2008-2010 kozott kerilltek megépitésre, a fafeliiletek karbantartasa,
feliletkezelése rendszeres megtortént. A tabor szinvonalas és megfeleld kihasznaltsagi
miikodtetéséhez sziikség lenne a tarborban elkezdett korszertisitések folytatdsara, és tobbek kozétt a

tégla épitdanyagbdl készitett épiiletek felujitasara, a kerités javitasara.

Mindezek figyelembevételével a tabor fenntartasaval jard koltségek elkeriilése érdekében célszeri az
ingatlan értékesitését megfontolni, és kedvezd ajanlat beérkezése esetén értékesiteni.

A balatonszepezdi belteriileti Csuki u. 1. szdm alatt talalhato volt ttérétabor jelenlegi valés piaci
értékekét az ingatlanforgalmi értékbecsld szakvéleményében 230.000.000,- Ft Ssszegben allapitotta
meg. EbbOl a telekingatlan 72.778.592,- Ft, mig az épiiletek, kdzmiivek és felszini miitargyak
egylittesen 157.221.408,- Ft értéket képviselnek.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas Jjogosultat
megelézd eldvasarlasi jog illeti meg. A Magyarorszag 2018. évi koltségvetésérdl szolé 2017. évi C.
torveny 5.§ (3) bek. c) pontja értelmében 2018-ban az értékhatar brutté 25 mFt. Az épiilet pusztuld
allapotat és az onkorményzat gazdasagi érdekeit szem el6tt tartva a palyazatban a minimélis eladési
arat 230.000.000 Ft-ban tartom indokoltnak megallapitani.

Keérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatok
elfogadéasaval a fedezetcserérdl, illetve a tibor értékesitésére vonatkozd palyazat kiirasarél dénteni
sziveskedjen!

Hatarozati javaslat L.

Ajka Varos Onkorményzata a Balatonszepezd 1445
hrsz-a ingatlan tehermentesitése érdekében
fedezetcsereként felajanlja a tulajdonaban 4llé ajkai
3202 hrsz-i ,kivett bolt” megnevezésii, jelenleg civil
hizként miikodé ingatlanat, valamint feltétlen
hozzijérulasat adja ahhoz, hogy az Ajka belteriileti
1318 hrsz. alatt felvett ,kivett zeneiskola” megnevezésii
ingatlandara a Hegyhat Kft. hitelének biztositékaul
masodik ranghelyen a Regiondlis Fejlesztési és
Finanszirozé6 Zrt. javara jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre.

A képvisel6-testiilet az Ajkai Hegyhat Ingatlanfejlesztd
Kift. tobbségi tulajdonosaként a Kift. hitelszerzédésben
vallalt  kotelezettségeinek  teljesitésre  érdekében
hozzajarulasat adja, hogy az ajkai Hegyhét lakoparkban
elhelyezked6, az Ajkai Hegyhat Ingatlanfejleszté Kft.
tulajdondban allo, egyiittesen 79.353 m2 teriiletii
belteriileti ingatlanokra a Regionalis Fejlesztési és
Finansziroz6 Zrt. javara jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre.



A KépviselS-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a
Regiondlis Fejlesztési Finanszirozé Zrt-vel a jelzalog-
szerz6dés médositast kdsse meg, és a Kft. taggylilésén a
Jjelzalogszerz6dés modositasa mellett szavazzon.

Feleifs: Poigarmester
Hatarid6: 2020. december 31.

Hatarozati javaslat II.

Ajka véros Onkormanyzata Képvisels-testiilete
(kiird) palydzat Utjan értékesiti a Balatonszepezdi
1445 hrsz-0 ,kivett Gttor6tabor” megnevezésii 7981
m2 térmértékil ingatlant. Az ingatlan Helyi Epitési
Szabélyzat szerint Uil (lidiil6hazas) épitési Svezetbe
tartozik.

A Balatonszepezd 1445 hrsz-t ingatlanon 167,81 m2
hasznos alapteriiletii étkez6-konyha rendeltetésti
éptilet, 128,41 m2 hasznos alapteriiletd, 9 db szobt,
ndi, férfi fiirdé és we helyiségeket tartalmazé épiilet,
valamint 10 db faszerkezet(i épiilet 4ll.

Palyazati feltételek, a palyazat tartalma:

- az ingatlanra természetes személyek, illetve a
nemzeti vagyonrodl szolé 2011. évi CXCVI. térvény
3. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatdrozottak
szerinti atlathato szervezetek palyazhatnak;

- az ingatlan értékesitési alapara: 230.000.000,-
Ft. Az ajanlati §sszeg részletekben térténd
megfizetésére a kiiré 2020. december 20. napjaig
lehetdséget biztosit.

A palyéazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- nyilatkozatot arrdl, hogy pélydzé a palyézati
feltételeket elfogadja;

- gazdasagi tarsasdg esetén a palyazo 30 napnal
nem  régebbi  cégkivonatit és  tdrvényes
képviseldjénck aldirasi cimpéldanyst vagy ligyvéd
altal ellenjegyzett alairds-mintéjat,

- a vételdr megjeldlését és a palydzo altal
elkészitett adasvételi szerz8dés tervezetét.

Az ]. vételarrészlet a szerz6déskotéskor esedékes,
mely a nyertes Osszeg 40%-a, ebbdl 10 %-ot
foglalénak, 30%-4t vételar elélegnek kell tekinteni.

Egyéb feltételek:



— a kiir6 a pélyazatokat a hatdridé lejartat
kdvetben, az els6 esedékes képvisel6-testiileti {ilésén,
de legkésébb 30 naptari napon beliil elbiralja;

e— a nyertes palydzoval a kiird6 a pilyazat
clbirdldsat kévetd 8 munkanapon beliil adédsvételi
szerzddést kot. Az ajanlattevének a szerzddéskotési

kotelezettséget irdsban villalnia kell;

- a kiir6 a nyertes palyazé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére irdnyuld eljards
fliggében tartdsa vagy a tulajdonjog fenntartdssal
torténd  eladds tényének ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyeztetése mellett az 1. vételarrészlet
bankszdmldjan torténé jovairdsat kdvetben nyertes
palyazé (vevd) birtokaba adja.

A pélyazat nyilt, egyfordulds, de tobb palyazé esetén
a kiiré fenntartja a licittargyalas jogat.

A palyazati eljards hivatalos nyelve a magyar. A
palydzat, valamint a becsatolt mellékletek minden
oldalat folyamatos sorszdmozissal és alairdssal kell
ellatni (az tlires oldalak szdmozdsa és alairisa nem
szilkséges). A hidnyosan benydjtott péilyazat
érvénytelen. A kiir6 a palyazok részére a hidnypétlas
lehetdségét nem biztositja.

A palydzénak vdllalnia kell, hogy,

- az ingatlant a Helyi Epitési Szabdlyzat 6vezeti
besorolasdnak megfelelé médon hasznositja.

A pélyézatot 2020. szeptember 10. napjan. 102 éraig
zart boritékban ,,a balatonszepezdi 1445 hrsz-i
ingatlan  palyazat”  jeligével Ajka  véros
Onkorményzata Schwartz Béla polgarmester cimére
(8400 Ajka, Szabadsag tér 12.) kérjiik benyujtani. A
boritékon a palyazéra, azonositdsara utal6 felirat nem
szerepelhet.

A palyézattal kapcsolatban b&vebb felvilagositis az
Ajkai Ko6z8s Onkorményzati Hivatal Epitési és
Varosgazdalkoddsi Irodan kérhets, (8400 Ajka,
Szabadsag tér 12. tel.: 88/521-115.)

A palyazat akkor mindsiil hataridére benydjtottnak,
ha a palyazat ezen idGpontig a fent megjelslt cimre
megérkezik.



A pilyaz6 az ajanlatdhoz 40 napig koétve van, Az
ajanlati kotottség az ajanlatok benydjtasdra nyitva
all6 hataridé lejartakor kezdédik.

A palyazatok bontasanak id6pontja, helyszine: 2020.
szeptember 10. 11.00 éra, 8400 Ajka, Szabadsag tér
12. VI. emeleti targyald. A pélyazatok bontdsin a
palyazok — kiilon értesités nélkiil — vehetnek részt.

Ervénytelen az a palyézat, amely:

° nem tartalmazza valamennyi felsorolt feltételt;
J amely hatarid6n tul érkezik.
Egyéb tudnivalok:

Azonos ajanlat alapjan elényt élvez az a palyazo,
aki/amely az ingatlan iidiilési funkci6jat legalabb &t
éven keresztiil megtartja, és erre ajanlatdban
garanciat vallal.

A kiir6 a nyertes palydzo tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére iranyuld eljaras fliggében
tartdsa vagy a tulajdonjog fenntartassal torténé eladas
tényének  ingatlan-nyilvantartdsi  bejegyeztetése
mellett a feltjitishoz, atalakitdshoz szitkséges
hozzajérulast a nyertes palyazd kockazatviselésével
megadja.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1év ingatlan értékesitése
esetén a Magyar Allamot minden mas Jjogosultat
megeléz6 elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a
Magyar Allam — az adasvételi szerz6dés ismeretében
— elévasarlasi jogaval €1, Ggy az errdl szdlo értesités
kézhezvételétdl szamitott 20 napon beliil a nyertes
palyazé éltal megfizetett 1. vételarrészt a kiird 8
napon beliil kamatmentesen visszautalja.

A képvisel6-testillet a palydzat eredménytelenné
nyilvanitasanak jogat fenntartja.

A képviselé-testiilet utasitja a polgdrmestert, hogy a
palyazati kiirdst tegye kozzé, és a palyazat
nyertesével a kiiras szerint az adasvételi szerzédést
kdsse meg.

Hataridé: pélyazat kiirdsara azonnal
Felelds: polgarmester

AWM

Schwartz Béla
polgarmester

Ajka, 2020. augusztus 13.
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