ADASVETELI SZERZODES

tervezet

amely létrejott egyrészrol

Ajka Viros Gnkormanyzata (sz¢khely: 8400 Ajka, Szabadsag tér 12., tdrzsszam: 15734185,
adoszam: 15734185-2-19, KSH jel: 15734185-841 1-321-19, bankszamlaszam: 11748038-
15429726, képviseli: Schwartz Béla polgarmester), mint eladé (tovébbiakban: eladé)

masrészrdl a

Hit Gyiilekezete (székhely: 1103 Budapest, GyOmréi u. 69., az egyhazak nyilvantartasba véve
00014/2012 nyilvéantartasi szamon, addszam: 19187262-4-42, csoportos ad6szam: 17780443 -
5-42, statisztikai széamjel: 191 87262-9491-551-01, képvisel6: Petrécz Laszld 0rszagos
hivatalvezet$), mint vevé (tovabbiakban: vevd), tovédbbiakban egyiitt: - Szerzédé felek - kozott
alulirott helyen és id6ben az aldbbi tartalommal:

1.

Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy az eladd 1/1 aranyu kizdr6lagos tulajdonat képezi a Veszprém
Megyei Korményhivatal Balatonfiiredi Jarasi Hivatal altal 2020. szeptember 8. napjan kiadott
nem hiteles tulajdoni lap alapjan Balatonszepezd, belteriilet 1445 hrsz-t, 7981 m2 alapteriilet,
kivett Gttorotabor megnevezésti, természetben 8252 Balatonszepezd, Csuki utca 1. sz4dm alatti
ingatlan (tovibbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanon 167,81 m2 hasznos alapteriiletli étkezo-
konyha rendeltetésti épiilet, 128,41 m2 hasznos alaptertiletd, 9 db szobat, néi, férfi fiirdd és we
helyiségeket tartalmazé épiilet, valamint 10 db faszerkezetii ¢piilet all. Az ingatlan a Helyi
Epitési Szabalyzat szerint Uli (iidiil6hazas) épitési Gvezetbe tartozik, a vevé vallalja, hogy az
Ingatlant a jelen szerz6dés megkotését kivetd 6t évig tidiléként hasznositja.

1.1.Tekintettel arra, hogy az ingatlan a nemzeti vagyonhoz tartozik a 2011. évi CXCVI. térvény
ertelmében, az értékesitésiikre az eladé nyilvanos palyazatot irt ki, mely pélyazatra a vevé
ajanlatot tett. Az eladd a vevd pélyazati ajanlatdt a .............ccooooooeeeeone Kt.
szaml hatdrozatdval a 2020................cccoiiiii -1 képviselb-testiileti iilésen
fogadta ¢l és felhatalmazta Schwartz Béla polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

1.2.A nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. torveny 14.§ (2) bekezdés alapjan a Magyar
Allamot el6vésérlasi jog illeti meg az ingatlan értékesitése esetén. A Jelen adéasvételi szerzédés
hatalybalépésének a feltétele, hogy az elévasarlasi Jjogosult az elévésarlasi jogaval nem él. Az
elado vallalja, hogy a jelen szerzédés alairasat kovetd 3 napon beliil ez iranyd megkeresését
megkiildi a Magyar Allam képviseletében eljaré6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére.
Amennyiben az elévasarlasi jogosult a térvényes hataridén beliil é] az elévasarlasi jogaval, ugy
az elado kdtelezettséget vallal arra, hogy a vevé altal kifizetett foglalét és vételarelSleget (a
Jelen szerzédés 2.1. L.-ban irt 92.000.000.Ft.-ot, azaz Kilencvenkétmilli6 forintot) az
elévasarlasi jogosult nyilatkozatinak a kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil a vevd részére
kamatmentesen visszautalja.



1.3.Az ecladd a tulajdonjogat a 2020. szeptember 8. napjin kelt, elektronikus uton
(TAKARNET-rendszerbdl) eléallitott nem hiteles tulajdoni lap masolattal igazolta.

1.4.Az Ingatlant terheli a tulajdoni lap III/6. alatt a Regionalis Fejlesztési Finanszirozd Zrt.
javara 100.000.000.FT. kolcsontoke és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog.

2.

Elado eladja, vevo pedig jelenlegi, megtekintett allapotdban megvésarolja az 1. pontban
megjeldlt Ingatlant az eladd palyazati kiirdsa alapjan Gsszesen brutté 230.000.000.- Ft. azaz

Kettdszazharminemillié forint vételdrért.

Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg nyilatkozik a vevd felé, hogy az adasvétel
targyat képezd Ingatlan az Afa tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontjaban emlitett beépitett ingatlan, és
annak értékesitése mentes az Afa alol, mivel az eladé nem élt az Afa tv. 88. § (1) bekezdés a)

pontja szerinti lehetdséggel.

Felek egyezdéen adjak eld, hogy az Ingatlan vételdrat az aktudlis ingatlanforgalmi adatok
ismeretében, killonésen a hasonlé adottsagokkal rendelkezd ingatlanok forgalmi értékére
figyelemmel, az eladd altal kiirt nyilvanos pélyazati eljards keretében hatdroztdk meg és
kijelentik, hogy ezzel kapcsolatosan egymdssal szemben sem most, sem a jovOre nézve
semminem kifogast nem tamasztanak.

2.1. A foglalé és a vételar kifizetésére szerz6do felek a kévetkez6kben allapodnak meg:

I A vevld a vételar 10 %-4t, 23.000 000.Ft-ot, azaz huszonhdrommillié forintot
foglaloként, valamint a vételar tovabbi 30%-4t, 69 000 000.Ft.-ot, azaz
hatvankilencmilli6 forintot vételar el6legként, azaz 6sszesen 92.000.000.FT-ot 1.
vételarrészletként a jelen adéasvételi szerzédés megkdtésekor megfizet az elado
részére banki atutalas ntjan az eladé altal fent megjelslt bankszamlara, az eladé6
altal kiallitott szamla alapjan.

IL. A vevé a foglalénak a vételdrba torténd beszamitasat kvetden a teljes vételarbdl
még fennmaradd, annak a tovabbi 60%-at, 138 000 000.Ft.-ot, azaz
Egyszdzharmincnyolcmilli6 forintot I1. vételarrészletként - azt kdvetden, hogy az
eladd az Ingatlant tehermentesitette és ezt a jelzalogjogosult torlési kérelmének a
vev® részére torténd megkiildésével és annak az Ingatlan tulajdoni lapjan
széljegyként tOrténd bejegyeztetésével a vevd felé igazolta,- legkésébb 2020.
december 20.-ig fizeti meg az eladé részére banki atutalas tjan az eladé éltal fent
megjelolt bankszamlara, az elado 4ltal kiallitott szamla alapjan.

Szerz6d6 felek kijelentik, miszerint a foglalé jogintézményét ismerik és annak lehetséges - a
Polgari Torvénykonyvr6l sz6lé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:185. §-ban rogzitett -
jogkovetkezményeit jogtanicsosi tajékoztatds utdn megismerték és azokat jelen okirat
alairasaval tudomasul veszik. Ezek szerint amennyiben a jelen szerzédést a Szerz6dé felek
teljesitik a foglald 6sszegét a vételarba be kell szamitani, a szerz6dés meghitisulasa esetén a
teljesités meghiusulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszatériteni. A foglalé abban az esetben jar vissza, ha jelen szerz6dés olyan okbdl
szlinik meg, amelyért egyik fél sem vagy mindkét fél felels.



2.2.Az eladé véllalja, hogy az Ingatlant a jelen szerzédés aldirasat kivetd 15 napon beliil
tehermentesiti, a jelen szerzédés 1.4. pontban irt jelzdlogjogot tdrélteti az ingatlan-
nyilvéantartasbol és err6l a vevé a térlési kérelem megkiildésével tajékoztatja.

Sn

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 Ingatlan -
valamennyi tartozékdval és alkotérészével egyiittes - birtokiba a vevd az I vételarrészlet
kifizetését, annak az eladé bankszamljan torténd jovairasat kovetd 3 napon beliil, legkésébb
2020. szeptember ................... -¢n lép, €s a birtokba 1épést6] kezdve viseli az Ingatlan terheit
¢s hiizza annak a hasznait. Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a birtokba ad4s soran
kdzdsen eljérva fényképfelvételeken rogzitik az Ingatlan allapotat, és az elkésziilt fényképek
hatoldalan az eljaré iigyintézék neviik feltiintetésével mindketten igazoljak azok hitelességét.
A fényképekbdl 1-1 példany illeti a Szerzédé feleket. A birtokbaadasrol a Szerzédé felek
jegyzbkdnyvet is vesznek fel, amelyben rogzitik a kdziizemi mérdorik szamat és azok &llAsat.

Eladé kijelenti és feltétlen szavatossigot vallal azért, hogy Ingatlanba sem természetes, sem
jogi személy, sem jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, sem egyéni vallalkozas, sem
barmely mas egyéb szervezet kézigazgatasilag és cégnyilvantartdsban nincs bejelentve
(székhely, telephely, stb.).

Eladé szavatossagot vallal azért, hogy a vevé birtokba Iépésekor az Ingatlan az eladd
ing6sagaitd] kiiiritett allapotban keriilnek 4taddsra és a vevé az ingatlant haboritatlanul jogosult
birtokolni, hasznélni és hasznositani, az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga,
amely vevd e jogat korlatozna vagy akadélyozn4.

4.

Elado¢ kifejezetten kijelenti tovabba, miszerint feltétlen szavatossagot (jogszavatossig) vallal
azért is, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja a jelen szerzédés aldirasanak napjan fennallé allapotot
tiikrdzik, valamint, hogy az Ingatlanon - az 1.4. pontban mér részletezett jelzdlogjog kivételével
-nem 4ll fenn olyan jog, kételezettség, tény vagy bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapokon
nincsen feltiintetve.

Elado6 kijelenti, hogy az Ingatlant adok, vagy ad6k médjara behajtandé kozterhek, kdziizemidij-
tartozasok nem terhelik, illetve amennyiben ilyen mégis felmeriilne, ugy annak kiegyenlitését
a birtokbaadas idépontjaig terjeds idészakra vonatkozéan magara vallalja.

Eladé kételezi magét tovabbé, hogy amennyiben vevét barmely hatésag részérdl az Ingatlannal
Osszefiiggésben olyan joghétrany éri, amely miatt fizetési kotelezettsége keletkezik, és e
Joghétrdny alkalmazasanak oka olyan cselekvés vagy mulasztas, mely a vev tulajdonszerzését
megeldz0 idészakban az eladénak felréhatoan tortént, Ggy ennek hitelt érdemléen igazolt

Osszeget a vevo részére megfizeti.

3.

A vevo kijelenti, hogy az adasvételi szerzédés targyat képez6 Ingatlant teljes egészében
megtekintette, azt az altala ismert és megtekintett 4llapotiban vasarolja meg, annak az
allagaval, vagy éllapotaval kapcsolatosan az eladéval szemben semmiféle igénye nincs.



Az eladd kijelenti, és szavatolja (kellékszavatossdg) hogy az Ingatlannak nincs olyan hibaja,
amely a vevo dltal is megismert, és a 3. pontban mar részletezett 4llapotokbdl sziikségszertien
kovetkezd, €s a vevd altal sajat koltségén elvégzendo jelentSs mérték( helyreallitas és feldjitas
utan a rendeltetésszeri hasznalatot akadalyoznd. Az eladé az Ingatlanon 1évé épiiletre a
176/2008 (VI1.30.) kormanyrendelet szerini, az energetikai jeiiemzéinek tanusitasa okan
energetikai tanusitvanyt készittetett (HET-..................occiiiiiiiiiiii i, ), amelyet
az Ingatlan birtokbaadésakor atad a vevs részére.

6.

Vevd a palyazati kiirdsnak megfelelden véllalja, hogy az Ingatlan iidiil6 funkci6jat a jelen
szerzOdés alairasat kovetd o6t éven keresztiil megtartja. Az eladé a jelen szerzddés alairasaval
ugy nyilatkozik, hogy az Ingatlanon lév4 épuletek felujitasdhoz, atalakitasdhoz a vevd

kockazatviselésével hozzajarul.

7.

Eladé az adasvétel targyat képezo Ingatlan tulajdonjogét a teljes vételar kifizetéséig fenntartja.
A tulajdonjog fenntartdsaval torténé addsvétel tényét a Szerz6do felek a jelen adasvételi
szerzGdés alairasaval kérik, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatésag jegyezze fel. Az elado
kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetését kdvetd 3 napon beliil a vevé részére

kiadja az eladé tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruléd nyilatkozatat.

A Szerz6dd felek ezt kdvetden kérelmezik, hogy az illetékes ingatlantigyi hatésag a vevd
tulajdonjogat adasvétel jogcimén az adasvétel targyat képez6 Ingatlanra 1/1 ardnyban jegyezze

be.
8.

Szerz6dd felek koziil az elado kijelenti, hogy felszamolasi-, végelszamolasi eljaras alatt nem
allo onallé jogi személyiséggel rendelkezé Onkorményzat, amelynek az ingatlanok feletti
rendelkezési jogat senki és semmi nem korl4tozza, mig a vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon
nyilvantartasba vett egyhaz, amelynek ingatlan-szerzési képessége semmiféle korlatozas ala
nem esik. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés elkészitésével és a vevo tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésével kapcsolatos Gsszes koltség a vevd terhét képezi.

A vevo kijelenti, hogy mint Magyarorszagon bejegyzett egyhazi jogi személy az illetékekrdl
52016 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) bek. ¢) pontja értelmében teljes személyes illetékmentességre,
¢s az 1996. évi LXXXV. tv. 32/B. § (1) bek. e¢) pontja alapjan teljes személyes dijmentességre
jogosult, mert a 2019. évi vallalkozasi tevékenységével kapcsolatban tirsasigi add fizetési

kotelezettsége nem keletkezett.

A vevd kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bek. a) pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil.

o

Szerz6do felek megbizast adnak a vevl jogtanacsosdnak,-.... - o

. u uyuuauw. — - jelen adasvételi szerzOdés szerkesztésére, ellenjegyzésére,
valamint a foldhivatal el6tti eljardsban jogi képviseletiik ellatdsara. Eladé meghatalmazza jelen
adasvételi szerzodés ellenjegyzésével '

- , eljard ligyvéd:
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Felek kijelentik, hogy minden, a jelen adasvételi szerzédéshez szlikséges adatot, informéaci6t
tisztaztak, megismertek, jelen adasvételi szerz6dés megkotése sordn johiszemiien jartak el.

10.

Szerzédd felek kijelentik, hogy eljaré Jjogtanécsostol és az eladd kiildn az altala meghatalmazott
Ugyvédi Irodatol teljes korii tdjékoztatast kaptak, azokat megértették, tovabba
eljar6 jogtanacsosnak megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvéany kit6ltéséhez, alairsihoz.

¥

Eljar6 jogtanacsos tdjékoztatja tovabba a feleket, hogy adé- és illetékiigyekben eljarast és
feleldsséget nem vallal. Szerz4dé felek a tajekoztatdst tudomasul vették. Kijelentik tovabba,
hogy jelen okiratban foglaltak az tigyleti akaratukkal mindenben megegyeznek, tovabba, hogy
az ugyletkStés sordn nem voltak tévedésben, és nem alltak kenyszer vagy fenyegetés hatdsa

alatt.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédés alairasaval tanusitjak, hogy 6ket az okiratszerkesztd
jogtandcsos a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyoz4sarol
52616 2017. évi LIIL torvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott
egységes szabalyzat rendelkezéseinek megfelelden azonositotta. Szerz0d6 felek és az eljard
jogtanicsos kijelentik, hogy jelen szerzédés a hivatkozott szabalyzat 14) pontja alapjan
megkdvetelt, illetve az 1. sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza.

Eladé térvényes képviseldjének a beazonositisa a felmutatott szemeélyazonositd igazolvany,
lakcimet igazol6 hatéségi igazolvany, valamint addigazolvany alapjan tortént. Eladé a jelen
szerz0dés aldirdsaval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy eljar6 jogtanacsos a személyi
adataikat tartalmazé okményaikrél fénymasolatot készitsen. Okiratszerkeszté jogtanacsos
tajékoztatja Szerz6do feleket az tigyvédi tevékenységrél s2616 2017. évi LXXVIIL. térvény 32.
§ (9) bekezdésben rogzitett azon kotelezettségérdl, mely szerint ellenjegyz6ként azon
természetes személy vonatkozasaban, akit nem ismer, vagy akinek a személyazonossagat
illetéen kétsége meriil fel - kozhiteles nyilvéntartasba valé bejegyzés alapjsul szolgal6 okirat
szerkesztésére iranyulé megbizasi szerzédés megkotése el6tt - koteles a személyi adat- és
lakcimnyilvantartdst megkeresni a részére bemutatott okmiényok nyilvantartasi adatokkal vald
egyezOségének és érvényességének megallapitasa céljabol.

Szerz8d6 felek adatait az eljaré jogtanacsos az informacids onrendelkezési jogrol és az
informdcidszabadsagrél szolé 2011. évi CXIL torvény (Infotv.) rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizds és a Pmt.ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

1.

Jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és a
2011. évi CXCVL tdrvény vonatkozé rendelkezései az irdnyad6ak. Szerz6dé felek jelen
jogligyletbdl netén szdrmazo vitas kérdéseik elddntésére az ingatlan fekvése szerint illetékes,
€s a jogvitara hatiskorrel rendelkezd rendes birésag kizarélagos illetékességét kotik ki.




12.

Jelen adasvételi szerz6dés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, egyenként 6t-6t oldalon,
amelybdl 2-2 példanyt kézhez kapott valamennyi Szerz6dé fél, kettd eredeti és egy mésolat
kerill az illetékes foldhivatalba és egy eredeti példanyt eljaré tigyvéd és meghatalmazott
jogtanacsos megoriz.

Jelen szerzédést fent nevezett felek elolvastak, megértették, és annak kijelentése mellett, hogy
az abban foglalt jogiligylet akaratukkal mindenben megegyezik. Szerzédé felek kézil az eladd
képviseletében eljaré polgarmester, valamint a vevd képviseletében eljaré orszagos
hivatalvezet6 kijelentik, hogy rendelkeznek jelen jogiigylet megkotéséhez sziikséges
felhatalmazassal.

Szerz8dé felek jelen 6t szamozott oldalbdl all6 szerzédést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, eljard jogtanicsos és tigyvéd elétt, oldalanként
képviseldik alairasaval latjdk el.
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