ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Ajka Varos Onkorményzata (székhely: 8400 Ajka, Szabadsag tér 12., trzsszam: 15734185, adészam:
15734185-2-19, KSH jel: 15734185-8411-321-19, bankszdmlaszam: 11748038-15429726, képviseli:

Schwartz Béla polgarmester) mint eladé (tovabbiakban: eladd),

masrészrl a

Hit Gyiilekezete (székhely: 1103 Budapest, Gyomr6i u. 69., az egyhézak nyilvéntartisiba véve
00014/2012 nyilvéantartasi szdmon, adészim: 19187262-4-42, csoportos ad6szém: 17780443-5-42,
statisztikai szamjel: 19187262-9491-551-01, képviseld: Petrbcz Lészlé orszdgos hivatalvezets) mint vevé

(tovébbiakban: vevd)

— az elad6 és a vevé a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek — kézdtt alulirott helyen és id6ben az aldbbi
tartalommal:

1.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladé 1/1 aranyl kizérélagos tulajdonat képezi a Veszprém Megyei

Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Balatonfiired) 4ltal 2020. szeptember 8.
napjan kiadott nem hiteles tulajdoni lap alapjan Balatonszepezd, belteriilet 1445 hrsz-u, 7981 m2
alapteriilet(i, kivett uttérétabor megnevezésii, természetben 8252 Balatonszepezd, Csuki utca 1. szam alatti
ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanon 167,81 m2 hasznos alapteriiletii ¢tkez6-konyha
rendeltetésli épiilet, 128,41 m2 hasznos alapteriiletii, 9 db szobat, ndi, férfi fiirdd és wc helyiségeket
tartalmazé épiilet, valamint 10 db faszerkezet(i épiilet 4ll. Az ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzat szerint Ui
(idiléhazas) épitési Svezetbe tartozik. A vevé szavatolja, hogy az Ingatlant a jelen szerz6dés megkdtését
kovetd ot évig iidiildként hasznositja.

1.1. Tekintettel arra, hogy az ingatlan a nemzeti vagyonhoz tartozik a 2011. évi CXCVI. tSrvény
értelmében, az értékesitésre az eladd nyilvanos palyazatot irt ki, mely pélyazatra a vevé ajanlatot tett. Az
eladd a vevo palydzati ajanlatat a 185/2020. (IX. 17.) Kt. szamy hatarozatéval a 2020. szeptember 17-1
képviseld-testiileti iilésen fogadta el és felhatalmazta Schwartz Béla polgarmestert az adasvételi szerzédés

alairésara.

1.2. A nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdés alapjan a Magyar Allamot
eldvdsarlasi jog illeti meg az ingatlan értékesitése esetén. A jelen addsvételi szerz6dés hatélybalépésének a
feltétele, hogy az elévasarlasi jogosult az elévasarldsi jogéval nem él. Az eladé vallalja, hogy a jelen
szerzOdés alairdsat kvetd 3 napon beliil ez irdny( megkeresését megkiildi a Magyar Allam képviseletében
eljard6 Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. részére. Amennyiben az elévdsarldsi jogosult a térvényes
hataridén beliil ¢l az elévasérlasi jogaval, ugy az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vev§ 3ltal
kifizetett foglalot és vételdrelSleget (a jelen szerzédés 2.1. 1. pontban irt 92.000.000,- Ft.-ot, azaz
Kilencvenkétmillié forintot) az eldvésérlasi Jjogosult nyilatkozatanak a kézhezvételétd] szimitott § napon

beliil a vevs részére kamatmentesen visszautal ja.

1.3. Az elad6 a tulajdonjogit a 2020. szeptember 8. napjan kelt, elektronikus uton (TAKARNET-
rendszerbdl) el6éllitatt nem hiteles tulajdoni lap masolattal igazolta.
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1.4.Az Ingatlant terheli a tulajdoni lap II/6. alatt a Regionalis Fejlesztési Finanszirozé Zrt. javara
100.000.000,- Ft. klcsontdke és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog.

2.
Eladé eladja, vevé pedig jelenlegi, megtekintett allapotdban megvasérolja az 1. pontban megjeldlt Ingatlant

az eladé palyazati kiirdsa alapjan dsszesen bruttd 230.000.000,- Ft., azaz Kettdszazharmincmillié forint
vételarért.

Az eladd a jelen szerz8dés alairasaval egyidejlileg nyilatkozik a vevé fel¢, hogy az adéasvetel targyat
képez6 Ingatlan az Afa tv. 86. § (1) bekezdes j’) pontjaban emlitett beépitett ingatlan, és annak értékesitése
mentes az Afa al6l, mivel az eladd nem élt az Afa tv. 88. § (1) bekezdés a) pontja szerinti lehetdséggel.

Felek egyezben adjdk els, hogy az Ingatlan vételarat az aktuélis ingatlanforgalmi adatok ismeretében,
kiilsndsen a hasonlé adottsagokkal rendelkezd ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel, az elado altal
kiirt nyilvanos palyazati eljaras keretében hatdroztdk meg és kijelentik, hogy ezzel kapcsolatosan
egymassal szemben sem most, sem a jovére nézve semminemi kifogast nem tdmasztanak.

2.1. A foglald és a vételar kifizetésére szerz3d6 felek a kovetkezdkben dllapodnak meg:

I. A vevd a vételar 10 %-at, 23.000 000,- Ft-ot, azaz huszonhdrommillié forintot foglaloként,
valamint a vételdr tovabbi 30%-at, 69 000 000,- Ft.-ot, azaz hatvankilencmillié forintot
vételareldlegként, azaz Osszesen 92.000.000,- Ft-ot I. vételarrészletként a jelen adasvéieli
szerz6dés megkotésekor megfizet az eladd részére banki atutalds Gtjan az eladd altal fent

megjeldlt bankszamlara, az elado altal kiallitott szamla alapjan.

1I. A vevb a foglalénak és vételarelolegnek a vételarba torténd beszamitdsat koveten a teljes
vételarbol még fennmarad6, annak a tovabbi 60%-at, 138 000 000,- Ft.-ot, azaz
Egyszdzharmincnyolcmillié forintot IL vételarrészletként — azt kvetden, hogy az eladd az
Ingatlant tehermentesitette és ezt a jelzalogjogosult torlési kérelmének a vevé részére torténd
megkiildésével és annak az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegyként torténd bejegyeztetésével a
vevd felé igazolta —, és, ha az el@vasarlasi jogosult az elévasarlasi jogaval nem élt, legkésbb
2020. december 20-ig fizeti meg az eladd részére banki atutalds Utjan az eladd altal fent
megjeldlt bankszamlara, az elado altal kiallitott szdmla alapjan.

Szerz6d6 felek kijelentik, miszerint a foglalé jogintézményét ismerik és annak lehetséges — a Polgari
Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. toérvény (Ptk.) 6:185. §-ban rogzitett — jogkSvetkezményeit jogtanacsosi
t4jékoztatds utdn megismerték és azokat jelen okirat aldirdsdval tudomésul veszik. Ezek szerint amennyiben a
jelen szerz6dést a szerz6dd felek teljesitik, a foglald &sszegét a vételarba be kell szamitani, a szerz6dés
meghilsuldsa esetén a teljesités meghinsulasaért felelos fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo abban az esetben jar vissza, ha jelen szerzddés olyan okbél sziinik

meg, amelyért egyik fél sem vagy mindkét f€1 felelos.

2.2. Az eladé vallalja, hogy az Ingatlant a jelen szerz6dés alairasat kovetd 15 napon beliil tehermentesiti, a
jelen szerz6dés 1.4. pontban irt jelzalogjogot torolteti az ingatlan-nyilvantartasbol €s err8l a vevot a torlési

kérelem megkiildésével tajékoztatja.

T N O L R T
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SzerzGdd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képezé Ingatlan — valamennyi

tartozékaval és alkotdrészével egylittes — birtokdba a vevd az 1. vételarrészlet kifizetését, annak az eladd
bankszémldjan t6rténd jévairdsat kévets 3 napon belill Iép, és a birtokba 1épéstdl kezdve viseli az Ingatlan
terheit és hiizza annak a hasznait. Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy a birtokba adis soran
kozosen eljérva fényképfelvételeken rogzitik az Ingatlan allapotat, és az elkésziilt fényképek hétoldalan az
eljdré ugyintéz6k neviik feltiintetésével mindketten igazoljak azok hitelességét. A fényképekbol -1
példany illeti a szerzédé feleket. A birtokbaadasrdl a szerz6dé felek JegyzOkdnyvet is vesznek fel,
amelyben rogzitik a kéziizemi mérdérak szamat és azok allasat.

Elad6 kijelenti és feltétlen szavatossagot véllal azért, hogy Ingatlanba sem természetes, sem jogi személy,
sem jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasig, sem egyéni villalkozis, sem barmely més egyéb
szervezet kdzigazgatésilag és cégnyilvantartisban nincs bejelentve (székhely, telephely, sth.).

Elad6 szavatossagot viallal azért, hogy a vevé birtokba 1épésekor az Ingatlan az eladé ingésagaitd! kiiirfiett
allapotban keriil 4tadisra és a vevs az Ingatlant haboritatlanul jogosult birtokolni, hasznalni és
hasznositani, az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely vevd e Jjogét korldtozna vagy

akadalyozna.

4.
Eladé kifejezetten kijelenti tovabba, miszerint feltétlen szavatossagot (jogszavatossig) vallal azért is, hogy

az Ingatlan tulajdoni lapja a jelen szerzédés alairasénak napjan fennall6 4liapotot tiikrozik, valamint, hogy
az Ingatlanon — az 1.4. pontban mar részletezett Jelzalogjog kivételével — nem 4l fenn olyan jog,
kotelezettség, tény vagy bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapon nincsen feltiintetve.

Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlant addk, vagy adék médjara behajtandé kézterhek, kéziizemidij-tartozasok
nem terhelik, illetve amennyiben ilyen mégis felmeriilne, vigy annak kiegyenlitését a birtokbaadés
id6pontjaig terjedd idészakra vonatkozoéan magara vallalja.

Eladé kotelezi magat tovabba, hogy amennyiben vevét birmely hatésidg részérél az Ingatlannal
oOsszefiiggésben olyan Joghétrany éri, amely miatt fizetési kételezettsége keletkezik, és e joghatrany
alkalmazasanak oka olyan cselekvés vagy mulasztds, mely a vevé tulajdonszerzését megel6z6 idBszakban
az eladonak felrohatban tortént, ugy ennek hitelt érdemlden i gazolt 6sszegét a vevd részére megfizeti.

5.
A vevé kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezé Ingatlant teljes egészében megtekintette, azt

az altala ismert és megtekintett allapotdban vésarolja meg, annak az allagéval, vagy allapotdval
kapcsolatosan az eladéval szemben semmiféle igénye nincs.

Az elado kijelenti, és szavatolja (kellékszavatossag) hogy az Ingatlannak nincs olyan hibaja, amely a vevé
altal is megismert, és a 3. pontban mar részletezett allapotokbol szitkségszerlien kovetkezd, és a vevd altal
sajat koltségén elvégzendd jelentés mértéki helyreéllités és feldjitas utdn a rendeltetésszerii hasznélatot
akaddlyozna. Az eladd kijelenti, hogy az Ingatlanon 1évé épiiletekre a 176/2008 (VI. 30.) Korm. r.
(tovébbiakban: Korm. r.) szerinti, az energetikai jellemz8k tanusitdsira szolgalé energetikai tanisitvanyt
nem kell készittetnie, mert az ingatlanon 1év§ felépitmények nem minésiilnek a Korm. r. 2. § a) ponija

szerinti épliletnek.
Ceemer e e U R g e e
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6.
Vevd a palyazati kiirasnak megfeleléen vallalja, hogy az Ingatlan dillé funkcidiat a jelen szerzédés

alairasat kovetd 6t éven keresztiil megtartja. Az elado a jelen szerzddés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy
az Ingatlanon 1év6 épiiletek felbjitasahoz, atalakitasahoz a vevo kockazatviselésével hozzajarul.

7
Eladd az adasvétel targyat képezd Ingatlan tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Az eladé

kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetését kdvetd 3 napon beliil a vevé részére kiadja a
vevl tulajdonjog bejegyzéséhez hozzédjaruld nyilatkozatat.

A szerz4dé felek ezt kovetden kérelmezik, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatésag a vevé tulajdonjogat
adasvétel jogcimén az adasvétel targyat képez6 Ingatlanra 1/1 aranyban jegyezze be.

8.
Szerz6d6 felek koziil az eladé kijelenti, hogy felszamoldsi-, végelszamolasi eljaras alatt nem allé 6nallo

jogi személyiséggel rendelkezd 6nkormanyzat, amelynek az ingatlanok feletti rendelkezési jogat senki és
semmi nem Korlatozza, mig a vevod kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartisba vett egyhaz, amelynek
ingatlan-szerzési képessége semmiféle korlatozas ala nem esik. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés
elkészitésével és a vevd tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésével kapcsolatos

Osszes koltség a vevd terhét képezi.

A vevd kijelenti, hogy mint Magyarorszagon bejegyzett egyhazi jogi személy az illetékekrdl sz6lo 1990,
évi XCIII. tv. 5. § (1) bek. e) pontja értelmében teljes személyes illetékmentességre, és az 1996. évi
LXXXV. tv. 32/B. § (1) bek. e) pontja alapjan teljes személyes dijmentességre jogosult, mert a 2019. évi
vallalkozasi tevékenységével kapcsolatban tarsasagi ado fizetési kotelezettsége nem keletkezett.

A vevd kijelenti tovabb4, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. tdrvény 3. § (1) bek. a) pontja
alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil.

9.
Szerz6dd felek megbizdst adnak a vevd jogtandcsosénak, dr. Németh Tibor jogtandcsosnak (1103

Budapest, Gydmrdi ut 69.) jelen adédsvételi szerz8dés szerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint a
foldhivatal eldtti eljarasban jogi képviseletiik ellatdsara. Eladé meghatalmazza jelen adasvételi szerzddés
ellenjegyzésével a Dr. Varhelyi Ugyvédi Irodat (8400 Ajka, Béke u. 17. fszt. 1., eljaré ligyvéd: dr. Varhelyi

Attila).

Felek kijelentik, hogy minden, a jelen adasvételi szerz8déshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak,
megismertek, jelen adasvételi szerzddés megkdotése soran johiszemiien jartak el.

10.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy eljar6 jogtanacsostol és az elado kiilén az altala meghatalmazott Dr.
Viarhelyi Ugyvédi Irodatdl teljes korli tajékoztatast kaptak, azokat megértették, tovabba eljard
jogtanacsosnak megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvany kit6ltéséhez, alairasahoz.

[P URIRI . N #2 S ra ool
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Eljaré jogtanacsos tajékoztatja tovabbs a feleket, hogy adé- és illetékiigyekben eljardst &s felel6sséget nem
véllal. Szerz8dé felek 4 tajékoziatast tudomssu] vettek. Kijelentik tovabba, hogy jelen okiratban foglaltak

Szerz6d$ felek a Jjelen szerzédés alairasival tantsitjak, hogy éket az okiratszerkeszts Jjogtanacsos a
peénzmosés és a terrorizmus finansziroz4sa megel6zésérd] és megakadalyozasarsl sz616 2017, évi LIII.
térvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara altal hozott egységes szabalyzat
rendelkezéseinek megfeleléen azonositotta, Szerzédd felek és az eljard jogtandcsos kijelentik, hogy
Jelen szerzédés a hivatkozott szabalyzat 14) pontja alapjan megkdvetelt, illetve az 1. sz, mellékletébe

foglalt adatokat tartalmazza.

Eladé torvényes képviselsjének a beazonositasa a felmutatott személyazonosité igazolvéany, lakcimet
igazol hatdssgi igazolvény, valamint addigazolvéany alapjan tértént. Eladé a Jjelen szerzédés
alairasgval kifejezetten hozz4jirulnak ahhoz, hogy eljars Jjogtandcsos a személyi adataikat tartalmazé
okmaényaikré) fénymasolatot készitsen, Okiratszerkesztg Jjogtandcsos tdjekoztatja Szerz6ds feleket az
lgyvédi tevékenységrol szl 2017. évi LXXVIIL tWrvény 32, § (9) bekezdésben rogzitett azon
kﬁtelezettségér(’il, mely szerint ellenjegyz6ként azon természetes személy vonatkozasdban, akit nem
ismer, vagy akinek a személyazonossagat illetéen kétsége meriil fe] — kozhiteles nyilvantartasba valé
bejegyzés alapjaul szolgald okirat Szerkesztésére irdnyulé megbizdsi szerzdés megkotése elstr —
koteles a személyi adat- &g lakcimnyilvantartsst megkeresni a részére bemutatott okmanyok
nyilvantartasi adatokkal valo egyezéségének és érvényességének megallapitisa céljgbél.

Szerz6d$ felek adatajt az eljaré jogtanicsos az informacios onrendelkezési jogrél és az
infonnéciészabadségrél 52016 2011, évi CXII. torvény (Infotv.) rendelkezésej alapjan, kizarélag a
Jelen szerzédéshez kapcsolédo megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében

kezelheti.

tv. és a 2011, évi CXCVI, torvény vonatkozé rendelkezései az irdnyadéak. Szerzéds felek jelen
Jogiigyletbél netan $zarmazoé vitas kérdéseik eld6ntésére az ingatlan fekvése szerint illetékes, és a jogvitara
hataskorrel rendelkezs rendes birésag kizirélagos illetékességét kotik ki,

Jelen adasvétel; szerz0dés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, egyenként Ot-6t oldalon, amelybél 2-2
példanyt kézhez kapott valamennyi Szerz3dg fél, kettd eredeti és egy masolat keriil az illetékes
f6ldhivatalba és gy eredeti példanyt eljaré tigyvéd és meghatalmazott jogtangcsos megoriz.

polgarmester, valamint a vevl képviseletében eljaré orszagos hivatalvezets kijelentik, hogy rendelkeznek
Jelen jogiigylet megkotéséhez sziikséges felhatalmazissal,

e e e T S T -
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Szerzédd felek jelen hat szamezott oldalbdl 4116 szerzGdést elolvasds és egyezd értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, eljaré jogtanacsos és tigyvéd elétt, oldalanként képviseldik alairasaval

latjak el.
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