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RAKTAR BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet korit 6.

adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeado,

képviseletében eljirva az Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft.
szé¢khely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

adoszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(kepv1seleteben eljar: Ferenczy Laszl6 ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol

MEN'S WEAR DIVATHAZ Kereskedelmi és Szolgiltaté Korldtolt Felelosségii Tarsasag
Cégjegyzeékszam: 01-09-664891,

Székhelye: 1072 Budapest, Akdcfa u. 34.,

Adodszama: 12310083-2-42,

Képviseli: Deak Annamaria iigyvezetd

Telefonszédma:

E-mail cime:

mint Bérlé

kozott, az alabbi feltételek szerint:

I. A SZERZODES TARGYA

Bérbead6 bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapest Févaros Korméanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovdbbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt talalhatd, természetben a 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhaté, "kivett
vasarcsarnok"  megjeldlésli, vasarcsarnokként funkciondlé ingatlanban (a  tovabbiakban:
Vasarcsarnok), annak parkolé szintjén talalhaté P03 szami, 15,27 m2 alapteriiletii, raktarhelyiség
rendeltetésii, jelen szerzbdés 1. szamt mellékletét képezé vazrajzon kek szinnel jeldlt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a 2019. augusztus 01. napja, azzal, hogy a
bérlet 5 éves hatarozott idore jon létre.

A Bérleményt ataddsdra a Bérld részére kiilon birtokbaadasi jegyzOkényvvel keriil sor, a jelen
szerzOdés megkotését a Bérbeadé Budapest Fdvaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 672/2019. (08.05.) sz. PKB
hatdrozatiaval — az abban meghatéarozott feltétel mellett jovahagyta.

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A berleti jogviszony a 9/2015. (II1.31.) Piacrendelet 5.§ (1a) bekezdése szerinti hatdrozott idére jon
létre, 5 év hatirozott idétartamra, melynek lejarta 2024. jilius 31.

A Bérl6 a Bérleményt kiilon birtokbaadasi jegyzokonyvvel veszi 4t, és a birtokbaadas napjatol kételes
a Bérlé a Bérleményt a Bérbeadé — a Budapest Févéros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
Keépviselo-testillet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsdganak — 672/2019. (08.05.) szami PKB

hatirozatiban foglalt ,,raktiarozas” profil szerint miikddtetni.
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III. BERLETIDIJ

A Szerzodo felek
29.013,- Ft+ AFA/hé (1.900,- Ft+ AFA/m2/hé lebontisban szamolva)

azaz minddsszesen huszonkilencezer-tizenhirom forint+Afa/hé bérleti dijban allapodnak meg (a
tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyez6en megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kotelezettség kezdd napja a Bérlemény birtokbaadasanak napja.

A Berlo koteles megfizetni a Vasarcsarnok kozos hasznélatban all6 teriileteinek teljes kori
lizemeltetési koltségébol a Bérleményre négyzetméter ardnyosan jutd dsszegét (a tovabbiakban: Kozos
iizemeltetési koltségek). A Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magaba foglalja a kozds
iizemeltetési koltséget is. A Kozos lizemeltetési koltségei kozé tartoznak kiilondsen, de nem
kizérolagosan: elektromos aram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitas, takaritds, 6rzés védelem, kotelezod
karbantartas, napi karbantartds, biztositds, tliz és munkavédelem, rovarirtds, telekommunikacid,
Uzemeltet6i Iroda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta elore esedékesen Bérbead6 altal a tArgyhdnap 5. napjaig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltetd 4ltal kibocsatott szdmla ellenében atutaldssal a targyhomap 15. napjéig teljesitendd.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség kezdOnapja hénap kozbeni napra esik, gy a
kovetkez6 havi Bérleti Dijra vonatkozé szamlaval egyidejlileg keriil kiallitdsra a torthonapra
vonatkozé aranyos Bérleti Dijrél sz6l6 szdmla, amelyet targyhot kévetd honap 15. napjaig koteles
kiegyenliteni a Bérlo.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat
vonja maga utdn.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Bérlo kételes jelen szerzodés alairastdl szamitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztositékot fizetni (egy Gsszegben fizetendd).

A bérleti dij biztositék (kaucid) nem térithetd vissza, ha a Bérld hib&jabol a bérleti jogviszony 6
hénapon beliil megsziinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérldé hibajabol a bérleti jogviszony 3
hénapon til, de 6 hénapon beliil megsziinik. _ _ A
A bérleti dij biztositék (kaucid) teljes Osszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 6 honapon tul
barmilyen okbol megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozd jogkdvetkezmények alkalmazasaval.

A Bérlemény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfeleld biztositék (kaucio) 116.052,-Ft + AFA azaz
egyszaztizenhatezer-otvenketto forint+Afa.

Felek egyezben rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij biztositék Osszegét a bérleti szerzodés
alairasat kovetd 5 napon beliil banki 4tutalds ttjan megfizetni az Onkormanyzat rendelkezése alatt
allo, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 szamu alszamlara, a megfizetés
tényét a Bérbeado felé 3 napon beliil igazolni.

Amennyiben a Bérlé a bérleti dij biztositék (kaucié) hatiridében torténd megfizetésére vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a Bérbeadod jogosult jelen szerz6dést egyoldald nyilatkozatéval
azonnali hatallyal megsziintetni.

Szerz0d6 felek megéllapodnak abban és a Bérlé kifejezetten tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
jelen bérleti szerzodés barmilyen okbdl megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérl6 altal megfizetett
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bérleti dij biztositék (kaucid) &sszegét a Bérbeadd jogosult a Bérld altal okozott karok kijavitasanak
igazolt koltségeire, valamint az akkor még hétralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen
Bérleti dijak rendezése erejéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési
targyainak szokésos hasznélatabol eredd normal kopésat és elhasznalédéasat nem lehet e kéltségekhez
szamolni, Bérldvel megtérittetni. A bérleti dij biztositékkal (kaucidval) legkésébb a Szerzddés
megszinésétdl szadmitott 15 (tizen6t) napon beliil el kell szamolni. A felek el6zetes kiilon irasbeli
megallapodasa esetén a bérleti dij biztositék (kaucid) a felmondasi idé alatt részben, vagy egészben
lelakhat6. Szerzod6 felek megallapodnak abban és a Bérl6 kifejezetten tudomdsul veszi, hogy
amennyiben a Bérlé a Bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza (12.1.5. alpont) és az uj
bérlvel kétott kiilon megallapodasban a Bérleményre vonatkozo bérleti jogviszonyb6l eredd jogait és
kotelezettségeit az 0j bérlore atruhazza, Ggy az 0j bérld a bérleti szerzddés megkoStésének idején
érvényes bérleti dij biztositék (kaucid) és a Bérld altal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucid)
Osszegének kiilonbozetét koteles megfizetni a Bérbeadd részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbead6 részére a Bérlemény miikodésével kapcsolatos valamennyi
iizemeltetési koltséget.

Sajat iizemeltetési koltségek

. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi méréoraval rendelkezik, és a Bérld

koteles sajat ilizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kézos teriiletén elkiilonitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérok (elektromos, hidegviz,
fiités, hiités, légmennyiség mérok) altal mért fogyasztisa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeadd
szamlaja alapjan megfizetni. A mér6orak allasat a felek a Bérlemény birtokba adasakor kozosen
felvett jegyzokényvben rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhé utolsé munkanapjan igazolhaté és
rekonstrualhaté adatként rOgziti a Bérleményhez tartozé almérdordk allasat. Felek egyezden
megéllapodnak abban, hogy a Sajat iizemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettség
kezddnapja: a Bérlemény birtokbaadas napja.

. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeadd altal kibocsatott szdmla ellenében — az energia

biztositasaval 6sszefiiggd készenléti dij aranyos részét is megfizeti.

. A Bérl6 a Sajat iizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamldk és az

almérék szerint szémolt fogyasztds szerint - a targyhdt kdvetd honap 15. napjdig kiallitott szdmla
ellenében a targyhot kovetd honap utolsé napjaig kiteles megfizetni.

VI. BIRTOKBAADAS

Szerz0d0 felek egyezben rogzitik, hogy a Bérbeadd koteles a Bérleményt kiilén birtokbaadasi
jegyzdkonyvvel a Bérlo birtokaba adni, és a Bérld a birtokbaadastol koteles a Bérleményt miikodtetni,
és bérleti dijat fizetni.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérl6 a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghaladd belsoépitészeti és egyéb munkék terveztetését és kiviteleztetését, berendezését és a belsd
technolégiak kialakitisat Bérbeado eldzetes engedélye alapjan, sajat koltségén és kockazatara végzi el.
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Bérl6 kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasahoz sziikséges szakhat6sagi engedélyek beszerzése
a Bérld koltségeén és felelosségén. A Bérbeadd semmilyen felelésséget nem vallal azért, ha a Bérlé
tevékenységéhez sziikséges hatdsagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérld részére kiadésra.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti szerz6dés alairasat, ezt
kovetd 15 napon beliil a 13.9. pontban foglalt kdzjegyz6i okirat egy eredeti példanyanak a Bérbead6
részére torténd atadasat vallalja.

A Berlemény Beérld altal sajat koltségén kialakitandé belsépitészeti és technolégiai tervrajzanak
Bérbead6 részére torténd atadasat a Bérleményt a Bérlo részére t6rténd birtokba adaskor, kifejezetten a
belsdépitészeti célnak megfeleld technologiai berendezések és felszerelések Bérlé sajat koltségén
torténd kiépitése (tovabbiakban Osszefoglaloan: belsd atalakitdsi munkélatok) céljabol, azzal, hogy e
belsé munkalatokat a Bérld koteles legkésobb a jelen szerzddés alairasat kévetd 30 napon beliil teljes
korlien befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadd koteles — a Bérleti Dijjal és a kozos tizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti jogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerti és szerz6désszerii hasznélatat biztositani.

Bérl6 tudomésul veszi azon koriilményt, hogy a K6zds lizemeltetési kiltség jelen szerzddésben foglalt
havi mértékét a Bérbeado 4llapitotta meg, az a jovore nézve valtozhat.

Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan olyan joga,
amely Bérlot a rendeltetésszerii hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

Bérbead6 a bérleti jogviszony fennélldsa alatt koteles az épiilet és a kézds hasznélatra szolgald
helyiségek allaganak karbantartasarol, a kézponti berendezések, tovébba a kozds hasznélatra szolgald
helyiségek berendezéseinek allando iizemképes allapotardl gondoskodni.

A kdzponti berendezések tizemképes allapotban valé tartasa a Bérbeadé feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos halézatnal: a primer aramkorok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd fo
fogyasztasmérdkkel.

Vizhalézatnal: a mérdig tarté nyomodvezeték a kozbe iktatott szakasz elzardkkal és viztelenité
focsapokkal.

Csatornahélozatnal: a teljes f& és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlodsszefolyOkat, az abbdl kiinduld agvezetékeket, biizelzard szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil levé agvezetékeket.

Bérbead6t a hatralékos Bérleti dij, iizemeltetési koltségek (sajét és kozos lizemeltetési koltségek) és
azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén talalhatd vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Beérbeadd — zélogjoga fennélldsa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontirgyak
bérleménybdl t6rténd elszallitasat.

Ha a Bérlé — Bérbeadd engedélye nélkiil — a zélogjoggal terhelt dolgot elszéllitja és mas megfeleld
biztositékot nem nytjt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérld koltségén torténd visszaszallitasat. A
dolog visszaszallitasaval Bérbeado zdlogjoga feléled.

A Bérbead6 — Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérlével legalabb 1, azaz
egy munkanappal kordbban kozolt tdjékoztatdsa szerint a Bérlé zavarasa nélkiil ellendrizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes haszndlat azonnali megsziintetését. Bérls
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 jogosult valamennyi szolgaltatasat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérlo fizetési kitelezettségének hataridében nem tesz eleget.
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VIII. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérlo a Bérleményt kizarolag a 2.2. pontban rdgzitett célra, a 8.3. pontban irott moédon jogosult
hasznalni.

Bérlét profilk6tottség terheli. Profilvaltashoz a Bérbead eldzetes irasbeli engedélye sziikséges.

A tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges hatosagi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzdjaruldsinak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerzddés megkdtése nem
mentesit a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése aldl.

Bérl6 koteles a miikodéshez sziikséges hatosagi engedély(eke)t, annak megszerzését kovetd 3 napon
beliil Bérbeadonak bemutatni. A sziikséges hatésagi engedélyek hidnyaban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhet6 meg.

Bérbeado Bérlének a miikodési engedély bemutatdsara eloirt kételezettségének 15 napot meghaladd
késedelme esetén azonnali hatalyu felmondassal élhet.

Berlo Bérbeado irasbeli hozzajarulasat kovetden jogosult a tevékenységi kor modositasara. Bérbeadd
az irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzajarulas beszerzésének elmulasztidsa azonnali hatélyd felmondasi okot keletkeztet
Bérbeadé részére.

Bérld6 a bérleményt jelen bérleti szerzddésnek és mellékleteinek, valamint az iizemeltetési
szabalyoknak, a szerzOdés targyat érinté egyéb eldirdsoknak megfelelden, szerzOdésszeriien és
rendeltetésszeriien koteles hasznalni.

Bérld felelds minden olyan karért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kdvetkezménye. A Bérl6 semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kérnyezet allapotét
veszélyezteti, illetve a kérnyezetet szennyezi. Az esetleges kornyezetszennyezése esetén a teljes kori
anyagi és erkélesi feleldsséget viselni kell a Bérlének. A tevékenységére vonatkozo kornyezetvédelmi
jogszabalyoknak, rendeletek el6irasainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen elbirasok megszegése a
bérleti szerzOdés azonnali felmondasat vonja maga utén, és a teljeskérii feleldsséget viselnie kell.
Veszelyesnek mindsiild hulladékot a kommunalis hulladéktarold helyre lerakni tilos.

Bérlo a bérleti jogviszony idétartama alatt késdbb felmeriild hibékat €s hidnyossagokat az észrevételt6l
szamitott 8 napon beliil irasban koteles Bérbeadonak/Uzemeltetének jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérld feleldsséggel tartozik.
Bérlit e korben karmegelozési és karenyhitési kotelezettség is terheli.
Bérbeado koteles a bejelentett hibak és hidnyossagok kijavitisara, megsziintetésére.

Bérld ugy felel az érdekkdrében a bérleményben tartozkodéd személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitok stb.) altal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérl felelosséggel tartozik a hatosagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért is.

Bérlo kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabalyok betartasara illetve
betartatasara.

Bérlé — Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitast nem
végezhet. Bérbeadé az atalakitast indoklds nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadé mint
tulajdonos az atalakitdsi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat nem adja meg, vagy az illetékes
hatésag a Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az 4talakitdsi, épitési munkakhoz sziikséges
hat6sagi engedélyeket nem adja meg, a Bérbeadoval szemben a Bérld semmiféle igényt nem
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tamaszthat. Az engedély nélkiil végzett atalakitds esetén Bérbeadd azonnali hatalyi felmondassal
élhet.

Az atalakitast — Bérbeadé hozzdjarulasa esetén — Bérld sajat koltségén és kockazatara végzi el. Bérld
az atalakitdsi munkdkhoz sziikséges hatésagi engedélyeket a munkalatok megkezdése eldtt kételes
megszerezni ¢s Bérbeadonak é4tadni. A hatosagi eljardsokban a Bérbeadé mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzéjarulasinak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy 4talakitasi munka végzésére
van sziikség.

Az engedély nélkiil végzett atalakitds esetén Bérlot teljes korii helyreallitasi kotelezettség terheli és
felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is.

A Bérlemeny karbantartasi kotelezettsége teljes koriien Bérldt terheli. Bérlé sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, falazatdnak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol, illetve cseréjérél, valamint folyamatos
tisztantartasukrol - kiilonds tekintettel az tivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasarol.
A bérleti jogviszony megsziinése utdn Bérldt megilleti — az 4ltala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési trgyakra vonatkozé — elvitel joga. A szakszerii leszerelés
betartdsanak ellendrzésére Bérbeado jogosult.

Bérl6 altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
— téritési kotelezettség nélkiil — Bérbeadd tulajdonava valnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor
Beérlo e korben megtéritési igénnyel nem léphet fel, megtéritési jogardl jelen okirat alairaséval
egyidejiileg lemond. Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen
atalakitds nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogcimen.

Berl koteles tiirni az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, illetve atalakitdsaval jaré munkak
elvégzését ¢€s az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kartéritési igénnyel
nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeado altal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Beérld kételes atmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybdl kikoltézni. Ezen id6szak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Bérlo a bérleti jogat — Bérbeado eldzetes irasbeli hozz4jarulasaval és a vonatkozé jogszabalyok szerint
— masra 4truhdzhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozd szerzddést irasba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeaddi eldzetes irasbeli engedély alapjan és a profilkétottség megtartasa mellett,
valamint a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok szerint albérletbe adhato.

A bérbead6i hozzéjarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerzédés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevo, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatét arrdl, hogy a bérleti szerzddés,
a Hazirend és az lizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd &nkormanyzati rendeletek eldirasait

megismerte €s azt magéara nézve kotelez0 erejlinek elfogadja.

Bérbead6 az atruhazasra, cserére vagy albérletbe addsra iranyuld kérelem elbiralasa sordn a nevezett
atvevore, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozdan referencidkat és egyéb informacidkat kérhet.

Bérbeado az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérlé igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy tizemeltetési koltség biztositék fizetési kételezettsége nem All
fenn €s a Bérleményre vonatkozo 0] bérleti szerzodést megkdti.

A vonatkoz6 szerz0dés (atruhézasi, csere, albérleti szerz6dés) Bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval 1ép
hatéalyba. Ezt a vonatkozo szerzOdésnek tartalmaznia kell.

Bérbeadd indokolassal a hozzdjarulasat megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérld
jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeit teljes koriien teljesitette.



8.31.

8.32.

8.33.

8.34.

8.35.

8.36.

8.37.

8.38.

8.39.

9.1.

Ha Berld a bérlemény hasznalati jogat — bérbeadodi irasbeli hozzjarulas nélkiil — barmely jogcimen
vagy jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi, tigy Bérbeadd a bérleti szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.

Bérlo jelen pontban foglalt szerzodésszegése esetén a XI. pont rendelkezései irAnyadoak.

Bérlo halala esetén a bérleti jogot Bérl hazastirsa, gyermeke, unokaja, sziiléje, végrendelet szerinti
Orokose, valamint ezen személyek altal alapitott gazdasagi tirsasiag — a profilkétottség megtartasa
mellett — folytathatja.

A Berlo kételes a Bérleményben a biztositott, véllalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3
napot meghaladé bezarasat az Uzemeltet6 felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltarozas, betegség, stb.
Esetén is, azzal, hogy annak elmaradéasa szerzddésszegés.

Ha Bérl6 vagy jogutddja gazdasagi tarsasagot, szovetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasag atalakul, a
tarsasag, a szovetkezet, mint jogutod a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérl6i kotelezettség teljesitését
kovetden — folytathatja.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndveld beruhazisokat — Bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzajaruldsa alapjan — sajat kockazatira és koltségén eszkdzolhet, ezek megtéritésére
Bérbeadé semmilyen jogcimen nem kételezhetd. Az értékndveld beruhizasok vonatkozasaban a 8.21.
¢s 8.22. pontok megfeleléen alkalmazandok. Bérld az értékndveld beruhdzasok kivitelezését a
bérbeaddi hozzajarulas kézbesitését kovetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhdzasok jogeimén
Bérbeadoval szemben — a bérleti jogviszony id6tartama alatt vagy megsziinése esetén — kovetelést
nem tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat alairasaval
egyidejiileg lemond.

A Bérlo tlizvédelemmel kapcesolatos kotelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfeleld Tiizvédelmi Szabalyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tlizoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgozoi részére az eldzetes tlizvédelmi oktatisokat megtartani, az idészakos ismétlédé tliizvédelmi
oktatast biztositani és azok tényét el6irasszerlien okmanyolni,

- az Orszagos Tlzvédelmi Szabélyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. —
215. §-okban elbirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erdsarami villamos
berendezések idoszakos tlizvédelmi feliilvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba
sorolasnak megfelel6 idészakonként (C, D, E osztélyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo6 Tiizvédelmi Szabalyzat eldirasait betartani.

A Bérlo feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezd villamos berendezések és
késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgalata. Viallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti id6pontban és modon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot
elvégezteti, és az errdl készitett jegyzO6kdnyv 2 példinyat a Bérbeadénak annak kézhezvétele utan
atadja.

A Bérl6 koteles tiirni, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megel6z6 jellegii,
karbantartasszer(i rovar- és ragcsaloirtast végeztessen, fiiggetleniil a kartevdk elszaporoddsanak
mértékétol. Az irtas idopontjardl a Vasarcsarnok iizemeltet6je eldzetesen tajékoztatast ad.

IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzddés
rendelkezésein tul a Vasarcsarnok miikddésére vonatkozd jogszabaly(oka)t valamint egyéb kotelezd
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozdival,
segitd csaladtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja.
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Mindezek megszegése jelen bérleti szerz6dés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkdvetkezményeket vonja maga utén.

92. Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kovetkeztében rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megszlinik és Bérbeadd 1j bérlemény szolgéltataséra,
cserehelyiség biztositasara nem koteles.

X. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeadé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vasarcsarnok vagyonbiztositasat tlizveszélyre és elemi
karokra vonatkozdan megkéti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Berlé koteles elkeriilni minden olyan magatartist, vagy mulasztast, amely a Bérbead6 biztositasi
dijanak emelkedését idézheti eld.

10.3. Bérl6 a jelen alpontban irott kitelezettsége megszegésével dsszefiiggd biztositasi dijndvekedés — mint
okozott kar — megtéritésére kételes.

10.4. Bérl6 koteles — sajat kdltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kdtni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Bérld a biztositasi szerzodések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

10.6. Bérl6nek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt all6 vagyontargyakra, az ltala iizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockazatra kiterjedd vagyonbiztositast kell kétnie.

10.7. Bérld koteles biztositasat 1j értéken megkotni és a biztositasi Osszeg értékallosagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérld altal megkotott feleldsségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi sériilésre és halalesetre
terjed ki.

10.9. Bérld az altala megkotétt biztositasi szerzodések érvényességét évente koteles Bérbeaddnak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérlé a biztositds megkdtését vagy annak fenntartésat elmulasztja, vagy a biztositas
barmely okbol megsziinne, gy Bérbeadd — vélasztasa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast
megkétni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondani.

10.11.Szerz6d6 felek a kifizetésre keriilo kartéritési Gsszegeket a kar helyreallitdsara kételesek forditani.

XI. RENDKIiVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld eldzetes felszolitasat kovetden, legalabb tizendt napos
felmondasi idével, a felmondast kdvetd honap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérld vagy a
bérleményt vele egyiitt hasznalé személy a bérbeaddval vagy mas bérlékkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tanisit; vagy a helyiséget vagy a kozds hasznalatra
szolgalo teriiletet nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzddésszerlien hasznalja.

11.2. Ha a bérl6 vagy a bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartisa szolgal a felmondas
alapjaul, a bérbeadd koteles a bérlt — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megszintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a tudomasara jutastél szamitott nyolc napon
beliil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatisatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kozolni. A felmondasi iddre a 11.1. pont
rendelkezései az irdnyaddak.

11.3. Ha a bérld a fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeado koteles a bérlét
— a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a bérlé a
felszélitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil irasban
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felmondéssal €lhet. A felmondas az elmulasztott hatirnapot kévetd hénap utolsé napjara
sz6lhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenst napnal.
11.4. Bérbeadé jelen bérleti szerzédést elézetes felszélitas nélkiil — tizendt napos felmondasi idével, a
felmondast koveté hémap utolsé mapjira - a tudomdasszerzéstdl szamitott nyolc mapon beliil
irasban kozolt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérl6 a jelen szerzédésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
elozetes irasbeli felszolitas ellenére, az ott kozolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Bérld a jelen bérleti szerzodésben villalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét —
elozetes irasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott hat4riddben — nem teljesiti,

11.4.3. Beérld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerlien hasznalé személyek Bérbeaddval, a Vasarcsarnok
Uzemeltetdvel vagy a létesitményt hasznalé maés személyekkel szemben a tarsadalmi egyiittélés
normaival ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanisitanak,

11.4.4. Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszeriien hasznélé személyek a bérleményt, a kozos
haszndlatra szolgalé helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljak, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartissal a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére, az abban
kozolt hataridé alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem allitjdk helyre,

11.4.5. Bérl6 8.20. pontban irott karbantartasi kitelezettségét — Bérbeadonak megfeleld teljesitési hataridd
tiizése mellett kozolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Berld a bérlemény hasznalati jogat — Bérbead6 irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérld tevékenységi korét — irasbeli hozzdjarulas nélkil — megvaltoztatja, vagy 3 napon til az
Uzemeltetd tajékoztatasa nélkiil zarva tart,

11.4.8. Bérlo — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,
11.4.9. Bérl6 Bérbeadé zalogjogat mas megfeleld biztositék nytjtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérlé a miikddésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatdsiara vonatkozd
kotelezettségét hataridoben nem teljesiti,

~ 11.4.11. Bérl6 a Bérlemény biztositasara vonatkozo biztositasi szerzodést nem kéti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatéarozott egyéb esetekben.

11.4.13. Berbeado rendkiviili felmondasi jogénak gyakorldsa esetén Bérlé 2 havi bruttd bérleti dijnak
megfelel6 meghitsulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadé elso felszolitasara.

11.4.14. Szerz6d6 felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési iitemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinalat helyzetétdl fiiggden — egyedi megallapodast is kéthetnek.

11.4.15. Bérl6 az iizemeltetési k6zos koltség illetve a bérldi sajat energia kdltségei biztositasa jogcimén tin.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott iddpontban sziinik meg.
11.4.17. A jelen bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem sziintethet meg.

11.4.18. A Bérl6 o6rokdsei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen bérleti
szerz6dést harminc napon beliil rendes felmondassal felmondhatjdk. A felmondasi id6t



11.4.19 ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az 6rékhagy6 halalatol;
11.4.20. hagyatéki eljaras esetén a teljes hatalyt hagyatékatado végzés jogerdre emelkedésének napjétol;

11.4.21. 6roklési per esetén a birdsagi itélet jogerdre emelkedésének napjatol kell szamitani.

XIL
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

12.1.1. szerzodo felek a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2, a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondéssal él,

12.1.4. a bérl6i tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

12.1.5. Bérl6 a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat truhazza az atruhazé Bérlé vonatkozasaban,
12.1.6. Bérlo bérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

12.1.7. a hatarozott ido lejartaval,

12.1.8. a jogszabalyban szabélyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerli, Bérbeadé 4ltal jovahagyott
bérleti jog atruhdzasanak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni és tisztan, rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas allapotban a Bérbead birtokdba visszabocsatani.

12.3. Bérld a bérleti jogviszony barmely okbodl torténé megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12.4. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérld felelosséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kiiiritésével, vagy a kiiiritéskor a bérlemény allagaban okozott.

12.5. Bérld visszabocsatasi kotelezettségének késedelme idGtartaméra a bérleti dijjal megegyezd mértékii
hasznalati dijat koteles Bérbeadonak megfizetni. Szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerzodés a 2.1. pontban rdgzitett hatdrozott id6 lejartaval megsziinik és a bérleti
szerzbdés abban az esetben sem alakul it hatdrozatlan iddtartamiva, ha a Bérbead6 a 2.1. pontban
megéllapitott hatarozott id6 elteltétd] szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérls
altali tovabbi hasznalata ellen.

12.6. A bérleti szerz0dés megsziinik, ha a jelen szerz6dés alairasatol szamitott 15 napon beliil Bérld a sajat
koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadénak a 13.9. pontban részletezett kdzjegyzoi
okiratot.

] XIIL. )
ZARO RENDELKEZESEK

13.1. Jelen bérleti szerz6dés kizarolag irasban — szerz6do felek egyezd akarata alapjan — médosithato.
13.2. Szobeli megallapodassal vagy riutalé magatartassal jelen bérleti szerzo6dés nem médosithaté.
13.3. Szerz0d6 felek megéallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a

szerzodés egészének jogérvényét nem érintik.

13.4. Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kdvetdé 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirosagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiilldeményként tovabbitottdk és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen” vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonlé jelzéssel érkezett vissza.
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13.5. Bérlo koteles sz¢khelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozasit Bérbeadonak legkésdbb a
valtozast kévetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

13.6. A gazdasagi tarsasag esetén Bérld képvisel6jeként eljard személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzodéssel ¢s eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

13.7. Szerzdd Felek Afa alatt — az alairas id6pontjdban hatalyos Afa-kulcs meghatarozasatdl fuggetlentil —
a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-osszeget értik.

13.8. Ezen bérleti szerzddés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

13.9. Ezen bérleti szerzodést a szerz6dd felek atolvasés és értelmezés utan jovahagydlag alairjak. A Bérld
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzodés alapjan kozjegyzoi okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldali kotelezettségvéllalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerzodés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyasara.

13.10 Bérlo kijelenti, hogy Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a Budapest Fvaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak tulajdondban 1évé
piacokrol szoloé 9/2015. (II1.31.) énkormanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (II1.31.)
Onkormanyzati rendelet modositasardl szol6 7/2017. (IL. 17.) 6nkormanyzati rendeletet megismerte és
tudoméassal bir arr6l, hogy a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében ez a
jogszabdly, valamint a Ptk., illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, tovabba egyéb vonatkozd
jogszabdlyok rendelkezései az iranyadoak.

A Bérld kijelenti, hogy hozzéjarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrél valé masolat készitéshez,

valamint nem tiltakozik az ellen, hogy a jelen szerzédésben megjeldlt adatai felhasznalasra keriiljenek,
¢és ahhoz a konyvelés, szamlakiallitas, 4tlathatosag érdekében az érintettek hozzaférjenek.

Budapest, 2019. szeptemberOA.

Foo— [ . Deal Jeo—aaviy
Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft. MEN'S WEAR DIVATHAZ Kereskedelmi és
Uzemelteto Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

képviseli: , ~ Bérlé

Ferenczy Laszlo ugyvezeto Deak Annamaria iigyvezet6

Mellekletek:

Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac iizemeltetési rend egységes szerkezetben, tekintettel arra, hogy a nyitvatartasi idé médosult
birtokbaadasi jegyzOkonyv

11



