BERLETI $ZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél a

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
sz¢khely: 1073 Budapest, Erzsébet kirat 6.
addigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeadd, (képviseletében eljar: ERVA Nonprofit Zrt. mint Uzemeltet)
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A SZERZODIES TARGYA

Bérbeado bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatalnal
Budapest, belteriilet 34306/2 hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest,
Akécta utca 42-48. szam alatt taldlhatd, "kivett vdsarcsarnok" megjelslési,
vasarcsarnokként funkciondld ingatlanban (a tovabbiakban: Viasaresarnok) annak
galérigjan talalthaté GOO szamh, 16,52 m2 alapteriilelté tizlet rendeltetési jelen
szerzOdés 1. szamu mellékletét képezd vizrajzon kék szinnel jelslt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

11.
A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a Bérlemény birtokbaadasaval kezdédik, és hatarozott idére,
10 ¢évre  szol, amely cpyszeri  alkalommal  legfeliebb  dsszesen 15 évre
meghosszabbithatd,

A B&lo a Bérleményt kiteles fegkésébb a Visaresarnok hivatalos megnyitdsaig
birtokba venni, a Bérlemény birtokaba Iépni, ¢és a Bérleményt a Vasdresarnok
hivatalos megnyitasanak napjatdl a Bérbeadd altal kiirt és az Uzemeltetdy altal
lefolytatott  pdlydazati - eljdrasban  meghatdrozott  funkeid  szerint - mikodtetns.
Amennyiben a Bérld a birtokbavételi, miikodietési kitelezettsépének nem tesz eleget,
agy a Bérbeado jogosult jelen szerzddést egyoldali nyilatkozatdval azonnali hatallyal
megszlintetni.
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Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérlemény birtokbaaddsanak feltétele, hogy a
Bérld az egyszert haszndlathavétel dij teljes Osszegét a Bérbeado részére a jelen
szerzGdésben foglaltak szerint (4.3, pont) teljesitse.

111,
BERLETI DiJ

A Szerzddé felek

52.864,- ¥t + Afa/hé

azaz Otvenkettdezer-nyoleszazhatvannégy forint + Afa/hé bérleti dijban allapodnak
meg (a tovabbiakban: Bérleti Dij).

Felek egyezden megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési kdtelezettséy
kezdOnapia: a Vasdrcsarnok hivatalos megnyitasa.

A Bérleti Dij) havonta elére esedékesen Bérbeadd altal a tdrgyhdnap 5. napjdip a
Bérbeadd nevében az iizemelteté dltal kiboesatoft szamla ellenében atutaldssal a
targyhonap 15, napjaig teljesitendd. Amennyiben a Bérieti Dij fizetési kotelevetiséy
kezdbnapja hénap kézbeni napra esik, Gy a kdvetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozd
szamidval egyidejtleg kerli]l kidllitasra a torthonapra vonatkozd ardnyos Bérleti
Dijrol s2016 szamla, amelyet targyhot kovetd honap 15, napjaig koteles kiegyenliteni
a Bérlo.

A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij sszege a Vasdrcsarnok
rekonstrukeiot kovetd nyitasat kdvetd mdsodik év elsd napjatdl kezdddéden évente a
KSH altal  kozélt  fogyasztoi  drindex mértékével - automatikusan
szerzOdésmodositas nélkil megemelkedik.

Bérbeado koteles Bérldt a KSH altal kozolt fogyaszton drindex és az ehhez igazodd
bérfeti dij valtozasanak mértékérdl irasban tajé¢koztatni,

Bérld az értesités kézbesitéséip az eldz6 évre érvényes bérleti dij izetésére koteles.
A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a X1 fejezet pontjaiban foglalt

szankciokat vonja maga utan.

v,
A BERLETI JOG ELLENERTEKE

A Bérlo kateles a bérleti jog ellenértékekent egyszeri haszndlatbavételi dijat fizeni (a
bérleti dij egy 6sszegben fizetendd fix része).



A Bérfemény  cgyszeri  haszndlatbavételi  dija: 826.000,- ¥¢ +  Afa, azaz
nyoleszazhuszonhatezer forint + Afa,

Felek egyezben rogezitik, hogy a Bérbeadd dltal kiirt ¢s az Uzemeltetd altal
lefolytatott palydzati eljaras sordn a Bérld altal - palydzati biztositék jogeimén —
megfizetett br. 134.275.- It az egyszeri hasznalatbavételi dij dsszegébe beszamitasra
kertil, erre tekintettel a Bérlé a Bérlemény egyszeri hasznalatba vételi dij fennmaradé
Osszepél, azaz 914.745- Ft-ot koteles jelen szerzddés aldirasatél szamitott 3
munkanapon beliil megfizetni a Bérbeadd képviseletében az iizemeltetd altal
kidllitott szamldja cllenében a szamlaban feltlintetett szamlaszamara vald atutalds
atjan. Bérld az egyszeri hasznalatbavétell dijrol kiallitott szamla atvételét jelen
szerz0dés alairasaval elismeri,

Szerzédé felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé az egyszeri hasznalatba
vételi dif teljes Osszegét hataridében nem teljesiti, Ggy a Bérbeadd jogosult jelen
bérleti szerz0dést egyoldal frasbeli nyilatkozataval megsziintetni

Szerzddé felek megdllapodnak abban és a Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen bérleti szerzOdés barmilyen okbdl megsziintetésre  kert]
(idecrtve, amennyiben azt kozésen megsziintetik, vagy a Bérld egyoldattan
megsziinteti, illetve a Bérbeadd cgyoldaltan megsziinteti) a Bérld ltal megfizetett
egyszert haszndlatbavételi dij 8sszegét a Bérbeadd sem részben (4.3, pont), sem
cgészben nem fizeti vissza, és annak visszafizetését a Bérld nem kdvetelheti,

V.
UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Beérlo kiteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény mitkadésével kapesolatos
valamennyi tizemeltetési kéliséget.

Sajat iizemeltetési kiliségek

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koztizemi mérdordval
rendelkezik, ¢és a Bérlé koteles sajat lizemeltetési koltségét a helyiségben, a
Vasdresarnok  kozos tertletén  elkiilonitett helyiségben és az  épiiletleligyelet]
rendszer altal meért illetve felszerelt almérok (elektromos, hidegviz, fités, hiités,
l[égmennyiség mérdk ) altal mért fogyasztasa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeadd
szamldja alapidn megfizetni. A mérddrak alldsat a felek a Bérlemény birtokba
addsakor régzitik, és az Uzemeltetd a targyho utolsd munkanapian ipazolhatd és
rekonstrudlhatd adatként rogziti a Bérleményhez tartozo almérdordk allasat. Felek
cpyezden megallapodnak abban, hogy a Sajat tzemeltetési koltsépekre vonatkozd
fizetési ktelezettséy kezddnapja: a Vasaresarnok hivatalos megnyitasa.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeado altal kibocsatott szamla ellenében
- az energia biztositasdval dsszefligpd készenléti dij ardnyos részét is megfizeti.

- A BEI6 a Sajit dizemeltetési kaltségeket — a kéziizemi szolgaltatok altal kialliou
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szamlak és az almérdk szerint szamolt fogyasztas szerin - a tareyhot kévetd honap
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15, napjaig kiallitott szamla elienéhen a tdrgyhot kivetd honap utolso napjaig koteles
mepfizetn.

Kozos iizemeltetési kittségek:

A Bérlé kételes megfizetni a Vasarcsamok kozos baszndlatban 8110 teriileteinek
teljes korl lizemeltetési kltsépébadl a Bérleményre négyzetméter aranyosan julo, ¢s
afaval novelt dsszegét (a tovabbiakban: Kozos iizemelfetési koltségek). A Kozos
tizemeltetési koltségel kozé tarfoznak kiitondsen, de nem kizardlagosan: elektromos
dram, viz, csalorna, gdz, szemétszallitds, takaritds, orzés védelem, Lkételesd
karbantartds, napi karbantartas, biztositas, thz ¢és munkavédelem, rovarirtis,
telekommunikéacio, Uzemeltetsi Iroda fenntartasa. Felek egyezben megallapodnak
abban, hogy a Kozos lUzemeHetési koltségekre vonatkozd fizetési kételezetlség
kezddnapia: a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasa.

Bérld tudomasul veszi, hopy szerzédésmadositast nem igényel az a koriilmény, ha a
Vasdresarnok kozos tzemelletést koltséger a jovoben a Bérbeado/Uzemeltetd dltal
hitell érdemié madon igazoltan valtoznak,

A koOz6s Uzemeltetési koltség beszedése, kezelése és nyilvantartisa a karbantartdsi
feladatok szervezése ¢s a rendeltetésszerii mikddés biziositdsa, azon iddpontig
dijmentes, ameddig az iizemeltetést az ERVA Nonprofit Zrl. Uzemelictd végzi.
Ellenkezd esetben a Vasarcsarnok kozas tizemeltetést dijat az 1) iizemeltetével kotate
kitlon megallapodas rendezi.

A Visarcsarnok kozos tizemeltetést kdltségeinek az 5.2.6. alpontban meghatdrozotl
mértéke szerinti atalanydijat a Bérl elére, a térgyhd 5. napjdig kidllitott szamla
cllenében a targyho 150 napjaig koteles megfizetni.  Amennyiben a Kozis
Uzemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettség kezddnapja honap kdzbeni
napra esik, gy a kovetkezd havi Kozds {zemeltetési koltségekre vonatkozo
szamlaval cgyidejdleg kert]l kidllitasra a térthonapra vonatkozo ardnyos Kozds
Uzemeltetés koltségekrdl sz010 szamla, amelyet targyhot kdvetd honap 15, napjdig
koteles kiegyeniiteni a Bérls.

A Viasiresarmnok kozos Uzemeltetési koltségeinek - a jelen okirat alairasakor irdnyadd
----- kalkuldlt mértéke (atalanydij): fizletre vonatkoztatva 3.000.-Ft/m*/hé + AFA,
raktarteritletre vonatkoztatva 1.200.-Ft/mm/ho + AFA. Bérld tudomasul veszi,
hogy a Kozos lizemelletést koltsép kalkulalt mértéke, ataldnydija a jovore ndzve
valtozhat, iy modon Bérld fizetési kotelezettsépe is emelkedhet illetve csokkenhet.
A Kozds lizemeltetési koltsépek havi atalanydijanak valtozasarol a Bérbeads — az
Uzemeltetd utjan — haladéktalanul irasban, igazolhaté moédon koteles a Bérlot
tdjckoztatni, azzal, hopy a megvaltozott atalanydijat a tajékoztatas Beérld részére
16r1énd megkildését kdvetd honaptol jogosult érvényesiteni a Bérbeado.

Iizen kalkulacid az 5.1, pontban foglalt sajat {zemeclietést kéltségeket nem
tartalmazza. A Vasarcsarnok tényleges kozos fizemeltetési koltségeinek és az
atalanydfjak elszamolasa félévente utdlag toriénik: targyév 1-6. honap elszamoldsa



6.1,

6.2,

0.3.

6.4.

7.1

tarpyév jolius 31. napjdig, 7-12. hénap elszamoldsa targyévet koveld januar 31.
napiaig.

V1. )
BIRTOKBAADAS

A Bérbeadd koteles a Bérleményt legkésdbb a Visarcsarnok hivatalos megnyitasat
megeldzo 3 napon beliil a Bérld birtokaba adni, aki azt kételes birtokba venni.
Bérbeadd ~ az Uzemeltetd Otjdn ~ koteles a Bérlst irashan, igazolhaté modon, elére,
kelld  idében értesiteni a  Vdsarcsarnok  hivatalos megnyitasanal  tervezet
1dbpontjarol, és a Bérlemény birtokbaadasanak idépontjarol.

Felek a birtokbaadasrd] jegyzokonyvet vesznek fel, amelynek részét képezi a
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozo birtokbavételi adatlap.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérlo a jelen bérleti szerz6dés alapjat képerzd
palydzati cljardsban foglalt a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghaladd  belséépitészeti ¢s egyéb munkdk terveztetését és  kiviteleztetését,
berendezését és a belsé technoldgiak kialakitasat Bérbeadd eldzetes engedélye
alapjan sajat kltségén és kockazatara vépzi el.

Bérl§ kotelezettsége a tevékenységl kar gyakorldsdhoz sziikséges szakhatosagi
engedélyek beszerzése a Bérlé koltségén és feleldsségén. A Bérbeadd semmilyen
feleldsséget nem véllal azért, ha a Bérl§ tevékenységéhez sziikséges hatdsagi, ill.
cgyeb engedélyek nem kertilnek a Bérlé részére kiaddsra.

Felek kifejezetien megallapodnak abban, hogy a bérbeadd a jelen bérleti szerzddés
aldirasat, az egyszeri haszndlatbavételi dij teljes dsszegének megfizetését, valamint a
Bérlemény Bérlé dltal sajat koltségén kialakitando belséépitészeti és technoldgiai
tervrajzanak Bérbeadd részére térténd atadasat kovetden a Bérleményl - azaz a
palydzati eljardsban a bérbeado altal elnyert helyiséget — a Bérlé rendelkerésére
boesatja kifejezetten a belsdépitészeti és az tizletprofilnak megfeleld technologiai
berendezések ¢és felszerelések sajat kaltsépén 16r1énd kiépitése célidbol, azzal, hogy ¢
belsé munkdlatokat a Bérld koteles legkésébb a 6.1. pontban meghatarozott
birtokbaadas napjaig telies kirGen befejezni.

VIL.
A BERBEADO JOGAL ES KOTELEZETTSEGE]

Bérbeadd koteles — a Bérleti Dijjal és a kizds tizemeltetési koltsépgel fedezett -
bérleti jogviszony iddtartama alatt a Bérlemeény rendeltetésszerii ¢s szerzédésszeri
haszndlatat biztositani.



7.4

7.5.

7.6.

7.7

7.8.

8.1.

B3érld tudomasul veszi azon koriilményt, hogy a Koz0s tzemeltetési koliséy jelen
szerzOdesben foplalt havi mériékét a Bérbeadd dliapitotta meg. az a jovire nérve
vatozhal.

Bérbeadd  szavatol  azér(, hogy  harmadik  szemdélynek nines a  bérleményre
vonatkozoan olyan joga. amely Bérldt a rendeltetésszertt haszndlatban korlatozza,
vagy megakaddlyozza.

Bérbeado a bérleti jogviszony fennalidsa alatt koteles az éplilet és a kdzis
haszndlatra szolgald helyiségek allaganak karbantartasarol. a kézponti berendezések,
tovabba a kozos hasznalatra szolgdld helyiségek berendezéscinek dllando tzemképes
dllapotaro] gondoskodni.

A kozpontl berendezések lUzemképes allapotban vald tartasa a Bérbeadd feladata,
melyek az aldbbiak:

FElektromos halozatnal: & primer aramkoérék vezetékei, szerelvényei a bérleményben
levd 16 fogyasztasmérdkkel.

Vizhdlozamal: a mérdip tarté nyomovezeték a kizbe iktatolt szakasz cizarokkal és
vizielenitd foesapokkal,

Csatorna haldzatndl: a (cljes 10 és perinevereték kivéve a bérleményben clhelyczett
padiddsszelotyokat, az abbol kiinduld agvezetékeket, bizeizard szitonokat, illetve a
falban ¢és falon kivil levo dgvezetékeket,

Bérbeadot a hatralékos Bérleti  dij, lizemeltetési koltségek (sajat és  kozds
lizemeltetés1 koltségek) és azok jarulékai ercjéip Bérlonek a Bérlemény teriiletén
talalhaté vagyontdrgyain zalogjog illeti meg.

Bérbeadd -~ zalogjoga fennallasa alatt — megakaddlyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak bérleménybd] 16r1éné elszallitasat,

Ha a Bérld — Bérbeadd engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitia és
méas megleleld biztositékot nem nydjt, Bérbeadd kévetelheti a dolognak Bérld
koltségén torténd visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval Bérbeado zdlogjogpa
feléled.

A Bérbeadd — Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiif - a bérlemény nyitvatartisi
idejében jogosult a hasznalatot ellendrizni és kivetelheti a rendeltetésellencs vagy
szerzodésellenes haszndlat azonnali megsziintetését. Bérlo kifejezetten tudomadsul
veszl, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolgaltatdsat megsziinietnl abban az
esetben, ha a BErlo Nzetési kotelezettsépének hataridében nem tesz cleget.

VIII.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]

Berld a Bérleményt kizirdlag langossiitd, ital, iidit6 arusitds céljara a 8.3. pontban
frott médon jogosult hasznaini,

6




8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.9.

810

Bénldt profilkoisttség  terheli. Profilvaltds esetén Bérbeadd irasbeli engedélye
szitkscges.

A tevékenység pyakorldsdhoz  sziikséges hatdsagi  engedélyek, ill. harmadik
személyek  hozzdjarulasanak beszerzése Bérld kotelezettségdt képezi. A bérleti
szerzbdés megkolése nem mentesit a tevékenységhez szitkséges hatosdgi engedélyek
beszerzése aldl.

Bérl6 koteles a mitkédéshez szilkséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését
kdvetd 3 napon beltl Bérbeadonak bemutatni. A szitkséges hatosagi cngedélyek
hidnydban a Bérleményben a tevékenység nem kezdheté meg.

Bérbeado Bérlének a mikadési engedély bemutatasara eléirt kitelezettséoének 15
napot meghalado késedelme esetén azonnali hatalyts felmonddssal élhet.

Bérld Berbeadd  irdsbeli hozzajaruldsat kdvetden jogosult a tevékenységi kor
modositasiara. Bérbeadd az irasbeli hozzdjaruldst indoklas nélkil megiagadhatja,

Az irasbeli hozzdjarulas beszerzésének elmulasztisa azonnali hatdlyd felmonddsi
okot keletkeztet Bérbeadd részére.

Bélo a bérleményt jelen bérleti szerzédés és melléklete, valamint az lizemeltetési
szabalyok, a  szerzédés  targyat  érintd  mepfelelden,  szerzodésszerlen  és
rendeltetésszerlien koteles haszndlni.

Berld felelds minden olyan karért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes
hasznalat kovetkezménye. A Bérld semminemi olyan tevékenységet nem végezhet,
ami a kdmyezet dllapotat veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges
kdrnyezetszennyezése esetén a teljes korh anyagi és erkélesi feleldsséget viselni kell a
Bérldnek. A tevékenységére vonatkozd kdmyezetvédelmi jogszabalyoknak, rendeletek
cldirdsainak, a Bérlonek cleget kell tennie. Ezen eldirdsok megszegése a bérleti
szerzidés azonnali felmondasat vonja maga utn, és a teljes korti feleldsséget viselnie
kell, Veszélyesnek mindsilé hulladékot a kommunalis huliadéktarold helyre lerakni
tilos.

Bérté a bérleti  jogviszony iddtartama  alatt  késdbb  felmertild  hibakat  és
hidnyossagokat az  észrevételtdl  szamitott 8 napon  belil  irasban  koteles
Bérbeadonak/Uzemeltetének jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérls feleldssépgel tartorzik.

Berldt e kisrben karmegeldz¢si és kdrenyhitési kitelezetiség is terheli.

Bérbeadd koteles a bejelentett hibak és hianyossagok kijavitdsara, megszintetésére.
Bérlo gy felel az  érdekkorében a  bérleményben  tartdozkodo személyek

(alkalmazottak, megbizottak, albérld, szallitok sth.) altal okozott karokért, mintha
azokat maga okozta volna.



8.10.

8.17.

8.18.

8.21.
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Benio feleldsséppel tartozik a hatdosagl engedélyek be nem tartdsival okozott kirokért

15.

Bérlo kotelezettséget vallal a munka-, egészséelipyi- ¢s tizvédelmi szabatyok
betartasdra illetve betartatdsara.

Bérld - Bérbeadd irdsbell engedéiye nélkil - a Bérleményben semmiféle atalakitast
nem végezhel. Bérbeado az dtalakitast indoklas néiktl megtilthatja. Amennyiben a
Bérbeadd mint (ulajdonos az dtalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzdjirulasat
nem adja meg, vagy az illetékes hatosag a Berld tevékenységének végzéséher vagy
az. atalakitasi, épitési munkakhoz szitkséges hatosagi engedélyeket nem adja meg, &
Bérbeadoval szemben a Bérld semmiféle igényt nem tdmaszihat. Az engedély nélkil
végzelt atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatdlyt felmonddssal élhet.

Az dtalakitast - Bérbeadd hozzéjarulasa esetén — Bérlo sajat kéltségén és kockazatara
végzr el Bérld az atalakitasi munkdkhorz szitkséges hatosagr engedélyeket a
munkalatok megkezdése eldtt koteles megszerczni ¢s Bérbeadonak  dtadni. A
hatdsdagi  eljardsokban  a  Bérbeadd  mint  tulajdonos,  vagy  megbizolja
hozzdjaruldsanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy dtalakitasi munka
végzesére van sziiksép,

Az engedély nélkill végzett Atalakitas esetén Bérldt teljes kord helyreallitdsi
kételezettség terheli és felel jogellenes magatartasaval okozolt kdrokért is.

A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége teljes korten Bérlot terheli. Bérld sajat
koltségén koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak,
falazatdnak és  Dberendezéseinek a folyamatos karbantartasarol, felujitasardl,
potlasarol, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos tsztdntartasukrol - kilonos
tekintettel az Gvegfeliiletekre - | és a higiénial megfeleldség biztositasarol.

A bérleti jogviszony megsziinése utan Beéridt megilleti ~ az altala sajat koltsépén
Iétesitett és allagsérelem nélkill leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozo
clvitel joga. A szakszert leszerelés betartasdnak ellendrzésére Bérbeado jogosult.

Bérlo dalial beépitett és az dllagsérelem nélktl ef nem tavolithatd épitetelemek,
alkatrészek, tartozékok - téritési katelezettség nélkiil — Bérbeadd tulajdonava valnak,
fel, megtéritési jogardl jelen okirat alairdsaval egyideilieg lemond. Bérl kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzelt semmilyen dtalakitdas nem keletkeztet
részére tulajdonjogol, sem raépités, sem mas jogeimen,

Bérlo kateles tlrni az éplifet karbantartasaval, felujitasaval, illetve atalakitasaval jaro
munkdk elvégzését ¢és az esetlegesen jefentkezé forgalombkiesés miatt Bérbeaddval
szemben kartéritési igénnyel nem Iéphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeadd altal végzends, 823, pontban foglalt munkak
clvégzése sziikségessé teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles atmenctileg
tevékenységét megsziintetni és - cserchelyisée biztositasa nélkiil - a Bérleményhil
kikoltdzni. Lzen 1ddszak alatt a bérleli jogviszony sziinetel,
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Bérld a bérleti jogat -~ Bérbeadd irdsbeli hozzdjarulasaval ¢és a profitkdtottséy
megtartasa mellell, és a vonatkozod jogszabalyok szerint — mdsra atruhazhatja vagy
eleserélheti. Az erre vonatkozo szerzodés irasba foglalasa sziikséges.

A Bérlemény ~ bérbeaddi irasbeli engedély alapjan és a profilkétottség megtartdsa
mellett, valamint a vonatkozo jogszabdlyi eldirdsok - szerint albérletbe adhatd

A bérbeaddi hozzajarulds irdnti kérelemhez csatolni kell a vonatkozo szerz6dés egy
credeti példanyat, valamint a bérleti jogot dtvevd, cseréld 8l illetve albérlé
nyilatkozatat arrol, hogy a bérleti szerzddés, a Hazirend és az tizemeltetés kialakitott
rendjét megismerte és azt magara nézve kotelezd erejlinek elfogadja.

Bérbeado az dtruhazasra, cserére vagy albérletbe addsra iranyuld kérelem elbirdlasa
soran a nevezeit atvevire, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozoan referenciakat
és egyéb informaciokat kérhet.

Bérbeadd az irdsbeli hozzéjaruldsat akkor adhatja meg, ha Bérls igazolja, hogy
cpyszeri hasznalatbavételi dij vagy helyiségbér, tzemeltetési, vagy tzemeltetési
kéltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all fenn és a Bérleményre vonatkozo (]
bérleti szerzo6dést megkoti.

A vonatkozd szerzédés (dtruhdzasi, csere, albérleti szerzédés) Bérbeadd irasbeli
hozzdjarulasaval 1ép hatalyba.

Bérbeado indokolassal a hozzajarulasal meglagadhatja még abban az esetben is,
amennyiben Bérlo  jelen szerzddésben foglalt kételezettségeit teljes  koriien
leljesitette.

Ha Bérld a bérlemény hasznalati jogdt — bérbeaddi irasbeli hozzajarulas nélkil -
barmely jogeimen vagy jogeim nélkil harmadik személynek atengedi, dgy Bérbeadd
a bérleti szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja.

Bérlé jelen pontban foglalt szerzbdésszegése esetén a XI. pont rendelkezései
iranyaddéak.

Bérto haldla esetén a bérleti jogot Bérld hazastdrsa, gyvermeke, unokdja, sziiléje,
végrendelet szerinti 6rékdse, valamint ezen személyek dltal alapitott gazdasdgi
larsasidg — a profilkototiség megtartisa mellett — folytathatja.

Az egyéni villalkozo Bérlo haldla esetén annak dzvegye, drokése — a profilkotdilség
megtartasaval - folytathatja a bérleti jogviszonyt.

Ha Bérld vagy jogutddja pazdasdgi tarsasdgot. szovetkezetet alapit, vagy a bérléi
tarsasag dtalakul, a tarsasdg, a szévetkezet, mint jogutod a bérleti jogviszonyt —
vatamennyi bérldi kitelezettség teljesitését kovetden - folytathatja.

Berld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen belil értéknoveld beruhdzdasokat

Bérbeadd hozzdjarulasa alapjan - sajat kockdzatara és kaltsépén eszkozilhet, ezek
megléritésére Bérbeadd semmilyen jogeimen nem kotelezhetd. Az értéknoveld
beruhdzasok vonatkozdsdban a 8.21. és 8.22. pontok megleleléen alkalmazandok.
Berlo az cricknoveld beruhazasok kivitelezését a bérbeadodi hozzajarulas kézbesitését



8.37.

8.40.

8.41.

9.1.

kévetden kezdheti meg. Bérld érickndveld beruhdzdsok jogeimén Bérbeadoval
gzemben - a bérleti jogviszony iddlartama alatt vagy megsziinése esclén — kovetelést
nem tamaszihat, beszamitast jogol nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat
aldirdsaval egyidejtileg lemond,

A BENS, thzvédelemmel kapesolatos kotelezetiségel:

- a 30/1996 (XI1. 6.) BM rendelet alapjédn tevékenységpi korének megfeleld Tlzvédelmi
Szabalyzatot elkészittetns,

- szitkség szerintl (Gzoltd készllékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente
ellenériztetni,

- dolgoz0i részére az elbzetes Wzvédelmi oklatasokat megtartani, az iddszakos
1smétlodd tizvédelms oktatdst biztositani és azok (ényét eldirasszeriien okmanyolni,

- az Orsziagos Thzvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XL fejezetéhe
foglalt 212, — 215, §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HID 60364 szerinti
kisfesziiltségdl  erésdrama villamos  berendezések  iddszakos  lzvédelmi
felilvizsgalatait elvégeztetnl a tizveszélyessépl osztdlyba sorolasnak megpfeleld
idoszakonként (C. D, I osztalyokban 6 évenként),

~a bérleményben a tizvédelmi & figyelmezietd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Tiizvédelmi Szabalyzat eldirasait betartani.

A Bérld feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezd  villamos
berendezésck és készulekek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti
érintésvédelmi felilvizsgdlata. Véllalja, hogy az érvényes rendelkezésel  szerinti
idépontban és modon a sajat koltségére a fellilvizsgalatot elvégezieti, ¢és az errdl
készitett jegyz8konyv 2 példanydt a Bérbeadonak annak kézhezvétele utan dladja.

A Bérl6 kételes tlrni, hogy a Bérbeado évente sziiksép szerint, de legaldbb kétszer
megeldzo jellegll, karbantartasszerl rovar- és ragesaloirtast végeztessen, fiiggellenti] a
kartevék elszaporoddsianak mértiékétol. Az irtds idopongiardl a  Vasarcsarnok
tzemeltetdje eldzetesen tajckoztatast ad.

A Bérld koteles a Bérleményében [évo lizletét a Vasarcsarnok rekonstrukeiot kivetd
megnyitasanak napjan, megnyitni, és onnantol foiyamatosan miikédtetni, Amennyiben
ezen kotelezettségének nem (esz eleget, és azt a Bérbeadd irasbeli felszolitasara sem
orvosolja, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

Beérld koteles a Vasarcsarnok nyitvatartdsi idején belil a 1orzsiddben (kistelezd nyitva
tartas) a Bérleményében 1évé tizletét nyitva tartani és azt mikddtetni. Amennyiben a
Bérld ezen kotelezettségdt megszegi, és a nyitva tartast a Bérbeado felszdlitdsdara sem
allitja helyre, vagy ezen kotelezeltsépszegés coy éven belll ismétiodik, gy a
Bérbeado jogosult a szerzOdést azonnali hataliyal felmondani.

1X.
SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bértd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti
szerzOdés rendelkezésein (0] a Vasdresarnok miikddésére vonatkozd jogszabaly(okalt
valamint egyéb  kotelezd  rendelkezéseket maradéktalanul  betartjia  és  azokat
alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozoival, segitd csalddtagjaival valamint az
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¢rdekkorcben tevékenykedt mas személyekket is betartatja, Mindezek megszepése
jelen Dbérleti szerzodés  megszegésének  minédsiil és az  ennck  meglelels
Jogkdvetkezményeket vonja maga utdn.

Bérbeadd nem biztosit konkurenciavédelmet Bérlé részére, Bérbeadd e tekintetben
semminem{l  kartéritési  felelosséggel  nem  tartozik  és  ezen  koriilmény
szerzOdésmodositdsra sem nyjt lehetéséget.

Ia a bérlemény clpusztul vagy valamely karesemény kovetkeztében rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmatlanna valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd 1]
bérlemény szolgaltatasara, cserehelyiség biztositasdra nem kételes.

X.
BIZTOSITASOK

Bérbeadd  kotelezettséget vallal arra, hogy a Viasdresarnok vagyonbiztositdsat
tazveszélyre ¢s elemi karokra vonatkozoan megkoti és folyamatosan fenntartja.

Bérlé koteles elkerilni minden olyan magatartdst, vagy mulasztast, amely a
Bérbeadd biztositasi dijanak emelkedését idézheti ¢l6.

Bérld a jelen alpontban irott kotelezetisége megszegésével Osszeliiggd biztositasi
dijntévekedés — mint okozott kar — megtéritésére kiteles.

Bérld koteles — sajat koltségére - vagyon- és felelsségbiztositast kotni és azt a
bérleti jogviszony alat( fenntartani.

Bérld a biztositasi szerzodések megkdtését és azok érvényét folyamatosan igazoini
tartozik Bérbeado felé.

Bérlonek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt allo vagyontargyakra, az altala
izembe  helyezett pépekre és  berendezésekre minden  kockazatra  kiterjeds
vagyonbiztositast kell kdtnie,

Bérlo koteles biztositasat 0j értéken megkdtni és a biztositasi Ssszeg értékallosagaro]
folyamatosan gondoskodni.

Bérdd dltal megkotott feleldssépbiztositas a személyi (eleldsségre, a személyi
sériilésre és halalesetre terjed ki,

Bérld az dltala megkotott biztositdsi szerzddések érvényességét dvente koteles
Bérbeadonak igazolni.

Amennyiben Bértd a biztositds megkotésél vagy unnak fenntartdsat elmulaszja. vagy
a biztositas barmely okbal megsziinne, tgy Bérbeadd — vdlasztdsa szerint — Bérlod
kbltsepére jogosult a biztositast mepkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali
hatallyal felmondani,

11
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Szerz0dd felek a kifizetésre kertild kartéritési dsszegeket a kar helyredllitasara
kételesek forditani.

X1
FELMONDAS-SZERZODESSZEGES

Bérbeado jelen bérieti szerzédést azonnali hatiallyal irdasban felmondhatja, ha:

3érld a jelen szerzodésben foglalt barmely fizetési kotelezettségét az clézetes irasbels
felszolitas ellenére, az oit kozolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

Bérlo a jelen bérlet szerzddésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéh ényeges
kotelezettségét - elozetes irasbeli felszolitéas ellenére az ot meghatdrozott

hataridében -~ nem teljesiti,

3¢érl6 vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerden hasznalé személyek BBérbeadoval, a
Viasarcsamok  Uzemeltetdvel vagy a létesitményt haszndlé mdas személyekkel
szemben a tarsadalmi egylittélés normaival ellentétes, botranyos, ({irhetetlen
magatartast tanusitanak,

Bérls vagy a Bérleményt vele epylitt jogszerlien hasznald személyek a bérleményt, a
kizds haszndlatra szolgdlo helyiségeket, épliletrészeket, illetve a létesitményt
rongaljak, vagy rendeltctésellenesen hasznaljak, és e magatartdssal a Bérbeadd
irdsbeli felszolitasa ellenére, az abban kdzolt hataridd alatt sem hagynak fel, vagy az
okozott kart nem allitjak helyre,

Bérld 8.20. pontban irott karbantartsi kotelezettségét ~ Bérbeaddnak megfeleld
teljesitési hataridé thzése mellett k6zolt frasbeli felszdlitasa ellenére — nem teljesiti.

Bérls a bérlemény hasznalati jogdt — Bérbeadd (rasheli engedélye nélkiil — harmadik
személynek atengedi, vagy albérletbe adja,

Bérld tevékenységi korét - irasbeli hozzajarulas nélkil - megvaltoztatja,

Bérld — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben dtalakitast véger,

Bérld Bérbeado zalogjogat mas megfeleld biztositék nyujtdsa nélkiil megsérti,

cBérld a mikadésének engedélyezésével kapesolatos engedélyek  bemutatisara

vonatkozo kotelezettsépét hataridében nem teljesiti,

- Bérld a Bérlemény biztositdsara vonatkozo biztositasi szerzodést nem kot meg, vagy

azt nem tartja fenn folyamatosan,

12



FELTZ20A Bérdd a Bérleményben 1évé tizdet megnyitasdra, vagy folyamatos nyitva tartasara
vonatkozd kitelezettségét megszegl, ¢s azt a Bérbeado felszolitasdra sem orvosolja,
ill. a folyamatos nyitva tartdsra vonatkozo kotelezettsép megszegése egy éven beliil
ismétldik.,
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Jelen okiratban, illetve jogszabéalyban meghatarozott egyéb esetekben.

Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasi joganak gyakorldsa esetén Bérld 2 havi brutto
bérleti dijnak megfelelé mephiusulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsd
felszolitasara.

Szerz6d6 felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési fitemezése tekintetében
- & mindenkori piaci kereslet-kinalat helyzetétst figgden — egyedi megallapodast is
kdthetnek.

Beérlo az tizemeltetési kozos kéltséy illetve a bérl6i sajat energia kiliségei biztositasa
Jogeimén Gn. kdltségbizositékot nem fizet.

A bérleti jogviszony az azonnali hatdlyn felmonddsban meghatarozott idépontban
szunik meg.

A Jelen bérleti szerz6dés rendes felmonddssal nem sziintethetd meg.

A Bérlo orokosei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen
bérleti szerz0dést harmine napon beliil rendes felmonddssal felmondhatjak, A
felmondasi id6t

ha hagyatéki eljardsra nem keriilt sor, az 6rskhagy6 haldltol;

hagyat¢ki  eljards  esetén a teljes hatdlyl hagyatékatado végzés  jogerdre
emeikedésének napjatol;

Groklési per esetén a birdsdgi itelet jogerdre emelkedésének napjatol kell szamitani.

XIL.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

szerzOdo felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik,
a Bérlemény megsemmisiil,

az arra jogosull azonnali felmondassal él,

a beérldi tdrsasdg jogutdd nélkitl megsziinik.,

[3erld a bérleményt eleseréli vagy a bérleti jogdt atruhdzza,
Bérld bérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

a hatdrozott iddtartam lejartaval.

a jogszabélyban szabdlyozotl egyéb esetekben.
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Bérld kateles a bérleti jogviszony mepsziinésekor a Bérleményt haladéktalanul
kitiriteni ¢és tisztan, rendelietésszerd haszndlatra alkaimas allapotban a Bérbeadd
birtokaba visszabocesatani.

Bérlo a bérlet jogviszony barmely okbdl t6riénd megsziinése esetén semmilyen
clhelyezésre, cserchelyiségre nem tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megszinése eselén Bérld feleldsséggel tartozik mindazon
karokért, amelyet a bérlemény késedelmes kitritésével, vagy a kitiritéskor a
bérlemény dllagaban okozott.

Béro visszabocsdtasi kotelezettségének késedelme idétartamara az Onkorményzati
rendeletben szabdlyozott mérték(l hasznalati dijat kételes Bérbeadonak megfizetni.

XT11tL,
ZARO RENDELKEZESEK
Jelen bérleti szerzddés kizardlag frasban — szerz0do felek egyezd akarata alapian —
modosithato.

Szébeli megdllapodassal vagy rdutald magatartassal jelen bérleti szerzddés nem
médosithato.

Szerz8dd felek megdllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénylelen
rendelkezésel a szerzddés egészének jogérvényét nem érintik.

Az rasbell értesitéscket kozolinek kell tekinteni, ha azt a cimzetinek atadtak, vagy —
a masodik postai feladdst kovetd 5. munkanapon akkor is - ha azt a cimzetl
Cégbirosagon bejelentett székhelyére, ajaniott kiildeményként tovabbitottak és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, illetve az
arvételt megtagadta, tehdt az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy "Nem kereste”

jelzéssel érkezelt vissza,

Bérls koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvéaltozasat Bérbeaddnak
legkésdbb a valtozast kovetd S munkanapon belill bejelenteni.

A gazdasagl tarsasdg esetén Bérld képvisel§jeként eljard személy koteles képviseleti

jogat alairasi cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha czzel

nem rendetkezhet, eredeti tarsasdgi szerzO6déssel es eredeti cépbejegyzési kérclemmel
igazoi.

Szerz6d Felek  Afa alatt -~ az  aldirds  1d6pontjaban hatdlyos  Afa-kules

meghatdrozdsaté] fuggetlentil — a mindenkor hatalyos jogszabdlyok szerinti Afa-
kulesot, és annak alapjan szamitolt Afa-Gsszeget értik.
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13.8. Ezen bérleti szerzddés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

13.9.  Ezen bérleti szerz6dést és annak mellékletét szerzodd felek atolvasds és értelmezés
utan jovahagyolag aldirjak. A Bérl6 koteles a jelen bérleti szerzodést kozjegyzoi
okiratba foglaltatni.

Budapest, 2015. julius 8.

Mellékletek:

Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac lizemeltetési rend - 1. szama modositdsokkal egységes szerkezetben, valamint az ERVA
Nonprofit Zrt. kisérd levele (2. sz. melléklet)

Nagy Csabané e.v.
Beérlo

[l —ERAY LU A 9y (f;g{ioﬂf},//
...................... ) JZ

képviseletében: ERVAL\E
Vagyonkezelo 21T,
képv.: Dr. Csomor Sandor vezérigazgatd

Bérbeado
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