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RAKTAR BERLETI SZERZODES

amely 1étrejétt egyrészrol a

Budapest Fovaros VII keriilet Exzsébetviros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet kénit 6.

adoigazgatési szam: 15735708-242

mint Bérbeado,

képviseletében eljirva az Exrzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

adoészam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

{(képviseletében eljar: Ferenczy Laszl6 ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészré] az

PRIMA VEGA Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhelye: 1074 Budapest, Dobany utca 16-18. 5. em. 2.,
cégjegyzékszam: 01-09-298805

addszam: 25526082-2-42

képviseli: Foldi Katalin figyvezetd mint Béxlé

kézott, az alabbi feltételek szerint:
1. ASZERZODES TARGYA

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapest Fovaros Kormanyhivatal XTV. Kerdileti Hivatala
(tovébbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt taldlhat6, természetben a 1072 Budapest, Ak4cfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett
vasarcsarnok" megjelSlésl, vasdrcsamokként funkciondlé ingatlanban (a  tovébbiakban:
Vasaresarnok), annak parkol6 szintjén talalhaté P16 szamu, 21,75 m2 alaptertlet(l, raktirhelyiség
rendeltetéstl, jelen szerzddés 1. szdmai mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelolt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt infiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezGen rbgzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a jelen szerzodés alairasdnak napja,
azonban a Bérleményt a Bérlé mar birtokban tartja. A Bérlemény tekintetében mar bérleti szerzddés
allt fenn a Felek k6zdtt, mely 2018, majus 05. napjaval lejart, azonban a Bérleményt tovabbra is
birtokban tartotta a Bérlo.

A jelen szerz6dést a Bérbeadé Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Omkorményzata
Képviselo-testiletének Pénzigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsdga 481/2018. (05.28.) sz. és
567/2018.(07.16.) sz. PKB hatarozataval — az abban meghatarozott feltétel mellettjovahagyta.

IL. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA
A bérleti jogviszony a 9/2015. (111.31.) Piacrendelet 5.§ (1b) bekezdése szerinti hatarozatlan idore
jon létre. '

A Bérlé a Bérleményt 2018.méjus 06. napja 6ta birtokban tartja, és koteles a Bérleményt a
birtokbaad4s napjatél a Bérbeadé — a Budapest Févéros VIL keriilet Erzsébetvéros Onkorményzat
Képviselb-testiilet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsigénak — 481/2018. (05.28.) szdma és
567/2018.(07.16.) szaAma PKB hatdrozataban foglalt ,raktarozas” profil szerint miikSdtetni.



3.1

32.

33.

34.

4.1,

5.1.

5.1.1.

III. BERLETIDIiJ

A Szerz6d6 felek
41.325.-Ft + AFA (1.900,-Ft+ AFA/m2/hé lebontisban szamolva)

azaz minddsszesen negyvenegyezer-haromszazhuszonot forint+Afa/hé bérleti dijban allapodnak
meg (a tovibbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezden megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kotelezettség kezdd napja a Bérlemény birtokbaadésanak napja, 2018. majus 06.

A Bérlé koteles megfizetni a Véasarcsarnok kdzds "hasznélatban all6 {eriileteinek teljes kord
iizemeltetési koltségébdl a Bérleményre négyzetméter arinyosan jutod dsszegét (a tovabbiakban: Kézos
fizemeltetési koltségek). A Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Bérleti dfj magéba foglalja a kozos
iizemeltetési koltséget is. A Kozos lizemeltetési koltségei kozé tartoznak killénbsen, de mnem
kizarolagosan: elektromos dram, viz, csatorna, giz, szemétszallitss, takaritas, 6rzés védelem, kotelezd
karbantartds, napi karbantartés, biziositds, tliz és munkavédelem, rovarirtds, telekommunikaci6,
Uzemeltetdi Iroda fenntartasa.

A Bérleti Dij havonta eldre esedékesen Bérbeado 4ltal a targyh6nap 5. napjaig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltetd altal kibocsatott szamla ellenében atutaldssal a térgyhémap 15. napjaig teljesitendé.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség kezddnapja homap kdzbeni napra esik, Ugy a
kovetkez6 havi Bérleti Dijra vonatkozd szdmldval egyidejlileg kerill kidllitdsra a tdrthonapra
vonatkozé aranyos Bérleti Dijrol sz6l6 szémla, amelyet targyhot kdvetd hénmap 15. napjaig koteles
kiegyenliteni a Bérld.

A bérleti dfj nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat
vonja maga utn.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Béld a kordbbi bérleti szerzddések biztositékat (kancid) oly modon teljesitette, hogy a
Viasarcsarnok P28 megjeldlésli raktaranak bérlete okdn megfizette a kordbbi szabalyozés szerinti
hasznalatbavételi dijat, majd a P16 jeldl raktar bérlete sordn a teriiletnagysig novekedése miatt bruttd
30.695.-Ft, azaz harmincezer-hatszizkilencvendt forint 8sszegii biztositekot nydjtott.

Tekintettel arra, hogy a korabbi bérleti szerzddések a nem a Bérld hibajabol szlintek meg, igy-a jelen
szerzbdés alapjn kiilon biztositék nydjtasara nem keriil sor.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A BérlS koteles megfizetni a Bérbeado részére a Bérlemény miikédésével kapesolatos valamennyi
iizemeltetési koltséget.

Sajat lizemeltetési koltségek

A Szerzbds felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi mérdérdval rendelkezik, és a Bérld
koteles sajat iizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vésarcsarnok kdzds teriiletén elkulonitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elekiromos, hidegviz,
flités, hiités, 1égmennyiség mérbk) altal mért fogyasztdsa szerint Bérbeado részére, a Bérbeadd
széml4ja alapjan megfizetni. A mérOordk 4llasat a felek a Bérlemeny birtokba adésakor kozdsen
felvett jegyzOkomyvben rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhd utolsé munkanapjan igazolhaté és
rekonstrudlhaté adatként rogziti a Bérleményhez tartozé almérdorak allasat. Felek egyezben
megallapodnak abban, hogy a Sajat lizemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezetiség
kezddnapja: a Bérlemény birtokbaadas napja.
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biztositasival Gsszefiiggd készenléti dij aranyos részét is megfizeti.

A Bérld a Sajat lizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlak és az
almérdk szerint szAmolt fogyasztds szerint - a targyhét kovetd honap 15. napjaig kiallitott szamla
ellenében a targvhét kovetd hénap utolsd napjaig koteles megfizetni.

VI.  BIRTOKBAADAS

Szerz8do6 felek egyezden rdgzitik, hogy a Bérbeadd a Bérleményt a lejart bérleti szerz6dés okan, 2018.
méajus 06. napjan a Bérld birtokaba adta, aki azt birtokba vette.

Felek a birtokbaaddsrol jegyzOkonyvet vesznek fel, killonos tekintettel a mérdorak allasara, valamint
Bérlemény miiszaki tartalméara vonatkozéan.

Felek megéallapodnak abban is, hogy a Bérld a birtokbavételi adatlapban foglalt mfiszaki tartalmat
meghaladé belstépitészeti és egyéb munkak terveztetését és kiviteleztetését, berendezését &s a belsd
technologidk kialakitasat Bérbeado elbzetes engedélye alapjén, sajat koltségén &s kockdzatéra végzi el.

Bérls kotelezeitsége a tevékenységi kér gyakorlasdhoz sziikséges szakhatosagi engedélyek beszerzése
a Bérl6 koltségén és feleldsségén. A Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem véllal azért, ha a Bérld
tevékenységéhez sziikséges hatdsigi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérl6 részére kiadasra.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti szerzddés alairdsét, ezt
kovetd 15 napon beliil a 13.9. pontban foglalt kézjegyz6i okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeado
részére t06rténd atadasat vallalja.

A Bérlemény Bérlé Altal sajat koltségén kialakitandd belséépitészeti és technolégiai tervrajzdnak
Bérbeadd részére 10rténd atadisat a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adéaskor, kifejezetten a
bels6épitészeti célnak megfeleld technolégiai berendezések és felszerelések Bérld sajat koltségén
t6rténd kiépitése (tovabbiakban sszefoglaléan: belséd atalakitdsi munkdlatok) céljabol, azzal, hogy e
belsd munkalatokat a Bérld koteles legkésébb a jelen szerz6dés alafrasat kovetd 30 napon belill teljes
koriien befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEIL

Bérbeadd koteles ~ a Bérleti Dijjal és a kozos lizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti jogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszeri és szerz6désszerti hasznalatat biztositani.

Bérld tudomasul veszi azon koriilményt, hogy a Kozos lizemeltetési koltség jelen szerzbdésben foglalt
havi mértékét a Bérbeadd allapitotta meg, az a jévdre nézve valtozhat.

Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynck nincs a bérleményre vonatkozodan olyan joga,
amely Bérlét a rendeltetésszerti hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles az épiilet és a kdzds hasznélatra szolgalo
helyiségek allaginak karbantartisardl, a kbzponti berendezések, tovabba a k&zds hasznalatra szolgald
helyiségek berendezéseinek allandé lizemképes allapotaré] gondoskodni.

A koézponti berendezések tizemképes allapotban valo tartdsa a Bérbead6 feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos héaldézatnal: a primer aramkorék vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd fo
fogvasztasmérkkel.

Vizhdldézatnal: a mérbig tartdé nyomdvezeték a kozbe iktatott szakasz elzarokkal és viztelenitd
fécsapokkal.
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(satornahalézatmal: a teljes 5 és gerincvezeték kivéve a Dbérleményben elhelyezett
padléssszefolydkat, az abbdl kiindulé dgvezetékeket, blizelzaro szifonokat, illetve a falban és falon
kfviil levé agvezetékeket.

Bérbeaddt a hatralékos Bérleti dfj, tizemeltetési koltségek (sajat és kozds tizemeltetési koltségek) és
azok jarulékai ercjéig Bérlének a Bérlemény teriiletén taldlhaté vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeadé - zdlogjoga fennillasa alatt — megakadélyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontirgyak
bérleménybdl torténd elszallitdsat.

Ha a Bérld — Bérbeadd engedélye nélkil — a zdlogjoggal terhelt dolgot elszallitja és méas megfeleld
biztositékot nem nytjt, Bérbecads kovetelheti a dolognak Bérld koliségén torténd visszaszallitdsat, A
dolog visszaszallitasaval Bérbeadd zélogjoga feléled.

A Bérbead6 — Bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult a hasznélatot a Bérlovel legalabb 1, azaz
egy munkanappal kordbban kozolt tijékoztatisa szerint a Bérld zavardsa nélkul ellendrizni s
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes haszndlat azonnali megsziintetését. Bérld
kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolgaltatisat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérld fizetési kotelezettségének hataridbben nem tesz eleget.

A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérld a Bérleményt kizardlag a 2.2. pontban rdgzitett célra, a 8.3. pontban frott modon jogosuli
hasznalni.

Bérlst profilkétottség terheli. Profilvaltashoz a Beérbeado eldzetes frasbeli engedélye szilkseges.

A tevékenység gyakorlasdhoz szilkséges hatdsagi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzéjaruldsénak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerzbdés megkotése nem mentesit
a tevékenységhez szilkséges hatosdgi engedélyek beszerzése alol.

Bérld koteles a miikddéshez szitkséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését kdvetd 3 napon
beliil Bérbeadénak bemutatni. A szikséges hatésdgi engedélyek hidnydban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeadé Bérlének a milkodési engedély bemutatisara eldirt kotelezettségének 15 napot meghalado
késedelme esetén azonnali hatalya felmondassal élhet.

Bérld Bérbead6 irasbeli hozzajaruldsat kovetben jogosult a tevékenységl kér mddositasara. Bérbeado
az frasbeli hozzajarulast indoklés nélkiil megtagadhatja.

Az frasbeli hozzéjarulds beszerzésének elmulaszidsa azomnali hatdly felmondasi okot keletkeztet
Bérbeadé részeére.

Bérlé a bérleményt jelen bérleti szerzédésnek és mellékleteinek, valamint az iizemeltetési
szabélyoknak, a szerzddés targyat érintd egyéb eldirasoknak megfelelben, szerzOdésszerlien és
rendeltetésszerlien koteles hasznaln.

Bérld felelds minden olyan karéri, amely a szerzbdésellenes vagy rendeltetésellenes hasznélat
kévetkezménye. A Bérld semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdmyezet dllapotat
veszélyezteti, illetve a kornyezetet szennyezi. Az esctleges komyezetszennyezése esetén a teljes koril
anyagi és erkdlosi feleldsséget viselni kell a Bérlonek. A tevékenységére vonatkozd kdimyezetvédelmi
jogszabalyoknak, rendeletek eldirdsainak, a Bérlének eleget kell tennie.
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felel6sséget visclnie kell. Veszélyesnek mindsiilé hulladékot a kommunalis hulladéktirold helyre
lerakni tilos. ‘

Bé116 a bérleti jogviszony idbtartama alatt késobb felmeriild hibékat €s hidnyossagokat az észrevételtdl
szamftott & napon beliil {rdsban kiteles Bérbeadénak/Uzemeltetének jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérld feleldsséggel tartozik.
Bé&rlét e korben karmegeldzési és kirenyhitési kitelezettség is terheli.
Bérbeadd koteles a bejelentett hibak és hianyossagok kijavitasara, megsziintetésére.

Bérls gy felel az érdekkorében a bérleményben tartdzkodd személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitok stb.) altal okozott kérokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérl6 felelbsséggel tartozik a hatdsigi engedélyek be nem tartdsaval okozott karokért is.

Bérl6 kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabdlyok betartdsara illetve
betartataséara.

Bérld — Bérbeadd elbzetes irdsbeli engedélye nélkil — a Bérleményben semmiféle atalakitast nem
végezhet. Bérbeadd az Aatalakitdst indoklas nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadé mint
tulajdonos az atalakitisi vagy épitési munkalatokhoz a hozzijarulasat nem adja meg, vagy az illetékes
hatdsidg a Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az 4talakitdsi, épitési munkdkhoz szikséges
hat6sdgi engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddval szemben a Bérld semmiféle igényt nem
tamaszthat. Az engedély nélkiil végzett atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatalyd felmondéssal
élhet,

Az atalakitast — Bérbeadd hozzéjaruldsa esetén — Bérld sajat koltségén és kockazatara végzi el. Bérld
az 4talakitasi munkdkhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket a munkalatok megkezdése el6tt koteles
megszerezni és Bérbeadénak Atadni. A hatosdgi eljardsokban a Bérbeadd mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzajirulasinak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére
van szikseg.

Az engedély nélkiil végzett atalakitds esetén Bérlt teljes korii helyreallitasi kotelezettség terheli és
felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartdsi kotelezettsége teljes kortien Bérlot terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, falazatdnak és berendezéseinek a
folvamatos karbantartdsér6l, feldjitdsarol, pétlasardl, illetve cseréjérd!, valamint folyamatos
tisztantartasukrél - kiilonds tekintette] az iivegfeliiletekre -, €s a higiéniai megfeleldség biztositasarsdl.
A Dbérleti jogviszony megszimése utdn Bérlét megilleti — az altala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozd — elvitel joga. A szakszertl leszerelés
betartasanak ellenbrzésére Bérbeadd jogosult.

Bérl6 4ltal beépitett és az dllagsérelem nélkiil el nem tavolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
— téritési kotelezettség nélkill — Bérbeadd tulajdondva valnak. A bérleti jogviszony megszlinésekor
Bérld e korben megtéritési igénnyel nem léphet fel, megtéritési jogardl jelen okirat alairdsaval
egyidejlileg lemond. Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen
Atalakitds nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogcimen.

Bérlé koteles tlni az éplilet karbantartdsaval, felojitasdval, illetve &talakitdsaval jarc munkdk
elvégzését és az esetlegesen jelentkez6 forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kartérfiési igénnyel
nem léphet fel.
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Abban az esetben, ha a Bérbeado ltal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkék elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles atmenetileg tevékenységét megszintetnd €s —
cserehelyiség biztositdsa nélkil — a Bérleménybdl kikoltéznd. Ezen id6szak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Bérl6 a bérleti jogat — Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajaruldsaval és a vonatkozd jogszabalyok szerint
— masra atruhdzhatja vagy cleserélheti. Az erre vonatkozo szerzddést irdsba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeaddi clbzetes irasbeli engedély alapjan és a profilktottseg megtartasa melleti,
valamint a vonatkozd jogszabalyi eldirdsok szerint albérletbe adhato.

A bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozd szerz6dés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld f&l, illetve albérld nyilatkozatét arrdl, hogy a bérleti szerzodes,
a Hazirend és az iizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd Onkorményzati rendeletek eldirdsait
megismerte és azt magara nézve kitelezd erejlinek elfogadja.

Bérbeadd az atrubazasra, cserére vagy albérletbe adasra irdnyuld kérelem elbirdlasa sordn a nevezett
atvevdre, cscrepartnerre vagy albérlére vonatkozoan referencidkat és egyéb informéacidkat kérhet.

Bérbeadd az frasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, iizemeltetési, vagy lizemeltetési koltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all
fenn és a Bérleményre vonatkoz 1j bérleti szerzddést megkoti.

A vonatkozé szerzddés (Atruhdzési, csere, albérleti szerz6dés) Bérbeado irasbeli hozzdjarulasaval lép
hatalyba. Ezt a vonatkozo szerzédésnek tartalmaznia kell.

Bérbeads indokolassal a hozzajarulisat megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérlé
jelen szerz8désben foglalt kételezettségeit teljes korfien teljesitette.

Ha Bérld a bérlemény hasznélati jogat — bérbeaddi irdsbeli hozzajarulas nélkil — barmely jogeimen
vagy jogeim nélkil harmadik személynck atengedi, ugy Bérbeadd a bérleti szerzOdést azommali
hatallyal felmondhatja.

Bérl6 jelen pontban foglalt szerzOdésszegése esetén a XI. pont rendelkezései iranyaddak.

A Bé116 koteles a Bérleményben a biztosiott, vallalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3 napot
meghalad6 bezérasat az Uzemletetd felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltdrozas, betegség, stb. Esctén
is, azzal, hogy annak elmaradésa szerzOdésszeges.

Ha Bérld vagy jogutddja gazdasagi tarsasdgot, szbvetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasag atalakul, a
tarsasig, a szovetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérléi kotelezettség teljesitését
kovetden — folytathatja.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndveld beruhdzisokat — Bérbeadd elbzetes
irisbeli hozzajaruldsa alapjan — sajét kockdzatira és koltségén eszkOzilhet, ezek megtéritésére
Bérbeadé semmilyen jogeimen nem koételezhetd. Az értékndveld beruhdzasok vonatkozasiban a 8.21.
és 8.22. pontok megfeleléen alkalmazanddk. Bérlé az értékndveld beruhdzasok kivitelezését a
bérbeaddi hozzjarulds kézbesitését kovetden kezdheti meg. Bérld értékndveld berubazésok jogeimén
Bérbeaddéval szemben — a bérleti jogviszony idétartama alatt vagy megsziinése esetén — kvetelést nem
tamaszthat, beszadmitdsi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérd] jelen okirat alairasaval egyidejlileg
lemond.



8.36.

8.37,

8.38.

9.1.

9.2,

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

A Bérl6 tiizvédelemmel kapcsolatos kitelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi kérének megfelelé Thzveédelmi Szabalyzatot
clkészittetni,

- sziikség szerinti tlzoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgozdi részére az elbzetes thizvédelmi oktatdsokat megtartani, az idészakos ismétlodd tizveédelmi
oktatast biztositani és azok tényét elbirasszerlien okmanyolni,

- az Orszagos Tiizvédelmi Szabilyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. —
215. §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiliségl erdsdramt villamos
berendezések iddészakos tlizvédelmi felillvizsgilatait elvégeztetni a tlzveszélyességi osztalyba
sorolasnak megfeleld idészakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tiizvédelmi és figyelmeztet6d tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkoz6 Tlzvédelmi Szabalyzat eldirdsait betartani.

A Bérlo feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezd villamos berendezésck &s
késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgilata. Vallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti iddpontban és modon a sajat kdltségére a fellilvizsgalatot
elvégezteti, és az cirdl készitett jegyzdkonyv 2 példanyat a Bérbeadénak annak kézhezvétele utan
atadja.

A Bérld kételes tlirni, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megel6zo jellegl,
karbantartisszerli rovar- és ragcsaldirtast végeztessen, fiiggetleniil a kartevdk elszaporodasanak
mértékétol. Az irtas idépontjardl a Vasarcsamok tizemeltettje eldzetesen tajckoztatast ad.

VIIL. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzbdés
rendelkezésein 14l a Vaséresarnok mikodésére vonatkozd jogszabaly(oka)t valamint egyéb kételezd
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvéllalkozdival,
segitd csaladdtagjaival valamint az érdekkdrében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerz0dés megszegésének mindsil és az ennek megfeleld
jogkdvetkezményeket vonja maga utan.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kiresemény kovetkeztében rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megszlnik és Bérbeadd 4j bérlemény szolgaltatdsara,
cserehelyiség biztositdsara nem kdteles.

IX. BIZTOSITASOK

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vésdrcsarnok vagyonbiztositasat tlizveszélyre és elemi
kérokra vonatkozéan megkdti és folyamatosan fenntartja.

Bérld koteles elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztast, amely a Bérbeadd biztositasi
dijanak emelkedését idézheti el6.

Bérld a jelen alpontban frott kitelezettsége megszegésével Gsszefliggd biztositasi dijndvekedés — mint
okozott kar — megtéritésére kiteles.

Bérlb koteles — sajat koltségére — vagyon- és felelbsségbiztositast kbtni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

Bérld a biztositasi szerz0dések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé. '



10.6. Bérlének a tulajdondban vagy rendelkezése alatt 4ll6 vagyontérgyakra, az altala fizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockézatra kiterjedd vagyonbiztositast kell kotnie.

10.7. Bérld koteles biztositasat G értéken megkotni és a biztositasi Osszeg értékallésagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérld altal megkotott feleldsségbiztositas a személyi felelosségre, a személyi sérilésre és halalesetre
terjed ki.

10.9. Bérlé az ltala megkétdtt biztositasi szerzddések érvényességét évente kiteles Bérbeadonak igazoln.

10.10. Amennyiben Bérl6 a biztositds megkotését vagy annak fenntartasat elmulasztja, vagy a biztositas
barmely okbdl megszlinne, tigy Bérbeado — vélasztésa szerint — Bérld koltségeére jogosult a biztositast
megkétni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatéllyal felmondand.

10.11.Szerz6db felek a kifizetésre kertild kartéritési Osszegeket a kar helyreéllitasara kotelesek forditani.

XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld elézetes felszolitdsat kdvetben, legaldbb tizendt napos
felmondasi id6ével, a felmondast kovetd hémap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérld vagy a
bérleményt vele egyiitt haszndl6 személy a bérbeaddval vagy mas bérl6kkel szemben az egyuticics
kévetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartast tanisit; vagy a helyiséget vagy a kézds hasznélatra
szolgélé teriiletet nem rendeltetésszeriien vagy nem szerz8désszerlien hasznalja.

11.2. Ha a bérld vagy a bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartasa szolgal a felmondas

megsziintetésére vagy megismétlésétol vald tartézkodasra a tudomasara jutdstol szamitott nyole napon
beliil frasban felszolitani. A felmondédst az alapjdul szolgdlé magatartds folytatdsatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil frasban kell kozdlni. A felmondasi id6re a 11.1. pont
rendelkezései az irAnyadodak.

11.3. Ha a bérld a fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbead6 koteles a bérlot
— a kovetkezményekre figyelmerztetéssel — a teljesitésre frasban felszoélitani. Ha a beérld a
felszblitasnak nyole napon belill nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyole napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatirnapot kévetd honap utolsd napjara szélhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

11.4. Bérbeadé jelen bérleti szerzodést el6zetes felszolitas nélkiil — tizendt napos felmondasi id6vel, a
felmondist kiveté honap utolsé napjira - a tudomasszerzéstol szamitott myolc mapon beliil
frdsban kozolt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérld a jelen szerzbdésben foglalt barmely — bérleti dfjon kiviili egycb - fizetesi kotelezettséget az
elbzetes rasbeli felszolitas ellenére, az ott kozolt teljesiiési hatariddben nem fizeti meg,

11.4.2. Bérld a jelen bérleti szerzddésben véllalt vagy jogszabalyban clbirt egych lényeges kitelezettségét —
elézetes irasbeli felszolitas ellenére az ott meghatdrozott hatéridében — nem teljesiti,

11.4.3._'Bér16 vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerlien hasznélé személyek Bérbead6val, a Vasarcsarnok
Uzemeltetvel vagy a létesitményt hasznalé mdés személyekkel szemben a tarsadalmi egyutiélés
norméival ellentétes, botrnyos, tiirhetetlen magatartast tandsitanak,

11.4.4. Bé&lb vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien hasznald személyek a bérleményt, a kozds
hasznilatra szolgalé helyiségeket, épiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljak, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartissal a Bérbeadd irasbeli felszolitdsa ellenére, az abban
kozolt hataridd alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem 4llitjak helyre,
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11.4.5. Bérl6 8.20. pontban frott karbantartisi kotelezettségét — Bérbeadonak megfeleld teljesitési hataridd
tiizése mellett k6z51t irasbeli felszdlitdsa ellenére — nem teljesiti.

- 11.4.6. Bérld a bérlemény haszndlati jogit — Bérbeadd frasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérlé tevékenységi kdrét — irdsbeli hozzéjarnlds nélkil — megvaltoztatja, vagy 3 napon tal az
Uzemeltei6 tajékoztatasa nélkiil zarva tart,

11.4.8. Bérlé — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,
11.4.9. Bérld Bérbead6 zalogjogat mas megfeleld biztositék nytijtasa nélkiil megsérii,

11.4.10. Bérld a miikédésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatdsira vonatkozo
kételezettségét hatdriddben nem teljesiti,

11.4.11. Bérlé a Bérlemény biztositdsara vonatkozd biztositasi szerz6dést nem kéti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatirozoit egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbeadé rendkiviili felmondasi jogénak gyakorlasa esetén Bérld 2 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld meghiasulasi kétbért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsd felszdlitasara.

11.4.14. Szerzd6 felek a bérleti jog érickesitésének mabdja és fizetési iitemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kin4lat helyzetét6l fiigeben — egyedi megallapodast is kothetnek.

11.4.15. Bérl6 az lizemeltetési kozds koltség illetve a bérldi sajat energia koltségei biztositasa jogeimén fin.
koltséghiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban sziinik meg.

11.4.17. A jelen bérleti szerzddés rendes felmonddssal, 2 hénapos felmondasi iddvel, a hénap utolsé napjara,
a magik félhez irasban, igazolghaté médon megkiildsit felmondassal sziintethet6 meg.

XIL
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

12.1.1. szerzHdo felek a szerzddést kizds megegyezéssel megsziintetik,
21212, a Bérlemény megsemmisiil,
12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondassal él,
12.14. a bérl6i tarsasig jogutdd nélkiil megszimik,
12.1.5, Bérl6 a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat dtruhazza az atruhazé Bérlo vonatkozasaban,
12.1.6. Bérl6 bérleti jogviszonyat a birdsdg megszinteti,
12.1.7. rendes felmonddassal, 2 honapos felmondasi hataridével,
12.1.8. a jogszabalyban szabélyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérld koteles a bérleti jogviszony megsziimésekor — kivéve a jogszerll, Bérbeado altal jovahagyott
bérleti jog Atruhdzasinak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kitliriteni és tisztan, rendeltetésszeril
hasznélatra alkalmas allapotban a Bérbeadd birtokdba visszabocsatani.



12.3.
12.4,

12.5.

Bérlé a bérleti jogviszony barmely okb6l térténd megsziinése esetén semmilyen ethelyezésre,
cserchelyiségre nem tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérld felelosséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kitiritésével, vagy a kitiritéskor a bérlemény allagaban okozott.

Bérld visszaboosatasi kotelezettségének késedelme idbtartaméara a bérleti dijjal megegyezé mértékii
hasznalati dfjat kiteles Bérbeaddnak megfizetni. Szerz6dd felek kifejezetten megéallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerzddés a 2.1. pontban rdgzitett hatdrozott id6 lejartidval megsziinik és a bérleti
szerzbdés abban az esetben sem alakul 4t hatérozatlan idétartamivé, ha a Bérbead6 a 2.1. pontban
megéllapitott hatdrozott 1d6 elteltété] szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérld
4ltali tovabbi hagzndlata ellen.

12.6. A bérleti szerzodés megsziinik, ha a jelen szerzodés alafrasatol szamitott 15 napon beliil Bérld a sajat

13.1.

13.2.

13.3.

13.4,

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadénak a 13.9. pontban részletezett kozjegyzOi
okiratot.

oxm.
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen bérleti szerz6dés kizarolag irasban — szerz6do felek egyez6 akarata alapjan — modosithato.
Sz6beli megallapodéssal vagy rdutalé magatartassal jelen bérleti szerzOdés nem modosithato.

Szerzéd6. felek megélllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozdlinek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek Atadtik, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy - a masodik postai feladdst kovetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirésagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottak &s a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &, tehat az értesfiés a "Cimzett ismeretlen” vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonld jelzéssel érkezett vissza.

Bérlé koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvéltozdsét Bérbeadénak legkésébb a
valtozast kovetd 5 munkanapon beliil bejelentend.

A gazdasigi tarsasdg esetén Bérld képviselGjeként eljaré személy koteles képviseleti jogat alafrési
cimpélddnnyal és 30 napnil nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzbdéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerz6d6 Felek Afa alatt - az al4iras id6pontjaban hatalyos Afa-kulcs meghatérozasato] fiiggetlentl —
a mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjén szamitott Afa-6sszeget értik.

Ezen bérleti szerzddés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen bérleti szerz6dést a szerzddé felek atolvasds és értelmezés utdn jovahagydlag alairjak. A Bérld
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzddés alapjdn kozjegyzéi okiratba foglaltatni a Bérld
sgyoldalt kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére &s a bérleti szerzbdés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyasara.

13.10 Bérld kijelenti, hogy Budapest F6évéaros VIL kerilet Erzsébetvéros Onkotméanyzata Képvisels-

testiiletének a Budapest Féviros VIL keriilet Brzsébetvéros Onkorményzatdnak tulajdondban 16v8
piacokrdl sz616 9/2015. (IIL.31.) dnkormanyzati rendeletét és mellekletet, illetve a 9/2015. (1I1.31.)
onkorményzati rendelet modositisardl sz616 7/2017. (IL 17.) énkorméanyzati rendeletet megismerte és
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tudomassal bir arrél, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében ez a
jogszabaly,

valamint a Ptk., illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szo6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény, tovabba egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései
az iranyadoak.

Bérl6 kijelenti, hogy hozzajarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrdl valé masolat készitéshez,

valamint nem tiltazik az ellen, hogy a jelen szerzoédésben megjeldlt adatai felhasznalasra keriiljenek, és
ahhoz a konyvelés, szamlakiallitas, atlathatosag érdekében az érintettek hozzaférjenek.

Keltezés: Budapest, 2018. augusztus 31.
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