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RAKTAR BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkorminyzata
sz€khely:1073 Budapest, Erzsébet korit 6.

addigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeado,

képviseletében eljarva az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akécfa utca 42-48.

addszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Ferenczy Laszl6 ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol az

Forrai Péter egyéni villalkozé

székhelye: 1072 Budapest, Akacfa u. 41. I/9.,
addészama: 69102057-1-42.,

nyilvantartasi szdma: 52700536

mint Bérlé

kozott, az alabbi feltételek szerint:
I. A SZERZODES TARGYA

Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi a Budapest Févéaros Korméanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Féldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt talalhat6, természetben a 1072 Budapest, Akécfa utca 42-48. szam alatt talélhato, "kivett
vasarcsarnok"  megjelolésii, vasircsarnokként funkcion4lé ingatlanban (a  tovabbiakban:
Vasarcsarnok), annak parkolé szintjén talalhaté P27 szamu, 14,49 m2 alapteriiletii, raktarhelyiség
rendeltetésii, jelen szerzodés 1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelolt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlemény atadasanak a napja, melyre
kiilon atadas-atvételi jegyzokonyvvel keriil sor. .

A jelen szerzbdést a Bérbeadd Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
KeépviselS-testilletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiga 776/2018. (10.08.) sz. PKB
hatarozatival — az abban meghatarozott feltétel mellett jovahagyta.

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A berleti jogviszony a 9/2015. (IIL.31.) Piacrendelet 5.§ (1a) bekezdése szerinti 5 éves hatirozott
idére jon létre, a bérleti jogviszony vége 2023. oktéber 14. napja

A Bérl6 a Bérleményt kdteles a Bérleményt a birtokbaadas napjatol a Bérbeadd — a Budapest Févaros
VI keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Pénziigyi és Kertiletfejlesztési

Bizottsaganak — 776/2018. (10.08.) szami PKB hatdrozatiban foglalt ,,raktarozis” profil szerint
miikodtetni. ‘
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III. BERLETIDiJ

A Szerz6do felek

27.531.-Ft + AFA (1.900,-Ft+ AFA/m2/hé lebontisban szimolva)

azaz minddsszesen huszonhétezer-otszdzharmincegy forint+Afa/hé bérleti dijban allapodnak meg
(a tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezben megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kotelezettség kezdd napja a Bérlemény birtokbaad4sénak napja.

A Bérlo koteles megfizetni a Vasarcsarnok kézds hasznalatban 4ll6 teriileteinek teljes korii
lizemeltetési koltségébol a Bérleményre négyzetméter ardnyosan jutd 6sszegét (a tovabbiakban: Kozos
iizemeltetési koltségek). A Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magéba foglalja a kozds
lizemeltetési koltséget is. A Kozds lizemeltetési koltségei kozé tartoznak kiildnosen, de nem
kizarolagosan: elektromos aram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitas, takaritas, 6rzés védelem, kotelezd

karbantartds, napi karbantartas, biztositas, tiiz és munkavédelem, rovarirtds, telekommunikacio,
Uzemeltet6i Iroda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta el6re esedékesen Bérbead6 4ltal a targyhdnap 5. napjaig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltetd 4ltal kibocsatott szamla ellenében 4tutaldssal a targyhonap 15. napjaig teljesitendd.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség kezddnapja hénap kézbeni napra esik, tgy a
kovetkez6 havi Bérleti Dijra vonatkozd szémléval egyidejlileg keriil kiallitisra a torthdnapra
vonatkoz6 aranyos Bérleti Dijrol sz016 szdmla, amelyet targyh6t kévetd hénap 15. napjaig kételes
kiegyenliteni a Bérld.

A berleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat
vonja maga utan.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Berl6 koteles jelen szerzodés alairastl szamitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztositékot fizetni (egy Gsszegben fizetendd).

A beérleti dij biztositék (kaucié) nem térithetd vissza, ha a Bérlé hibajabdl a bérleti jogviszony 2 éven
beliil megsziinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérlé hibajabél a bérleti jogviszony 2 éven
tal, de 4 éven beliil megsziinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) teljes sszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 4 éven tul
barmilyen okbdl megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozé jogkovetkezmények alkalmazaséval.

A Bérlemény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfelelé biztositék (kaucid) 110.124,-Ft + AFA azaz
Egyszaztizezer-egyszazhuszonnégy forint+Afa.

Felek egyezen rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij biztositék dsszegét, a bérleti szerz6dés
alairasat kovet6 15 napon beliil banki atutalds Gitjon megfizetni az Onkorméanyzat rendelkezése alatt
allé, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 szamu alszamlara, a megfizetés
tényét a Bérbead6 felé 3 napon beliil igazolni.

Amennyiben a Bérlé a bérleti dij biztositék (kaucié) hatdridében torténd megfizetésére vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget, igy a Bérbeadé jogosult jelen szerzédést egyoldalt nyilatkozatéval
azonnali hatallyal megsziintetni.

Szerzodé felek megéllapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomésul veszi, hogy amennyiben a
jelen berleti szerzddés barmilyen okbol megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérlé altal megfizetett
bérleti dij biztositék (kaucio) Gsszegét a Bérbeadd jogosult a Bérld ltal okozott karok kijavitasanak
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igazolt koltségeire, valamint az akkor meég hatralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen
Bérleti dijak rendezése erejéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési
targyainak szokasos hasznalatabél ered normal kopésat és elhasznalodasat nem lehet e kéltségekhez
szamolni, Bérlével megtérittetni. A bérleti dij biztositékkal (kauciéval) legkésébb a Szerzédés
megsz(inésétd] szamitott 15 (tizendt) napon beliil el kell szamolni. A felek elézetes kiildn irdsbeli
megallapodasa esetén a bérleti dij biztositék (kaucid) a felmondasi id6 alatt részben, vagy egészben
lelakhaté. Szerzdd¢ felek megéllapodnak abban és a Bérlé kifejezetten tudomésul veszi, hogy
amennyiben a Bérl6 a Bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza (12.1.5. alpont) és az 1j
bérldvel kotétt kiilon megallapodasban a Bérleményre vonatkozo bérleti jogviszonybdl eredd jogait és
kotelezettségeit az (j bérldre atruhdzza, Ggy az Gj bérlé a bérleti szerzédés megkétésének idején
¢érvényes bérleti dij biztositék (kaucié) és a Bérlé 4ltal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucid)
Osszegének kiilonbozetét kbteles megfizetni a Bérbeadd részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény miikddésével kapesolatos valamennyi
lizemeltetési koltséget.

Sajat iizemeltetési koltségek

- A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi méréoraval rendelkezik, és a Bérld

koteles sajat {izemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozos teriiletén elkiilénitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérék (elektromos, hidegviz,
fiités, hités, légmennyiség mérdk) altal mért fogyasztdsa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeadd
szamldja alapjan megfizetni. A mérdérak allasat a felek a Bérlemény birtokba adasakor kézdsen
felvett jegyzOkonyvben rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhd utolsé munkanapjan igazolhat6 és
rekonstrudlhaté adatként rogziti a Bérleményhez tartozod almérboérdk allasat. Felek egyezden
megallapodnak abban, hogy a Sajat iizemeltetési koltségekre vonatkozéd fizetési kételezettség
kezdénapja: a Bérlemény birtokbaadés napja.

- Berld kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbead6 altal kibocsatott szamla ellenében — az energia

biztositésival Gsszefiiggs készenléti dij aranyos részét is megfizeti.

- A Berld a Sajat tizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgéltatok altal kiallitott szamlak és az

almérék szerint szdmolt fogyasztds szerint - a targyhét kévetd hénap 15. napjaig kidllitott szdmla
ellenében a targyhot kdvetd honap utolséd napjaig kételes megfizetni.

VI. BIRTOKBAADAS

Szerz06d6 felek egyezden rdgzitik, hogy a Bérbeadd koteles a Bérleményt legkésébb a 6.4. pontban
meghatéarozott feltételek teljesitésének és a 4.1. pontban megjeldlt kaucid megfizetésének igazolasat
kdvetd 2 (kettd) napon beliil a Bérlé birtokéba adni, aki azt kiteles birtokba venni.

Bérbead6 — az Uzemeltetd utjan — koteles a Bérldt irasban, igazolhaté modon, elore, kell6 idében
ertesiteni a Bérlemény birtokbaadasanak idépontjarol.

Felek a birtokbaadasrol jegyzokonyvet vesznek fel, kiilonds tekintettel a mérdorék allaséra, valamint
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozdan.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérl a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghaladé munkék terveztetését és kiviteleztetését, berendezését és a belsd technologiak kialakitasat
Berbeado elézetes engedélye alapjén, sajat koltségén és kockézatara végzi el. |
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Berl6 kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlaséhoz sziikséges szakhatdsagi engedélyek beszerzése
a Berl6 kéltségén és felelosségén. A Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vallal azért, ha a Bérld
tevekenységéhez sziikséges hatésagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérl6 részére kiadasra.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti szerzodés alairsat, ezt
kévetd 15 napon beliil a 13.9. pontban foglalt kozjegyz6i okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeadd
részére torténd atadasat vallalja.

A Bérlemény Bérl§ éltal sajat koltségén kialakitandd belséépitészeti és technoldgiai tervrajzanak
Bérbeado részére torténd atadésat a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adaskor, kifejezetten a
belséépitészeti célnak megfeleld technolégiai berendezések és felszerelések Bérld sajat koltségén
torténd kiépitése (tovabbiakban Gsszefoglaléan: belsd atalakitasi munkalatok) céljabol, azzal, hogy e
belsd munkalatokat a Bérlé koteles legkésébb a jelen szerzodés alairdsat kovetd 30 napon beliil teljes
korlien befejezni.

VIL. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbead¢ koteles — a Bérleti Dijjal és a kozds lizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti jogviszony
id0tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerii és szerzédésszerii hasznalatat biztositani.

Bérld tudomasul veszi azon koriilményt, hogy a K6z8s lizemeltetési koltség jelen szerzédésben foglalt
havi mértékét a Bérbeado allapitotta meg, az a jévére nézve véltozhat.

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan joga,
amely Bérl6t a rendeltetésszerii hasznélatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fenndllisa alatt kételes az épiilet és a kozos hasznélatra szolgald
helyiségek allaganak karbantartasarél, a kézponti berendezések, tovabba a kizos hasznalatra szolgélo
helyiségek berendezéseinek 4llandé tizemképes allapotardl gondoskodni.

A kozponti berendezések iizemképes 4llapotban valé tartisa a Bérbeadé feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos halozatnal: a primer aramkérok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd 6
fogyasztasmérokkel.

Vizhélézatnal: a méréig tartd nyomdvezeték a kozbe iktatott szakasz elzarékkal és viztelenitd
focsapokkal.
Csatornahalézatnal: a telijes f0 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett

padlédsszefolyokat, az abbél kiinduld agvezetékeket, blizelzaré szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil levd agvezetékeket.

Bérbeadot a hétralékos Bérleti dij, lizemeltetési kdltségek (sajat és kozos tizemeltetési koltségek) és
azok jarulekai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén taldlhatd vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Berbeado — zdlogjoga fennallasa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
bérleménybdl torténd elszallitasat.

Ha a Bérl6 — Bérbeado engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és mas megfeleld
biztositékot nem nyujt, Bérbeads kévetelheti a dolognak Bérld kdltségén torténd visszaszallitasat. A
dolog visszaszallitdsaval Bérbeado zalogjoga feléled.

A Bérbeado — Bérl6 sziikségtelen haboritdsa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérlével legalabb 1, azaz
egy munkanappal kordbban kozolt tajékoztatisa szerint a Bérlé zavarasa nélkiil ellendrizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat azonnali megsziintetését. Bérld
kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Bérbead6 jogosult valamennyi szolgaltatdsat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérlo fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget.
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VIIL
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérld a Bérleményt kizérélag a 2.2. pontban rogzitett célra, a 8.3. pontban irott médon jogosult
hasznalni.

Bérlét profilkotottség terheli. Profilvéltishoz a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye szitkséges.

A tevekenység gyakorldsahoz sziikséges hatésagi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajérulasanak beszerzése Bérld kételezettségét képezi. A bérleti szerzddés megkdtése nem mentesit
a teveékenységhez sziikséges hatésagi engedélyek beszerzése alol.

Bérld koteles a miikodéshez sziikséges hatésagi engedély(eke)t, annak megszerzését kovetd 3 napon

belill Bérbeadénak bemutatni. A sziikséges hatésagi engedélyek hisnyiban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhet6 meg.

Bérbeadd Bérlének a miikddési engedély bemutatasara eldirt kotelezettségének 15 napot meghaladd
késedelme esetén azonnali hatalyt felmondassal élhet.

Bérld Bérbeado frasbeli hozzajarulasat kévetden jogosult a tevékenységi kér médositasdra. Bérbeadd
az irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzdjarulas beszerzésének elmulasztdsa azonnali hataly( felmondédsi okot keletkeztet
Bérbead6 részére. '

Bérld a bérleményt jelen bérleti szerzodésnek és mellékleteinek, valamint az iizemeltetési

szabdlyoknak, a szerzOdés targyat érintd egyéb eldirdsoknak megfeleléen, szerzédésszeriien és
rendeltetésszerilien koteles hasznalni.

Bérlo felelds minden olyan kérért, amely a szerzédésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. A Bérlé semminemi olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kornyezet allapotat
veszelyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges kdrnyezetszennyezése esetén a teljes korii
anyagi €s erkélesi felel6sséget viselni kell a Bérlének. A tevékenységére vonatkozd komyezetvédelmi
jogszabalyoknak, rendeletek el6irdsainak, a Bérlonek eleget kell tennie.

Ezen eldirasok megszegése a bérleti szerz6dés azonnali felmondasat vonja maga utan, és a teljeskori

felelosséget viselnie kell. Veszélyesnek mindsiilé hulladékot a kommunalis hulladéktarold helyre
lerakni tilos.

Bérl6 a bérleti jogviszony iddtartama alatt késébb felmeriil8 hibdkat és hianyossagokat az észrevételtol
szamitott 8 napon beliil irdsban kételes Bérbeadonak/Uzemeltetdnek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlo felelosséggel tartozik.
Bérldt e korben karmegeldzési és karenyhitési kételezettség is terheli.
Bérbeado kételes a bejelentett hibak és hidnyossagok kijavitaséra, megsziintetésére.

Bérld ugy felel az érdekkorében a bérleményben tartézkodé személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitok stb.) altal okozott kdrokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérlo felel6sséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartaséval okozott karokért is.

o
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8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

8.23.

8.24.

8.25.

8.26.

8.27.

Bérlo kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabalyok betartédsara illetve
betartatasara.

Bérl6 — Bérbeado elozetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitdst nem
vegezhet. Bérbeadd az atalakitést indoklds nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadé mint
tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat nem adja meg, vagy az illetékes
hatésag a Bérlé tevékenységének végzéséhez vagy az 4talakitdsi, épitési munkikhoz sziikséges
hatosagi engedélyeket nem adja meg, a Bérbeadéval szemben a Bérlé semmiféle igényt nem

tamaszthat. Az engedély nélkiil végzett Atalakités esetén Bérbeadd azonnali hatalyi felmondassal
élhet.

Az atalakitdst — Bérbeadd hozzajarulasa esetén — Bérld sajat koltségén és kockazatara végzi el. Bérld
az atalakitasi munkékhoz sziikséges hat6sigi engedélyeket a munkalatok megkezdése elétt koteles
megszerezni és Bérbeadénak atadni. A hat6sagi eljardsokban a Bérbeadd mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzajéruldsanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka végzésére
van szikség.

Az engedély nélkiil végzett 4talakitas esetén Bérldt teljes kor helyreallitasi kotelezettség terheli és
felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is.

A Bérlemeény karbantartasi kotelezettsége teljes kortien Bérlét terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, falazatdnak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasarol, feltjitasarol, p6tlasarl, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos
tisztantartasukrol - kiilonds tekintettel az iivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasarol.
A bérleti jogviszony megsziinése utdn Bérlét megilleti — az altala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozé — elvitel joga. A szakszer(i leszerelés
betartdsanak ellendrzésére Bérbead$ jogosult.

Bérl6 altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
— teritési kotelezettség nélkiil — Bérbead6 tulajdonava véalnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor
Bérlo e korben megtéritési igénnyel nem léphet fel, megtéritési jogardl jelen okirat alafrasaval
egyidejlileg lemond. Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen
atalakitas nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogcimen.

Bérlo koteles tiirni az épiilet karbantartdsaval, feltjitasaval, illetve atalakitasaval jaré munkék

elvégzésct és az esetlegesen jelentkez6 forgalomkiesés miatt Bérbeadéval szemben kartéritési igénnyel
nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbead6 altal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak elvégzése sziikségessé
teszi a Beérlemény igénybevételét Bérlé koteles atmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserchelyiség biztositdsa nélkiil — a Bérleménybdl kikoltdzni. Ezen idészak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel. .

Bérld a bérleti jogat — Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval és a vonatkozd jogszabalyok szerint
— masra atruhézhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozo szerzédést irasba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeadéi el6zetes irasbeli engedély alapjan és a profilkotéttség megtartasa mellett,
valamint a vonatkozd jogszabaélyi eléirasok szerint albérletbe adhaté.

A bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerzédés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot 4tvevo, cseréld fél, illetve albérlé nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzodés,
a Hazirend és az lizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozé onkormanyzati rendeletek elSirasait
megismerte €s azt magara nézve kotelezo erejiinek elfogadja.
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8.28. Bérbeadd az atruhazasra, cserére vagy albérletbe adasra iranyuld kérelem elbirdldsa sordn a nevezett
atvevore, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozdan referenciakat és egyéb informacidkat kérhet.

Bérbeado az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy iizemeltetési koltség biztositék fizetési kételezettsége nem all
fenn és a Bérleményre vonatkozé j bérleti szerzddést megkoti.

8.29. A vonatkozé szerzodés (atruhazési, csere, albérleti szerzodés) Bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval 1ép
hatalyba. Ezt a vonatkozé szerzédésnek tartalmaznia kell.

8.30. Bérbeadd indokolassal a hozzajaruldsat megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérlé
jelen szerzédésben foglalt kotelezettségeit teljes koriien teljesitette.

8.31. Ha Bérl6 a bérlemény hasznalati jogat — bérbead6i irasbeli hozzajarulas nélkiil — barmely jogcimen
vagy jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi, igy Bérbeadé a bérleti szerzddést azonnali
hatéllyal felmondhatja.

8.32. Bérl0 jelen pontban foglalt szerz6désszegése esetén a XI. pont rendelkezései irdnyaddak.

8.33. A Bérld koteles a Bérleményben a biztositott, vallalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3
napot meghalad6 bezarasat az Uzemeltetd felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltarozas, betegség, stb.
Esetén is, azzal, hogy annak elmaraddsa szerz6désszegés.

8.34. Ha Beérl6 vagy jogutddja gazdasagi tarsasagot, szovetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasag atalakul, a
tarsasag, a szovetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérléi kotelezettség teljesitését
kdvetden — folytathatja.

8.35. Beérld tudomésul veszi, hogy a Bérleményen beliil értéknéveld beruhdzasokat — Bérbeadd clbzetes
irasbeli hozzajaruldsa alapjan — sajat kockézatdra és koltségén eszkozolhet, ezek megtéritésére
Bérbeadd semmilyen jogcimen nem kotelezhetd. Az értékndveld beruhidzasok vonatkozasaban a 8.21.
¢és 8.22. pontok megfeleléen alkalmazandok. Bérld az értékndveld beruhazasok kivitelezését a
bérbeaddi hozzajarulds kézbesitését kovetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhdzasok jogeimén
Bérbeadoval szemben — a bérleti jogviszony idétartama alatt vagy megsziinése esetén — kdvetelést nem
tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérél jelen okirat alairdsaval egyidejiileg
lemond.

8.36. A Beérlo tlizvédelemmel kapcsolatos kételezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjén tevékenységi korének megfeleld Tlizvédelmi Szabélyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tlizolté késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgozdi részére az eldzetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az idészakos ismétlédé tiizvédelmi
oktatast biztositani és azok tényét el6irasszerlien okméanyolni,

- az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. —
215. §-okban eléirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli er6sarami villamos
berendezések idOszakos tlizvédelmi felillvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba
sorolasnak megfeleld idoszakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Tiizvédelmi Szabalyzat eldirasait betartani.

8.37. A Bérlé feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezd villamos berendezések és
késziilekek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgélata. Vallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti idopontban és modon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot
elvégezteti, és az errdl készitett jegyzokonyv 2 példanyat a Bérbeadonak annak kézhezvétele utan
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8.38. A Bérld kételes tiirni, hogy a Bérbeadé évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megel6zd jellegii,
karbantartdsszerli rovar- és ragesaloirtast végeztessen, fiiggetleniil a kartevék elszaporoddsanak
mértekeétol. Az irtds iddpontjardl a Vasarcsarnok iizemeltetdje eldzetesen tajékoztatast ad.

IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

9.1. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzédés
rendelkezésein til a Véasarcsarnok miikddésére vonatkozéd jogszabaly(oka)t valamint egyéb kételezd
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozéival,
segitd csaladtagjaival valamint az érdekkérében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerzodés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkdvetkezményeket vonja maga utén.

9.2. Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kovetkeztében rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmatlannd vélik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadé 1j bérlemény szolgéltatasara,
cserchelyiség biztositasara nem koteles.

X. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeado kotelezettséget véllal arra, hogy a Vasarcsarnok vagyonbiztositasat tlizveszélyre és elemi
kérokra vonatkozéan megkéti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Beérld koteles elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztast, amely a Bérbeadd biztositéasi
dijanak emelkedését idézheti eld.

10.3. Bérl6 a jelen alpontban irott kételezettsége megszegésével sszefiiggd biztositasi dijnsvekedés — mint
okozott kar — megtéritésére koteles.

10.4. Bérld koteles — sajat koltségére — vagyon- és felelosségbiztositast kdtni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Bérl6 a biztositasi szerzédések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeado
felé.

10.6. Bérl6nek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt 4ll6 vagyontargyakra, az altala iizembe helyezett
geépekre és berendezésekre minden kockézatra kiterjedé vagyonbiztositast kell kétnie.

10.7. Bérl6 koteles biztositasat ij értéken megkdtni és a biztositasi dsszeg értékalldosagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Berld éltal megkotott felelosségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi sériilésre és haldlesetre
terjed ki.

10.9. Bérlé az altala megkotott biztositasi szerz6dések érvényességét évente koteles Bérbeadénak igazolni.
10.10. Amennyiben Bérl6 a biztositds megkdtését vagy annak fenntartdsit elmulasztja, vagy a biztositas
barmely okbdl megsziinne, tigy Bérbeadd — vélasztasa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast

megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatéllyal felmondani.

10.11.5zerz6d6 felek a kifizetésre keriild kértéritési dsszegeket a kar helyreallitasara kételesek forditani.

XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

C :
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11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld eldzetes felszolitasat kovetden, legalabb tizendt napos
felmondasi idével, a felmondast kdvetd hénap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérld vagy a
berleményt vele egyiitt hasznalé személy a bérbeadéval vagy mas bérlékkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tanisit; vagy a helyiséget vagy a kozos hasznalatra
szolgalo tertiletet nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzodésszeriien hasznalja.

11.2. Ha a bérl6 vagy a bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartdsa szolgal a felmondés
alapjaul, a bérbeadd koteles a bérld
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara jutdstél szamitott nyole napon
belil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatasatol vagy
megismétlésétdl szdmitott nyolc napon beliil irdsban kell k&z6lni. A felmondasi idére a 11.1. pont
rendelkezései az iranyaddak,

11.3. Ha a bérl§ a fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeado koteles a bérlét
— a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a bérld a
felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondéas az elmulasztott hatarnapot kovetd hénap utolsé napjara szélhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

11.4. Bérbeado jelen bérleti szerzodést elozetes felszolitas nélkiil — tizenot napos felmondasi idével, a
felmondast kéveté hénmap utolsé napjira - a tudomadsszerzéstdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kozolt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérld a jelen szerzédésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
elozetes irasbeli felszolitas ellenére, az ott kozolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Bérl6 a jelen bérleti szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét —
elbzetes irasbeli felszdlitas ellenére az ott meghatérozott hataridében — nem teljesiti,

11.4.3. Bérlé vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerlien hasznalé személyek Bérbeaddval, a Vasarcsarnok
Uzemeltetével vagy a létesitményt hasznalé mas személyekkel szemben a térsadalmi egyiittélés
norméival ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantisitanak,

11.44. Bérlo vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien hasznild személyek a bérleményt, a kozos
hasznélatra szolgdlé helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljak, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljék, és e magatartassal a Bérbeadd frasbeli felszolitasa ellenére, az abban
kozolt hatarid alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem allitjak helyre,

11.4.5. Bérld 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadénak megfeleld teljesitési hataridd
tiizése mellett kozolt irasbeli felszélitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérld a bérlemény hasznélati jogat — Bérbeadé irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérld tevékenységi korét — irdsbeli hozzajarulas nélkiil — megvaltoztatja, vagy 3 napon til az
Uzemeltetd tajékoztatésa nélkiil zérva tart,

11.4.8. Bérl6 — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,
11.4.9. Bérl6 Bérbead6 zélogjogat mas megfeleld biztositék nyijtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérld a miikodésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatasara vonatkoz6
kotelezettségét hataridében nem teljesiti,

11.4.11. Bérlé a Bérlemény biztositdsira vonatkozé biztositasi szerz6dést nem koti meg, vagy azt nem tartja

fenn folyamatosan, y
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11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatérozott egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbeado rendkiviili felmondasi jogénak gyakorlasa esetén Bérlé 2 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé meghiusulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbead6 elsé felszolitésara.

11.4.14. Szerz6d6 felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési iitemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinalat helyzetétdl fiiggéen — egyedi megallapodast is kéthetnek.

11.4.15. Bérld az lizemeltetési kozos koltség illetve a bérldi sajat energia koltségei biztositdsa jogeimén tin.
kéltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban sziinik meg.

11.4.17. A jelen bérleti szerz6dés rendes felmondassal, 2 hénapos felmondasi idével, a hénap utolsé napjara,
a masik félhez irdsban, igazolhat6 médon megkiildétt felmondassal sziintethetd meg.

XII.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

12.1.1. a szerz6désben meghatérozott idétartam eltelt,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondassal él,

12.1.4. a bérldi tarsasag jogutod nélkiil megsziinik,

12.1.5. Bérl6 a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza az 4truhazé Bérlé vonatkozasaban,
12.1.5. Berl6 bérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

12.1.7. a jogszabdlyban szabalyozott egyéb esetekben.

Felek rogzitik, hogy a hatérozott idejii bérleti szerzddés, a hatarozott idé lejarta elétt rendes felmondéssal
nem sziintetheté meg.

12.2. Berl6 kételes a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerii, Bérbeadé altal jovahagyott
bérleti jog 4truhdzasinak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni és tisztdn, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas 4llapotban a Bérbeadé birtokaba visszabocsatani.

12.3. Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12.4. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérld feleldsséggel tartozik mindazon kérokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kiiiritésével, vagy a kiiiritéskor a bérlemény 4llagéban okozott.

12.5. Bérlé visszabocsatési kotelezettségének késedelme idétartaméra a bérleti dijjal megegyez6 mértéki
hasznélati dijat kételes Bérbeadonak megfizetni. Szerzodd felek kifejezetten megéllapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerzodés a 2.1. pontban rogzitett hatdrozott idd lejartaval megsziinik és a bérleti
szerzOdés abban az esetben sem alakul 4t hatérozatlan idStartamiva, ha a Bérbeadd a 2.1. pontban

megallapitott hatarozott id6 elteltété] szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérld
altali tovabbi hasznalata ellen.

12.6. A bérleti szerz6dés megsziinik, ha a jelen szerzédés aldirdsatél szamitott 15 napon beliil Bérl6 a sajat

koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeaddnak a 13.9. pontban részletezett kozjegyzoi
okiratot.

e
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13.1.

13.2.

13.3:

13.4.

13:5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

XIIL. ]
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen bérleti szerzodés kizarlag frasban — szerzodé felek egyezd akarata alapjan — modosithatd.
Sz6beli megallapoddssal vagy rdutalé magatartassal jelen bérleti szerzédés nem médosithato.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a maésodik postai feladast kévetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cegbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottak és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonld jelzéssel érkezett vissza.

Bérl6 koteles székhelyének és a tarsasig képviseletének megvéltozasit Bérbeadénak legkésébb a
véltozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasagi tarsasig esetén Bérld képviseljeként eljard személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napndl nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzOdéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerz6d6 Felek Afa alatt — az alairas idépontjaban hatalyos Afa-kulcs meghatarozasatdl fiiggetlentil —
a mindenkor hatalyos jogszabélyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-Gsszeget értik.

Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen bérleti szerz8dést a szerz6d felek 4tolvasés és értelmezés utan jévahagyolag alairjak. A Bérld
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzédés alapjan kozjegyzéi okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldalu kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerzédés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyésara.

13.10 Bérl6 kijelenti, hogy Budapest Févéros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-

testiiletének a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatinak tulajdondban 1&vé
piacokrdl sz6lé 9/2015. (IIL31.) énkormanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (IIL.31))
Onkormanyzati rendelet mdodositasarol sz616 7/2017. (II. 17.) 6nkormanyzati rendeletet megismerte és

tudomadssal bir arrol, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a
jogszabaly,

valamint a Ptk., illetve a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes

szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény, tovabba egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelkezései
az iranyaddak.

Bérld kijelenti, hogy hozzijarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrdl valé masolat készitéshez,
valamint nem tiltakozik az ellen, hogy a jelen szerz6désben megjeldlt adatai felhasznalasra keriiljenek,
¢s ahhoz a kényvelés, szdmlakiéllitas, atlathatosag érdekében az érintettek hozzaférjenek.
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Keltezés: Budapest, 2018. november {5

/ zbﬁ L—\ -
Bp. Fév. VIL ker! Erzsébetvaros Onkormanyzata
képv: Erzsébetvarosi Piacﬁzemeét&}ég% ﬁf}ém "
Ferenczy Laszl6 ligyvezet . Piac
Uzemeletetd

tizameliot
1071 Budapest,

Rddszarm 2E062415-2-472

Mellékletek:

Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac lizemeltetési rend egységes szerkezetben
birtokbaadasi jegyz6konyv

PKB hatéarozatok
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