RAKTAR BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
sz€khely:1073 Budapest, Erzsébet korit 6.

adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeada,

képviseletében eljarva az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.
sze¢khely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48,

addszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseleteében eljar: Ferenczy Laszlo ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol az

ESPEZSE Konyvkiadé és Szolgiltaté Korlitolt Felelsségii Tarsasag
székhely: 1072 Budapest, Akacfa v. 24. U-1.

cegjegyzékszam: 01-09-879682

adoszam:13915595-2-42

képviseli: Serényi Zsolt ligyvezetd

mint Bérlé

kozo6tt, az alabbi feltételek szerint:
I. A SZERZODES TARGYA

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl bérbe veszi a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szdm alatt talalhatd, "kivett
vasarcsarnok” megjeldlésii, vasarcsarnokként funkcionald ingatlanban (a  tovabbiakban:
Vasarcsarnok), annak pinceszintjén taldlhato P01 szamu, 13,34 m2 alapteriiletii, raktarhelyiség
rendeltetést, jelen szerzodés 1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelolt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

1.2. Felek egyezden rdgzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlemény birtokbaaddsanak napja,
melyet a Bérbeadd Budapest Févéaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 362/2018. (04.26.) sz. PKB hatarozataval — az
abban meghatarozott feltétel mellett jovahagyott.

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

2.1. A bérleti jogviszony a 9/2015. (III.31.) Piacrendelet 5.§ (1a) bekezdése szerinti hatarozatlan idére
jon létre, de a 12.6. pontban foglalt bonté feltételhez kotott. A bérleti jogviszony hatarozatlan
idétartamra jon létre.

2.2. A Bérl6 a Bérleményt koteles legkésobb a 6.1. pontban foglaltak szerint birtokba venni, a Bérlemény
birtokéaba lépni, és a Bérleményt a birtokbaadas napjatdl a Bérbeadd — a Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselo-testiilet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaganak —
362/2018. (04.26.) szamu PKB hatdrozataban foglalt ,,raktarezas” profil szerint mikdédtetni.
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II. BERLETI DiJ
A Szerzodo felek
25.346,- Ft+ AFA/hé (1.900,- Ft+ AFA/m2/hé lebontdsban szimolva)

azaz mindosszesen Huszondtezer-hiromszdznegyvenhat forint+Afa/hé bérleti dijban 4llapodnak
meg (a tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezOen megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kotelezettség kezdd napja a Bérlemény birtokbaaddsanak napja.

A Bérlé koteles megfizetni a Véasarcsarnok kozos hasznalatban allo teriileteinek teljes korii
tizemeltetési koltségébol a Bérleményre négyzetméter ardnyosan juto Osszegét (a tovabbiakban: Kozos
iizemeltetési koltségek). A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magaba foglalja a kozos
lizemeltetési koltséget is. A Kozos lizemeltetési koltségei kozé tartoznak kiilondsen, de nem
kizarolagosan: elektromos dram, viz, csatorna, gz, szemétszallitas, takarits, 6rzés védelem, kotelezod
karbantartas, napi karbantartas, biztositds, tiz és munkavédelem, rovarirtas, telekommunikacio,
Uzemeltet6i Iroda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbeadd altal a targyhdnap 5. napjaig a Bérbeado6 neveben az
Uzemelteté altal kibocsatott szdmla ellenében 4tutaldssal a targyhénap 15. napjaig teljesitendd.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség kezd6napja honap kozbeni napra esik, gy a
kdvetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozé szamlaval egyidejiileg keriil kiallitdsra a tSrthonapra
vonatkozé ardnyos Bérleti Dijrdl szolé szamla, amelyet targyhot kovetd honap 15. napjaig koteles
kiegyenliteni a Bérlo.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat
vonja maga utan.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Bérlo koételes jelen szerzodés alairastdl szdmitott 15 napon belil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztositékot fizetni (egy Gsszegben fizetendd).

A bérleti dij biztositék (kaucid) nem térithetd vissza, ha a Bérld hibajabdl a bérleti jogviszony 2 éven
beliil megszlinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérld hibajabol a bérleti jogviszony 2 éven
tul, de 4 éven beliil megsziinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) teljes sszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 4 éven tul
barmilyen okbol megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkoz6 jogkévetkezmények alkalmazaséval.

A Bérlemény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfelel biztositek (kaucid) dija 101.384,- Ft+AFA,
azaz Egyszazegyezer-haromszaznyolcvannégy forint+Afa/hé).

Felek egyezben rogzitik, hogy a Bérlo koteles a bérleti dij biztositek Osszegét, a bérleti szerzOdés
alairdsat kévetd 15 napon beliil banki 4tutalds Utjan megfizetni az Onkorményzat rendelkezése alatt
allo, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 szamu alszamléra, a megfizetés
tényét a Bérbeadé felé 3 napon beliil igazolni.

Amennyiben a Bérld a bérleti dij biztositék (kaucid) hataridében torténd megfizetésére vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget, tgy a Bérbeadd jogosult jelen szerzédést egyoldali nyilatkozatéval
azonnali hatallyal megsziintetni.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomésul veszi, hogy amennyiben a
jelen bérleti szerzédés barmilyen okbol megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérlo altal megfizetett
bérleti dij biztositék (kaucid) Osszegét a Bérbeadd jogosult a Bérlo altal okozott karok kijavitasanak
igazolt koltségeire, valamint az akkor még hatralékos dijtartozasok kifizetésere, tovabba a kifizetetlen
Bérleti dijak rendezése erejéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezesi, felszerelési
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targyainak szokasos hasznalatabdl eredd normal kopasat és elhasznalodasat nem lehet e kéltségekhez
szdmolni, Bérlével megtérittetni. A bérleti dij biztositékkal (kaucioval) legkésébb a Szerzddés
megszlinésétd]l szamitott 15 (tizendt) napon beliil el kell szamolni. A felek elézetes kiilén irasbeli
megallapodasa esetén a bérleti dij biztositék (kaucid) a felmondési id6 alatt részben, vagy egészben
lelakhatd. Szerz6dd felek megéllapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomésul veszi, hogy
amennyiben a Bérld a Bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhazza (12.1.5. alpont) és az 1j
bérl6vel kotott killon megéallapodasban a Bérleményre vonatkozd bérleti jogviszonybdl eredé jogait és
kotelezettségeit az 1j bérlore atruhdzza, ugy az 0j bérld a bérleti szerzddés megkotésének idején
érvényes bérleti dij biztositék (kaucid) és a Bérlé altal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucid)
Osszegének kiilonbdzetét koteles megfizetni a Bérbeadd részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény miikodésével kapesolatos valamennyi
tizemeltetési koltséget.

5.1. Sajat iizemeltetési koltségek

5.1.1. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat kbziizemi méréoraval rendelkezik, és a Bérld
koteles sajat ilizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozds teriiletén elkiilonitett
helyiségben €s az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérok (elektromos, hidegviz,
fiités, hiités, légmennyiség mérdk) altal mért fogyasztisa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeado
szamlaja alapjan megfizetni. A mérédérak allasat a felek a Bérlemény birtokba adasakor kozosen
felvett jegyzokonyvben rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhé utolsd munkanapjén igazolhatod és
rekonstrudlhaté adatként rogziti a Bérleményhez tartozé almérdorak &llasat. Felek egyezden
megallapodnak abban, hogy a Sajat lizemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettség
kezdénapja: a Bérlemény birtokbaadas napja.

5.1.2. Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy — Bérbeadd altal kibocsatott szamla ellenében — az energia
biztositasaval dsszefliggd készenléti dij aranyos részét is megfizeti.

5.1.3. A Bérlé a Sajat lizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgaltatdk altal kiallitott szamlak és az
almérék szerint szamolt fogyasztis szerint - a tirgyhdt kovetd hénap 15. napjaig kiallitott szdmla
ellenében a targyhot kovetd honap utolsd napjaig kételes megfizetni.

VL.  BIRTOKBAADAS

6.1. Szerzddd felek egyezben rogzitik, hogy a Bérbeadd kételes a Bérleményt legkésébb a 6.4. pontban
meghatarozott feltétetlek teljesitésének igazolasat kovetd 2 (kettd) napon beliil a Bérld birtokaba adni,
aki azt koteles birtokba venni.

Bérbeadé — az Uzemeltetd itjan — koteles a Bérlét irasban, igazolhaté médon, elére, kellé iddben
értesiteni a Bérlemény birtokbaadasanak idépontjardl.

Felek a birtokbaadasrol jegyzokonyvet vesznek fel, kiilonds tekintettel a mérdorak alldséara, valamint
Bérlemény miiszaki tartalméra vonatkozoan.

6.2. Felek megéllapodnak abban is, hogy a Bérl6 a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghaladd belséépitészeti €s egyéb munkak terveztetését és kiviteleztetését, berendezését és a belsd
technologiak kialakitasat Bérbeado elézetes engedélye alapjan, sajat koltségén és kockazatara végzi el.

6.3. Bérld kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasahoz sziikséges szakhatdsagi engedélyek beszerzése
a Bérlo koltségén és feleldsségén. A Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vallal azért, ha a Bérld
tevékenységéhez sziikséges hatdsagi, ill. egyeéb engedélyek nem keriilnek a Bérlo részére kiadasra.
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6.4. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a jelen bérleti szerzodés alairasat, a 13.9.
pontban foglalt kdzjegyz6i okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeadd részére torténd atadasat,
valamint a Bérlemény Bérld altal sajat koltségén kialakitandd belsoépitészeti és technologiai
tervrajzanak Bérbeado részére torténd atadasat koveten a Bérleményt a Bérlo rendelkezésére bocsatja
kifejezetten a belsOépitészeti célnak megfelelé technoldgiai berendezések és felszerelések sajat
koltségén torténd kiépitése (tovébbiakban osszefoglaloan: belsd atalakitasi munkalatok) céljabdl,
azzal, hogy e bels6 munkalatokat a Bérlé koteles legkésobb a jelen szerzddés alafrasat kovetd 30
napon beliil teljes koriien befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

7.1. Bérbead6 koteles — a Bérleti Dijjal és a kozos tizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti jogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerli és szerz6désszerii hasznalatat biztositani.

7.2. Bérld tudomasul veszi azon koriilményt, hogy a K6z6s lizemeltetési koltség jelen szerzoédésben foglalt
havi mértékét a Bérbeado allapitotta meg, az a jovore nézve véltozhat.

7.3.. Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan joga,
amely Bérlét a rendeltetésszer(i hasznélatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

7.4 Bérbeadd a bérleti jogviszony fennalldsa alatt koteles az épiilet és a koz6s hasznalatra szolgald
helyiségek allagénak karbantartisérdl, a kozponti berendezések, tovabba a kozds hasznalatra szolgald
helyiségek berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl gondoskodni.

A kdzponti berendezések lizemképes allapotban valo tartasa a Bérbeadd feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos halozatnal: a primer aramkorok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd f6
fogyasztasmérdkkel.

Vizhalézatnal: a mérbig tarté nyomévezeték a kozbe iktatott szakasz elzarokkal és viztelenitd
focsapokkal.

Csatornahdlozatndl: a teljes f& és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlédsszefolyokat, az abbol kiinduld 4dgvezetékeket, biizelzard szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil levo agvezetékeket.

7.5. Bérbead6t a hatralékos Bérleti dij, lizemeltetési koltségek (sajat és kozos lizemeltetési koltségek) €s
azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén talalhaté vagyontargyain zalogjog illeti meg.

7.6. Bérbeadd — zélogjoga fennalldsa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontdrgyak
bérleménybdl torténd elszallitasat.

7.7 Ha a Bérld — Bérbead6 engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszéllitja és mas megfeleld
biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérld koltségén torténd visszaszallitasat. A
dolog visszaszallitasaval Bérbead6 zalogjoga feléled.

7.8. A Bérbeadd — Bérl6 sziikségtelen haboritdsa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérlovel legalabb 1, azaz
egy munkanappal kordbban kozolt tdjékoztatisa szerint a Bérld zavarasa nélkiil ellendrizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat azonnali megsziintetését. Bérlo
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeado jogosult valamennyi szolgaltatasat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérlo fizetési kotelezettségének hatariddben nem tesz eleget.

VIII. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

8.1. Bérl6 a Bérleményt kizardlag a 2.2. pontban rogzitett célra, a 8.3. pontban irott médon jogosult
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8.2. Bérlét profilkotottség terheli. Profilvaltashoz a Bérbeado eldzetes irdsbeli engedélye sziikséges.
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83. A tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajarulasanak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerzOdés megkotése nem
mentesit a tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése alol.

8.4. Bérlo koteles a miikodéshez sziikséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését koveté 3 napon
beliill Bérbeaddnak bemutatni. A sziikséges hatdsdgi engedélyek hidnydban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

8.5. Bérbeadd Berlonek a mitkodési engedély bemutatisara eldirt kotelezettségének 15 napot meghaladd
késedelme esetén azonnali hatalyu felmondéssal élhet.

8.6. Bérld Bérbeado irasbeli hozzajarulasat kovetben jogosult a tevékenységi kor modositasira. Bérbeadd
az irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

8.7. Az irésbeli hozz4jarulas beszerzésének elmulasztasa azonnali hatdlyu felmondési okot keletkeztet
Bérbeado részére.

8.8. Bérld a bérleményt jelen bérleti szerzodésnek és mellékleteinek, valamint az {izemeltetési
szabalyoknak, a szerzodés targyat érintd egyéb elbirdsoknak megfeleléen, szerzodésszerlien és
rendeltetésszeriien koteles hasznalni.

8.9. Bérl6 felelés minden olyan karért, amely a szerzOdésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kévetkezménye. A Bérld semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdrnyezet allapotat
veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges kornyezetszennyezése esetén a teljes koril
anyagi és erkolcsi felelosséget viselni kell a Bérlonek. A tevékenységére vonatkozé kornyezetvédelmi
Jjogszabélyoknak, rendeletek el6irdsainak, a Bérlonek eleget kell tennie. Ezen el6irdsok megszegése a
bérleti szerz6dés azonnali felmondasat vonja maga utan, és a teljeskorll felel6sséget viselnie kell.

Veszélyesnek mindsiilé hulladékot a kommunélis hulladéktarol6 helyre lerakni tilos.

8.10. Berl6 a bérleti jogviszony id8tartama alatt késdbb felmeriilé hibakat és hidnyossdgokat az észrevételtél
szamitott 8 napon beliil irasban koteles Bérbeadonak/Uzemeltetének jelezni.

8.11. A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlo feleldsséggel tartozik.
8.12. Bérlot e kdrben karmegeldzési és karenyhitési kotelezettség is terheli.
8.13. Bérbeadd koteles a bejelentett hibak és hianyossagok kijavitisara, megsziintetésére.

8.14. Bérlo ugy felel az érdekkdrében a bérleményben tartézkodd személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérlé, szallitok stb.) altal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

8.15. Bérld feleldsséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartdsival okozott karokért is.

8.16. Bérld kotelezettséget vallal a munka-, egészségligyi- és tlizvédelmi szabalyok betartasara illetve
betartatasara.

8.17. Bérl6 — Bérbeado elozetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle 4talakitast nem
végezhet. Bérbead6 az atalakitast indoklas nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadé mint
tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkélatokhoz a hozzajaruldsat nem adja meg, vagy az illetékes
hatésdg a Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az atalakitdsi, épitési munkédkhoz sziikséges
hatosagi engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddval szemben a Bérlé semmiféle igényt nem
tamaszthat. Az engedély nelkiil végzett atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatalyu felmondassal
élhet.

8.18. Az éatalakitast — Bérbeadd hozzajaruldsa esetén — Bérlo sajat koltségén és kockazatira végzi el. Bérld
az atalakitasi munkakhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket a munkélatok megkezdése elott koteles
megszerezni ¢s Bérbeadonak atadni. A hatdsagi eljarasokban a Bérbeadd mint tulajdonos, vagy
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8.20.

8.21.

§.22.

8.23.

8.24.

8.25.

8.26.

8.27.

8.28.

8:29.

8.30.

8.31.

832,

megbizottja hozzdjarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére
van sziikség.

Az engedély nélkiil végzett atalakitis esetén Bérldt teljes korli helyreallitasi kotelezettség terheli €s
felel jogellenes magatartasaval okozott karokeért is.

A Bérlemény karbantartdsi kotelezettsége teljes korlien Bérldt terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, falazatdanak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasarol, felijitasarol, potlasarol, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos
tisztantartdsukrol - kiilonds tekintettel az tivegfeliiletekre -, €s a higiéniai megfeleldség biztositasarol.
A bérleti jogviszony megsziinése utdn Bérlét megilleti — az altala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési tirgyakra vonatkozd — elvitel joga. A szakszerii leszerelés
betartasanak ellendrzésére Bérbeadd jogosult.

Bérl6 4ltal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tévolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
— téritési kotelezettség nélkiil — Bérbead6 tulajdondva valnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor
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egyidejlileg lemond. Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen

atalakitds nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogcimen.

Bérld kételes tlimi az épiilet karbantartasaval, feldjitasaval, illetve atalakitasdval jaré munkdk
elvégzését és az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kartéritési igénnyel
nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbead¢ altal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkék elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérlé koteles atmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybdl kikoltozni. Ezen idodszak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Bérld a bérleti jogat — Bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval és a vonatkozd jogszabalyok szerint
— masra atruhdzhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozd szerzodést irasba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeadoi eldzetes irdsbeli engedély alapjan és a profilkotottség megtartasa mellett,
valamint a vonatkozd jogszabalyi eléirasok szerint albérletbe adhato.

A bérbeaddi hozzajarulas irdnti kérelemhez csatolni kell a vonatkozd szerzOdés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld fél, illetve albérlé nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerz6dés,
a Héazirend és az lizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd Onkorményzati rendeletek eldirdsait
megismerte és azt magara nézve kotelezo erejlinek elfogadja.

Bérbeadd az 4truhdzisra, cserére vagy albérletbe adasra iranyuld kérelem elbirdlésa sordn a nevezett
atvevore, cserepartnerre vagy albérldre vonatkozoan referenciakat és egyéb informacidkat kérhet.

Bérbeadd az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy iizemeltetési koltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all

fenn és a Bérleményre vonatkozo 0j bérleti szerzodést megkdti.

A vonatkozé szerzddés (atruhazési, csere, albérleti szerzodés) Bérbeado irasbeli hozzéjarulasaval lep
hatlyba. Ezt a vonatkozd szerz6désnek tartalmaznia kell.

Bérbead¢ indokolassal a hozzajarulasat megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérl6
jelen szerzodésben foglalt kitelezettségeit teljes korlien teljesitette.

Ha Bérlé a bérlemény hasznélati jogat — bérbeaddi irdsbeli hozzdjarulas nélkiil — barmely jogcimen
vagy jogcim nélkiil harmadik személynek atengedi, ugy Bérbeadd a bérleti szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.

Bérl6 jelen pontban foglalt szerzOdésszegése esetén a XI. pont rendelkezései iranyaddak.
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8.33. Bérld halala esetén a bérleti jogot Bérld hazastarsa, gyermeke, unokéja, sziilje, végrendelet szerinti
Orokose, valamint ezen személyek altal alapitott gazdasagi tarsasidg — a profilkététtség megtartasa
mellett — folytathatja.

8.34. A Berl6 koteles a Bérleményben a biztosiott, vallalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3 napot
meghaladé bezarasat az Uzemletetd felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltirozas, betegség, stb. Esetén
is, azzal, hogy annak elmaradésa szerz6désszegés.

8.35. Ha Bérl6 vagy jogutodja gazdasagi tarsasagot, szvetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasag 4talakul, a
tarsasag, a szovetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérléi kotelezettség teljesitését
kovetden — folytathatja.

8.36. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndvelé beruhdzasokat — Bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzéjaruldsa alapjan — sajat kockazatira és koltségén eszkozodlhet, ezek megtéritésére
Bérbeadd semmilyen jogcimen nem kotelezhetd. Az értékndveld beruhdzasok vonatkozdsiban a 8.21.
¢s 8.22. pontok megfelelden alkalmazanddk. Bérls az értékndveld beruhdzasok kivitelezését a
bérbeado6i hozzajarulas kézbesitését koveten kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhdzasok jogcimén
Bérbeaddval szemben — a bérleti jogviszony idétartama alatt vagy megsziinése esetén — kdvetelést
nem tamaszthat, beszdmitdsi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat aldirdsaval
egyidejiileg lemond.

8.37. A Bérlé tiizvédelemmel kapcsolatos kotelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfeleld Tizvédelmi Szabélyzatot
elkészittetni,

- sziiks€g szerinti tlizolto keésziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgozobi részére az elozetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az id6szakos ismétlédé tlizvédelmi
oktatést biztositani €s azok tényét eldirasszerlien okmanyolni,

- az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. —
215. §-okban eléirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erdsaramt villamos
berendezések iddszakos tlizvédelmi feliilvizsgédlatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba
sorolasnak megfeleld idészakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Tiizvédelmi Szabalyzat elbirdsait betartani.

8.38. A Bérldé feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezd villamos berendezések és
késziilekek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgalata. Vallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti iddpontban és modon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot
elvégezteti, és az err6l készitett jegyzokonyv 2 példanyit a Bérbeaddnak annak kézhezvétele utan
atadja.

8.39. A Berld kételes tiirni, hogy a Bérbeado évente szitkség szerint, de legalabb kétszer megel6zd jellegtl,
karbantartisszerli rovar- és ragcsaldirtast végeztessen, fliggetleniil a kartevok elszaporodasanak
meértékétdl. Az irtds idépontjardl a Vasarcsarnok lizemeltetdje eldzetesen tajékoztatast ad.

IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

9.1. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzédés
rendelkezésein til a Vasarcsarnok miikodésére vonatkozo jogszabaly(oka)t valamint egyéb kotelezd
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozoival,
segitd csaladtagjaival valamint az érdekkérében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerzédés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkdvetkezményeket vonja maga utan.

9.2. Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kovetkeztében rendeltetésszeri hasznilatra
alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd 0j bérlemény szolgéltatdséra,
cserehelyiség biztositasara nem koteles.
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X. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vésarcsarnok vagyonbiztositasat tlizveszélyre €s elemi
kérokra vonatkozoan megkéti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Bérloé koteles elkeriilni minden olyan magatartist, vagy mulasztast, amely a Bérbeadd biztositasi
dijanak emelkedését idézheti elo.

10.3. Bérlo a jelen alpontban irott kitelezettsége megszegésével Osszefliggd biztositasi dijndvekedés — mint
okozott kir — megtéritésére koteles.

10.4. Bérlé koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kotni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Bérl6 a biztositési szerzédések megkdtését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeado
felé.

10.6. Bérlének a tulajdonaban vagy rendelkezése alatt 4116 vagyontargyakra, az altala lizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockazatra kiterjedd vagyonbiztositast kell kotnie.

10.7. Bérld koteles biztositasat uj értéken megkdtni és a biztositasi Osszeg értékalldsagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérls altal megkotott feleldsségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi sériilésre és halalesetre
terjed ki.

10.9. Bérlo az altala megkotott biztositasi szerzodések érvényességét évente kiteles Bérbeadonak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérl6 a biztositds megkotését vagy annak fenntartdsat elmulasztja, vagy a biztositds
barmely okbdl megsziinne, Gigy Bérbeado — véalasztasa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatéllyal felmondani.

10.11.Szerzdd6 felek a kifizetésre keriild kartéritési dsszegeket a kar helyreallitasara kételesek forditani.
XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld eldzetes felszolitasat kovetden, legaldbb tizendt napos
felmondasi id6vel, a felmondast kovetd honap utolsd napjara felmondhatja, ha a bérlé vagy a
bérleményt vele egyiitt hasznalé személy a bérbeaddval vagy mas bérlokkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tandsit; vagy a helyiséget vagy a kozos hasznélatra
szolgalo teriiletet nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzodésszertien hasznélja.

11.2. Ha a bérld vagy a bérleményt vele egyiitt hasznilo személyek magatartasa szolgél a felmondas
alapjaul, a bérbeado koteles a bérlst — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara jutastol szdmitott nyolc napon
beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartds folytatdsatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kozolni. A felmondasi idére a 11.1. pont
rendelkezései az iranyadoak.

11.3. Ha a bérld a fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a bérlst
— a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a bérld a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kdveté honap utolsé napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

11.4. Bérbeadé jelen bérleti szerzédést elézetes felszélitas nélkiil — tizendt napos felmonddsi idével,
felmondast koveté hénap utolsé napjdra - a tudomasszerzéstél szamitott nyole mapon beliil
irasban kozolt felmondassal felmondhatja, ha:
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11.4.1. Bérl6 a jelen szerzddésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
elozetes irasbeli felszOlits ellenére, az ott kozolt teljesitési hatariddben nem fizeti meg,

11.4.2. Bérlo a jelen bérleti szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kitelezettségét —
eldzetes irdsbeli felszOlitas ellenére az ott meghatdrozott hataridében — nem teljesiti,

11.4.3. Berlo vagy a helyiséget vele egyiitt jogszertien hasznalé személyek Bérbeaddval, a Vésarcsarnok
Uzemeltetével vagy a létesitményt hasznalé mdas személyekkel szemben a tarsadalmi egyiittélés
normaival ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartést tantisitanak,

11.4.4. Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien hasznild személyek a bérleményt, a kozds
hasznélatra szolgald helyiségeket, ¢épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljak, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljék, és e magatartassal a Bérbeado irdsbeli felszolitdsa ellenére, az abban
kozolt hatarido alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem 4llitjdk helyre,

11.4.5. Bérl6 8.20. pontban frott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadonak megfelel6 teljesitési hataridd
tlizése mellett k6zolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérld a bérlemény hasznélati jogat — Bérbeadd irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérld tevé€kenységi korét — irasbeli hozzajarulas nélkiil — megvaltoztatia, vagy 3 napon tal az
Uzemeltetd tajékoztatisa nélkiil zarva tart,

11.4.8. Bérlo — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,
11.4.9. Bérl6 Bérbeadod zalogjogat mas megfeleld biztositék nyujtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérld6 a miikodésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatdsidra vonatkozo
kotelezettségét hataridében nem teljesiti,

11.4.11. Bérl6 a Bérlemény biztositaséra vonatkozd biztositasi szerz0dést nem koti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.
11.4.13. Bérbeadd rendkiviili felmondasi jogénak gyakorldsa esetén Bérl6 2 havi bruttd bérleti dijnak
megfelelé meghitusulasi kitbért tartozik megfizetni a Bérbeado elsé felszolitasara.

11.4.14. Szerz6do felek a bérleti jog értékesitésének mddja és fizetési litemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinélat helyzetétol fliggéen — egyedi megéllapodast is kothetnek.

11.4.15. Bérl6 az iizemeltetési kozds koltség illetve a bérldi sajat energia koltségei biztositdsa jogeimén un.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban szilinik meg.
11.4.17. A jelen bérleti szerzédés rendes felmondassal, 2 hdnapos felmondasi idvel sziintethet meg.
A felmondast a mésik fél részére ugazolhaté modon kézbesiteni kell, azzal, hogy a felmondas a honap

utolso napjara szolhat.

11.4.18. A Bérlé 6rokosei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen bérleti
szerzOdést harminc napon beliil rendes felmondassal felmondhatjak. A felmondasi id6t

11.4.19 ha hagyatéki eljarasra nem kertilt sor, az 6rokhagyd halalatol;

11.4.20. hagyatéki eljaras esetén a teljes hatalyl hagyatékatadod végzés jogerére emelkedésének napjatol;
9
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11.4.21. 6roklési per esetén a birdsagi itélet jogerbre emelkedésének napjatol kell szamitani.

XII.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megszlinik, ha:

12.1.1. szerz6do felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondassal €,

12.1.4, a bérl6i tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

12.1.5. Bérlé a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhazza az atruhazd Bérld vonatkozaséban,
12.1.6. Bérl6 bérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti,

12.1.7. a felek 2 honapos rendes felmondasaval,

12.1.8. a jogszabalyban szabalyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszeril, Bérbeado éltal jovahagyott
bérleti jog atruhdzasanak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kidriteni és tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbead¢ birtokaba visszabocsatani.

12.3. Bérlé a bérleti jogviszony bérmely okbdl térténd megszinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12.4. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérld felelosséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kiiiritésével, vagy a kitiritéskor a bérlemény allagaban okozott.

12.5. Bérloé visszabocsatasi kotelezettségének késedelme id6tartamara a bérleti dijjal megegyez6 mértéki
hasznalati dijat kételes Bérbeadénak megfizetni. Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerz6dés a 2.1. pontban rogzitett hatdrozott id6 lejartaval megsziinik és a bérleti
szerzbdés abban az esetben sem alakul 4t hatérozatlan id6tartamiva, ha a Bérbeadd a 2.1. pontban
megallapitott hatérozott id6 elteltété]l szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérl6
altali tovabbi hasznalata ellen.

12.6. A bérleti szerzddés megsziinik, ha a olyan személy tesz ajanlatot a raktar bérbevételére, aki hosszabb
idOtartamra, teljes honapra, vagy évre kivénja bérbe venni a raktart és a raktar a részére bérbe adhato.
Ebben az esetben a bérld koteles a szerzOdése megszlinésérol szold irasbeli kozlést kdvetd 8 napon
beliil a raktarhelyiséget kiiiriteni.

12.7. A bérleti szerzodés megsziinik, ha a jelen szerzodés alairasatol szamitott 15 napon beliil Bérld a sajat
koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadonak a 13.9. pontban részletezett kozjegyzdi
okiratot.

r r XIII. L4
ZARO RENDELKEZESEK

13.1. Jelen bérleti szerzodés kizarolag irasban — szerz6d6 felek egyezd akarata alapjan — mddosithato.
13.2. Szébeli megallapodéssal vagy riutalé magatartassal jelen bérleti szerz6dés nem modosithato.

13.3. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdés egészének jogérvényét nem érintik.

13.4. Az irasbeli értesitéseket kdzdltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az atvételt

megtagadta, vagy — a masodik postai feladast koveté 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirésagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottik és a kézbesités azért volt
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eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonlé jelzéssel érkezett vissza.

13.5. Bérlo koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeadonak legkésdbb a
valtozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

13.6. A gazdasagi tarsasag esetén Bérlo képviselGjeként eljard személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerz8déssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

13.7. Szerz6dd Felek Afa alatt — az alairas iddpontjaban hatdlyos Afa-kulcs meghatarozasatdl fliggetlentl —
a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-Gsszeget értik.

13.8. Ezen bérleti szerzddés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

13.9. Ezen bérleti szerzddest a szerzodo felek atolvasas és értelmezés utan jovahagyodlag alairjak. A Bérld
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzédés alapjan kdzjegyzo6i okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldalu kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerzodés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyasara.

13.10 Bérl kijelenti, hogy Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak tulajdondban 1évd
piacokrdl szold 9/2015. (IIL31.) dnkormanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (1I1.31.)
Onkormanyzati rendelet modositasardl szold 7/2017. (I 17.) dnkorményzati rendeletet megismerte és
tudomassal bir arrdl, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a
jogszabaly, valamint a Ptk., illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, tovabba egyéb vonatkozd
jogszabdalyok rendelkezései az irAnyaddak.

Budapest, 2018, junius 02.
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