1.1.

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejétt egyrészrdl a

Budapest Févaros VIL keriilet Exzsébetyaros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet korit 6.

addigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeado,

képviseletében eljarva az Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akdcfa uica 42-48,

ad6szam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Rokay Attila tigyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrdl az

cégnév: DCV Szolgiltatd, Gyarto és Kereskedelmi Kft.
székhely: 1082 Budapest, Prater u.. 14, fszt. 5.
cégjegyzékszam: Cg.01-09-265674

addészam: 10858701-1-42

képviseli: Fodor Dezs6né igyvezetd
mint Bérlé

koz5tt, az alabbi feltételek szerint:

I. A SZERZODES TARGYA

Bérbead6 bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapest Févaros Korméanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezeteit ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, belteriilet 34306/2 hrsz.
alatt talalhaté, természetben a 1072 Budapest, Ak4cfa utca 42-48. szam alatt taldlhatd, "kivett
vasarcsamok" megjeldlésti, vasarcsarnokként funkcionald ingatlanban (a tovdbbiakban: Vsdrcsarnok)
galéria szintjén taldthaté GOS szama, 14,53 m2 alapteriilet(, liztethelyiség rendeltetési, jelen szerz8dés
1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jeldlt helyiséget az 1. sz. mellékletben foglalt
miszaki tartalom szerint (a tovébbiakban: Bérlemény).

A Viasércsarnok miikodésére a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testilletének 9/2015. (I1L.31.) énkorméanyzati rendeletének (tovabbiakban Piacrendelet is) szabélyai az
irdnyaddak.

1.2. Felek egyezoen rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlernény birtokbaadéasanak

napja, melyet a Bérbeadd - Budapest F&véros VIL keriilet Erzsébetvaros Omkorményzata

Polgarmesterének a kataszirofavédelemrdl és a hozza kapesolodé egyes térvények modositéasardl sz61o

2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkorében a 746/2020. (X1.6.) szarmn

hatérozataval a Pénziigyl és Keriletfejlesztési Bizottsagtol visszavont feladat- és hataskorében

weghozott 781/2020. (X1.17.) szdmi hatérozataval médositott 436/2020. (X.26.) sz. PKB hatérozat — az
abban meghatirozott feltétel mellett jovéhagyott.
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II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

Abérleti jogviszony a 9/2015. (II1.31.) Piacrendelet 5.§ (1) bekezdése b} pontja szermt 2020. december
01. napjatol hatarozatlan idére jon létre.

A Bérld a Bérleményt kételes legkéstbb a 6.1. pontban foglaltak szerint birtokba venni, a Bérlemény
birtokdba lépni, és a Bérleményt a birtokbaad4s napjatol a Bérbeadd — Budapest Févaros VIL keriilet
Erzsébetvaros Onkorményzata Polgirmesterének a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesoldds egyes
torvények médositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkorében a
746/2020. (X1.6.) szamu hatarozataval a Pénziigyi és Kertiletfejlesztési Bizottsagtol visszavont feladat-
¢s hataskorében meghozott 781/2020. (X1.17.) szdmu hatérozataval médositott 436/2020. (X.26.) sz.
PKB hatérozat - hatarozataban foglalt ,lott6z6” profil szerint miik&dtetni.

III.  BERLETI DiJ

A Szerzo6d6 felek
2.600 Ft+Afa / négyzetméter / hé = 37.778 Ft -+ AFA /hé

azaz. minddsszesen harminchétezer-hétszazhetvennyolc forint-+Afa/hé bérleti dijban allapodnak meg
(a tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezden megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kotelezettség kezdb napja 2020. december 01.

A Bérl6 kételes megfizetni a Vasarcsarnok kozos haszndlatban all6 teriileteinek teljes korl tizemeltetési
koltségébdl a Bérleményre négyzetméter aranyosan jutd dsszegét (a tovabbiakban: Kézos tizemeltetési
koltségek). A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magéba foglalja a kozds iizemeltetési koltséget
is. A Kozos lizemeltetési koltségei kozé tartoznak killéndsen, de nem kizdrdlagosan: elektromos dram,
viz, csatorna, gaz, szemétszallitas, takaritas, 6rzés védelem, kdtelez karbantartas, napi karbantartés,
biztositas, tliz és munkavédelem, rovarirtas, telekommunikacié, Uzemeltet6i Troda fenntartasa.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbead6 altal a targyh6nap 5. napjaig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltetd 4ltal kibocsatott szamla ellenében &tutalassal a targyhonap 15. napjaig teljesitendd.
Amennyiben a Bérleti Dfj fizetési kitelezettség kezddnapja hénap kézbend napra esik, tgy a kévetkezd
havi Bérleti Dijra vonatkoz6 szamldval egyidejiileg kerail kiallitasra a tdrthénapra vonatkozé ardnyos
Bérleti Dijrol sz610 szdmla, amelyet targyhot kovetd hénap 15. napjaig kételes kiegyenliteni a Bérlo.

A bérleti dfj nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat vonja
maga utdn.

1V. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Bérl6 koteles jelen szerzbdés alafrastol szdmfitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztosit¢kot fizetni (egy Osszegben fizetendd).

A bérleti dij biztositék (kaucid) nem térithetd vissza, ha a Bérld hib4jabol a bérleti jogviszony 2 éven
beliil megszilinik.

A berleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérld hibdjabol a bérleti jogviszony 2 éven tl,
de 4 éven beliil megsziinik.

A bérdeti dfj biztositék (kaucid) teljes Osszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 4 éven til
barmilyen okbél megszinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozd jogkdvetkezmények alkalmazisaval.

A Bérlemény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfeleld biztositék (kauci6) dija 151.112,- Ft+AFA,
azaz szazotvenezer-szaztizenkett6 forint+Afa.

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij bigtosiick Gsszegét, a bérleti szerz6dés
alafrasét kovetd 15 napon beliil banki atutals utjan megfizetni az Onkorményzat rendelkezése alatt 4116,
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OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009~ 15507008-10360006 szamn alszdmlara, a megfizetés tényét a
Bérbeadé felé 3 napon beliil igazolni.

Amennyiben a Bérlé a bérleti dfj biztositék (kaucié) hatéridében t6rténd megfizetésére vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget, igy a Bérbeadd jogosult jelen szerz8dést egyoldali nyilatkozatéval
azonnali hatallyal megsziintetni.

Szerz6dd felek megallapodnak abban és a Bérl6 kifejezetten tudoméasul veszi, hogy amennyiben a jelen
bérleti szerz6dés barmilyen okbol megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérld 4ltal megfizetetit bérleti dij
biztositék (kaucid) dsszegét a Bérbeadd jogosult a Bérld altal okozott karok kijavitdsanak igazolt
koltségeire, valamint az akkor még hatralékos dijtartozésok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen Bérleti
dfjak rendezése ercjéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési targyainak
szokasos hasznélatibdl eredd normal kopasit és elhasznalédasat nem lehet e koltségekhez szamolni,
Beérlovel megtérittetni. A bérleti dfj biztositékkal (kauciéval) legkésébb a Szerzddés megsziinésétsl
szamitott 15 (tizendt) napon beliil el kell szamolni. A felek el6zetes kiilén irasbeli megallapodasa esetén
a bérleti dfj biztositék (kaucid) a felmondasi id6 alatt részben, vagy egészben lelakhatd. Szerz6d6 felek
megallapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérl6 a Bétleményt
elcseréli vagy a bérleti jogét atruhazza (12.1.5. alpont) és az Gj bérldvel kotdit kiilén megallapodasban
a Bérleményre vonatkozé bérleti jogviszonybol eredd jogait és kitelezetiségeit az Gj bérlére atruhazza,
ugy az ) berld a bérleti szerz6dés megkdtésének idején érvényes bérleti dij biztositék (kaucié) és a
Bérld altal teljesitett bérleti dij biztositék (kauci®) Gsszegének killonbozetét koteles megfizetni a
Bérbeadd részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbeado részére a Bérlemény miikddésével kapesolatos valamennyi
izemeltetési koliséget.

Sajat iizemeltetési koltségek

A Szerz0do felek rbgzitik, hogy a Bérlemény sajat kozlizemi mérboraval rendelkezik, és a Bérld kételes
sajat lizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozos teriiletén elkiildnitett helyiségben és
az épliletfelligyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz, fiités, hiités,
légmennyiség mérdk) 4ltal mért fogyasztisa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeadd szamlija alapjan
negfizetnl. A mérdérak allasit a felek a Bérlemény birtokba adasakor kozdsen felvett jegyzdkdnyvben
1dgzitik, és az Uzemeltet® a tirgyhd utolsé munkanapjan igazolhaté és rekonstrualhaté adatként régziti
a Bérleményhez tartozd almérborak alldsat. Felek egyezben megéllapodnak abban, hogy a Sajét
tzemeltetési koltségekre vonatkozo fizetési kotelezettség kezdénapja: a Bérlemény birtokbaadas napja.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeadd 4ltal kibocsatott szdmla ellenében — az energia
biztositdsaval Ssszefliggd készenléti dij ardnyos részét is megfizeti.

A Bérld a Sajat tizemeltetési koltségeket — a kbziizemi szolgéltatdk altal kiallitott szamlak és az almérék
szerint szamolt fogyasztas szerint - a tArgyh6t kovetd honap 15. napjéig kiallitott szamla ellenében a
targyhot kovetd hénap utolséd napjaig koteles megfizetni.

Kozos tizemeltetési koltségek

Bérldé tudomasul veszi, hogy a Vésarcsarnok kozos hasznalatban 4llé teriileteinek teljes kor(

izemeltetési feladatainak ellatdsaval Osszefiiggésben Kozos lizemeltetési koltségek meriilnek fel. A
Kozds tizemeltetési kdltségek kozé tartoznak kiilonésen, de nem kizardlagosan: elektromos dram, viz,
csatorna, gaz, szemétszallitds, takarftas, 6rzés védelem, kételezd karbantartds, kételezd karbantartas,
nap karbantartds, biztositas, tliz- és munkavédelem, rovarirtas, telekommunikici6, Uzemeltet6i Iroda
fenntartasa. Felek rogzitik, hogy a Kozos tizemeltetési koltségek a jelen szerz6dés aldirasanak napjén a
vonatkozé énkormanyzati rendelet alapjan a bérleti dfj részét képezik.
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5.2.2. A Vasarcsarnok kozos lizemeltetési kéltségeinek megfizetése a jelen szerz6dés 3.3 és 3.4 pontjai szerint
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7.6.

torténik.
VI. BIRTOKBAADAS

Szerz0db felek egyezOen rdgzitik, hogy a Bérbeadd 2020, december 01. napjan a Bérld birtok4ba adja,
Bérl6 birtokba vette a Bérleményt.

Felek a birtokbaadasrol jegyztkényvet vesznek fel, kiilénds tekintettel a mér6érik allasara, valamint
Bérlemény milszaki tartalméra vonatkozoan.

Felek megillapodnak abban is, hogy a Bérlé a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghalad6 belsdépitészeti és egyéb munkak terveztetését &s kiviteleztetését, berendezését és a belsd
technolégidk kialakitisat Bérbeadd elézetes engedélye alapjan, sajat koltségén és kockéazatara végzi el.

Berl6 kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlaséhoz sziikséges szakhat6sigi engedélyek beszerzése
a Bérl6 koltségén ¢s feleldsségén. A Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vallal azért, ha a Bérlé
tevékenységéhez szikséges hat6sigi, ill. egyéb engedélyck nem keriilnek a Bérl5 részére kiadisra.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a jelen bérleti szerzédés alafrésat, a 13.9.
pontban foglalt kézjegyzdi okirat egy eredeti példanyéanak a Bérbeado részére torténd atad4sdt, valamint
a Bérlemény Bérld altal sajat koltségén kialakitandé belsdépitészeti és technolégiai tervrajzanak
Bérbeadd részére torténd atadasat kovetben a Bérleményt a Bérld rendelkezésére bocsatia kifejezetten
a belsbépitészeti célnak megfeleld technoldgiai berendezések és felszerelések sajat koltségén torténd
kiépitése (tovdbbiakban Osszefoglaldan: belsé atalakitisi munkalatok) céljabél, azzal, hogy e belsd
munkalatokat a Bérld koteles legkésdbb a jelen szerz8dés alafrdsat kdvetd 30 napon beliil teljes koriien
befejezni.

VIL. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbead6 kételes — a Bérleti Dijjal és a kozos tizemeltetési kiltséggel fedezett — bérleti jogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszer( és szerzédésszert hasznalatat biztositan.

Bérl6 tudomaésul veszi azon koriilményt, hogy a Kézds lizemeltetési koltség jelen szerzédésben foglalt
havi mértékét a Bérbeado 4llapitotta meg, az a jovére nézve valtozhat.

Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan olyan joga,
amely Bérlbt a rendeltetésszerli hasznélatban kotlatozza, vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennélldsa alatt koteles az épiilet és a kozos hasznilatra szolgdld
helyiségek allaganak karbantartasérdl, a kozponti berendezések, tovabba a kdz6s hasznilatra szolgalé
helyiségek berendezéseinek allandd tizemképes 4llapotardl gondoskodni.

A kézponti berendezések iizemképes allapotban valo tartdsa a Bérbeado feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos hélézatnal: a primer aramkorék vezetékei, szerelvényei a bérleményben levé f6
fogyasztismérdkkel.

Vizhélézatnal: a mérbig tarté nyomoévezeték a kozbe iktatott szakasz elzarokkal és viztelenitd
fécsapokkal.

Csatornahalézatnal: a teljes £6 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elbelyezett padlodsszefolyokat,
az abbol kiindulé dgvezetékeket, blizelzar6 szifonokat, illetve a falban és falon kiviil levd dgvezetékeket.

Bérbeadot a hétralékos Bérleti dfj, izemeltetési koltségek (sajat és kozds lizemeltetési koltségek) és
azok jarulékai erejéig Bérlének a Bérlemény teriiletén taldlhaté vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeadé — zélogjoga fenndllésa alatt — megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak
bérleménybdl torténd elszallitasat,
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Ha a Bérld — Bérbeado engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és mas megfeleld
biztositékot nem nytjt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérlé kéltségén torténd visszaszallitasat. A
dolog visszaszallitasaval Bérbeadd zélogjoga feléled.

A Bérbead6 — Bérl6 szilkségtelen héboritisa nélkiil — jogosult a hasznélatot a Bérlével legalabb 1, azaz
egy munkanappal kordbban kozolt téjékoztatdsa szerint a Bérld zavardsa nélkiil ellen6rizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes haszndlat azonmali megsziintetését. Bérls
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolgaltatasat megszintetni abban
az esetben, ha a Bérld fizetési kitelezettségének hatériddben nem tesz eleget.

VIII. A BERLO JOGAI S KOTELEZETTSEGEI

Bérl6 a Bérleményt kizdrélag a 2.2. pontban rdgzitett célra, a 8.3. pontban irott moédon jogosult
hasznalni.

Berl6t profilkétdttség terheli. Profilvaltashoz a Bérbead6 elbzetes irasbeli engedélye sziikséges.

A tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hat6sagi engedélyek, i1l. harmadik személyek hozzajarulasanak
beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerzddés megkdtése nem mentesit a tevékenységhez
sziikséges hatdsgi engedélyek beszerzése aldl.

Bérlo kételes a miikddéshez sziikséges hatosagi engedély(ekelt, annak megszerzését kovetd 3 napon
beliil Bérbeadénak bemutatni. A szikséges hatésagi engedélyek hisnyaban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeado Bérlonek a miikédési engedély bemutatasira eldirt kitelezettségének 15 napot meghaladd
késedelme esetén azonnali hatalya felmondéssal élhet.

Bérl6 Bétbeado irasbeli hozzajarulasat kévetden jogosult a tevékenységi kor modositasara. Bérbeado az
frasbeli hozzajarmliast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irdsbeli hozzajarulds beszerzésének elmulasztisa azonnali hatdly( felmondasi okot keletkeztet
Bérbeadé részére.

Bérld a bérleményt jelen bérleti szerz8désnek és mellékleteinek, valamint az tizemeltetési szabalyoknak,
a szerzbdés targyat érintd egyéb eldirasoknak megflelelden, szerz8désszeriien és rendeltetésszerlien
kételes haszndlnd,

Bérlo felelés minden olyan karért, amely a szerzbdésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. A Bérlé semminemil olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdrnyezet 4llapotat
veszelyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges kdmyezetszennyezése esetén a teljes korli
anyagi €s erkolesi feleldsséget viselni kell a Bérldnek. A tevékenységére vonatkozé kdrmyezetvédelmi
Jjogszabalyoknak, rendeletek elbirasainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen eldirasok megszegése a
bérleti szerzédés azonnali felmondésat vonja maga utdn, és a teljeskdrl feleldsséget viselnie kell.
Veszélyesnek mindsiild hulladékot a kommunalis hulladéktarolé helyre lerakni tilos.

Bérld a bérleti jogviszony idbtartama alatt kés6bb felmeriilé hibdkat és hidnyossagokat az ¢szrevételt6l
szamitott 8 napon beliil irasban kiteles Bérbeadénak/UzemeltetOnek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott kérért Bérld feleltsséggel tartozik.
Bérlot e korben karmegeldzési és kArenyhitési kotelezettség is terheli.

Bérbeadé kiteles a bejelentett hibak és hidnyossagok kijavitdsara, megsziintetésére.
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Bérlo ugy felel az érdekkoérében a bérleményben tartdzkodé személyek (alkalmazottak, megbizottak,
alberld, szallitok stb.) dltal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérl6 felelésséggel tartozik a hatéségi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért is.

Bérld kételezettséget véllal a munka-, egészségiigyi- és tizvédelmi szabalyok betartdsara illetve
betartatasara.

Bérlé — Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye nélkil — a Bérleményben semmiféle talakitist nem
végezhet. Bérbeado az talakitast indoklas nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadé mint tulajdonos
az atalakitési vagy épitési munkalatokhoz a hozzéjarulasat nem adja meg, vagy az illetékes hatosig a
Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az Atalakitdsi, épitési munkakhoz sziikséges hatdsagi
engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddval szemben a Bérld semmiféle igényt nem tamaszthat. Az
engedély nélkiil végzett atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatalyu felmondassal élhet.

Az atalakitast — Bérbeadd hozz4jaruldsa esetén — Bérld sajat koltségén és kockéazatara végzi ¢l. Bérlb az
atalakitasi munkékhoz sziikséges hatosdgi engedélyeket a munkalatok megkezdése elbtt koteles
megszerezni és Bérbeadénak 4tadni. A hatdsigi eljardsokban a Bérbeaddé mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzdjarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy 4talakftasi munka végzésére
van szikség.

Az engedély nélkill végzett atalakitis esetén Bérl6t teljes kil helyreallitasi kotelezettség terheli és felel
jogellenes magatartsaval okozott karokért is.

A Bérlemeny karbantartasi kdtelezettsége teljes kortien Bérl6t terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, falazatanak és berendezéseinck a
folyamatos karbantartdsardl, feldjitasarol, potlasardl, illetve cseréjérél, valamint folyamatos

- tisztantartasukrol - kiilonds tekintettel az tivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasarol.

A bérleti jogviszony megsziinése utin Bérlst megilleti — az 4ltala sajat koltségén létesftett és
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési tArgyakra vonatkoz6 — elvitel joga. A szakszer(i leszerelés
betartasanak ellendrzésére Bérbeadé jogosult.

Bérlo 4ltal beépitett és az dllagsérelem nélkiil el nem tavolithat6 épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
—téritési kotelezettség nélkiil — Bérbeado tulajdondva vélnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld
lemond. Bérlé kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen 4talakitas nem
keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogcfmen.

B¢rl6 koteles tiirni az épiilet karbantartasdval, feljitasaval, illetve stalakitasaval jaré munkak elvégzését
¢s az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kértéritési igénnyel nem 1éphet
fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeads altal végzend6, 8.23. pontban foglalt munkak elvégzése szilkségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles dtmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserchelyiség biztositdsa nélkiil — a Bérleménybél kikdlidzni. Ezen idészak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Berl6 a berleti jogat — Bérbead elézetes irasbeli hozzajaruldsaval és a vonatkozd jogszabalyok szerint
— mésra atruhazhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozd szerzbdést irasba kell foglalni.

A Bérlemény bérbeaddi elézetes frasbeli engedély alapjan és a profilkdtottség megtartasa mellett,
valamint a vonatkozo jogszabalyi eldirdsok szerint albérletbe adhaté.

A bérbeadoi hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerz0dés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzédés,
a Hézirend és az iizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd Onkormanyzati rendeletek ¢lBirdsait
megismerte és azt magdra nézve kotelezd erejlinek elfogadja.
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3.28.

3.29,

8.30.

3.31.

8.32.

8.33.

8.34.

8.35,

8.36.

8.37.

8.38.

Bérbeadd az atruhazésra, cserére vagy albérletbe adasra irdnyulé kérelem elbirdlésa sordn a nevezett
atvevlre, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozdan referencidkat és egyéb informaciokat kérhet.

Bérbeads az irasbeli hozzdjdrulasat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy tizemeltetési koltség biztositék fizetési kitelezettsége nem all fenn
¢s a Bérleményre vonatkozo 1ij bérleti szerz6dést megkdti.

A vonatkoz6 szerzédés (4truhdzasi, csere, albérleti szerz6dés) Bérbeadd frasbeli hozzajarulasaval 1ép
hatdlyba. Ezt a vonatkoz6 szerz6désnek tartalmaznia kell.

Bérbeadd indokolassal a hozz4jarulasat megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérl6 jelen
szerzOdésben foglalt kitelezettségeit teljes korlien teljesitette.

Ha Bérl$ a bérlemény hasznalati jogat — bérbeaddi frasbeli hozzgjarulds nélkil — barmely jogeimen vagy
jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi, ugy Bérbeado a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal
felmondhatja.

Bérld jelen pontban foglalt szerzbdésszegése esetén a X1. pont rendelkezései irdnyadoak.

Bérld haldla esetén a bérleti jogot Bérl hazastirsa, gyermeke, unokéja, sziildje, végrendelet szerinti
Orokose, valamint ezen személyek altal alapitott gazdasagi téarsasig — a profilkotéttség megtartésa
mellett — folytathatja.

A Berl6 koteles a Bérleményben a biztosttott, véllalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3 napot
meghaladé bezarasat az Uzemletetd fel¢ soron kiviil jelezni sziikséges, leltérozas, betegség, stb. Esetén
18, azzal, hogy annak elmaradasa szerzédésszegés.

Ha Bérld vagy jogutédja gazdasagi tarsasagot, szévetkezetet alapft, vagy a bérldi tarsasig atalakul, a
tarsasag, a szovetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérldi kitelezettség teljesitését
kdvetden — folytathatja,

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen belil értékndveld beruhdzdsokat — Bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzéjarulasa alapjan — sajat kockazatéra és kdltségén eszkozolhet, ezek megtéritésére Bérbeadd
semmilyen jogeimen nem kételezhetd. Az értékndveld berubazasok vonatkozaséban a 8.21. és 8.22.
pontok megfelelden alkalmazandok. Bérld az értékndveld beruhdzasok kivitelezését a bérbeaddi
hozzijarulds kézbesitését kovetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhazasok jogcimén
Bérbeaddval szemben — a bérleti jogviszony id6tartama alatt vagy megsziinése esetén — kdvetelést nem
tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényér6l jelen okirat alafrasaval egyidejiileg
lemond.

A Berld tlizvédelemmel kapesolatos kotelezettséget:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi kérénck megfeleld Tlizvédelmi Szabélyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tlzoltd késziilekeket készenlétbe helyezni, azokat legaldbb évente ellenbriztetni,

- dolgozoi részére az eldzetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az iddszakos ismétlédd tizvédelmi
oktatést biztositani és azok tényét elbirdsszerlien okményolni,

- az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (54/2014 (XII. 5.) BM rendelet) XX. fejezetébe foglalt 276. —
277. §-okban el6irt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erbsarami villamos
berendezések iddszakos tlizvédelmi feliilvizsgélatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba
sorolasnak megfeleld iddszakonként (C, D, E osztélyokban 6 évenként),

- a berleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozd Tizvédelmi Szabalyzat eldirasait betartand.

A Bérld feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonét képezd villamos berendezések és késziilékek
MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgélata. Villalja, hogy az
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érvényes rendelkezések szerinti iddpontban és modon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot elvégezteti,
¢s az errol keszitett jegyzOkonyv 2 példanyat a Bérbeaddnak annak kézhezvétele utin atadja.

8.39. A Bérld kételes tiirni, hogy a Bérbeadd évente szilkség szerint, de legaldbb kétszer megeldzd jellegi,
karbantartdsszer(i rovar- és rigesaldirtdst végeztessen, fliggetlenil a kartevOk elszaporoddsénak
meértékétol. Az irtds idépontjardl a Vasarcsarnok iizemeltetdie eldzetesen tdjékoztatast ad.

IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

9.1. Bérld kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerz6dés rendelkezésein
tul a Viséarcsarnok mitkddésére vonatkozéd jogszabaly(okalt valamint egyéb kételezé rendelkezéseket
maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvéllalkozdival, segitd
csaladtagjaival valamint az érdekkdrében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja. Mindezek
megszegése jelen bérleti  szerz6dés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogktvetkezményeket vonja maga utén.

9.2. Ha a bérlemény clpusztul vagy valamely kéresemény kévetkeztében rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbead6é 1j bérlemény szolgaltatiséra,

cserehelyiség biztositadséra nem koteles.

X. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vasircsamok vagyonbiztositasét tiizveszélyre &s elemi
kérokra vonatkozdan megkdti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Bérld kételes elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztést, amely a Bérbeadé biztositasi dijanak
emelkedését idézheti elb.

10.3. BérlS a jelen alpontban irott kitelezettsége megszegésével Gsszefliggd biztositasi dijndvekedés — mint
okozott kir — megtéritésére kiteles.

10.4. Bérlo kételes — sajat koltségére — vagyon- és felelossegbiztositast kitni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Bérld a biztositasi szerzddésck megkitését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

10.6. Bérlének a tulajdonéban vagy rendelkezése alatt 4ll6 vagyontirgyakra, az éltala iizembe helyezett
gepekre ¢és berendezésekre minden kockazatra kiterjed$ vagyonbiztositast kell kétnie.

10.7. Bérl6 kételes biztositasat Gj értéken megkGtni és a biztositdsi dsszeg értékélléségérél folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérl6 éltal megkotdtt feleldsségbiztositis a személyi felelésségre, a személyi sériilésre és halélesetre
terjed ki.

10.9. Bérlé az altala megkotdtt biztositasi szerzédések érvényességét évente koteles Bérbeadénak igazolni.
10.10. Amennyiben Bérld a biztositds megkGtését vagy annak fenntartdsat elmulasztja, vagy a biztositis
barmely okbdl megszlinne, agy Bérbeadd — valasztasa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast

megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondani.

10.11.8zerz0do6 felek a kifizetésre keriil6 kartéritési Gsszegeket a kér helyreallitasara kételesek forditani.



XI. FELMONDAS - SZERZODISSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld clbzetes felszdlitasat kovetben, legalabb tizendt napos
felmondasi idével, a felmondést kGvetd honap utolsé napjéra felmondhatja, ha a bérld vagy a bérleményt
vele egyiitt hasznalé személy a bérbeaddval vagy més bérlokkel szemben az egyiittélés
kivetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartast tanfisit; vagy a helyiséget vagy a k5zos hasznélatra
szolgald teriiletet nem rendeltetésszerlien vagy nem szerz6désszerlien hasznalja.

11.2. Haa béxld vagy a bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartisa szolgal a felmondds alapjdul,
a berbeado kételes a bérldt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére
vagy megismétlésétol vald tartézkodasra a tudoméséra jutdstél szdmitott nyolc napon beliil frasban
felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatisatol vagy megismétlésétd] szamitott
nyolc napon beliil {rdsban kell kz6Ini. A felmondési id6re a 11.1. pont rendelkezései az irdnyaddak.

11.3. Ha a bérl§ a fizetésre megéllapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kételes a bérlst
— a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesftésre irasban felszdlitani. Ha a bérls a
felszélitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil {rdsban
felmondassal élhet. A felmondas az clmulasztott hatarnapot k&vetd honap utols6 napjara szélhat. A
felmondasi idd nem lehet révidebb tizendt napnal.

11.4. Bérbeadd jelen bérleti szerzOdést eldzetes felszolitas nélkill — tizenst napos felmondasi iddvel, a
felmondast k6vetd honap utolsé napjra - a tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon beliil {rasban
k6z6lt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Berld a jelen szerzodésben foglalt barmely — bérleti dfjon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
eldzetes frasbeli felszolitas ellenére, az ott kdzolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Bérlo a jelen bérleti szerz6désben véllalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges kitelezettségét —
elozetes irasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozoit hataridében — nem teljesiti,

11.4.3. Bérl$ vagy a helyiséget vele egylitt jogszertien haszndlé személyck Bérbeadéval, a Vésarcsarnok
UzemeltetGvel vagy a létesitményt haszndlo mas személyekkel szemben a tarsadalmi egyiittélés
normaéival ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast tantisitanak,

11.4.4. Bétld vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien hasznal6 személyek a bérleményt, a kozds hasznalatra
szolgdlo helyiségeket, épiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljdk, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljék, és e magatartissal a Bérbeadd frasbeli felszolitasa ellenére, az abban kézolt hatéridd alatt
sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem 4llitjak helyre,

11.4.5. Bérld 8.20. pontban irott karbantartasi kételezeitségét — Bérbeaddnak megfeleld teljesitési hataridé
tiizése mellett kozolt irdsbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérlé a bérlemény hasznalati jogat — Bérbeadd irdsbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérlo tevékenységi korét — frésbeli hozzajsrulds nélkill — megvaltoztatia, vagy 3 napon til az
Uzemeltetd tajékoztatasa nélkiil zérva tart,

11.4.8. Bérl6 — frasbeli engedély nélkiil — a bérleményben 4talakitast végez,
11.4.9. Bérl6 Bérbead6 zalogjogat més megfeleld biztositék nyajtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérld a mikodésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatisira vonatkozd
kotelezettségét hataridében nem teljesiti,



11.4.11. Berlo a Bérlemény biztositasira vonatkozd biztositasi szerzddést nem koti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatérozoit egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbead6 rendkiviili felmondasi joganak gyakorldsa esetén Bérlé 2 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld meghiusulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeads elsé felsz6litasara.

11.4.14. Szerz6d6 felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési litemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kindlat helyzetét6l fiiggden — egyedi megéllapodast is kithetnek.

11.4.15. Bérl6 az lizemeltetési kdzos koltség illetve a bérldi sajit energia koltségei biztositdsa jogeimén tin.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban szlinik meg.
11.4.17. A jelen bérleti szerzbdés rendes felmondassal, 2 hénapos felmondési idével sziintethetd meg.
A felmondést a mésik fé] részére igazolhaté mddon kézbesiteni kell, azzal, hogy a felmondas a hénap

utolsd napjara szolhat.

11.4.18. A Berld orokdsei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivénjék folytatni - a jelen bérleti szerzédést
harminc napon belil rendes felmondassal felmondhatjak. A felmondési id6t

11.4.19 ba hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az Srokhagyé halélatél;
11.4.20. hagyatcki eljaras esetén a teljes hatalyt hagyatékatadd végzés jogerére emelkedésének napjétol;
11.4.21. ér8klési per esetén a birdségi itélet jogerbre emelkedésének napj4tol kell szdmitani.

XIIL.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

12.1.1. szerz0d6 felek a szerz6dést k6zos megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondéssal él,

12.1.4. a bérldi tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

12.1.5. Bérlo a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat dtruhdzza az 4truhdz6 Bérld vonatkozasaban,
12.1.6. Bérl6 bérleti jogviszonyét a birdsag megsziinteti,

12.1.7, a felek 2 honapos rendes felmondéséval,

12.1.8. a jogszabalyban szabélyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérld koteles a béreti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszeril, Bérbead6 altal jévahagyott bérleti
jog atruhazaséanak esetét - a Bétleményt haladéktalanul kitiriteni és tisztan, rendeltetésszert hasznélatra
alkalmas 4llapotban a Bérbeadd birtokdba visszabocsatani.

12.3. Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megszlinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12.4. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérld felelbsséggel tartozik mindazon kérokért, amelyet a
bérlemeny késedelmes kiliritésével, vagy a kiliritéskor a bérlemény allagaban okozott.

12.5. A bérleti szerzodés megsziinik, ha a jelen szerzOdés alafrasatol szdmitott 15 napon beliil Bérls a sajat
koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadénak a 13.9. poutban részletezett kdzjegyz6i okiratot.
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o XIIIL. ]
ZARO RENDELKEZESEK

13.1. Jelen bérleti szerzédés kizardlag irdsban — szerz6do felek egyezd akarata alapjan — modosithaté.
13.2. Szébeli megallapodéssal vagy rautalé magatartassal jelen bérleti szerz6dés nem médosithatd.

13.3. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a szerz6dés
egészének jogérvényét nem érintik.

13.4. Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kéveté 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottak és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehét az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy "Nem
kereste" vagy mas hasonlé jelzéssel érkezett vissza.

13.5. Berlo koteles székhelyének ¢és a tarsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeadonak legkésobb a
valtozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

13.6. A gazdasagi tarsasag esetén Bérld képviseldjeként eljaré személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzodéssel €s eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

13.7. Szerzédd Felek Afa alatt — az alairas 1d0pontjaban hatalyos Afa-kulcs meghatarozasatol fiiggetlentil —
mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjén szamitott Afa-6sszeget eruk

13.8. Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

13.9. Ezen bérleti szerzodést a szerzodo felek atolvasas és értelmezés utdn jovihagyolag alairjak. A Bérld
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzOdés alapjan kozjegyzoi okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldali kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyasara.

13.10 Bérld kijelenti, hogy Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év
piacokrdl sz6lé 9/2015. (IIL.31.) énkorményzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (I11.31.)
onkormanyzati rendelet modositasardl szolo 7/2017. (1L 17.) dnkormanyzati rendeletet megismerte és
tudomassal bir arrél, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a jogszabaly,
valamint a Ptk., illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. toérvény, tovabba egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései
az iranyaddak.

Budapest, 2020. november 30.
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Erzsebetvaros1 Pmcuzemeltetem Kft. DCYV Szolgaltaté, Gyarto és Kereskedelmi Kft.
Uzemelteté Bérlo
képviseli: képviseli:
Rokay Attila iigyvezetd Fodor Dezsoné iigyvezetd i
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Mellékletek:
Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)
Piac iizemeltetesi rend egységes szerkezetben
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