BERLEFI SZERZODES

amely 1étrejoil cgyrészrol a

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhely: 1073 Budapest, Lrzsébet kirit 6.
adoigazgatast szam: 15735708-242

mint Bérbeadad, (képviseletében eljar: ERVA Nonprofit Zst. mint Uzemeltetd)
masrészrol a

Prima Pék Finompékara Korlatolt Felelosségii Tarsasig
székhely: 1137 Budapest, Szent Istvan krt. 6.
cégjegyzékszam: 01-09-076253

addszam: 10550726-2-41

képviseli: Téth Annamaria Laura

mint Bérlo
kéz61 az alabbi feltételek szerint:

I
A SZERZODES TARGY A

1.1. Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatalnal
Budapest, belterilet 34306/2 hrsz. alatt talalhatd, természetben a 1072 Budapest,
Akdcfa utca 42-48. szam  alatt taldlhato, "kivett vasarcsarnok" megjeldlésa,
vasaresarnokként funkceionald ingatlanban (a tovabbiakban: Viasdresarnok) annak
foldszintién taldlhatd FOO szamu, 83,12 m2 alapteriiletii tzlet rendeltetésii Jelen
szerzodés 1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelslt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

1L
A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

2.1 A bérleti jogviszony a Bérlemény birtokbaadasaval kezdddik, és hatarozott idére,
10 évre sz6l, amely egyszeri  alkalommal legfeljebb  dsszesen 15 évre
meghosszabbithatd.

2
I

A Berlo a Bérleményt koteles legkésébb a Vasdresarnok hivatalos megnyitasdig
birtokba venni, a Bértemény birtokdba Iépni, és a Bérleményt a Vésarcsarnok
hivatalos megnyitasanak napjatdl a Bérbeadd altal kiirt és az Uzemeltetd dlhial
lefolytatott palydzati  eljarasban  meghatarozott  funkeié  szerint - mikddietni.
Amennyiben a Bérto a birtokbavételi, mukddietési kotelezettségeénck nem tesz eleget.
Ggy a Bérbeado jogosult jelen szerzddést egyoldalt nyilatkozatdval azonnali hatalival
megszintetni.
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4.1.

Felek megdllapodnak abban is, hogy a Bérlemény birtokbaaddsanak (cliéiele, hopy a
B&rlo az egyszeri haszndlatbavételi dij teljes dsszepdt a Bérbeadod részére a jelen
srerzédésben foglaltak szerint (4.3, pont) teljesitse.

m.
BERLETI DI}

A Szerzddd ielek )
265.984,- Ft + Afa/hé

azaz Keltdszazhatvandtezer-kilencszaznyolvannégy forint -+ Afa/hd bérleti dijban
allapodnak meg (a tovabbiakban: Bérleti Dij).

Felek egyezden megdllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési kitelezettség
kezddnapja: a Vasdresarnok hivatalos megnyitasa.

A Bérleti Dij havonta clére esedékesen Bérbeado dltal a targyhonap 5. napjdip a
Bérbeadd nevében az Gzemeltetd altal kibocsatot! szamla ellenében atutalassal a
targyhonap 15, napjaig teljesitends. Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kételezetiséy
kezdénapja honap kézbeni napra esik, Ggy a kévetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozd
szamlaval egyidejiileg keriil kidllitdsra a (drthonapra vonatkozé aranyos Bérleti
Dijrol 2016 szamla, amelyet targyhot kiveté honap 15, napjaig koteles kiegyenliteni
a Bérlg,

A Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij dsszege a Vasarcsarnok
rekonstrukeidt kvetd nyitdsat kovetd masodik év elsé napjatdl kezdddden évente a
KSH dltal  kozolt  fogyasztdi  drindex  mértékével —  automatikusan -
szerzodésmodositas nélkiil megemelkedik.

Bérbeado koteles Bérlot a KSH dltal kozolt fogyasztoi arindex és az chhey i gazodd
bérleti dij valtozdsdnak mériékérd) irasban tdjékoztatni.

Berld az értesités kézbesitéséig az ¢l676 évre érvényes bérleti dij lzetésére kételes.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban loglalt
szankcidkat vonja maga utan.

v,
A BERLETY JOG FLLENERTEKE

A Bérl koteles a bérleti jog ellenéric¢keként egyszeri haszndlatbavételi dijat fizetni (a
bérleti dij epy dsszegben fizetendd fix része).

A Bérlemény egyszert haszndlatbavételi dija: 4.156.000,- Ft + Afa, azaz Négymillio-
szazdtvenhatezer forint + Afa.

Felek cpyezGen rogzitik, hogy a Bérbeado 4ltal kifrt és az Uzemeltets altal
lefolytatott palydzat eljards sordn a Beérld altal — palyazati biztositék jogeimén -



4.4.

meghizetett br. 675.600,- Ft az cgyszeri haszndlatbavéieli dij dsszepébe beszamitasra
kerll, erre tekintettel a Bérid a Bérlemény egyszeri haszndlatba vételi dij fennmaradd
Osszegél, azaz 4.602.520,- Fi-ot koteles jelen szerzédés alairasatol szamitott 3
munkanapon beltil megfizetni a Bérbeadd képviseletében az tzemeltetd altal
kiallitott szamldja ellenében a szamlaban feltiintetett szamlaszamara vald dtutalas
Ugan., Bérld az egyszeri hasznalatbavételi dijrol kiallitott szamla atvételét jelen
szerzOdés alairasaval elismeri.

Szerzddd felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé az egyszeri hasznalatba
vételi dij teljes dsszegét hatariddben nem teljesiti, ugy a Bérbeadd jogosult jelen
bérlet szerzddést egyoldala irdsbeli nyitatkozatdval megsziintetni

Szerz6dd felek megallapodnak abban ¢s a Bérld kifejezetten tudomdsul veszi, hogy
amennytben a jelen bérleti szerz6dés barmilyen okbdl megsziintetésre  keriil
(ideértve, amennyiben azt kozdsen megszintetik. vagy a Bérld egyoldalvan
megsziintets, illetve a Bérbeadd egyoldaltan megsziinteti) a Bérld altal megfizetett
cgyszeri haszndlatbavételi di) Osszegét a Bérbeado sem részben (4.3, pont), sem
egészben nem fizeti vissza, és annak visszafizetését a 3érld nem kdvetelheti.

V.
UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény miikodésével kapesolatos
valamennyi tizemeltetési koliséget.

Sajat fizemeltetési kiltségek

A Szerz6dd  felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat kéziizemi mérdoraval
rendelkezik, és a Bérlé koteles sajat iizemeltetési koltségét a helyiségben, a
Vasarcsarnok kozos teriiletén elkiilonitett helyiségben és az épiiletfeliigyeleti
rendszer altal mért illetve felszerelt almérék (elektromos, hidegviz, fiités, hiités,
légmennyiség mérdk ) dltal mért fogyasztdsa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeado
szamldja alapjan megfizetni, A mérdorak allasat a felek a Bérlemény birtokba
adasakor rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhd utolsd munkanapjan igazolhatd és
rekonstrudlhatd adatként 18gziti a Bérleményhez tartozd almérdorak allasat. Felek
cgyezden megallapodnak abban, hogy a Sajat Gzemeltetési kdltségekre vonatkozo
fizetési kotelezettség kezdOnapja: a Vasarcsarmnok hivatalos megnyitasa.

Bérlo katelezettséget villal arra, hogy ~ Bérbeadd altal kiboesatolt szamla ellenében
-~ az energia biztositasaval Ssszefliggd készenléti dij ardnyos részét is meglizeti,

5.1.53.0 A Bérld a Sajat tizemelietési kiltségeket - a koziizemi szolgdltatok dltal kidllitot

szAmlak ¢s az almérdk szerint szamolt fogyasztds szerint - a targyhdt kévetd honap
[5. napjaig kiallitott szamla ellenében a targyhét kivvetd honap utolsod napidia koteles
megfizetn.
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Kozis lizemeltetési kblisépels

A Berld koteles meglizetni a Véasdresarnok kozos haszndlatban 4116 teriileteinek
teljes kot tizemeltetési koliséébdl a Bérleményre négyzetméter ardnyosan jutd, és
dfaval ndvell Gsszepét (a tovabbiakban: Kézos fizemeltetési kiltségek). A Kozos
izemeltetési kaliségel koze tartoznak kifondsen, de nem kizarolagosan: clekiromaos
dram. viz, csatorna, pdz. szemétszallitds. takaritds, Orzés  védelem.  kotelesd
karbantartds, napi  karbantartds, biztositas, iz ¢ munkavédelem, rovarinds.
telekommunikacio, Uzemeltetdi Troda fenntartasa. Felek egyezden megallapodnak
abban, hogy a Kdzos lzemeltetési koltsépekre vonatkozd fizetési kotelezetiség
kezdbnapja: a Vasarcsamnok hivatalos megnyitasa.

Berld tudomasul veszi, hogy szerzédésmodositdst nem igényel az a kériilmény, ha a
Vésarcsarnok kdzos tizemeltetési kéltségei a jovében a Bérbeadd/Uzemeltetd altal
hitelt érdem]é modon igazoltan valtoznak.

A kozds lizemeltetési koltség beszedése, kezelése és nyilvantartdsa a karbantartasi
feladatok szervezése és a rendeltetésszerii milkodés biztositisa, azon ddpontig
dijmentes, ameddig az tzemeltetést az ERVA Nonprofit Zrt. Uzemeltetd vEp
Eltenkez0 esetben a Visarcsarnok kozos tizemeltetési dijat az U Gzemeltetdvel kotsu
kiilon megéllapodas rendezi.

A Vasarcsarnok kozos Gzemeltetési koltségeinek az 5.2.6. alpontban meghatarozott
mértéke szerint dtalanydijat a Bérls elére, a targyhé 5. napjaig kiallitott szamla
cllenében a targyhd 15. napjaig koteles megtizetni. Amennyiben a Kdzis
tizemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettséy kezddnapja honap kézbeni
napra esik, dgy a kovetkez$ havi Kozos iizemeltetési koltséoekre vonatkousd
szamlaval egyidejiileg kertil kidllitdsra a térthénapra vonatkozo aranyos Kozis
tizemeltetési koltségekrot s2010 szdmla, amelyet targyhot kovetd hénap 15. napjaig
koteles kicgyenliteni a Bérls.

A Viasaresarnok kozos tzemeltetési koltségeinek - a jelen okirat alairasakor iranyadaé
— kalkulalt mértéke (dtalanydij): iizletre vonatkoztatva 3.000.-Ft/m*/hé + AFA,
raktarteriiletre vonatkoztatva 1.200.-F¢/mm/ho + AFA. Bérld tudomasul veszi,
hogy a Kozos tizemeltetési kolség kalkulalt mértéke, ataldnydija a jovire nézve
valtozhat, ily modon Bérls fizetési kotelezettsége is emelkedhet illetve csékkenhet,
A Kézos tizemeltetési kiltségek havi ataldnydijanak valtozasdrél a Bérbeadéd — az
Uzemeltetd Gtjan — haladéktalanul irasban, igazolhatd modon kételes a Beérlét
tajé¢koztatni, azzal, hogy a megvaltozott atalanydijat a tdickoztatas Bérld részére
torténd megkiildését kisvetd honaptol jogosult érvényesitent a Bérbeado.

Ezen kalkuldcio az 5.1, pontban foglalt sajat lizemeltetési koltségeket nem
tartalmazza. A Vasaresarnok tényleges kozos itizemelietési koltségeinek és az
atalanydijak elszamoldsa féiévente utolag torténik: targyév 1-6. hénap elszamoldsa
targyév falius 31. napjaig, 7-12. hénap elszdmolasa targyévet kovetd januar 31.
napjaig.



6.1,

0.2.

0.3.

6.4.

7.1,

VI
BIRTOKBAADAS

A Bérbeado koteles a Bérleményt legkésébb a Vasarcsarnok hivatalos megnyitdasat
megel6z6 3 napon beliil a Bérld birtokaba adni, aki azt koteles birtokba venni.
Bérbeado — az Uzemeltetd tfjan - koteles a Bérlét irasban, igazolhatd modon, clére,
kello idében értesiteni a Vasdrcsarnok hivatalos megnyitdsanak tervezett
idépontjarol, és a Bérlemény birtokbaadasanak idépontjardl.

Felek a birtokbaadasrdl jegyz0konyvet vesznek fel, amelynek részét képezi a
Bérlemény muszaki tartalmara vonatkoz6 birtokbavételi adatlap.

Felek megdaltapodnak abban is, hogy a Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés alapjat képezd
palyazati eljarasban foglalt a birtokbavételi adatlapban foglalt miszaki tartalmat
meghaladd  belséépitészeti és egyéh munkdk tervezictését ¢és  kiviteleztetését,
berendezését ¢s a belsd technologiak kialakitasit Bérbeadd elbzetes engedélye
alapjan sajat kaltségén és kockazatara végzi el

Beérlo kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasdhoz szitkséges szakhatosagi
engedélyek beszerzése a Bérld koltségén és feleldsségén. A Bérbeadé semmilyen
felelésséget nem vallal azért, ha a Bérld tevékenységéhez sziikséges hatosagi, ill.
egyéb engedélyek nem keriilnek a Bért6 részére kiadasra.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérbeadd a jelen bérleti szerzédés
alairasat, az egyszeri haszndlatbavételi dij teljes dsszepének megfizetését, valamint a
Bérlemény Bérld altal sajat koltségén kialakitandd belsOépitészeti és technologiai
tervrajzanak Bérbeadd részére torténd dtadasat kdvetden a Bérleményt — azaz a
palydzati cljarasban a bérbeadd alial elnyert helyiséget — a Bérld rendelkezésére
bocsdgja kifejezetten a belsoépitészeti és az tizletprofilnak megfeleld technologiai
berendezések és felszerelések sajat koltségén torténéd kiépitése céljabdl, azzal, hogy ¢
belsé munkalatokat a Bérld koteles legkésébb a 6.1, pontban meghatarozott
birtokbaadés napjaig teljes korlien befejezni.

Vil
A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]

Bérbeado koteles — a Bérleti Dijjal és a kozds lizemeltetési koltséggel fedezetl —
bérleti jogviszony idGtartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerii és szerzddésszer(
hasznalatat biztositani,

Bérld tudomdsul veszi azon koriilményt, hogy a Kozos lzemeltetési koltség jelen
szerzOdésben foglalt havi mértékét a Bérbeado dllapitotta meg, az a jovire nézve
valtozhat.

Bérbeado  szavatol azért, hogy harmadik  személynek nines a bérleményre
vonatkozoan olyan joga. amely Bérlét a rendeltetésszertt hasznalatban korldtozza.
vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles az épiilet ¢s a kizis
haszndfatra szolpald helyisépek allaganak karbantartasarol, a kizponti berendezdsck.

[Wx]




7.5.

7.6.

7.7

7.8.

tovabbd a kozas hasznalatra szolgald helyiségek berendezéseinek dllandd tzemképes
allapotérdl gondoskodni.

A kdzponti berendezések lizemképes allapotban vald tartdsa a Bérbeadd feladata,
melyek az alabbiak:

Llektromos halozatndl: a primer dramkorsk vezetéket, szerelvényei a bérleményben
levd 18 fogyasziasmérokkel.,

Vizhalozatnal: a mérdig tartd nyomovezeték a kdzbe iktatott szakasz clzarokkal és
viztelenitd tocsapokkal.

Csatorna halozamal: a teljes 16 és gerinevezeték kivéve a bérleményben ethelyezett
padlédsszefolydkat, az abbol kiinduld dgvezetékeket, biizelzard szifonokat, illetve a
lalban és falon kiviil levéd agvezetékeket.

Bérbeaddt & hatralékos Bérleti dij, tzemeltetési koltségek (sajat ¢és  kozis
Gzemeltetési koliségek) ¢s azok jarulékai erejéip Bérlonek a Bérlemény ieriiletén
taldlhato vagyontdrgyain zdlogjog illeti meg.

Bérbeadd ~ zalogjoga fenndlldsa alatt ~ megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak bérleménybdl (6rténd elszallitasat.

Ha a Bérld — Bérbeadd engedélye nélkiil — a zalogjopgal terhelt dolgot elszallitja és
mds megfeleld biztositékot nem nydji, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérl

kélisépen or1énd visszaszailitasat. A dolog visszaszallitasaval Bérbeadd zalogjopa
feléled.

A Bérbeado — Bérld sziikségtelen haboritasa nétkil — a bérfemény nyitvatar(asi
idejében jogosult a haszndlatot ellendrizni és kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzodésellenes hasznalal azonnali megsziintetését. Bérld kifejezetten tudomasul
veszi, hogy a Bérbeado jogosult valamennyi szolgaltatdsat megszintetni abban az
esetben, ha a Bérlo fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget,

VIIIL.
A BERLO JOGAI £S KOTELEZETTSEGTEI

Bérld a Bérleményt kizdrolag pékaru, kiskereskedelem, vendéglatas céliara a 8.3.
pontban frott médon jogosult hasznalni.

Bérlor profilkotottséy terheli. Profilvaltds esetén Bérbeadd  irdsheli engedélye
sziikséges.

A tevekenység  gyakorlasdhoz  sziikséges hatosagi  engedélyek, ill. harmadik
személyelk  hozzdjdrutdsanak beszerzése Bérls kitelezettségét képesi. A bérleti
szerzodés megkoiése nem mentesit a tevékenységher sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzése alol,

Beérld koteles a mikadéshez szitkséges hatésagi engedély(eke)t. annak megszerzését
kdvetd 3 napon beliil Bérbeadonak bemutatni. A sziikséges hatosagi engedélycek
hianyaban a Bérleményben a tevékenysép nem kezdheté meg.



8.0.

8.7.

8.8.

8.9,

8.10.

8.10.

8.17.

Bérbeado Beérldnek a mikddési engedély bemutatasara eldirt kotelezetiségének 15
napot meghaladd késedelme esetén azonnali hatalyd felmondassal élhet,

,

Bérld Bérbeado irasbeli hozzajdruldsat kdvetden jogosult a tevékenységi ko
modositasdra. Bérbeado az irasbeli hozzéjarulast indoklas nélkil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzajarulas beszerzésének elmulasztasa azonnali hatalyd felmonddsi
okot keletkeztet Bérbeado részére.

Bérld a bérleményt jelen bérleti szerzédés és melléklete, valamint az tizemeltetdsi
szabalyok, a szerzOdés targyat érinté  megfelelden, szerzOdésszeriien  és
rendeltetésszeriien koteles hasznalni.

Bérlé felelos minden olyan Kéarért, amely a szerzédésellenes vagy rendeltetésellenes
haszndlat kdvetkezménye. A Bérld semminemi olyan tevékenységet nem végezhet,
ami a kdmnyezet allapotat veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges
kirnyezetszennyezése esetén a teljes kor(i anyagi és erkolesi feleldsséget viselni kell a
Bérlonek, A tevékenységére vonatkozo kirnyezetvédelmi jogszabdlyoknak, rendeletek
clofrasainak, a Bérldnek eleget kell tennie. Ezen eldirdsok megszegése a bérleti
szerzO0dés azonnali felmondasdt vonja maga utdn, és a teljes kor(i feleldsséget viselnie
kell. Veszélyesnek minéstld hulladékot a kommundlis hulladéktarolo helyre lerakni
tilos.

Bérlé  a  bérleti jogviszony idétartama alatt késébb  felmertlé  hibakat  és
hidnyossdgokat az észrevételtdl  szamitot 8 napon  belil irasban  koteles
Bérbeadonak/Uzemeltetdnek jelezni,

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérl felel6sséggel tartozik.
Beérlot e korben karmegeldzési és karenyhitési kotelezettség is terheli.
Bérbeado koteles a bejelentett hibak és hidnyossagok kijavitdsara, megsziintetésére.

Bérlé gy felel az  érdekkorében a  bérleményben tartézkodd  személyek
(alkalmazottak, megbizotiak, albérld, szalliték stb.) altal okozott karokért, mintha
azokal maga okozta volna.

Bérlo feleldsséggel tartozik a hatosagi engedélyek be nem tartisaval okozott kdrokért
IS,

Bérlg kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabalyok
betartasara itletve betartatdsdra,

Bérld - Bérbeadd irasbeli engedélye nélkil - a Bérleményben semmiféle dtalakitdst
nem végezhel, Bérbeadd az atalakitast indoklas nélkil megtilthatja. Amennyiben a
Bérbeadd mint tulajdonos az dtalakitdsi vagy épitési munkdlatokhoz a hozzdjarulasal
nem adja meg, vagy az illetékes hatosidg a Bérld tevékenysépének végzeséher vagy
az dalakitasi, épitdst munkdkhoz sziiksépes hatosagi engedélyeket nem adja meg. 4
Bérbeadoval szemben a Bérld semmiféle ipényt nem tamaszthat, Az engeddély nélkal
végzett dtalakitas esetén Bérbeadd azonnali hataly( lelmondassal élhet.




8.19.

8.25.

Az atalakitist — Bérbeadd hozzajarulisa csetén - Bérld sajat koltségén és kockazatira
vépzi el Béeld az atalakitisi munkdkhoz szitkséges hatosagl engedélycket a
munkalatok megkezdése el kiteles megszerezni és Bérbeadanak  dtadni. A
hatosdgl  cljardsokban  a  Bérbeadé  mint  wlajdonos,  vagy  megbizottja
hozzajarulasanak beszerzése nem mellzhetd, ha épitési vagy Atalakitasi munka
végrzeésére van szliksép.

Az engedély nélkil végzett atalakitds esetén Beérldt teljes korit helyredllitasi
kitelezettség terheli és felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartdsi kételezettsége teljes koriden Bérlét terheli. Bérld sajat
kdltségén koteles gondoskodni a bérfemény burkolatainak, ajtoinak. ablakainak,
falazatdnak és berendezéscinek a folyamatos karbantartasarol, felajitasaroi,
potlasarol, illetve cseréjérsl, valamint folyamatos tisztantartisukrol - kilénss
tekintettel az Givegfeliletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositdsarsl.

A bérleti jogviszony megsziinése utdn Bérlét megilleti — az dltala sajat kéltsépén
Iétesitett ¢s dllagsérelem nélkiil leszerelheté berendezési targyakra vonatkozo
elvitel joga. A szakszer( leszerelés betartasinak cllendrzésére Bérbeads Jogosult,

Bérls altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithato ¢épltiletelemek,
alkatrészek, tartozékok - (éritési kotelezettség nélkil - Bérbeadod tulajdondvd vélnak.
A bérleti jogviszony megszimésekor Bérls e kérben megléritési igénnyel nem 1éphet
fel, megtéritési jogdrd! jelen okirat aldirdsdval cgyidejlleg lemond. Bérls kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben vépzett semmilyen atalakitds nem keletkeztet

¢

reszére tulajdonjogot, sem raépités, sem més jogeimen.

BErls kételes tirni az épilet karbantartasaval, felujitdsaval, illetve dtalakitasaval jard
munkdk elvegzését ¢s az esetlegesen jelentkezd forpalomkiesés miatt Bérbeaddval
szemben kartéritési igénnyel nem Jéphet fel,

Abban az esetben, ha a Bérbeado alta) végzendd, 8.23. pontban foglalt munkdk
elvépzése szitkségessé teszi a Bérlemény igénybevételét Bérls kiteles dimenetileg
tevékenysépét megsziintetni és — cserehelyiség biztositasa nélkil - a Bérleménybaol
kikoltézni. Ezen idészak alatt a bérleti Jogviszony sziinetel.

Bérld a bérleti jogat - Bérbeadd irasbeli hozzdjarulasaval és a profilkétsttség
meglartasa mellett, és a vonatkozo jogszabalyok szerint - méasra atruhazhatja vagy
eleserélheti. Az erre vonatkozd szerzédés irasha foglalasa szitkséges.

A Bérlemény — bérbeaddi irasbeli engedély alapjan és a profilkéisitség meptartasa
mellett, valamint a vonatkozd togszabalyi elGirdsok - szerint albérletbe adhatod

A bérbeadoi hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozd szerzodés egy
eredeti példdnyat, valamint a bérleti jogot dtvevd, cseréld fél illetve albérld
nyilatkozatdt arrdl, hogy a bérleti szerzédés, a Hazirend &s ay tizemeltetés kialakitott
rendjét megismerte és azt magdra nézve kotelezs erejiinek elfogadja.



8.29,

8.30.

8.33.

8.34.

8.30.

Bérbeado az atruhdzasra, cserére vagy albérletbe adasra irdnyuld kérclem elbiraldsa
soran a nevezett dtvevére, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozdan referencidkat
¢és egyéb informaciokat kérhet.

Bérbeado az irvasbeli hozzajaruldsat akkor adhatja meg, ha Bérié igazolja, hogy
egyszert haszndlatbavételi dij vagy helyiségbér, Gzemeltetési, vagy iizemeltetési
kisttség biztositék fizetési kotelezettsége nem all fenn és a Bérleményre vonatkozo 1]
bérleti szerzodést megkoti.

A vonatkozd szerzGdés (atruhdzasi, csere, albérleti szerzddés) Bérbeadd irasbeli
hozzdjarulasdval Iép hatalyba.

Bérbeadd indokolassal a hozzdidruldsat megtagadhatia még abban az esetben is,
amennyiben Bérld  jelen szerzddésben foglall  kotelezettségeit teljes  kérten
leljesitette.

Ha Bérlé a bérlemény hasznalati jogat — bérbeadoil irasbeli hozzajarulas nélkiil -
barmely jogeimen vagy jogeim nélkiil harmadik személynek dlengedi, tgy Bérbeadd
a bérleti szerz0dést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérld jelen pontban foglalt szerzidésszepése esetén a X1 pont rendelkezései
irdnyadoak.

Bérld halala esetén a bérleti jogot Bérlé hazastarsa, gyermeke, unokaja, sziildje,
vegrendelet szerinti 6rokdse, valamint ezen személyek dltal alapitott gazdasagi
tarsasdg — a profilkdtdttség megtartasa mellett - folytathatja,

Az egyém vallalkozo Bérld haldla esetén annak dzvepye, drokise — a profilkotouség
meglartasdval - folytathatja a bérleti jogviszonyt.

Ha Bérlo vagy jogutddia gazdasagi tdrsasagot, szdvetkezetet alapit, vagy a bérloi
tarsasdg Atalakul, a tarsasdg, a szévetkezet, mint jogutod a bérleti jogviszonyt -
alamennyi bérl6i kotelezetisée teljesitését kdvetden - folytathatja.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen belill értékndveld beruhdzasokat -
Bérbeado hozzajarulasa alapjan - sajat kockdazatara és kéltségén eszkozilhet, ezek
megtéritésére  Bérbeadd semmilyen jogeimen nem kételezhetd, Az értéknidveld
beruhdzasok vonatkozdsdban a 8.21. és 8.22. pontok megfeleléen alkalmazandok.
3érl6 az értékndvels beruhdzasok kivitelezését a bérbeaddi hozzajarulas kézbesitését
kovetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhdzasok jogeimén Bérbeaddval
szemben — a bérleti jogviszony id6tartama alatt vagy megsziinése esetén ~ kdvetelést
nem tamaszthat, beszamitdsi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérél jelen okirat
alairasaval egyidejlileg femond.

A Bérl, tizvédelemmel kapesotatos katelezetiségei:

- a 30/1996 (X11. 6.) BM rendelfet alapjan tevékenységi kdrének megfeleld Tazvédelmi
Szabalyzatot elkészitietni,

- szikség szerinti thzolto készilckeket készenlétbe helyezni, azokat lepaldbb évente
ellendrizteini,
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8.38.

8.40.

8.41.

9.1.

dolgozéi részére az eldrzetes (Gzvédelmi oktatdsokat megtariani, az idészakos
ismélodo thzvédelmi oktatast biztositani és azok 1ényét eldirasszerten okmianyolni.
- az Orszagos Thzvédelmi Szabalyzat (2872011 (IX. 6.) BM rendelet) X11L fejezetébe
foplalt 212, - 215, §-okban cléirt és az MSZ 2364 MSZ 1D 60364 szerint
kislesziiftségli  er6sdramu villamos  berendezések  idészakos  (lizvédelmi
felilvizspalatail elvégeztetni a (Gzveszélyessépl oszialyba sorolasnak  megfeield
iddszakonkeént (C, 1, F osztalyokban 6 évenként),
- a bérleményben a tizvédelmi és figyelmezteld tablakat biztositani.
- a bérleményre vonatkozd Tlzvédelmi Szabalyzat eléirasait betartani.

A Bérlé feladata a Beérleményben elhelyezett és tulajdonat képezé  villamos
berendezések és készilekek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti
érintésvédelmi feltlvizsgdlata. Vallalja, hogy az érvényes rendelkezések szerinti
idépontban és modon a sajat koltségére a felilvizsgilatot elvégezteti. és az errdl
készitett jegyz0konyv 2 példdnyat a Bérbeadonak annak kézhezvétele utan atadja.

A Bérl6 koteles tiiri, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de legalabb kétszer
megel6z6 jellegli, karbantartasszert rovar- és ragesaloirtast végeztessen, fliggetlenii] a
kartevék elszaporodasanak  mériekétdl. Az irtas  idépontjarél a  Vasarcsarnok
lizemeltetdje eidzetesen 14jékoztatdst ad.

A Bérlo kételes a Bérleményében 1évé iizletét a Viasarcsarnok rekonstrukeiot kivetd
megnyitasinak napjan, megnyitni, és onnantdl folyamatosan miikoddtetni, Amennyiben
czen kételezettségének nem tesz eleget, s azt a Bérbeado frasbeli felszolitdsara sem
orvosolja, a Bérbeado jogosult a jelen szerzdést azonnali hatallyal felmondani,

Beérls koteles a Vasdresamok nyitvatartasi idején beliil a torzsidben (kitelerd nyitva
tartas) a Bérleményében 1évd tizletét nyitva tartani és azt mikédtetni, Amennyiben a
Bérlo ezen kotelezettsépét megszepl, és a nyitva tartast a Bérbeado felszolitasara sem
allitja helyre, vagy ezen kdtelezettségszegés egy éven beliil ismétddik, Ggy a
Bérbeado jogosult a szerzodést azonnali hatallyal felmondani.

X,
SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI]

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatl a jelen bérleti
szerzOdés rendelkezésein tal a Vasaresarnok mikodésére vonatkozé jogszabaly(okalt
valamint egyéb  kételezd rendelkezéscket maradékialanul betarja  és  azokat
alkalmazottaival, megbizottjaival, alvatlalkozdival, segitd csaladtagjaival valamint az
crdekkérében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja, Mindezek megszegése
jelen  bérleti  szerzddés megszegésének  mindsil  és  az  ennek megfeleld
Jogkdvetkezményeket vonja maga utan,

Bérbead6 nem biztosit konkurenciavédelmet Bérd részére, Bérbeado e tekintetben
semminemd  kartéritési  felelésséggel  nem  tartozik & ezen koriilmény
szerzOdésmddositasra sem nyujt lehetdséget,

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kiresemény kovetkeziében rendelictésszesi

hasznélatra alkalmatlanna valik, a bérlet Jogviszony megszinik és Bérbeadd Uj
bérlemény szolgaltatasara, cserchelyiség biztositasara nem koteles.
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

P11 L

X.
BIZTOSITASOK

Bérbeado kitelezettséget vallal arra, hogy a Vasarcsarnok vagyonbiziositasat
tzveszélyre és elemi karokra vonatkozoan megkéti és folyamatosan fenntartja.

Beérls koteles elkertilni minden olyan magatartast, vagy mulasztast, amely a
Bérbeado biztositasi dijanak emelkedését idézheti eld.

Bérld a jelen alpontban irott kételezettsége megszepdsével Gsszefiipgd biztositasi
dijndvekedés - mint okozott kir — megtéritésére koteles.

Bérld kateles — sajat kéltsépére - vagyon- és felelésségbiziositast koini és azt a
bérleti jogviszony alatl fenntartani.

Bérld a biztositasi szerzodések megkstését és azok érvényét folyamatosan igazolni
tartozik Bérbeadd felé,

Bérlonek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt allo vagyontargyakra, az altala
lizembe helyezett gépekre és  berendezésekre minden kockazatra  kiterjedd
vagyonbiztositast kell kdtnie.

Bérld koteles biztositasat G értéken megkdtni és a biztositasi dsszeg értékallosagaro]
folyamatosan gondoskodni.

Bérlg altal megkotott felelosségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi
sériilésre ¢s halalesetre terjed ki.

Bérld az altala megkotott biztositdsi szerzddések  érvényesséoét évente koteles
Bérbeadonak igazolni.

Amennyiben Bérl6 a biztositas megkdtését vagy annak fenntartasat clmulasztja, vagy
a biztositas barmely okbdl megsziinne, gy Bérbeadd - vélaszidsa szerint — Bérld
koltségére jogosult a biztositdst megkotni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali
hatallyal felmondani.

Szerz0dd felek a kifizetésre keriilé kartéritési dsszegeket a kar helyreallitasara
kételesek forditani.

XI1.
FELMONDAS-SZERZODISSZEGES

Bérbeadd jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal irdsban felmondhatja, ha:

Bérto a jelen szerzddéshen foglalt barmely Nzetési kitelezetiségét az elbzetes irdsbeli
felszolitas ellenére, az ot kizolt teljesitési hatariddben nem fizeti meg,
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11.1.10.

11.1.11.

Berlo a jelen bérleti sverzddéshben vallalt vagy jopszabdlyban cléirt ceyéb lényeges
kitelezettségét - elozetes  irdsbeli  felszolitas ellenére az  oUl meghatarozols
hatéridében - nem teljesiti,

Bérid vagy a helyiséget vele egylitt jogszeriien hasznald személyek Bérbeadoval, a
Visaresarnok  Uzemelietével vagy a  létesitményt hasznalé mas szemclyckkel
szemben a tarsadalmi - egyiittélés normdival cllentétes, botranyos,  tirhetetlen

magatartdst tanusitanak,

BerlG vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszertien hasznald személyek a bérleményt. a
kozos haszndlatra szolgald helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt
rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartassal a Bérbeado
irasbeli felszolftdsa ellenére, az abban kozolt hatarid$ alatt sem hagynak fel, vagy az
okozott kart nem allitjdak helyre,

Beérld 8.20. pontban irott karbantartdsi kolelezettségét — Bérbeaddnak meglieleld
teljesitési hataridd (izése mellett kozolt irasbeli felszolitasa eflenére — nem tetjesiti.

BErls a bérlemény hasznalati jogal - Bérbeadd irdasbeli engedélye nélkil — harmadik
személynek atengedi, vagy albérletbe adja,

Bérld tevékenységi korét — irasbeli hozzajarulas nélkil — megvalloztaja,

Bérlo Bérbeado zdlogjogat mas megfelel biztositék nyujtdsa nélkil megsérti,

Bérlé a miikodésének  engedélyezésével  kapesolatos engedélyek  bemutatdséra
vonatkozo kdtelezettségét hataridében nem teljesiti,

Bérlé a Bérlemény biztositasara vonatkozo biztositasi szerzédést nem kafi meg, vagy
azt nem tartja fenn folyamatosan,

A Bérlé a Bérleményben 16v6 tizlet megnyitasara, vagy folyamatos nyitva tartasara

vonatkozo kitelezettségét megszegi, és azt a Bérbeadd felszolitdasara sem orvosolja,
ill. a folyamatos nyitva tartasra vonatkozo kotelezetlséy megszegése egy éven belii]
ismétlédik,

jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott epyéb esetekben,

Bérbeadd azonnali hatdlva felmondasi joganak gyakorlasa esetén Bérld 2 havi brutté
bétleti dijnak megfeleld meghitsulasi ketbért (artozik megfizetni a Bérbeado elsé
felszdlitasara.

Szerz8dé felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési fitemezése tekintetében

- a mindenkori piaci kereslet-kinglat helyzetét] fiigaben — egyeds megatlapodast 1s

kéthetnek,
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Bérlé az tizemeltetési kizds koltséy illetve a bérldi sajat energia kilisépei biztositasa
jogeimeén an. koltségbizositékot nem fizet.

A bérlett jogviszony az azonnali hatdlyt felmonddsban meghatdrozott idépontban
sziinik meg.

A jelen bérleti szerzddés rendes felmondassal nem sziintetheté meg.

A Bérl¢ drokosei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytami - a jelen
bérleti szerzédést harmine napon belill rendes felmonddssal felmondhatjdk. A
felmondasi 1dét

ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az drokhagyd halalatol;

hagyatéki eljards esetén a teljes hatalyt hagyatékatadd vépzés  jogerbre
emelkedésének napjatdl;

- Oroklést per esetén a birosag {télet jogerdre emelkedésének napjatdl kell szamitani.

X1,
A BERLETY JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérleti jogviszony megszinik, ha:

szerz0dd felek a szerzédést kozds megegyezéssel megsziintetik,
a Bérlemény megsemmisiil,

az arra jogosult azonnali felmondassal él,

a bérléi tarsasag jogutod nélkil megszinik,

Bérl6 a bérleményt eleseréhi vagy a bérleti jogat atruhazza,
Bérld bérleti jogviszonydt a birdsdg megsziinteti,

a hatarozott id6tartam lejartaval,

a jogszabalyban szabdlyozott cgyéb esetekben.

Bérlo kételes a bérleti jogviszony megszinésekor a Bérleményt haladéktalany)
kitirfteni és tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeado
birtokaba visszabocsatani.

Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl 0riénd megszinése esetén semmilyen
clhelyezésre, eserchelyiségre nem (arthat igényt.

A bérleti jogviszony megszlinése esetén Berld feleldsséggel tartozik mindazon
kérokért, amelyet a bérlemény késedelmes kiliritésével, vagy a kitritéskor a
bérlemény allagéban okozott.

Bértd visszabocesatasi kotelezetiségének késedelme iddtartamara az dnkormanyzati
rendeletben szabalyozott mérték(i hasznalati dijat koteles Bérbeaddnak megfizetni.

X1
ZARO RENDELKEZESEK
lefen bérleti szerzddés kizarolag irasban — szerz6d6 felek egyezd akarata alapian -
modosithaté,
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13.5.

136,

1:3.8

13.9.

Szobeli megallapodassal vagy rdutald magatartassal jelen bérleti szerz6dés nem
modosithato.

Szerzodé felek megdllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen
rendelkezései a szerzddés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak., vagy —
a masodik postai feladast koveté 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirosagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovéabbitottik és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t, illetve az
atvételt megtagadta, tehdt az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy "Nem kereste"

Jelzéssel érkezett vissza.

Berld koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvéltozasat Bérbeadénak
legkésobb a vdltozast kivetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasagi tarsasdg esetén Bérlé képviseléjeként eljard személy kételes képviseleti

Jogat alairdsi cimpéldannyal és 30 napnédl nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel

nem rendelkezhet, eredeti tarsasagi szerzodéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel
igazolni.

Szerz6dd  Felek Afa alatt — az aldirds idépontjaban hatalyos  Afa-kulcs
meghatdrozasatdl fiiggetleniil — a mindenkor hatdlyos jogszabélyok szerinti Afa-
kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-0sszeget értik.

Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt ¢rvényes.
Ezen bérleti szerzddést és annak mellékletét szerz6dd felek atolvasas és értelmezés

utdn jovahagyolag alairjak. A Bérls koteles a jelen bérleti szerzédést kozjegyzéi
okiratba foglaltatni.

Budapest, 2015. junius 25.

Mellékletek:

Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac tizemeltetési rend - 1. szamu modositasokkal egyscges szerkezetben, valamint az ERVA
Nonprofit Zrt. kiséré levele (2. sz. melléklet)

Budapest VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Prima Pé¢k Finompékaru
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
képviseletében: ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati képv.: Téth Annamaria Laura
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. ligyvezetd

képv.: Dr. Csomor Sandor vezérigazgato

Bérbeado
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