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1.
A SZERZODES TARGYA

Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapesti 2. szami Kérzeti Faldhivatalnal
Budapest, beltertilet 34306/2 hrsz. alatt taldlhato, természetben a 1072 Budapest.
Akacfa utca 42-48. szam alatt taldlhato, "kivett véasarcsarnok" megjelélésa,
vasdresarnokként funkeiondléd ingatlanban (a tovdbbiakban: Vasaresarnok) annak
pinceszintjén talalhato PO7 jeli, 16,01 m2 alapteriiletii raktar rendeltetésd, jelen
szerzOdés 1. szamt mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelslt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény),

I,
A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A Dbérleti jogviszony a Bérlemény birtokbaadasaval kezdddik, és hatdarozott idére,
10 évre  szol amely  egyszeri  alkalommal  legleljebb  dsszesen 15 évre
meghosszabbithato.

A Bérlo a Bérleményt kiteles legkésdbb a Visarcsarnok hivatalos megnyitdsaig
birtokba venni. a Bérlemény birtokaba iépni, ¢s a Bérleményt a Vasarcsarnok
hivatalos megnyitdsdnak napjatol a Bérbeadd altal kiint és az Uzemeltetd altal
lefolytatott  palyézati - eljardsban  meghatdrozott  funkcié  szerint miikoddtetni.
Amennyiben a Bérld a birtokbavételi, mukadtetési kotelezettsépének nem tesz eleget,
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tgy a Bérbeado jogosult jelen szerzadést egyoldala nyilatkozatival azonnali hatdllyal
megszintetnt,

Felek megdllapodnak abban 1s, hogy a Bérlemény birtokbaadasanak feltétele. hogy a
Bérld az egyszert hasznalatbavételi dij teljes Gsszepcl a Bérbeadd résudre @ jelen
szerzGdésben foglaltak szerint (4.3, pont) teljesitse.
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A Szerzddd felek
32.020,- ¥t + Afa/hé

azaz Harminckettdezer-nisz forint + Afa/hd bérleti dijban allapodnak meg (a
toviabbiakban: Bérleti Dij).

Felek egyezéen megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési kotelezettséy
kezdOnapja: a Vasarcsarnok hivatalos megnyitdsa.

A Bérleti Dij havonta clére esedékesen Bérbeadd altal a targyhonap 5. napjdig a
Bérbeado nevében az iizemeltetd altal kibocsatott szamla ellenében atutaldssal a
targyhonap 15. napjdig teljesitendd. Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezetiség
kezddnapja honap kézbeni napra esik, ugy a kdvetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozo
szamlaval egyidejlleg kerti] kidllitdsra a (drthonapra vonatkozd ardnyos Bérlets
Dijrél szold szamla, amelyet targyhot kévetd hénap 15, napjdig koteles kicgyenliteni
a Bérlo.

A Srerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij dsszepe a Vasarcsarnok
rekonstrukeiot kovetd nyitasat kovetd masodik év elsd napjatol kezdddéen évente a
KSH  dltal  kozolt  fogyasziol  drindex  mértékével -~ automatikusan
szerzodésmodositas nélkil megemelkedik.

Bérbeado koteles Bérlét a KSI dltal kozolt fogyasz16i arindex és az ehhez igarzodo
bérleti dij valtozasanak mértékérél irdsban tdjékoziaini,

Berlo az értesités kézbesitéséig az eldzd évre érvényes bérleti dij lizetésére koteles.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a X1, fejezet pontjaiban foglalt
szankciokat vonja maga utan,

V.
A BERLET! JOG ELLENERTEKE



A Bérld koteles a bérleti jog ellenériékeként egyszeri hasznalatbavételi dijat fizetni (a
bérlets dij egy Gsszegben fizetendd fix része).

A Bérlemény egyszeri  haszndlatbavételi  dija:  400.250,- Ft + Afa, azaz
Négyszazezer-kettdszazdtven forint + Afa,

Felek egyezben rogzitik, hogy a Bérbeadd altal kiirt ¢és az Uzemeltetd altal
lefolytatott palyazati eljards sordn a Bérld altal — pélydzati biztositék jogeimén -
meglizetett br. 81.331.- Ft az egyszeri haszndlatbavételi dij 6sszegébe beszamitasra
keriil, erre tekintettel a Bérl a Bérlemény egyszeri hasznalatba vételi dij fennmaradd
Osszepét, azaz 426.987.- Ft-ot koteles jelen szerzdés aldirasatdl szamitott 3
munkanapon beliil megfizetni a Bérbeadd képviseletében az tzemeltetd dltal
kidliitott szamidja ellenében a szdmlaban feltliintetett szamlaszamdra vald atutalas
Gtjan. Béeld az cgyszerl haszndlatbavételi dijrol kiallitott szamla atvételét jelen
szerzddés alairdsdval elismeri,

Szerzddd felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld az egyszeri hasznélatba
vételi dij teljes Osszegét hatiridében nem teljesiti, ogy a Bérbeadd jogosult jelen
bérleti szerzddést cgyoldald irasbeli nyilatkozataval megsziintetni

Szerzdd felek megdllapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen bérleti szerzddés barmilyen okbol megsziintetésre  keriil
(idedrive, amennyiben azt kézosen megsziintetik, vagy a Bérlé cgyoldalan
megsziinteti, illetve a Bérbeadd egyoldalian megsziinteti} a Bérlé dltal megfizetett
egyszeri haszndlatbavételi dij dsszegét a Bérbeadd sem részben (4.3. pont), sem
egészben nem fizeti vissza, és annak visszafizetését a Bérlé nem kovetelheti.

V.
UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bértd koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény mikddésével kapesolatos
valamennyi Uzemeltetési kaltséget.

5.1

5.1.0,

Sajat izemeltetést kiltségek

A Szerz6d6é felek  rogzitik, hopy a Bérlemény sajat kozizemi mérdoraval
rendelkezik, ¢s a Bérld kiteles sajat tizemeltetési kaltségét a helyiségben, a
Vasarcsarnok  kozos terdletén elkiilonitett helyiségben és az épilletfeliigyeleti
rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz, fiités, hiités,
[égmennyiség mérdk ) altal meért fogyasztdsa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeado
szamldja alapjan megfizetni. A mérdorak allasat a felek a Bérlemény birtokba
adasakor rogzitik, és az Uzemeltetd a targyho utolsd munkanapjan igazolhatd ¢s
rekonstrudthatod adatként ropziti a Bérleményhez tartozo almérdorak dllasat, Felek
cgyezéen megdllapodnak abban, hogy a Sajat tizemeltetési kalségekre vonatkozo
hizetest kdtelezettség kezddnapja: a Vasaresarnok hivatalos megnyitasa.
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Beérld katelezettsépet villal arra, hogy ~ Bérbeado dltal kibocesdatott szamla ellenében

Sz energla biztositdsaval dsszelliped készeniéti diy ardnyos részét is megfizet,

szamldk ¢és az almérdk szerint szamolt fogyaszids szerint - a targyhot kivetd hénap
15, napjdig kiallitott szamla ellenében a targyhot kovetd honap utolsd napjaig kételes
megfizetni.

Kozis iizemeltetési kiltségek:

A Berld koteles meghizetni a Vasarcsarnok kézds hasznalatban allo terdleteinek
teljes kordl tzemeltetési kéltsépébol a Bérleményre négyzetméter aranyosan iutd, és
afaval novelt dsszegét (a tovabbiakban: Kozds fizemeltetési koliségek), A Kdzos
lizemelietési koltségel kozé tartoznak kilondsen, de nem kizardlagosan: elekiromos
aram, viz, csatorna, pdz. szemétszallitas, takaritas, drzés védelem, kotelesd
karbantartas, napi  karbantartas, biztositas, iz ¢és munkavédelem, rovarirtas,
telekommunikécio, Uzemeltetdi lroda fenntar(dsa, Felek egyezden megallapodnak
abban, hogy a Kozds tzemeltetési koltsépekre vonatkozd fizetési kotelezetisép
kezdonapja: a Vasarcsarnok hivatalos megnyitdsa,

Bérld tudomdsul veszi, hogy szerz6désmabdositast nem igényel az a kdriilmény, ha a
Vasarcsarnok kozos lzemeltetési koliségel a jéviben a Bérbeadd/Uzemeltetd altal
hitelt érdemié modon igazottan valtoznak.

A kozos lizemeltetési koltség beszedése, kezelése és nyilvantartasa a karbantartdsi
feladatok szervezése ¢s a rendeltetésszerll mitkodés bizlositdsa, azon idépontig
dijmentes, ameddig az tzemelletést az ERVA Nonprofit Zrt. Uzemeltetd végri.
Ellenkezd esetben a Vasdresarnok kézis izemeltetési dijat az 0j fizemeltetdvel kotstt
kitlén megallapodas rendezl,

A Vasarcsarmnok kozds tizemelletési koltségeinek az 5.2.6. alpontban meghatarozot
mértéke szermnti ataldnydijat a Bérlé eldre, a targyhd 5. napjaig kiallitott szamla
elienében a targyhd 135, napjdip koteles meglizeini.  Amennyiben a Kozos
Uzemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettséy kezdOnapia honap kézbeni
napra esik, gy a kovetkezd havi Kézos dzemeltetési koltségekre vonatkozd
szamiaval egyidejlileg kerdl kiallitdsra a (6rthonapra vonatkozo aranyos Kozos
tizemelietési kollségekrd] sz0i6 szamla, amelyet targyhot kdvetd honap 15, napjaig
koteles kiegyenliteni a Bérto.

A Vasarcsarnok kozos iizemeltetési koltségeinek — a jelen okirat alairasakor irdnyado
— kalkulalt mériéke (dlaldnydij): dizletre vonatkoztatva 3.000.-Ft/m*/hé + AFA.
raktarteriiletre vonatkoztatva 1.200.-Ft/nmm/hé + AFA. Bérld udomasul Vesyi,
hogy a Kozos tizemeltetési koltség kalkuldht mériéke, atalanydija a jovore nézve
vattozhat, ily médon Bérld fizetési kotelezettsége is emelkedhet illetve esikkenhet.
A Kozds fizemeltetési koltségek havi dtalanydijanak valtozasardl a Bérbeado - az
Uzemelietd Gtjan — haladéktalanul irasban, igazolhaté madon koteles a Bérlst
tajékoztatni, azzal, hogy a megvéltozott atalanydijat a tdjiékoztatas Bérlé részére
torténd megkiildését kdvetd honaptol jogosult érvényesiteni a Bérbeado.



5.2.0.

0.3.

6.4,

7.1,

Ezen kalkulicio az 5.1 pontban foglalt sajat tremeltetési kéltségeket nem
lartalmazza. A Vdsaresarnok tényleges kozis tizemeltetési koltségeinek és az
atalanydijak elszamoldsa félévente utdlag torténik: targyév 1-6. hénap elszamolasa
targyéy julius 31. napjdig. 7-12. honap elszémoldsa targyévet kovetd januar 31,
napidig.

A4
BIRTOKBAADAS

A Bérbeadd kételes a Bérleményt legkésébb a Vaséresarnok hivatalos megnyitésat
megeldzd 3 napon beliil a Bérld birtokaba adni, aki azt kdteles birtokba venni.
Bérbeads - az Uzemeltetd Gtjan - koteles a Bérlat irasban, ipazothato modon, elére,
kello  id6ben értesiteni a Vdsdrcsarnok hivatalos megnyitdsanak  tervezett
id6pontjardl, és a Bérlemény birtokbaaddsdnak idépontjarsl.

Felek a birtokbaaddsrol jegyzékonyvet vesznek fel, amelynek részét képezi a
Bérlemény miszaki tartalmara vonatkozé birtokbavételi adatlap.

Felek megdllapodnak abban is, hogy a Bérld a jelen bérleti szerzédés alapjat képerzd
palyazati eljardsban foglalt a birtokbavételi adatlapban foglalt miszaki tartalmat
meghaladd  belséépitészeti és egyéb munkdk tervezietését és kiviteleztetését,
berendezesét ¢s a bels6d technolégiak kialakitdsat Bérbeadd eldzetes engedélye
alapjan sajat koltségén és kockazatara végzi el.

Berlo katelezettsége a tevékenységi kor gyakorldsdhoz szilkséges szakhatosagi
cngedélyek beszerzése a Bérld koltségén és felelosségén. A Bérbeadd semmilyen
felelsséget nem vallal azér, ha a Bérls tevékenységéhez sziikséges hatosagi, ill.
egy¢h engedélyek nem kerlilnek a Bérlé részére kiaddsra.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérbeadd a jelen bérleti szerzédés
aldirasat, az egyszeri hasznalatbavételi dij teljes Osszegének megfizetését, valamint a
Bérlemény Bérlo altal sajat kéltségén kialakitandd belséépitészeti és technoldgiai
tervrajzanak Bérbeadd részére wrténd atadasat kovetden a Bérleményt — azaz a
palydzati eljarasban a bérbeado altal elnyert helyiséget — a Bérlé rendelkezésére
bocsatja kifejezetten a belsdépitészeti és az Uzletprofilnak megfeleld technolégiai
berendezések és felszerelések sajat koltsépdn Grténd kiépitése céljabol, azzal, hogy ¢
belsd munkédlatokat a Bérlo koteles legkésébb a 6.1, pontban meghatarozott
birtekbaadas napjdig teljes korGen befejezni.

VIIL.
A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]

Bérbeadd koteles - a Bérleti Dijjal és a kozds Gremeltetési koltségge!l fedezett —
bérleti jogviszony iddtartama alatt a Bérlemény rendeltetésszert és szerzédésszerts
hasznatatat biztositani,



7.4

7.5.

7.6.

7.7

7.8.

8.1.

Bérld tudomdsul veszi azon korliiményl, hogy a Kozos Gzemeltetést kaltség jelen
szerzodesben foglalt havi mértékét a Bérbeadd aliapitotta meg, az a jovére nézve
valtozhat.

Bérbeadd  szavatol azért, hogy harmadik  személynek nines a  bérleményre
vonatkozoan olyan joga, amely Bértdt a rendeltetésszerQ hasznalatban korlitozza,
ragy megakaddlyozza,

Bérbeadd a bérleti jopviszony fennallasa alatt koteles az ¢plifet ¢és a kozis
haszndlatra szolgald helyiségek allagdnak karbantartdsdrol, a kézponti berendezések,
tovabba a kézos haszndlatra szolgalo helyiségek berendezéseinek allando tizemképes
allapotarol gondoskodni,

A kozpontt berendezések Uzemképes dllapotban vald tartasa a Bérbeadd feladata,
melyek az aldbbiak:

Flektromos haldzatnal: a primer dramkorsk vezetékel, szerelvényei a bérleményben
levé 16 fopyasztasmérdkkel.

Vizhélozatal: a méroig tartd nyomovezeték a kdzbe iktatott szakasz elzardkkal és
viztelenitd foesapokkal.

Csatorna halozatnal: a teljes 18 és gerinevezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlodsszefolyokat, az abbdl kiinduld agvezetékeket, bilizelzard szilonokat, illetve a
falban és falon kiviil levd agvezetékeket,

Bérbeadot a hatralckos Bérleti dij, tzemeltetési kéltségek (sajat ¢és  kouos
Uzemeltetést koltségek) és azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén
talalhatd vagyontargyain zalogjop illeti meg.

Bérbeado — zdlogjoga fenndlidsa alatt - megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontdrgyak bérleménybol t6rténd elszallitasat.

Ha a Bérlo — Bérbeadd engedélye nélkil — a zdlogjogpal terhelt dolpot elszallitja és
mas megfeleld biztositékot nem nydjl, Bérbeadd kiovetelheti a dolognak Bérld
koltségén W0riénd visszagzallitdsat. A dolog visszaszallitasaval Bérbeado zalogjoga
feléled.

A Bérbeado — Bérld szitkségtelen hdboritdsa nélkiil - a bériemény nyitvatartasi
idejében jogosult a haszndlatot cllendrizni és kivetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzodésellenes haszndlat azonnali megsziintetését, Bérld kifejezetten tudomasul
veszi, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolgdltatasat megszintetni abban az
esetben, ha a Bérlo fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz cleget.

VIII.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]L

Bérld a Bérleményt kizdrolag raktar céljara a 8.3. pontban irott madon jogosult
hasznalni.
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Bértot prolilkotdttség terheli. Profilvidltas esetén Bérbeadd irdsbeli engedélye
szitkséges.

A tevékenység  gyakorldsghoz  sziikséges hatdsdgl  engedélyek, ill. harmadik
személyek hozzajarulasanak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti
szerzddés megkdtése nem mentesit a tevékenyséphez sziikséges hatosagl engedélyek
beszerzése alol.

Berlo koteles a mikddéshez szitkséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését
kdvetd 3 napon beliil Bérbeadonak bemutatni. A sritkséges hatdsdgi engedélyek
hidnyaban a Bérleményben a tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeadd Bérlonek a miikodési engedély bemutatdsara eldirt kdtelezettségének 15
napot meghaladé késedelme esetén azonnali haidly( felmonddssal ¢lhet.

Bérld Bérbeadd frdsbeli hozzdjaruldsat kivetden jogosull a tevékenységi kor
modositasara. Bérbeadé az frasbeli hozzdjaruldst indoklas nélkiil megtagadhatia.

Az irasbell hozzajarulas beszerzésének elmulasztasa azonnali hatalyd felmonddsi
okot keletkeztet Bérbeado részére,

Bérlé a bérleményt jelen bérleti szerzddés és melléklete, valamint az tizemeltetési

szabalyok, a szerzodés targydt  érinté megfelelden,  szerzdésszerlien  és
rendeltetésszerfien kételes hasznalni,

Bérld felelds minden olyan karért, amely a szerzbdésellenes vagy rendeltetésellenes
hasznalat kdvetkezménye. A Bérlé semminemt olyan tevékenységet nem végezhet,
ami a kornyezet allapotat veszélyeztet, illetve a kérnyezetet szennyezi. Az esetleges
kémyezetszennyezése esetén a teljes kor( anyagi és erkolesi felelosséget viseini kell a
Bérlonek. A tevékenységére vonatkozd kdrnyezetvédelmi jogszabdlyoknak, rendeletek
cloirdsainak, a Bérlonek eleget kell tennie. Ezen eldirdsok megszegése a bérletl
szerz3dés azonnali felmonddsat vonja maga utldn, és a teljes kortt feleldsséget viselnie
kell. Veszélyesnek mindsiils hulladékot a kommunalis hulladékiarold helyre lerakni
tilos.

Berld a Dbérlet  jogviszony iddétartama alatt késdbb felmeriilé  hibakar és
hidnyossagokat az  észrevételtél  szamitott 8 napon  belil  irdasban  koteles
Bérbeadonak/Uzemeltetdnek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlo feleldsséggel tartozik.

Bériot e korben karmegeldzési és kdrenyhitési kotelezettség is terheli,

Bérbeadd koteles a bejelentett hibak ¢s hidnyossiagok kijavitasara, megsziintetésére,
Berlo ugy  felel az  érdekkorében a  bérleményben  tartdzkodd  személyek

(alkalmazottak., megbizotlak, albérlo, szallitok sth.) altal okozott karokért, mintha
azokat maga okozta volna,
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8.17.
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Beérlo feleldsséppel tartozik a hatdsagl engedélyek be nem tartasaval okozott kdrokért
IS,

Bérld kitelezettséget vallal a munka-, egészséglipyi- ¢és tuzvédelmi szabalyok
betartasara illelve betartatasara.

Bérlé - Bérbeadd irdsbeli engedélye nélkil]l — a Bérleményben semmiféle dtalakitast
nem végezhet. Bérbeadd az dtalakitast indoklas nélkiill megtilthagja. Amennyiben a
Bérbeadd mint tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat
nem adja meg, vagy az illetékes hatdsag a Bérld tevékenységének végzeéséher vagy
az atalakitdsi, épitési munkakhoz szitkséges hatosagi engedélyeket nem adja meg, a
Bérbeadoval szemben a Bérld semmiféle igényt nem tdmaszthat. Az engedély néikil
végzell talakitas esetén Bérbeadd azonnali hatalyn felmondassal élhet.

Az atalakitast — Bérbeado hozzgjarulasa esetén - Bérlo sajat kdltségén és kockazatara
végzi el Bérld az atadakitasi munkakhoz sziikséees hatosiagl enpedélyekel a
munkalatok megkezdése clott koteles megszerezni és Bérbeadonak dtadni. A
hatosdgi  eljardasokban  a  Bérbeadd mint  wlajdonos,  vagy  megbizoltia
hozzdjarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy adtalakitdsi munka
végzésére van szilkség.

Az engedély nélkill végzett atalakitas esetén Beérldt teljes kord helyreailitasi
kotelezetisép terheli és felel jogellenes magatartasdval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartdsi kotelezettsége teljes korlien Bérldt terheli. Bérld sajdat
koltsépén koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak,
falazatanak és  berendezéseinek  a  folyamatos karbantartdsardl, feldjitasardl,
potlasarel. illetve csercjérél, valamint folyamatos tisztantartasukeol - kiilonds
tekintette] az dvegfeliiletekre - |, és a higiéniai megfleleldség biztositasarol.

A bérleti jogviszony megsziinése utan Bérldt megilleti — az dltala sajdt koltségén
I¢tesitett és allagsérelem nélkil leszerelheté berendezést targyakra vonatkozo
elvitel joga. A szakszeril leszerelés betartdsanak eliendrzésére Bérbeado jogosult.

Bérld dltal bedpitett ¢s az allagsérelem nélki] el nem tavolithatod épiiletelemek,
alkatrészek, tartozékok - téritési kitelezettség nélkiil — Bérbeadd tulajdondva valnak.
A bérleti jogviszony megszinésekor Bérlé ¢ kirben megltéritési igénnyel nem Iéphet
fel, megtéritési jogard! jelen okirat alairasaval egyidejitleg lemond. Bérld kifejezetien
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen atalakitds nem keletkeztet
részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogeimen,

Bérlo koteles tlirni az épiilet karbantartasaval, felgjitasdval, illetve atalakitasdval jaro
munkak elvégzését és az esetlegesen jelentkezéd forgalomkiesés miatt Bérbeadoval
szemben kartéritési igénnyel nem Jéphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeadd altal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak
elvégzise sziikségessé (eszi a Bérlemény igénybevételét Bérlé koteles dimenetileg
tevékenységét megsziinfetni ¢s - cserchelyiség biztositasa nélkil — a Bérleménybé!
kikolozni, Bzen idoszak afatt a bérleti jogviszony sziinetel.
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Bérld a bérlett jogat — Bérbeadd irdsbell hozzajdruldsaval és a profilkdtditség
megtartasa mellett, és a vonatkozd jogszabalyok szerint - masra dtrehazhatja vagy
eleserélheti. Az erre vonatkozo szerzidés irasba foglalasa szitkséges.

A Bérlemény - bérbeadoi frasbeli engedély alapjdn és a profilkétotiség megtartasa
mellett, valamint a vonatkozé jogszabalyi eldirdsok - szerint albérletbe adhatod

A bérbeaddi hozzdjarulds irdnti kérelemhez csatoini kell a vonatkozo szerzodés egy
eredeti példanyat, valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld el illetve albérlt
nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerz6dés, a Hazirend és az lizemeltetés kialakitott
rendjét megismerte és azt magara nézve kotelezd erejinek elfogadia.

Bérbeadd az atruhdzdsra, cserére vagy albérletbe adasra iranyuld kérelem elbiralasa
soran a nevezell atvevire, cserepartnerre vagy albérldre vonatkozdan referenciakat
és egyéb informaciokat kérhet.

Bérbeadd az irdsbeli hozzajarulasat akkor adhatju meg, ha Bérlé igazolja, hogy
egyszeri hasznalatbavételi dij vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy ilizemeltetési
koltség biztositék fizetést kotelezettsége nem all fenn és a Bérleményre vonatkozd 1j
bérleti szerzodést megkoti,

A vonatkozo szerzddés (atruhdzasi, csere, albérleti szerz6dés)y Bérbeadd irasbeli
hozzdjarulasaval [ép hatalyba.

Bérbeadd indokolassal a hozzajarulasat meptagadhatja még abban az esetben is,
amennylben Bérld jelen szerzddésben foglalt  kotelezettségeit teljes  korlien
eliesitette.

Ha 13¢rl6 a bérlemény hasznalati jogat — bérbeadol irasbeli hozzajarulas nélkiil -
barmely jogeimen vagy jogeim nélkil harmadik személynek atengedi, agy Bérbeadd
a bérleti szerzédést azonnali hatdlival felmondhatja.

Bérlé jelen pontban foglalt szerzOdésszegése esetén a XI. pont rendelkezésel
iranyaddak.

Bérld halala esetén a bérleti jogot Bérlé hazastarsa, gyermeke, unokéja, sziildje,
végrendelet szerinti 6rokdse, valamint ezen szemdélyek dltal alapitott gazdasagi
tarsasigp - a profilkdtotség megtartdsa mellett - {olytathatja.

Az egyénr vallalkozo Bérié halala esetén annak dzvegye, drokdse — a profilkététtséy
megtartasaval - folytathatja a bérleti jogviszonyt.

Ha Bérlo vagy jogutddja gazdasagi tarsasagotl, szivetkezetet alapit, vagy a bérldi
tarsasag &alakul, a tarsasdg, a szovetkezet, mint jogutod a bérleti jogviszonyt -
valamennyi béridi kitelezeltséy teljesitését kisvetden - folytathatja.

Beérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen belil értékniveld beruhazasokat

Bérbeadd hozzdjdruldsa alapjan — sajat kockazatara és koltségén eszkoziolhel. ezek
megtéritésére Bérbeadd semmilyen jogeimen nem kotelezhetd, Az értiékniveld
beruhazasok vonatkozdsaban a 8.21. és 8.22, pontok megflelelden alkalmazandok,
Bérlo az értékndveld beruhazisok kivitelezését a bérbeadoi hozzajarulas kézbesitését



8.38.

8.39.

8.41,

9.1,

kavetden kezdheti meg. Bérld értékndvetd  beruhdzasok jogeimén Bérbeadaval
szemben - a bérleti jogviszony iddtartama alati vagy megsziinése esetén - kovetelést
nem témaszthat, beszamitdsi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat
aldirasaval egyidejtleg lemond.

A Bérlo, thzvédelemmel kapesolatos kételeretisépei:

~a 30/1996 (X11. 6.) BM rendelet alapjan tevékenysépi kisrének megleleld Thazvédeimi
Szabalyzatot etkészittetni,

- sziiksép szerinti thzoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat fegaldbb évente
eliendriztetn,

- dolgozo1 részére az eldzetes thzvédelmi okiatasokat meglartant, az idészakos
ismétlado thizvédelmi oktatast biztositani és azok tényét eldirdsszertien okmanyolni,

- az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat (28/2011 (1X. 6.} BM rendelet) X1 feiezetébe
foglalt 212, - 215. §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti
kisfesziiliségt  erfsaramtt villamos  berendezések  iddszakos  tlizvédelms
feliilvizsgdlatait elvégeztetni a tlizveszélyessépl osztalyba soroldsnak megfelelé
iddszakonként (C, D, I: osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozd Tzvédelmi Szabdlyzat ¢ldirdsait betartani.

A Bérlo feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdondat képezd  villamos
berendezések és késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti
érintésvedeimi felllvizsgalata. Vallalja, hogy az érvényes rendelkezéscel  szerinti
idéponthan és madon a sajat koltségére a fellibvizsgalatot elvégesteti, és az errdl
készitett jegyzokonyv 2 példanydt a Bérbeadonak annak kézhezvétele utdn atadja.

A Bérld koteles timi, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de legaldabb kétszer
megeldzo jellegil, karbantartdsszertt rovar- és ragesaloirtast végesztessen, fliggetleniil a
kartevék elszaporodasanak mértékétol. Az irtds  idéponyidrdl a  Visdresarnok
lizemeltetdje clézetesen tajékoztatast ad.

A Bérlo koteles a Bérleményében 1évo fizletét a Vasarcsamok rekonstrukeiot kavetd
megnyitasanak napjan, megnyitni, és onnantdl folyamatosan mitkédtetni, Amennyiben
ezen kitelezettségének nem lesz eleget, és azt a Bérbeadd irasbeli felszolitasara sem
orvosolja, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzGdést azonnali hatallyal felmondani.

B3¢rl6 koteles a Vasaresarmnok nyitvatartasi idején beliil a t6rzsidében (kételezd nyitva
tartas) a Bérleményében [évé izletét nyitva tartani és azt mikddtetni. Amennyiben a
Bérlé ezen kotelezettsépét megszegl, és a nyitva tartdst a Bérbeadd felszolitasara sem
allija helyre, vagy ezen kotelezettsépszegés egy éven belil ismétlddik, ugy a
Bérbeado jogosult a szerzddést azonnali hatdllyal felmondani,

1X.
SZERZODO FELEK EGYEB KOTELME]

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti
szerzOdés rendelkezésein 18] a Vasdaresarnok miiksdésére vonatkozd jogszabaly(okan

‘

valamint egyéh kotelezd rendelkezésekel maradéktalanul  betartja és  azokat
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1018,

10.9.
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alkaimazottaival, megbizottjaival, alvallalkozdival, seaitd csaladtagjaival valamint az
érdekkorében tevékenykedd mas személyekkel is betartaga. Mindezek megszegése
jelen  bérleti  szerz0dés  megszegésének  mindsil  és  az  ennek  megleleld
jogkdvetkezményeket vonja maga utan,

Bérbeadd nem biztosit konkurenciavédelmet Bérld részére. Bérbeadd e tekintetben
semminemid  kartéritési  felelésséggel  nem  tartozik  és ezen  kdrilmény
szerzOdésmodositdsra sem nyGjt lehetdséget.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kdresemény kovetkeztéhen rendeltetésszert(
haszndlatra alkalmatlanna valik, a bérleti jogviszony megszinik ¢és Bérbeadd )
bérlemény szolgaltatasdra, cserehelyisée biztositasara nem kételes.

X.
BI1ZTOSITASOK

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hopy a Vésarcsarnok vagyonbiztositasat
ttzveszélyre és elemi kirokra vonatkozoan megkdti és folyamatosan fenntartja.

Bérld koteles elkertlni minden olyan magatartast, vagy mulasztast, amely a
Bérbeadd biztositasi dijanak emelkedését idézheti elé.

Bérlo a jelen alpontban irott kételezettsége megszegésével dsszefliged biztositas
dijnévekedés — mint okozott kar — megtéritésére koteles.

Bérld koteles — sajat koltségére — vagyon- és felelGsségbiztositast kotni és azt a
bérleti jogviszony alatl fenntartani.

Bérld a biztositasi szerz6dések megkotésél és azok érvényét {olyamatosan igazolni

tartozik Bérbeadd felé.

Bértének a tulajdondban vapgy rendelkezése alatt allo vagyontargyakra, az édltala
iizembe helyezett gépekre és  berendezésekre minden  kockazatra  kiterjedd
vagyonbiztositast kell ktnie.

Bérld koteles biztositasat 0y értéken megkdini és a biztositdsi dsszeg értékallosagardl
folyamatosan gondoskodni.

Berld  altal megkotott feleidsségbiztositds o személyl feleldsségre, a személyi
sériilésre ¢s halalesetre terjed ki.

Bérlé az dltala megkoton biztositasi szerzddések érvényesséedt évente kiteles
Bérbeaddmak igazoini,

Amennyiben Bérlé a biztositds megkdtését vagy annak fenntartasat eimulasztja, vagy
a biztositds barmely okbdl megsziinne, Ggy Bérbeadd -~ valasztasa szerint - Bérld
kisltségére jogosult a bizfositast mepkotni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali
hatallyal felmondani.

11
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Szerzodd feick a Kifizetésre Keriild kartéritési osszegeket a kar helyredllitasara
kételesek forditani.

X1,
FELMONDAS-SZERZODESSZEGES

Bérbeadé jelen bérleti szerzidést azonnali hatallyal irasban felmondhatja, ha:

Bérlo a jelen szerzddésben foglalt barmely fizetési ktelezettsépét az eldzeles irasbeli
felszolitas ellenére, az ott kozalt teljesitést hataridében nem fizeti meg,

Bérto a jelen bérlet szerzGdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kételezettségét - elézetes irasbeli  felszolitas ellenére az ot meghatarozott
hatdridében — nem teljesiti,

Bérld vagy a helyiscéget vele egyltt jogszerlen hasznald személyek Bérbeadoval, a
Visarcsarnok Uzemeltetével vagy a létesitményt hasznalé mas  személyekkel
szemben a  tdrsadalmi  egyiittélés normaival ellentétes, botranyos, tlirhetetlen
magatartast fanusitanak,

Bérld vagy a Bérleményt vele egylitt jogszerlien hasznalod személyek a bérleményt, a
kozds hasznalatra szolgdld  helyiségeket, éptiletrészeket, illetve a  élesitményt
rongaljak, vagy rendelietésellenesen hasznaljak, és e magatartassal a Bérbeado
irasbeli lelszolitasa cllenére, az abban kozolt hataridé alatt sem hagynak fel, vagy az

okozott kart nem allitjak helyre,

Bérlé 8.20. pontban irott karbantartdsi ktelezettségét — Bérbeadonak mepleleld
teljesitési hataridd ttzése mellett kozolt irasbeli felszolitasa ellenére - nem teljesiti.

3¢érl6 a bérlemény haszndlati jogat - Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil - harmadik
személynek dtengedi, vagy albérletbe adja,

Bérlo tevékenységr korét — irasbell hozzajarulas nélkill — megvaltoztatja,

Bérls — irasbeli engedély nélki] - a bérleményben atalakitast végez,

B3érlo Bérbeado zalogjogat mas megfeleld biztositék nydjtasa nélkil megsért,

CBerld & miakodésének  engedélyezésével  kapesolatos  engedélyek  bemutatasara

vonatkozd kételezettségét hataridében nem tefjesiti,

- Bérlo a Bérlemény biztositasara vonatkozo biztositasi szerzddést nem kéti meg, vagy

azt nem taria fenn folyamatosan,

A Bérld a Bérleményben [évo liziet megnyitdsara, vagy folvamatos nyitva tartdsdra
vonatkozo kotelezettségdt megszegl, és azt a Bérbeadd felszélitdsara sem orvosolja,

12
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ill. a folyamatos nyitva tartisra vonatkozd kitelezetiség megszegése egy éven beliil
ismétlédik.

Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben,

Bérbeado azonnali hatalyu felmondasi joganak gyakorlasa esetén Bérld 2 havi bruttéd
bérleti dijnak megfeleld meghitsulasi kothért tartozik megflizetni a Bérbeadd elsé
felszalitasara.

Szerz0dé felek a bérleti jog ériékesitésének modja ¢s fizetési itemezése tekintetében
- a mindenkori piaci kereslet-kindlat helyzetétd] fiiggden ~ egyedi megdllapoddst is
kathetnek.

Bérld az tzemeltetési kdz8s koltség illetve a bérldi sajat energia koltségel biztositdsa
Jogeimén un. koltségbizositékot nem fizet.

A bérleti jogviszony az azonnali hatalyl felmondasban meghatirozott idépontban
sziinik meg.

A jelen bérleti szerz6dés rendes felmondéssal nem sziintetheld meg.
A Bérld 6rokosei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjdk folytatni - a jelen

bérleti szerzédést harmine napon beliil rendes felmondassal felmondhatjak. A
felmondasi 1d6t

. ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az 6rékhagyo halalatol;
- bagyatéki eljards esetén a teljes hatalyn  hagyatékdtadd  végzés  jogerdre

emelkedésének napjatot;
Ordklési per esetén a birosagi itélet jogerdre emelkedésének napjatdl kell szamitani,

XI11.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

szerz0do felek a szerzddést kozods megegyezdssel megszintetik,
a Bérlemény megsemmisiil,

az arra jogosult azonnali felmondassal él,

a berldn tarsasdg joputdd nélkil megszinik,

3¢rio a bérleményt eleseréli vagy a bérleti jogat atruhazza,
Bérld bérleti jogviszonyit a birdsag megsziinteti,

a batdrozott iddtartam lejartdval,

a jogszabalyban szabalyozott cpyéh esetekben.

13
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Bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinésckor a Bérleményt haladéktalanyl
kitiriter ¢és tisztan, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas altapotban a Bdérbeadd
birtokdaha visszabocsatani.

Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol (6rténd megszinése esetén semmilyen
elhelyezésre. eserchelyisépre nem tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérld felelésséggel tartozik mindazon
karokért, amelyet a bérlemény késedelmes kitiritésével, vagy a kiliritéskor a
bérlemény dllagaban okozott.

Bérld visszabocsatasi kotelezettségének késedelme iddtartamdra az Onkormdnyzati
rendeletben szabalyozott mérték( hasznalati dijat kételes Bérbeaddnak megfizetn.

XIIL
ZARO RENDELKEZESEK
Jelen bérleti szerzodés kizarolag irasban — szerzddo felek egyezd akarata alapjan -
modosithato.

Szobeli megallapodassal vagy rdutald magatartassal jclen bérleti szerzddés nem
madosithato.

Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat csetleg érvényielen
rendelkezésel a szerzddés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbel értesitéseket kozdlinek kell tekinteni, ha azt a ¢imzettnek dtadtak, vagy —
a masodik postal feladast kovetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirosdgon bejelentett székhelyére, ajdnlott kiilldeményként tovabbitottdk ¢és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzetl az iratot nem vetle 4t, illetve az
atvétell megtagadta, tehat az ériesités a "Cimzetl ismeretlen” vagy "Nem kereste”

jelzéssel érkezett vissza,

Bérld koteles székhelyének és a tdrsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeaddnak
legkéstbb a valtozast koveld 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasigl tdrsaség esetén Bérlo képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti

jogat alairdsi cimpéldannyal és 30 napndl nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel

nem rendelkezhet, eredets tdrsasdgi szerzddéssel és eredeti cégbejegyzesi kérelemmel
ipazolni.

Szerz6dd Felek  Afa alatt - az  alairas  idopontjaban  hatalyos  Afa-kules
meghatarozasatol figgetient] - a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-
kulesot, és annak alapjan szamitott Afa-Osszeget értik.

Lizen bérleti szerzddés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

14



13.9. Ezen bérleti szerzodést és annak mellékletét szerz6do felek atolvasas és értelmezés
utan jovahagyolag alairjdk. A Bérld koteles a jelen bérleti szerzodést kozjegyzoi
okiratba foglaltatni.

Budapest, 2015. jalius 9.

Mell¢kletek:
Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)
Piac tizemeltetési rend - 1. szam modositdsokkal egységes szerkezetben, valamint az ERVA
Nonprofit Zrt. kiséré levele (2. sz. melléklet) Viraly MP Kit.
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