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szeékhely: 1073 Budapest, Erzsébet kot 6.
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masrészrol a

Husspecialista Kft.

sz¢khely: 1204 Budapest, Tatra tér 16.
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1.
A SZERZODIES TARGYA

Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapesti 2. szidmi Kérzeti Foéldhivatalnal
Budapest, beltertilet 34306/2 hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest,
Akdclta utca 42-48. szam alatt (aldlhato, "kivett vasdrcsarnok” megjelélési,
vasarcsarnokként funkciondld ingatlanban (a tovabbiakban: Vasaresarnok) annak
{oldszintién taldlhaté FO5 szamuy, 95,21 m2 alapteriilett fizlet rendeltetést, jelen
szerzddés 1. szamt melickletét képezd vazrajzon kék szinnel jelslt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény),

11.
A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a Bérlemény birtokbaaddsaval kezd8dik, és hatdrozott idére,
10 évre szol, amely epyszerl  alkalommal legfeljebb  Gsszesen 15 évre
meghosszabbithatd,

A Bérld a Bérleményt kételes legkésdbb a Vasdresarnok hivatalos megnyitasdip
birtokba venni, a Bérlemény birtokdba Iépni, és a Bérleményt a Vasdresarnok
hivatalos megnyitasanak napjitdl a Bérbeadd alial kiirt és az Uzemeltetd altal
lefolytatott  pélydzati  cljardsban  meghatarozott  funkeid  szerint  mikddteni.
Amennyiben a Bérld a birtokbavételi, mitkodtetési kitelezettségének nem tesz eleget,
ugy a Bérbeado jogosult jelen szerzidést egyoldalt nyitatkozataval azonnali hatallyal
megsziintetni,
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4.1.

Felek megallapednak abban is, hogy a Bérlemény birtokbaadasanak feltétele, hopy a
Bério az cpyszert hasznalathavételi dij teljes Gsszepét a Bérbeadd részére a jelen
szerzOdésben foglaltak szerint (4.3, pont) teljesitse.

L.
BERLETI DLJ

A Szerzddé felek )
304.672,- Ft + Afa/hd

azaz. minddsszesen haromszaznégyezer-hatszazhetvenketld forint + Afa/ho bérlet
dijban dllapodnak meg (a tovabbiakban: Bérleti Bij).

Felek egyezben megdllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési kitelezetiséy
kezdOnapia: a Vasarcsarmnok hivatalos megnyitdsa.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbeado altal a targyhonap 5. napjaig a
Bérbeadd nevében az tizemeltetd dlial kibocsatott szamia ellenében datutatassal a
targyhonap 15. napjdig (eljesitendd. Amennyiben a Bérieti Dij fizetési kotelezettség
kezddnapja homap kozbeni napra esik, tey a kévetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozo
szamlaval egyidejlileg kertll kidllitasra a torthonapra vonatkozd ardnyos Bérlet
Dijrél szold szdmla, amelyet targyhot kiveld honap 15, napjdig koteles kicgyenliteni
a 3érlo.

A Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij dsszepe a Vasarcsarnok
rekonstrukeiot kovetd nyitasdt kovetd masodik év elsd napjatdl kezdddden evente a
KSH altal  kozolt  fogyasztor  arindex  mértékével - automatikusan
szerzGdésmodositas nélkill megemelkedik,

Bérbeadd koteles Bérlét a KSH altal kozalt fogyaszidi drindex és az chhez 1pazodo
bérleti dij valtozasanak mértékérdt irashan tajékoztatni.

,

Bérlo az értesités kézbesitéséig az ¢l8z48 évre érvényes bérleti dij fizetésére kiteles,
A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a X1, fejezet pontjaiban foglalt

szankciokat vonja maga utan.

V.
A BERLETI JOG ELLENERTEKE

A Bérlo kdteles a bérleti jog ellenértékekeént egyszeri hasznalatbavételi dijat fizemi (a
hérleti dij egy dsszegben fizetendd fix része).




4.4,

A Bértemény egyszeri hasznalatbavételi dija: 4.768.500,- Ft + Afa, azaz Négymillio-
hétszazhatvanezer-itszaz forint + Afa,

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérbeado altal kiirt és az Uzemelteté dltal
lefolytatott palydzati eljards soran a Bérld altal — palydzati biztositék jogeimén —
megfizetett br. 773.867.- Ft az cgyszeri hasznalatbavételi dij dsszegébe beszamitasra
kerill, crre tekintettel a Bérld a Bérlemény egyszeri haszndlatba vételi dij fennmaradé
Osszegét, azaz 5.271.968,- It-ot koteles jelen svzerzOdés alairasatdl szamitott 3
munkanapon belil megfizetni a Bérbeadd képviseletében az {izemeltets altal
kigllitott szamldja ellenében a szamldban feltiintetett szamlaszamadra vald dtutalas
Utjan. Bérld az egyszert haszndlatbavételi dijrél kialliton szdmla dtvételét jelen
szerzGdés alairasaval elismeri.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé az epyszeri hasznalatba
vételi dij teljes Gsszegét hatariddben nem teljesiti, Ggy a Bérbeadd jogosull jelen
bérleti szerzddést egyoldali frdsbeli nyilatkozataval megsziintetns

Szerz0dd felek megallapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen bérleti szerzddés barmilyen okbol megsziintetésre  keriil
(ideértve, amennyiben azt kozdsen megszintetik, vagy a Bérld egyoldalian
megsziintety, illetve a Bérbeadd egyoldaltan megsziinteti) a Bérls altal megfizetett
cgyszert hasznalatbavételi dij Osszegét a Bérbeadd sem részben (4.3. pont), sem
cgészben nem fzetl vissza, ¢s annak visszafizetését a Bérld nem kovetelhet.

V.
UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérdo koteles megfizetni a Bérbeado részére a Bérlemény milkddésével kapesolatos
valamennyi tzemeltetési koltséget.

5.1.

5.1

T

[

Sajat izemeltetési koltségek

A brzerzd8dd felek ropzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi mérdoraval
rendelkerzik, és a Bérld koteles sajat tizemeltetési koltségét a helyiségben, a
Visarcsarnok kozos tertiletén clkulonitett helyiségben és az  épiiletfeliigyeleti
rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz, fiités, hités,
[égmennyiség mérék ) altal mért fogyasztasa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeado
szamldja alapjan megfizetni. A mérédrak dllasat a felek a Bérlemény birtokba
adasakor rdgzitik, és az Uzemelteté a targyho utolsd munkanapjan igazolhato és
rekonstrudlhatd adatként rogziti a Bérleményhez tartozd almérdorak allasat. Felek
egyezGen megallapodnak abban, hogy a Sajat tzemeltetési koltségekre vonatkorzo
lizetési kotelezettség kezdénapja: a Vasdresarnok hivatalos megnyitasa.

Berlo kitelezettséget viallal arra, hogy — Bérbeadd dltal kiboesatott szamla elienében
- az energia biztositasaval Gsszefliped készenléti dij ardnyos részét is meglizeti.



5430A Béo a Sajat tzemeltetési koltségeket — a kazlizemi szolgaltatok dltal kiallitot
szamlak és az almérdk szerint szamolt fopyasztas szerint - a targyhot kévetd honap
15, napjdig kidllitott szamla ellenében a targyhot kovetd honap utolsd napjaie kiteles
meglizetni.
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5.2.6.

Kozos tizemeltetési kiliségelk:

A Berld kateles meghzetni a Vasdresarnok kozos haszndlatban dallo tertileteinek
teljes korll tizemeltetési koltségébdl a Bérleményre négyzetméler ardnyosan juto, ¢s
afaval novell 6sszegét (a tovabbiakban: Kozos iizemeltetési kiltségek). A Kozos
lizemeitetési kaliségel kozé tartoznak kitlonosen, de nem kizardlagosan: elektromos
aram, viz, csalorna, géaz, szemétszallitas, tlakaritds, 6rzés védelem, kételezod
karbantartds, napi karbantartds, biztositas, Gz ¢s munkavédelem, rovarirtas,
telekommunikécio, Uzemeltetsi lroda fenntartdsa. Felek egyezden megdllapodnak
abban, hogy a Kozos Uzemeltetést kéliséaekre vonatkozo fizetést kotelerettséy
kezdénapja: a Vasaresarnok hivatalos megnyitasa.

Bérld tudomasul veszi, hopy szerzddésmodositast nem igényel az a kérilmény, ha a
Vasarcsarnok kozos tzemeltetést koltségei a jovdben a Bérbeadd/Uzemelteld dltal
hitelt érdemld médon igazoltan valtoznak.

A kozOs lzemelletést kéliséy beszedése, kezelése ¢és nyilvantartasa a karbantartdsi
feladatok szervezése ¢s a rendeltetésszeri mikodés biztositdsa, azon 1dopontip
dijmentes, ameddig az tzemeltetést az ERVA Nonprofit Zrt. Uzemelietéd végzi,
[Henkezd esetben a Vasdresarnok kdzos izemeltetési dijat az j tizemeltetdovel kstsu
kiilon megéllapodas rendezi.

A Vasarcsarnok kizos tizemeltetési kéltségeinek az 5.2.6. alpontban meghatdrozolt
mériéke szerinti atalanydijat a Bérlé eldre, a targyhd 5. napjdig kidllitott szamla
ellenében a targyhé 15. napjdig koteles megfizetni.  Amennyiben a Kozos
lizemeltetési koltségekre vonatkozo fizetési kotelezettség kezddnapja honap kdzbeni
napra esik, Ggy a kovetkezd havi Kozos lzemeltetési koltségekre vonatkozd
szamlaval cgyidejlleg keriil kiallitisra a (orthonapra vonatkozd ardnyos Kizds
tizemeltetési koltségekrol szolo szamla, amelyet targyhot kévetd honap 15, napjaig
koteles kiegyenliteni a Bérlo.

A Viasarcsarnok kozds tizemeltetést koltségemek - a jelen okirat alairasakor iranyado
~ kalkulalt mértéke (atalinydij): iizletre vonatkoztatva 3.000.-Ft/m*/hé + AFA.
raktdrteriletre vonatkoztatva 1.200.-Ft¢/nm/hé + AFA. BEIO tudomasul veszl,
hogy a Kozds tzemelletési kéliség kalkulalt mértéke, atalanydija a jovore nézve
valtozhat, ily modon Bérld fizetési kitelezettsége is emelkedhet illetve csokkenhet.
A Kozos lzemeltetést koltségek havi atalanydijanak véltozasardl a Bérbeado — az
Uzemeltetd atjan — haladéktalanul frasban, igazolhaté modon koteles a Bérldt
tdj¢koztani, azzal, hogy a megvéltozott atalanydijat a tajékoztatas Bérld részére
torténd megkiildését kovetd honaptol jogosult érvényesitent a Bérbeado.

Ezen kalkuldcio az 5.1. pontban foglalt sajat tizemeltetési koltségeket nem
tartalmazza. A Visarcsarnok tényleges koz0s iizemeltetési koliségeinek &s az
atalanydijak elszamolasa félévente utdlag toriénik: targyéy 1-6. hénap elszamolasa



6.1.

0.3,

0.4,

7.1.

targyéy jaling 31, napidip, 7-12. honap elszimolasa targyévet kovetd januar 31,
napjaig.

V1.
BIRTOKBAADAS

A Bérbeado kiteles a Bérleményt leghkés6bb a Vésdresarnok hivatalos megnyitasat
megeldzd 3 napon beliil a Bérlé birtokdba adni, aki azt kisteles birtokba venni.
Bérbeado ~ az Uzemeltetd Gtjdn — kiteles a Bérlst frashan, igazolhatd médon, elére,
kello  id6ben értesiteni a  Vasdresarnok hivatalos megnyitasanak  tervezett
idépontiarol, és a Bérlemény birtokbaaddsdnak idépontjarol.

Felek a birtokbaadasrdl jepyzdkdnyvet vesznek fel, amelynek részét képezi a
Bérlemeny muszaki tartalmara vonatkozo birtokbavételi adatlap.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérlé a jelen bérleti szerzddés alapjat képezd
palydzati eljardsban foglalt a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghalado  belsGépitészeti és egyéb munkdk tervezietését és kiviteleztetését,
berendezését ¢és a belsd technolégidk kialakitasat Bérbeadd eldzetes engedélye
alapjdn sajat koltsépeén és kockdzatara végzi el

Bérld kotelezettsége a tevékenysépl kir gyakorlasahoz szilkséges szakhatdsagi
engedélyek beszerzése a Bérld koltségeén és felel6sségén. A Bérbeadd semmilyen
felelosséget nem vallal azért, ha a Bérl tevékenységéhez szilkséges hatosagi, ill.
egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérl6 részére kiadasra.

Felek kifejezetten megdallapodnak abban, hogy a bérbeadd a jelen bérleti szerzddés
alafrasat, az egyszeri haszndlatbavételi dij teljes Osszegének megfizetését, valamint a
Bérlemény Bérlé dltal sajat koltségén kialakitandd belsdépitészeti és technologiai
tervrajzanak Bérbeadd részére 6rténd atadasat kovetden a Bérleményt — azaz a
palydzati eljardasban a bérbeads altal elnyert helyiséget — a Bérld rendelkezésére
bocesdtja kifejezetten a belsGépitészeti és az tzletprofilnak megleleld technoldgiai
berendezések ¢s felszerelések sajat koltséeén torténd kiépitése céljabodl, azzal, hogy e
belsé munkalatokat a Bérld koteles legkésébb a 6.1, pontban meghatarozott
birtokbaadds napjaip teljes kérien befejezni,

V1.
A BERBEADO JOGAI £S KOTELEZETTSEGE]

Bérbeado koteles — a Bérleti Dijjal és a kizos Uzemeltetési kaliséggpel ledezett -
bérleli jogviszony idétartama alatt a Bérlemény rendeltetésszeril és szerzddésszeri
hasznélatat biztositani,

Bérld tudomasul veszi azon kiriilményt, hogy a Kaézos lizemeltetési koltség jelen
szerzddésben foglalt havi mértékét a Bérbeadd allapitotta meg, az a jovore nézve
viltozhat.



7.4

7.5.

7.0.

7.7

7.8.

8.1

Bérbeadd  szavatol  azért,  hogy  harmadik  személynek nines a  bérleményre
vonatkozoan olyan joga, amely Bérlét a rendeltetésszerii haszndlatban korlatozza,
vagy megakadalvozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszeny fennallasa alatt kételes az épllet és a kozos
haszndlatra szolgald helvisépek dllaganak karbantartasarol, a kdzponti berenderzések,
tovdbba a kozos haszndlatra szolpald helyiségek berendezéseinek dilandé tizembképes
allapotard!l gondoskodni,

A kozponti berendezések Gzemképes édllapotban vald tartasa a Bérbeado feladata,
melyek az aldbbiak:

Llektromos halozainal: a primer dramkérdk vezetékel, szerelvényel a bérleményben
levd {6 fogyasztasmérokkel.

Vizhalozatnal: a mérdig tarlo nyomovezeték a kizbe iktatoll szakasz elzardkkal és
vizielenitd fGesapokkal,

Csatorna halozatndl: a teljes {0 és gerincvezeték kivéve a bérleményben clhelyezett
padlodsszefolyokat, az abbol kiinduld dgvezetékeket, blzelzard szifonokat, illetve a
falban és falon kiviil levo dgvezetékeket.

Bérbeadot a  hatralékos Bérleti dij. Gzemeltetési  koltsépek  (sajat és kozos
lzemeltetési koltségek) és azok jarulékai erejéig Bérlének a Bérlemény terlile(én
talalhato vagyontdrgyain zalogjog 1lleti meg.

Bérbeadd — zalogjoga fenndlldsa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak bérleménybdl t6rténd elszallitasat.

Ha a Bérld — Bérbeadd engedéiye nélkiil — a zalogjoggal terbelt dolgot elszillitja és
mas megfeleld biztositékot nem ny0jt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérls
koltségén 0rténd visszaszallitasat. A dolog visszaszallitisdval Bérbeadd zalogjoga
feléled.

A Bérbeadd - Bérld sziikségtelen haboritdasa nélkill — a bérlemény nyitvatartdsi
idejében jogosult a haszndlatot ellendrizni és kovetelheti a rendeltetéscllenes vagy
szerzddésellenes haszndlat azonnali megsziintetését. Bérls kifejezetten tudomasul
veszl, hogy a Bérbeadd joposult valamennyl szolgditatasat megsziintetni abban az
esetben, ha a Bérlo fizetési kotelezettségének hatariddben nem tesz eleget.

VIIIL.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérlé a Bérleményt kizardlag his-hentesaru, pecsenye drusitas céljara a 8.3. pontban
irott madon jogosult hasznaini,

Bériot profilkdtdttség  terheli. Profilvaltas esetén Bérbeadd irdsbeli engedélye
sziikséges.




8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.
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8.10.

A tevékenysép  pyakorldsdhoz  sziikséges hatosagi  engedélyek, il harmadik
személyek  hozzajarulasanak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti
szerzddés megkdtése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatdsdgi engedélyek
beszerzése aldl,

Bérid koteles a mikaodéshez sziiksépes hatosdgi engedély(eke)t, annak megszerzését
)

kdvetd 3 napon beliil Bérbeadonak bemutatni. A szilkséges hatosagi engedélyek
hianydban a Bérleményben a tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeadd Bérlének a mikodési engedély bemutatasdra eléirt kételezetiségének 15
napot meghaladoé késedelme esetén azonnali hatalyn felmondassal élhet.

Bérld Bérbeadd irasbeli hozzdjarulasat kovetden jogosult a tevékenységi kor
modositasara. Bérbeadd az irdsbeli hozzajarulast indoklas nélkiil meglagadhatia.

Az irasbeli hozzajarulas beszerzésének elmulaszidsa azonnali hatalyn felmondasi
okot keletkeztet Bérbead6 részére.

Bérlé a bérleményt jelen bérleti szerzdés és melléklete, valamint az lizemeltetési
szabalyok, a szerzGdés targyat érintd  meglelelden, szerzddésszeriien  és
rendeltetésszerien kdteles haszndini.

Bérlg felelos minden olyan karért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes
hasznalat kovetkezménye, A Bérld semminemi olyan tevékenységet nem végezhet,
ami a kornyezet allapotat veszélyeztet, illetve a kirnyezetet szennyezi. Az esetleges
kdrnyezetszennyezése esetén a teljes korli anyagi és erkolesi felelésséget viselni kell a
Bérlének. A tevékenységére vonatkozd kdrnyezetvédelmi jogszabalyoknak, rendeletek
eldirasainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen eldirisok megszegése a bérleti
szerzOdés azonnali felmondésat vonja maga utdn, és a teljes korQ feleldsséget viselnie
kell. Veszélyesnek minédsiil hulladékot a kommunalis hulladéktarold helyre lerakni
tilos.

Bérld a  bérleti  jogviszony id6tartama  alatt késobb  felmerild hibdkat és

hidnyossdgokat az észrevételtdl  szamitott 8 napon  bellil  irdasban  kételes

Bérbeadonak/Uzemeltetdnek jelezni,

A késedelmes bejelentésse]l okozott kdrért Bérld felel6sséggel tartozik.

Bérlot e korben karmepeldzést és karenyhitési kotelezettség is terheli.

Bérbeadd koteles a bejelentett hibak és hidnyossagok kijavitasara, megsziintetésére.
Berld gy felel az  érdekkérében  a  bérleményben  tartozkodo  személvek
(alkalmazottak, megbizottak. albérld, szalliték sth.) dltal okozott kdrokért, mintha

azokat maga okozta volna.

Bérld feleldssépgpel tartozik a hatosdgl engedélyek be nem tartasaval okozott karokért
15.



3.18.

5.19.

8.20.

8.21.

8.23.

8.24.

Bérid kotelezettsépet vallal a munka-, cgészséeligyl- ¢s thzvédelmi szabdlyok

&

betartasara 1iletve betartatasara.

Bérts — Bérbeadd ivasbeli engedélye nélkil - a Bérleményben semmiléle atalakitist
nem végezhel. Bérbeado av dtalakitast indoklas nélkil megtilthatja, Amennyiben a
Bérbeadd mint tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkdlatokhoz a hozzajarulasat
nem adja meg, vagy az itletékes hatosag a Bérld tevékenységének végzéscher vagy
az atalakitasi, épitési munkakhoz szitkséges hatosagi engedélyeket nem adja meg, a
Bérbeaddval szemben a Bérld semmiféle igényt nem tdmaszthat. Az engedély nélkil
végzell talakilas esetén Bérbeadd azonnali hatalyn felmondassal élhet.

Az dtalakitist — Bérbeadd hozzdjdruldsa esetén — Bérld sajat koltségén ¢és kockizatdra
végzl el Bério az atalakitasi munkakhoz sziikséges hatosagr engedélyeket a
munkalatok megkezdése elott kételes megszerezni ¢és Bérbeadonak  dtadni. A
hatosagl  eljardsokban  a  Bérbeadd  nunt  tulyydonos,  vagy  megbizotija
hozzdjdrulasdnak beszerzése nem melidzhetd, ha ¢épités vagy dtalakitast munka
végzésére van sziikség,

Az engedély nélkill végzelt dtalakitas esetén Bédt teljes kort helyredilitas
kotelezettség terhel és felel jogellenes magatartdsdval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantariasi kotelezettsége teljes korten Bérldt terheli, Bérlé sajat
koliségén koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakamak.,
falazatanak ¢és berendezéseinek a folyamatos karbantartasardl, fel(jitasarol,
potlasardl, illetve cseréiérdl, valamint folyamatos tisztantartasukrol - kiilénos
tekintettel az tvegfeliiletekre - , €s a higiéniai megfeleloség biztositdsarol,

A bérleti jogviszony megsziinése utan Bérldt megilleti - az altala sajat koltségén
létesitett és allagsérelemy nélkil leszerelhetd berenderési targyakra vonatkozd
elvitel joga. A szakszerid leszerelés betartasanak ellendrzésére Bérbeado jogosult,

Bérld altal beépitett és az allagsérelem nélkiil ¢l nem tivolithatd épiiletelemek,
alkatrészek, tartozékok - téritési kotelezettség nélkiil -~ Bérbeadd tulajdonava valnak.
fel, megtéritési jogarol jelen okirat alairasaval egyidejlileg lemond. Bérlé kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen dtalakitas nem keletkeztet
részére tulajdonjogot, sem raépités, seom mas jogeimen.

Bérld koteles tarni az éptilet karbantlartasaval, felgjitasaval, illetve dtalakitasaval jard
munkak elvégzését ¢és az esetlegesen jelentkezd forpalomkiesés miatt Bérbeadoval
szemben kartéritési igénnyel nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeado éltal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkik
elvégzése sziikségessé teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles atmenetileg
fevékenységét megsziintetni és — cserchelyiség biztositdsa nélkiil — a Bérleménybél
kikéltézni. Ezen idoszak alatt a bérleti jogviszony sziinetel.

Bérlo a bérleti jogdt ~ Bérbeadd (rasbeli hozzajarulasdval és a profilkatoteség
meglartdsa mellett, és a vonatkozd jogszabalyok szerint — masra atruhazhatia vagy
eleserélheti. Az erre vonatkozd szerzddés irasba foglalisa szikséges.
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A Bérlemény - bérbeadoi irasbeli engedély alapjan ¢és a profilkototiség megtartisa
mellett, valamint a vonatkozo jogszabalyi eléivasok - szerint albérletbe adhato.

A Dbérbeaddi hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozd szerzddés egy
eredeti példanyat, valamint a bérleti jogot dtvevd, cseréld ¢l illetve albérls
nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzddés, a Hazirend és az lizemeltetés kialakitott
rendjét megismerte és azt magdra nézve kételezd erejlinek elfogadia.

Bérbeado az atruhdzasra, cserére vagy albérletbe adasra irdnyuld kérelem elbiralasa
soran a nevezell dtvevére, cserepartnerre vagy albéridre vonatkozoan referencidkat
és epyeh informacidkat kérhet.

Bérbeadd az irasbeli hozzdjarulasdt akkor adhatia meg, ha Bérl§ igazolja, hogy
egyszeri haszndlatbavételi dij vagy helyiségbér, iizemelletési, vagy lizemeltetés)
koltség biztositék fizetési kitelezettsége nem all fenn és a Bérleményre vonatkozé 1]
bérleti szerzddést meghkot.

A vonatkozd szerzddés (dtruhdzasi. csere, albérleti szerz6dés) Bérbeado irasbeli
hozzdjarulasaval 1ép hatalyba.

Bérbeadd indokoldssal a hozzajaruldsdt megtagadhatja még abban az esctben is,
amennyiben Bérld  jelen szerzOdésben foglalt kotelezettségeit  teljes  korlien
teljesitette.

Ha Bérld a bérlemény haszndlati jogat — bérbeaddi irasbeli hozzajarulas nélkil —
barmely jogeimen vagy jogeim nélkli} harmadik személynek atengedi, ugy Bérbeadd
a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérld jelen pontban foglalt szerzidésszegése esetén a X1, pont rendefkezései
iranyaddak.

3¢érlo haldla esetén a bérleti jogot Bérld hazastarsa, gyermeke, unokdja, sziildje,
végrendelet szerinti orokose, valamint ezen személyek altal alapitott pazdasagi
larsasag — a profilkétottség megtartasa mellett — folytathatja.

Az cgyéni vallalkozo Bérld haldla esetén annak dzvepye, Srokose - a profilkidtiség
meglartasaval - folytathatja a bérleti jogviszonyt.

Ha Bérld vagy jogutodja gazdasagi tarsasdgot. szovetkezetet alapit, vagy a bérléi
tarsasdg dlalakul, a tdrsasdg, a szdvetkezel, mint jogutdd a bérleti jogviszonyl -

¢

valamennyi bérléi kételezettsée teljesitését kévetden -~ folytathatja.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a Bérleményen belil értéknéveld beruhdzdsokat

Bérbeadd hozzéjarulasa alapjan — sajat kockdzatara és kéltségén eszkdzilhet, ezek
megtéritesére Bérbeadd semmilyen jogeimen nem kitelezhetd, Az értékndveld
beruhazasok vonatkozdsdban a 821, és 8.22. pontok meglelelden alkalmazandok,
Bérld az értéknoveld beruhdzasok kivitelezését a bérbeaddi hozzajarulds kézbesitését
kdvetden kezdheti meg. Bérlo értékndveld beruhazasok jogeimén Bérbeadaval
szemben - a bérlet1 jogviszony idétartama alatt vagy megszinése esetén - kivetelést




8.38.

8.39.

8.40.

8.41.

9.1.

nem tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorothat, iiyen ipénycérdl jelen okirat
alairasaval egyidejiileg lemond.

A Bérlo, tizvédelemmel kapesolatos kitelezeltségel:

- a 30/1996 (XI1. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megleleld Tizvédehni
Szabalyzatot elkészittetni,

- szikség szerintl Gzoltd készilékeket készenicibe helyezni, azokat tegaldbb évente
ellendriztetni,

- dolgozéi részére az elOzetes tdzvédelmi oktatasokat megtariani, az iddszakos
ismétlodo tizvédelmi oktatast biztositani és azok (ényét eldirasszerden okmanyolni,

- az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) X1 fejezetébe
foglalt 212, — 215, §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 060364 szerinti
kisfesztiitségli  erésaramu villamos  berendezések  idOszakos  thzveédelmi
felilvizsgalatait elvégezietni a tlzveszélyességi osztdlyba sorolasnak megfeleld
wdoszakonkeént (C, D, 1 osztdlyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlzvédelmi és Rigyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozd Tlzvédelmi Szabalyzat eléirasait betartani.

A Bérlé leladata a Bérleményben elhelyezett és  tulajdonat képezd  villamos
berendezések és készilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenként
érintésvédelni felilvizsgalata. Vallalja, hogy az érvényes rendelkezések szerinti
idépontban ¢s madon a sajat koltségére a feliibvizsgalatot clvégezteti, és az errdl
készitett jegyzOkonyv 2 példanyat a Bérbeaddnak annak kézhezvétele utan atadja.

A Bérls koteles timni, hogy a Bérbeadd évente sziiksép szerint, de legaldbb kétszer
megeldzo jellegl, karbantartasszer( rovar- és ragesaldirtast végeztessen, fiigpetleniil a
kartevOk elszaporodasanak  mértékétél. Az irtds  idépongardl a  Vasdresarnok
izemelietdje eldzetesen tajékortatast ad.

A Bérld koteles a Bérleményében 1évd lizletét a Vasarcsarnok rekonstrukeiot kivetd
megnyitdsanak napjan, megnyitni, és onnantdl folyamatosan mikodtetni. Amennyiben
ezen kotelezetiségének nem fesz eleget, és azt a Bérbeadd irasbeli felszolitasara sem
orvosolja, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzOdést azonnali hatallyal felmondani.

Berld koteles a Visaresarnok nyitvatartasi idején beliil a t6rzsidében (kitelezd nyitva
tartasy a Bérleményében [évd lizletét nyitva tartani ¢s azt mikddtetni. Amennyiben a
Bérls ezen kotelezetisépét megszegi, ¢s a nyitva (artast a Bérbeadé felszolitdsdara sem
allija helyre, vagy ezen kotelezettségszegés cgy éven belil smétlodik, gy a
Bérbeado jogosult a szerzédést azonnali hatdllyal felmondani.

IX.
SZERZOGDO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti
szerzddés rendelkezésein 14l a Vasaresarnok mikodésére vonatkozd jogszabdly(oka)t
valamint egyéb kotelezd rendelkezéseket maradéktalanul  betartja és  azokat
alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozoival, segité csaladtagiaival valamint az
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9.

b

9.3.

10.1.

10.2.

10.4.

10.5.

10.06.

10.7.

10.8.

10.9.

¢rdekkdrében tevékenykedd mds személyekkel is betartatja. Mindezek megszegése
jelen  bérleti szerz8dés  megszegésének  mindstil  ¢s az  ennck  megfeleld
Jogkévetkezményeket vonja maga utan.

Bérbeadd nem biztosit konkurenciavédelmet Bérld részére. Bérbeadd e tekintetben
semminemd  kartéritési  felelésségpel  nem  tartozik  és ezen  koriilmény
szerzbdésmodositasra sem nyjt lehetséget.

Ha a bérfemény elpusztul vagy valamely kdresemény kovetkeztében rendeltetésszert
haszndlatra alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd 0
bérlemény szolgaltatdsara, cserchelyiség biztositasara nem koteles.

X.
BIZTOSITASOK

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Visarcsarnok vagyonbiziositasat
thzveszélyre és elemi kdrokra vonatkozdan megkti és folyamatosan fenntartja.

Berlé koteles elkerGlni minden olyan magatartdst, vagy mulasztast, amely a
Bérbeadd biziositasi dijanak emelkedését idézheti el6.

Bérlo a jelen alpontban irott kételezettsége megszegésével dsszefliged biztositasi
dijndvekedés ~ mint okozott kar — megtéritésére koteles,

Beérlo koteles - sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kitni és azt a
bérfeti jogviszony alatt fenntartani.

Bérld a biztositasi szerzodések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni
tartozik Bérbeado felé.

Bérldnek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt allé vagyontdrgyakra, az altala
izembe  helyezett  gépekre  és berendezésckre minden  kockéazatra  kiterjedd
vagyonbiztositast kell kdtnie.

Berld kdteles biztositasat Gf értéken megkdtni és a biztositasi dsszeg értékallosagarsl
folyamatosan gondoskodni.

Berld altal megkotott felelosségbiztositds a személyl feleldsséore, a személyi
sériilésre ¢s halalesetre terjed ki.

Bérld az altala megkotott biztositasi szerzddések érvényességét évente koteles
Bérbeadonak igazoin,

Amennyiben Bérlé a biztositds megkotését vagy annak fenntartasat elmulaszija, vagy
a biztositas barmely okbol megsziinne, Ggy Bérbeado - vilasztasa szerint — Bérld
kishtségére jogosult a bizfositdst megkdtni vagy a bérleti jogviszonyl azonnaii
hatatlyal felmondani.
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1.

11,

1.

11

1.

1.

11.

Il

11,

dL.T.

1.3.

1.4,

Szerz6d6 felek a kifizetésre kertilé kartéritési dsszepcket a kiar helyredllitisara
kotelesek forditani.

X1.
FELMONDAS-SZERZODESSZEGES

Bérbeadé jelen bérleti szerzodést azonnali hatallyal ivdsban felmondhatja, ha:

Bérlo a jelen szerzddésben foglalt barmely fizetési kitelezetiségét az cldzetes irdshel
felszolitas ellenére, az ott kézolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

Bérl6 a jelen bérleti szerzddésben vdailalt vapy jogszabdlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezetlségét - eldzetes  irdsbeli  felszolitas  ellenére az ot meghatarozott
hataridében — nem teljesiti,

Bérld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerlien haszndld személyek Bérbeadoval, a
Vasaresarnok  Uzemeltetdvel vagy a léesitményt hasznalé més személyekkel
szemben a térsadalmi cpyiittélés normaival ellentétes, botranyos, tirhetetlen
magatarlast tandsitanak,

13¢rfd vagy a Bérleményt vele egylitt jogszerlien hasznald személyek a bérleményt, a
kozos haszndlatra szolgdld helyiségeket, épliletrészeket, illetve a Iétesitményt
rongaljak, vagy rendeltetésellencsen hasznaljak, ¢és e magatartassal a Bérbeado
irasbeli felszolitdsa ellenére, az abban kozolt hatdridé alatt sem hagynak fel, vagy az
okozolt kart nem allitjak helyre,

Bérlo 8.20. pontban irott karbantartdsi kételezettségét — Bérbeaddnak megfeleld
teljesitési hataridd tiizése mellett kozolt irasbeli felszdlitasa ellenére — nem teljesiti.

Bérf6 a bérlemény haszndlati jogat - Bérbeadd irdasbeli engedélye nélkiil — harmadik
személynek atengedi, vagy albérletbe adja,

Bérlo tevékenységi korét — irasbeli hozzajarulas nélkil — megvaltoziatja,

Bérlo — frasbeli engedély nélkiii ~ a bérleményben dtalakitast végez,

Berid Bérbeado zélogjogat mads megfeleld biztositék nytitasa nélkiil megsérti,

. Bérlé a miikddésének  engedélyezésével kapesolatos  engedélyek  bemutatdsdra

vonatkozo kételezettsépét hataridében nem teljesiti,

- Bérl§ a Berlemény biztositdsdra vonatkozo biztositasi szerz6dést nem kot meg, vagy

azt nem tartja fenn folvamatosan,

- A Bérioé a Bérleményben 1évd Gizlet megnyitasara, vagy folyamatos nyitva tartasara

vonatkozo kotelezetiségét megszegi, ¢és azt a Bérbeadd felszolitasara sem orvosolja,
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[

_t\.)

I

k.
y

;J S I N .{\) ]
—_— e bk e eed

P
P

-

il a folyamatos nyitva tartdsra vonatkozo ktelezettség megszegése egy éven beliil
1smétlodik.

Jelen okiratban, illetve jogszabdlyban meghatarozott egyéh esetekben.

Bérbeadd azonnali hatalyn felmondasi jopanak gyakorlasa esetén Bérlé 2 havi brutld
bérleti dfjnak megfeleld meghitsulasi kothért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsé
felszolitasara,

Szerzdo delek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetdsi ttemezése tekintetében
- a mindenkori piaci kereslet-kindlat helyzetétd! fliggden —~ egyedi mepaliapodast is
kothetnek,

Bérlo az tzemeltetési kéz0s koltség illetve a bérldi sajat energia kéltségei biztositdsa
jogeimén Un. kiltségbizositékot nem fizet.

A bérleti jogviszony az azonnali hatalyt felmondasban meghatarozott iddpontban
szinik meg.

A jelen bérleti szerzdés rendes felmondassal nem sziintethetd meg,

A Bérld drokosel - amennyiben a bérfeti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen
bérleti szerzddést harmine napon beliil rendes felmondassal felmondhatjdk. A
felmondasi idot

ha hagyatéki eljardsra nem keriilt sor, az drokhagyd halalatol;

hagyatéki cljards esetén a teljes hatdlyd hagyatékatadd  végzés  jogerbre
emelkedésének napjatol,

droklesi per esetén a birosagi itélet jogerdre emelkedésének napjatdl kell szémitani.

XI1.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérleti jogviszony megszinik, ha;

szerz6dé felek a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,
a Bérlemény megsemmisiil,

az arra Jogosuit azonnali felmonddssal é1,

a bérlot tarsasag jogutod nélkiil megsziinik,

Bérld a bérleményt eleseréli vagy a bérleti jogat atruhazza,
3¢rto bérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

a hatarozott idotartam lejartaval,

a jogszabalyban szabdlyozott cgyéb esetekben.

Bérls kiteles a bérleti jogviszony megszinésekor a Bérlemény( haladéktalanul

kitiriteni ¢s lisztdn, rendeltetésszert haszndlatra alkalmas allapotban a Bérbeadd
birtokdba visszabocsdtani.
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13.1.

13.6.

i

Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol 6rténd megszingse esetén semmilyen
clhelyezésre, cserchelyiségre nem tarthat igényt,

A bérleti jogviszony megszinése esetén Bérlo feleldsséggel tartozik mindazon
karokért, amelyet a bérlemény késedelmes kilirftésével, vagy a kilisitéskor a
bérlemény ailagaban okozott.

Bérld visszabocsdtasi kitelezettségének késedelme iddtartamdra az dnkormianyzati
rendeletben szabalyozott mértékd hasznalati dijat kisteles Bérbeaddnak megfizetni,

XIIIL.
ZARO RENDELKEZESEK
felen bérleti szerz6dés kizarolag irdsban ~ szerzdd6 felek egyezd akarata alapjan —
maodosithato.

Szobeli megdllapodassal vagy rautald magatartassal jelen bérleti szerzddés nem
modosithatd.

Szerz0do  felek megdllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvényielen
rendelkezésel a szerzbdés egészének jogérvénydt nem érintik.

Az irdsbeli értesitéscket kézolinek kell tekinteni, ha azt a cimzetinek atadiak, vagy —
a masodik postar feladast kdveté 5. munkanapon akkor is - ha azt a cimzett
Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottak és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az wratot nem vetle &, illetve az
atvételt megtagadta, tehiat az értesités a "Cimzetl ismeretlen” vagy "Nem keresie"

ielzéssel erkezett vissza,

Bérld koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeaddnak
legkésdbb a valtozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdaségi tarsasag esetén Bérlo képviseldjeként eljard személy kételes képviseleti

Jogdt aldirasi cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonatial, vagy ha ezzel

nem rendelkezhet, eredeti tarsasagi szerzddéssel és eredeti cégbejegyzési kérclemmel
igazolni.

Szerz6dd  Felek  Afa  alatt - az  alairdas  idépontjaban  hatalvos  Afa-kules
meghatarozasatol fiiggetlentil —~ a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-
kulesot, és annak alapjan szamitott Afa-8sszeget értik.

Hzen bérleti szerz0dés a mellékleteivel egyiitl érvényes.
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13.9.  Ezen bérleti szerzddést és annak mellékletét szerzodd felek atolvasas és értelmezés
utdn jovahagyolag alairjak. A Bérl6 koteles a jelen bérleti szerzddést kdzjegyzoi
okiratba foglaltatni.

Budapest, 2015. jalius 8.

Mellékletek:

Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac tizemeltetési rend - 1. szamG modositasokkal egységes szerkezetben, valamint az ERVA
Nonprofit Zrt. kiséré levele (2. sz. melléklet)

Husspecialista Kft.
képv.: Lauchsz Balazs
ligyvezetd

Budapest VII. keriilet Erzsé

képviseletében: ERVA Erzs¢b

Vagyonkezeld Nonpr,

képv.: Dr. Csomor Sandor vezéri
Bérbeado
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