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kazott az alabbi feltételek szerint;

I.

F3

A SZERZODLES TARGYA

i1 Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapesti 2. szama Korzeti Foldhivatalnal
Budapest. beltertilet 34306/2 hrsz. alatt taldlhatd, természetben a 1072 Budapest,
Akdcfa utca 42-48. szam alatt taldlhatd, "kivett vasarcsarnok” megjeldlési,
vasarcsarnokként funkcionald ingatlanban (a tovabbiakban: Vasaresarnok) annak
fGldszintjén taldlhatd FO3 szamua, 97,53 m2 alapteriletd, fizlet rendeltetési jelen
szerzOdés 1. szamt mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelslt helyiséget az 1.
sz. mellé¢kletben foglalt miészaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

1.
A BERLET! JOGVISZONY IDOTARTAMA

2.1 A bérleti jogviszony a Bérlemény birfokbaadasaval kezdodik, ¢s hatdrozott idére.
10 évre szol, amely cgyszeri  alkalommal legfeljebb  8sszesen
meghosszabbithato.

2.2 A Beérdd a Bérleményt kételes lepkésébb a Vasdresarnok hivatalos megnyitasdig

birtokba venni, a Bérlemény birtokdba 1épni, és a Bérleményt a Viasarcsarnok
hivatalos megnyitasanak napjatdl a Bérbeadd dltal kiirt és az Uzemeltetd dlal

fefolytatott pdlyazati  cljarashban  meghatarozott  funkeid  szerint

miikadietni,

Amennyiben a Bérld a birtokbavéteti, mikadietési kitelezetisépének nem tesz eleget,
ugy a Bérbeadd jogosult jelen szerzddést cgyoldali nyilatkozataval azonnali hatallyal

megsziinteini,
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4.1.

Felek megatlapodnak abban is, hogy a Bérlemcény birtokbaaddsanak feltétele, hogy a
Bertd az cpyszeri haszndlatbavéiel dij teljes dsszepét a Bérbeadd részére a jelen
szerzGdésben foplaltak szerint (4.3, pont) teljesitse.

m.
BERLETI DLy

A Szerzédd felek
312.096,~ Kt + Afa/hé

azaz. Haromszaztizenkettéezer-kilencvenhat forint + Afa/hé bérleti dijban allapodnak
meg (a tovdbbiakban: Bérleti Dij).

Felek egyezden megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési kitelezettséyg
kezdnapja: a Vasdrcsarnok hivatalos megnyitasa.

A Bérleti DIy havonta clére esedékesen Bérbeadd dltal a targyhonap 5. napjaig a
Bérbeadd nevében az izemelletd altal kibocséatott szamia ellenében atutalissal a
targyhonap 15, napjaig teljesitendd. Amennyiben a Bérieti 1Dij fizetést kotelezetiséy
kezdonapja honap kézbeni napra esik, vgy a kévetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozo
szamlaval egyidejileg kertil kiallitasra a torthénapra vonatkozd ardnyos Bérieti
Dijrdl sz0l6 szamla, amelyet targyhot kovetd honap 15, napjdig kiteles kicgyenliteni
a 3érlo.

A Szerz6do felek megdllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 8sszege a Vasarcsarnok
rekonstrukeiot kovetd ayitasat kovetd masodik év elsd napjatdl kezdsdéen évente a
KSH  dltal  kozolt  fogyasztoi  drindex mértékével - automatikusan
szerzodésmodositas nélk il megemelkedik.

Bérbeado koteles Bérlét a KSH altal kozolt fogyasztdi arindex és az chhez igazodé
bérleti dij valtozasanak mértékérd! irasban tajiékoztatni.

BErld az értesités kézbesitéséig az eldz6 évre érvényes bérleti dij fizetésére kiteles.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a X1, fejezet pontjaiban foglalt
szankeidkat vonja maga utan.

Iv.
A BERLETI JOG ELLENERTEKE

A Beérld koteles a bérleti jog ellenértékeként egyszeri hasznalatbavételi dijat Gizetni (a
bérleti dij egy dsszegben fizetendd fix része).



4.4.

A Bértemény egyszeri hasznalatbavételi dija: 4.876.500,- ¥t + Afa, azaz Négymillio-
snyoleszazhetvenhatezer-6tszaz forint + Afa,

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérbeadd alal kifrt és az Uzemeltetd &ltal
Iefolytatott palyazati eljards sordn a Bérld dltal — palyazati biztositék jogeimén —
megfizetett br, 792.724,- Ft az egyszeri hasznalatbavételi di) 8sszegébe beszamitdsra
kertil, erre tekintettel a Bérlé a Bérlemény egyszeri hasznalatba vételi dij fennmaradé
Osszegét, azaz 5.400.431,- Feot koteles jelen szerzodés alairdsatol szamitott 3
munkanapon belit] megfizetni a Bérbeadd képviseletében az {izemelieté altal
kidllitott szamldja ellenében a szamlaban feltlintetett szamlaszamara valod atutalds
atjan. Bérld az egyszeri haszndlatbavételi dijeot kidllitott szamla atvételdt jelen
szerzddés alairasaval elismert.

Szerz8do felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé az egyszeri hasznalatba
vételi dij teljes dsszepét hataridében nem teljesiti, vgy a Bérbeadd jogosult jelen
bérfeti szerzodést egyoldald irasbeli nyilatkozatdval megsziintetni

Szerz6dd felek megdllapodnak abban és a Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen bérleti szerz6dés barmilyen okbdl megsziintetésre  keriil
(ideértve, amennyiben azt kozosen megsziintetik, vagy a Bérld egyoldaluan
megsziinteti, illetve a Bérbeadd egyoldaltian megsziinteti) a Bérld altal meglizetett
cgyszent haszndlatbavételi dij Osszegét a Bérbeadd sem részben (4.3. pont), sem
egészben nem fizeti vissza, és annak visszafizetését a Bérid nem kovetelheti.

V.
UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény mikddésével kapesolatos
valamennyl tizemeltetési kdltséget.

5.1

Sajat iizemeltetési koltségek

A Szerzédt felek  rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi  mérdoraval
rendelkezik. és a Bérld koteles sajat Gzemeltetési kaltségét a helyiségben, a
Visaresarnok  kozos terliletén  elkiilonitett helyiséghen ¢és az ¢épiiletfeligyelel
rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (clektromos, hidegviz, flités, hités,
légmennyiség mérdk ) altal mért fogyasztasa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeado
szamldaja alapjan megfizetni. A mérdorak alldsat a felek a Bériemény birtokba
adasakor rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhd utolsdé munkanapjan igazolhaté és
rekonstrudlhatd adatként rdgziti a Bérleményhez tartozo almérdoérak atlasat. Felek
cgyezoen megéltapodnak abban, hogy a Sajat izemeltetési koltségekre vonatkozo
fizetési kitelezettség kezddnapja: a Vasaresarnok hivatalos megnyitasa.

Berl kotelezettséget vallal arra, hogy -~ Bérbeado ddtal Kibocsdtott szamla cllendhen
az energla biztositasaval Gsszeflipgd készenléu dij ardnyos részét is megfizeti,

A BElS a Sajat tizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgdliatok alal kidllitot

szamlik és az almérdk szerint szamolt fogyasztds szerint - a (@rpyhot kdvetd honap
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15 napjdip kiallitott szamla ellenében a tarpyhot kovetd honap utolsd napjaig kiteles
meglizen,

Kozis iizemeltetési koltségek:

A Bérlé koteles megfivetni a Vasdrcsarnok kozds hasznalatban allo teriileteinek
teljes kortt tizemeltetési kolségébol a Bérleményre négyzetméler arinyosan jutd, ¢s
afaval novelt 6sszepét (a tovabbiakban: Kézos iizemeltetési Kkoltségek). A Kozos
tzemeltetési kodltségel kazé tartoznak killondsen, de nem kizardlagosan: elekiromos
aram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitds, takaritas, Orzés védelem, kotelezd
karbantartas, napi karbantartds, biztositas, 10z és munkavédelem, rovarirtas,
telekommunikacié, Uzemeltetdi Iroda fenntar(dsa. Felek egyezéen megillapodnak
abban, hopy a Kozés tzemeltetés: kdltségekre vonatkozo fizetési kételezettséy
kezddnapja: a Vasdresarnok hivatalos megnyitasa.

Bérld tudomasul veszi, hogy szerzddésmodositast nem igényel az a korilmény, ha a
Vasaresarnok kozos Gzemeltetési koltsépei a jovében a Bérbeadd/Uzemeltets dltal
hitelt érdemld maodon igazoltan valtoznak.

A kozos lizemeltetési koliség beszedése, kezelése és nyilvantartasa a karbantartasi
[eladatok szervezése ¢s a rendeltetésszerl mikodés bizositasa, azon idépontig
dijmentes, ameddig az lizemeltetést az ERVA Nonprofit Zrt. Uzemeltetd végz,
Ellenkezé esetben a Vasdresarnok kozos tizemeltetési didl az 0j tizemeltetdvel kotsu
kiilon megatlapodas rendezi.

A Vasarcsarnok kozds lizemeltetési koltségeinek az 5.2.6. alpontban meghatarozotl
mértéke szerinti atalanydijat a Bérld eldre, a targyho 5. napjaig kiallitott szamla
cllenében a targyhd 15. napjaig koteles megfizetni,  Amennyiben a Kozis
lzemeltetési koliségekre vonatkozo fizetési kotelezettség kezddnapia hdnap kézbeni
napra esik, ugy a kovetkezd havi Kozos lzemeltetési koltségekre vonatkozo
szamlaval egyidejtleg kertl kidllitdsra a (6rthonapra vonatkozd ardanyos Kozos
lzemeltetési koltségekrod szolo szamla, amelyet targyhdt kévetd honap 15, napjaig
koteles kiegyenliteni a Bérld.

A Véasarcsarnok kozos tizemeltetési koltségeinek - a jelen okirat alairdsakor iranyado
- kalkuldlt mértéke (atalanydij): tizletre vonatkoztaiva 3.000.-Ft/m*/hé + AFA.
raktdarteridetre vonatkoztatva 1.200.-Ft/mm/hé + AFA. Bérd tudomasul Veszl,
hogy a Kozos tizemelletési kaltség kalkulalt mértéke, atalanydija a jovére nézve
valtozhat, ily modon Bérld fizetési kitelezettsége is emelkedhet itletve csokkenhet.
A Kozos tizemeltetési kéltségek havi atalanydijanak valtozasardl a Bérbeadd - az
Uzemeltetd atjan - haladéktalanul irdsban, igazolhatd modon kételes a Bérlot
tajekoztaini, azzal, hogy a megvdltozott atalanydijat a tajékoztatas Bérld részére
torténd megklldését kovetd honaptol jogosult érvényesiteni a Bérbeads.

Ezen kalkulicio az 5.1, pontban foglalt sajat {zemeltetési kltséecket nem
tartalmazza. A Vasarcsarnok tényleges kozos tzemeltetési koltségeinek és az
atalanydijak elszamolasa félévente ntdlag torténik: targyév 1-6. honap elszamolasa



6.1,

0.2.

6.3,

6.4.

7.1

M

targyév Julius 31. napjaig, 7-12. hénap elszdmolisa targyévet kdvetd januar 31,
napjaig,.

VI.
BIRTOKBAADAS

A Bérbeadd koteles a Bérleményt legkésobb a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasat
megeldzé 3 napon belll a Bérld birtokaba adni, aki azt kételes birtokba venni.
Bérbeadd - az Uzemelietd Gtjdn — koteles a Bérlot irasban, igazolhatd modon, elére,
kello idoben értesiteni a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasanak  lervezett
iddpontjardl, ¢s a Bérlemény birtokbaadadsdnak iddpontjdrél,

Felek a birtokbaadasrol jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelynek részét képezi a
Bérlemény muiszaki tartalmara vonatkozd birtokbavételi adatlap,

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bétld a jelen bérleti szerzddés alapjat képezd
palydzati eljarasban foglait. a birtokbavételi adatlapban foplalt miszaki tartalmat
meghalado  Dbelsdépitészeti és egyéb munkdk terveztetését és kiviteleztetését,
berendezését és a belsd technologiak kialakitasat Bérbeadd eldzetes engedélye
alapjan sajat koltségén és kockdzatara végzi el.

Bérlo kotelezettsége a tevékenységt kor gyakorlasihoz sziikséges szakhatdsagi
engedélyek beszerzése a Bérlo koltsépén és feleldssépén. A Bérbeadd semmilyen
felelésséget nem véllal azért, ha a Bérld tevékenységéhez szitkséges hatdsagi, ill.
egyeb engedélyek nem kerlilnek a Bérlo részére kiadasra.

Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a bérbeadé a jelen bérleti szerzdddés
aldirdsat, az egyszeri hasznalatbavételi dij teljes dsszegének megfizetését, valamint a
Bérlemény Bérfé altal sajat koltségén kialakitandd belsdépitészeti és technoldgiai
tervrajzanak Bérbeadd részére 16r1énd atadasdt kovetben a Bérleményl - azaz a
palyazati cljarasban a bérbeadd altal clnyert helyiséget — a Bérld rendelkezésére
bocsatia kifejezetten a belséépitészeti és az tzletprofilnak megfeleld technologiai
berendezések és felszerelések sajat koltségdn (6riénd kidpitése céljabol, azzal, hogy e
belsd munkalatokat a Bérld koteles legkésdbb a 6.1, pontban meghatdrozott
birtokbaadds napjdig teljes kiriien befejezni.

VIL.
A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZEYTTSEGEL

Bérbeadd koteles — a Bérleti Dijjal és a kozds tizemeltetési kaltséggel fedezett -
bérleti jogviszony iddtartama alatt a Bérlemény rendeltetésszertt és szerzddésszert
hasznalatat biztositani.

[ %2}



7.4

7.6.

7.7

7.8.

8.1.

BEG tudomasul veszi azon kortilményt, hogy a Kozis Gzemeltetési kKoltség jelen
szerzGdéshen foglalt havi mérticket a Bérbeadd dllapitotia meg, az a jiovdre nézve
valtozhat.

Bérbeadd  szavatol azdért, hogy harmadik  személynek nines a  bérleményre
vonatkozoan olyan joga, amcly Béridt a rendelietésszeri hasznalatban korlatozza,
vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jopviszony fennallasa alatt kdteles az épiilet ¢s a kozds
hasznalatra szolgalo helyiségek allaganak karbantartasardl, a kozponti berendezések,
tovabba a kz6s hasznalatra szolgdlo helyiségek berendezéseinck dilandd tizemképes
allapotaro] gondoskodni.

A kozponti berendezések tizemképes dllapotban vald tartdsa a Bérbeadd feladata,
meiyek az alébbiak:

Elektromos haldzatnal: a primer aramkordk vezetékei, szerelvényei a bérleményben
levd 16 fogyasztasmérékkel.

Vizhalozatnal: a mérdig tartd nyomovezeték a kizbe iktatott szakasz elzarokkal ¢s
viztelenitd féesapokkal.

CUsatorna halozatnal: a teljes {6 és gerincvezeték kivéve a beérleményben clhelyezelt
padiotsszefolyokat, az abbol kiinduld dgvezetékeket, bizelzard szifonokat, illetve a
falban és falon kivil levo dgvezetékeket.

Bérbeaddt a  hatralckos Bérleti dij, tzemeltetési koltségek  (sajat ¢s kozos
lzemeltetést koltségek) és azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén
talalhaté vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeadd — zalogjoga fenndllasa alatt — megakadalyozhatja a zdlogjogeal terhelt
vagyontargyak bérleménybdl 1011énd elszallitasat.

Ha a Bérl6 — Bérbeado engedélye nélkil — a zalogioggal terhelt dolgot clszallitja és
mas megleleld biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérls
kdliségén 10rténd visszaszallitasat. A dolog visszaszdllitasaval Bérbeadd zdlogjoga
feléled.

A Bérbeado — Bérlé sziikségtelen haboritasa néikil - a bérlemény nyitvatartasi
idejében jogosult a hasznalatot ellendrizni és kovetelheti a rendeltetéscllenes vagy
szerzOdésellenes haszndlat azonnali megsziintetését. Bérld kifejezelten tudomasul
veszi, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolpaltatasat megsziintetni abban az
esetben, ha a Bérld fizetési katelezettségének hatariddben nem tesz eleget,

VIIL.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEL

Berld a Bérleményt kizardlag hus-hentesaru, ¢ttermi mozgd vendéglitas céljara, a
8.3. pontban frott mddon jogosult hasznalni.



8.4,

8.0.

8.7.

8.9.

8.10.

8.14.

Beérlde profilkotwitség terheli. Profilvéaltas esetén Bérbeadd irdsbeli engedélye
szitkséges,

A tevékenység  gyakorlasdhoz szitkséges hatosagi engedélyek, ill. harmadik
személyek hozzdjarulasanak beszerzése Bérld kotelezetisépét képezi. A bérleti
szerzodés megkdtése nem mentesit a tevékenységhez szikséges hatosagi engedélyek
beszerzése aldl.

Bérld koteles a mGkddésher sziikséges hatdsdgt engedély(ekelt, annak megszerzését
kovetd 3 napon belil Bérbeadénak bemutatni. A szilkséges hatdsagi engedélyek
hianydban a Bérleményben a tevékenység nem kezdhetd mee.

Bérbeadd Bérlonek a mikddési engedély bemutatdsara eléirt kotelezettségének 15
napot meghaladd késedelme esetén azonnali hatdlyd felmondassal élhet,

Bérld Bérbeadd irdsbeli hozzdjaruldsat kovetden jogosult a tevékenységi kor
maodositasira, Bérbeadd az irasbeli hozzdidarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az frasbeli hozzijarulas beszerzésének elmulasztiasa azonnali hatalyd felmondasi
okot keletkeztet Bérbeadd részére.

Bérls a bérleményt jelen bérleti szerzddés és melléklete, valamint az tizemeltetési
szabalyok, a szerz8dés targyat  érinté  megfelelden, szerzédésszeriien  és
rendeltetésszertien kiteles hasznalni.

Bérlo felelds minden olyan kérért, amely a szerzédésellenes vagy rendeltetésellenes
hasznalat kovetkezménye. A Bérlé semminemi olyan tevékenységet nem végezhet,
ami a kdrnyezet allapotat veszélyezteti, illetve a kiirnyezetet szennyezi. Az esetleges
kirnyezetszennyezése esetén a teljes kord anyagi és erkalesi feleldsséget viselni kell a
Bérlonek. A tevékenységére vonatkozo krnyezetvédelmi jogszabalyoknak, rendeletek
cldirasainak, a Bérlonek eleget kell tennie. Ezen el6irdsok megszegése a bérleti
szerzodés azonnali felmondasat vonja maga utdn, és a teljes kot felelésséget viselnie
kell. Veszélyesnek mindsild hulladékot a kommundlis hulladéktarold helyre lerakni
tilos.

Bérld a bédeti jogviszony idétartama  alatt keésobb  felmerdld  hibakat  és
hidnyossagokat az észrevételtdl  szamitott 8 napon  belil  irdsban  kételes
Bérbeaddnak/Uzemeltetének jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlé feleldsséggel tartozik.

Bértot e korben karmegeldzési és kirenyhitési kdtelezettség is terheli.

Bérbeadd koteles a bejelentett hibak és hidanyossagok kijavitasara, megsziintetésére,
Bérld ugy felel az  érdekkorében a  bérleményben  tartozkodo  személyek

(alkalmazottak, megbizottak, albérld. szallitok sth.) altal okozott karokért, mintha
azokat maga okozia volna,




8.15.

8.16.

8.18.

8.19,

8.20.

8.21.

8.22
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Bérlo feleldssépgel tartozik a hatésagi enpedélyek be nem tartasdval okozott kirokérnt

15,

Bérld kotelezettséget vidllal a munka-, epészségligyl- és thzvédelmi szabalyok
betartdsdra illetve betartatdsara.

Bérld — Bérbeadd irasbeli engedélye nélkil — a Bérleményben semmiféle atalakitast
nem végezhet. Bérbeadd az dtalakitast indoklds nélktii megtilthatja. Amennyiben a
Bérbeadd mint tulajdonos az dalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat
nem adja meg, vagy az illetékes hatdsag a Bérld tevékenysépének végzéscéher vagy
az atalakitasi, ¢pitési munkakhoz szitkséges hatosdgi engedélyekel nem adja meg, a
Bérbeadoval szemben a Bérld semmiféle igényt nem tamaszthat. Az engedély nélkil
végzett dlalakilds esetén Bérbeadd azonnall hatalyu felmonddssal élhet.

Az atalakitast — Bérbeado hozzajarulasa esetén — Bérld sajat kdliségén s kockazatara
végzi el Bérld az dtalakitasi munkdkhoz sziikséges hatosagi engedéiyeket a
munkalatok megkezdése elbit koteles megszerezni és Bérbeadénak atadni. A
hatosdgi  eljardasokban  a  Bérbeadd mint  tulajdonos, vagy megbizottia
hozzdjarulasanak beszerzése nem meltlézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzeésére van sziikség.

Az engedély nélkil végzet dtalakitdas esetén Bérlot teljes kort helyreallitasi
kotelezettség terheli és felel jogelienes magatartdsaval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartdsi kotelezettsége teljes korten Beérldt terheli. Bérld sajat
koltségén koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak.
falazatdnak ¢és Dberendezéseinek a folyamatos karbantartasardl, felujitdsarol.
potlasarol, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos tisztantartasukrol - kiilénds
tekintettel az tivegfeliifetekre -, és a higiéniai megfeleléség biztositdsardl.

A beérleti jogviszony megsziinése utan Bérlét megilleti —~ az altala sajat kéltségén
Jétesitett és allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozo
elvitel joga. A szakszerll leszerelés betartasanak ellendrzésére Bérbeadd jogosult.

Berlo altal beéplitett és az dllagsérelem nélkil ¢f nem tavolithatd épiiletelemek,
alkatrészek, tartozékok - téritési kotelezetiség nélkiil — Bérbeadd tulajdondva valnak.
A berlet jogviszony megsziinésckor Bérlo e karben megtéritési igénnyel nem Iéphet
fel, megtéritési jogdrdl jelen okirat alafrasaval egyidejlifeg lemond. Bérld kifejezetien
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen dtalakitds nem keletkeziet
sészére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogeimen.

Bérld koteles timi az ¢piilet karbantartasaval, felujitdsaval, illetve atalakitdsaval jaro
munkak elvégzését és az esctlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeadéval
szemben kartéritési igénnyel nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeadd altal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak
elvégzeése sziikségessé teszi a Bérlemény igénybevételét Bérlg koteles atmenctileg
tevékenységél megszintetni és — cserehelyiség biztositasa nélkil -~ a Bérleménybél
kikoltozni. Ezen iddszak alatt a bérleti jogviszony sziinetel,



8.25.

8.206.

8.27.

8.29.

8.30.

8.31.

8.34.

8.35.

8.30.

Bérlo a bérleti jogat — Bérbeadd irdsbeli hozzijaruiasaval és a profilkdtétiség
meglartasa mellett, €s a vonatkozd jogszabélyok szerint — masra atruhdzhatja vagy
cleserélheti. Az erre vonatkozo szerz6dés irasba foglaldsa sziikséges.

A Bérlemény — bérbeadoi irdsbeli engedély alapjan és a profilkététtség megtartasa
mellett, valamint a vonatkozo6 jogszabalyi eldirdsok - szerint albérletbe adhatd

A bérbeaddi hozzajarulds iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerzédés egy
eredeti példényat, valamint a bérleti jogot dtvevd, cseréld fél illetve albérld
nyilatkozatat arrél, hogy a bérleti szerz6dés, a Hazirend és az tizemeltetés kialakitott
rendjél megismerte ¢s azt magdra nézve kotelezd ereilinek elfogadja.

Bérbeado az dtruhdzdsra, cserére vagy albérletbe addsra irdnyuld kérelem elbiralasa
soran a nevezelt atvevore, cserepartnerre vagy albérlre vonatkozodan referenciakat
¢s egyéb informaciokat kérhet.

Bérbeado az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérlé igazolja, hopy
egyszeri haszndlatbavételi dij vagy helyisépbér, lizemeltetési, vagy iizemelietési
kltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all fenn és a Bérleményre vonatkozo 1]
bérleti szerz6dést megkéti.

A vonatkozd szerzédés (Atruhdzasi, csere, albérleti szerzéddés) Bérbeadd irdsbeli
hozzdjarulasaval 1ép hatdlyba,

Bérbeadd indokoldssal a hozzgjdrulasit meglagadhatia még abban az esetben is,
amennyiben Bérlé jelen szerz6désben foglalt kotelezetiségeit teljes  kortien
teljesitette.

Ha Bérld a bérlemény haszndlati jogat - bérbeadoi irasbeli hozzijarulas nélkil —
barmely jogeimen vagy jogeim nélkiil harmadik személynek dtengedi, ugy Bérbeado
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérlo jelen pontban foglalt szerzédésszegése esetén a XI. pont rendelkezései
irdnyadoak.

Bérlé halala esetén a bérleti jogot Bérld hazastarsa, gpyermeke, unokdja, sziiléje.
veprendelet szerinti 6rokdse, valamint ezen személyek alal alapitott pazdasagi
tarsasag — a profikaidttség meglartdsa mellett - folytathatja.

Az egyéni vallalkozo Bérlo haldla esetén annak dzvegye, drokdse — a profilkotottség
megtartasaval - folytathatja a bérleti jogviszonyt,

Ha Bérlé vagy jogutddja gazdasdpi tarsasipot, szdvetkezetet alapit, vagy a bérldi
larsasdp Atalakul, a (drsasdp, a szovetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt -
valamennyi bérldi kételezettséy teljesitését kvetden - folytathatja.

Beérld tudomdsul veszi, hogy a Bérleményen belil értéknévelé beruhazasokat -
Bérbeadd hozzajarulasa alapjan — sajat kockazatdra és koltségén eszkozslhet. ezek
megteritésére Bérbeadd semmilyen jogeimen nem kételezhetd. Az értéknoveld
beruhdzasok vonatkozasdban a 8.21. ¢és 8.22. pontok meglelelden alkalmazandok.
Bértd az értékndveld beruhdzdsok kivitelezését a bérbeadoi hozzdjarulas kézbesilését
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8.37.

8.40,

§.41.

9.1,

kovetden kezdheti meg. Beérld értékndveld beruhazdsok  jogeimeén Bérbeadoval
szemben - a bérleti jopviszony iddlartama alatt vagy megszinése escién — kdvetelést
nem {amaszthal, ‘beszamitdst jopot nem gyakorolhat, ilyen igényérol jelen okirat
alairasaval egyvideitieg lemond.

A Beérlé, tizvédelemmel kapesolatos kitelezetisége:

- a 30/1996 (X11. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megleleld Tzvedelmi
Szabalyzatot elkészittetni,

- szlikség szerinty tizoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legaldbb ¢évente
ellenériztetni,

- dolgozot részére az elézetes thzvédelmi oktatdsokat megtartani, az iddszakos
1smétlado thzvédelmi oktatast biztositani és azok tényét eléivasszertien okmanyolni,

~ az Orszdgos Tizvédelm: Szabdlyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XIH. fejezetébe
foglalt 212, — 215. §-okban cloirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti
kisfeszliltségll  erdsdramu villamos  berendezések  1ddszakos  tlzvédeimi
feltilvizsgalatait elvégertetnl a tlzveszélyességi osztalyba sorolasnak megfleleld
iddszakonként (C, D, I osztalyokban 6 évenként),

-~ a bérleményben a (lzvédelmi és fipyelmeztetd tabldkat biztositani,

- a bérleményre vonatkozd Tlzvédelmi Szabdlyzat eldirasait betartani.

A Bérld feladata a Bérleményben clhelyezett ¢és tulajdondt képezd  villamos
berendezések és készliickek MSZ 2364 MSZ D 60364 szerinti 3 évenkénti
érintésvedelmi felilvizsgilata. Vallalja, hogy az érvényes rendelkezések  szerinti
idépontban és modon a sajat koltsépére a felllvizsgalatot elvégezteti, és az errd)
készitetd jegyz0kdnyv 2 példanyat a Bérbeaddnak annak kézhezvétele utan atadja.

A Bérlo kételes tirni, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de lepalabb kétszer
megeldzé jellegll, karbantartdsszerl rovar- és ragesaloirtdst végeziessen, fiiggetientil a
kartevék elszaporodisanak mértékétsl. Az irtas idépontiarél a  Visdresarnok
lizemeltetdje eldzetesen tajékoztatast ad.

A Bérld kiteles a Bérleményében 1évd lizletét a Vasarcsarnok rekonstrukeidt kdvetd
megnyitasanak napjan, megnyitni, és onnantdl folyamatosan miiksdietni, Amennyiben
ezen kotelezettségének nem tesz eleget, ¢és azt a Bérbeado irdsbeli felszolitasara sem
orvosolja, a Bérbeado jogosult a jelen szerzédést azonnali hatdllyal felmondani.

Berid koteles a Vasaresarnok nyitvatartasi idején beliil a torzsiddben (kotelerzd nyilva
tartas) a Bérleményében 1évo izletét nyitva tartani és azt miikodtetni. Amennyiben a
Bérld ezen kotelezetiségél megszegl, és a nyitva tartdst a Bérbeadd lelszolitdsara sem
allitia helyre, vagy ezen kotelezeltsépszepés egy éven bellll ismétlodik, Goy a
Bérbeadd jogosult a szerzodést azonnali hatallyal felmondani.

IX.
SZERZODO FELEK EGYEB KOTELME]

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti
szerz0dés rendelkezésein W] a Vasaresarnok mitkédésére vonatkozo jogszabaly(oka)lt
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9.2

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

valamint  egyéb  kotelezd  rendelkezéscket maradéktalanul  betartia  és  azokat
alkalmazottaival, megbizotijaival, alvallalkozdival, segitd csaladtagjaival valamint az
¢rdekkorében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja. Mindezek megszegése
Jelen  bérlett  szerzédés megszegésének  mindsil  és  az  ennek  megfeleld
Jogkdvetkezményeket vonja maga utan.

Bérbeadd nem biztosit konkurenciavédelmet Bérls részére, Bérbeadd e tekintetben
semminem(  kartéritési  feleldsséggel nem  tartozik  és  ezen  korlilmény
szerzodésmaodositasra sem nyijt lehetdséget.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kdresemény kdvetkeztében rendeltetésszera
hasznalatva alkalmatlannd vélik, a bérleti jogviszony megszinik és Bérbeado (j
bérlemény szolgaltatasara, cserehelyiség biztositasara nem kiteles.

X.
BIZTOSITASOK

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vasdrcsarnok vagyonbiziositasat
tizveszélyre és elemi karokra vonatkozdan megkéti és folyamatosan fenntartja.

Bérld koteles elkertilni minden olyan magatartdst, vagy mulasztast, amely a
Bérbeado biztositasi dijanak emetkedését idézheti eld.

Bérfd a jelen alpontban irott kotelezettsége megszepésével Osszefliged biztositasi
dijnévekedés — mint okozott kar - megtéritésére kiteles.

Bérlo koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kotni és azt a
bérleti jogviszony alatt fenntartani.

Bérld a biztositasi szerzédések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni
tartozik Bérbeadd felé,

Bérlének a tulajdondban vagy rendelkezése alatt 4llé vagyontargyakra, az dltala
izembe helyezett gépekre ¢s  berendezésckre minden  kockdzatra  kiterjedd
vagyonbiztositast kell kétnie.

B3¢érl6 koteles biztositasat 4j ¢rtéken megkdtni ¢és a biztositasi dsszeg ériékallosagarol
folyamatosan gondoskodni.

,

Bérld altal megkotott feleldsséebiziositds a személyi feleldsségre, a személyi
sériilésre ¢s hatdlesetre terjed ki.

Bérld az altala megkaton biztositasi szerzGdések  érvényessépél évente kiteles
Bérbeadonak igazolni.

Amennyiben Bérld a biztositds megkdtését vagy annak fenntartasdt elmulaszija, vagy
a biziositas barmely okbdl megszinne, Ggy Bérbeado — valaszigsa szerint - Bérto
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1.5,

1.8,

1.9,

110,

koltségére jogosult a biztositdst megkdtni vagy a bérleti jogviszonyl azonnali
hatdliyal felmondani.

Szerz6d6 felek a kifizetésre kerild kartéritési dsszepeket a kar helyredllitasara
kotelesek forditani.

X1.
FELMONDAS-SZERZODESSZEGES

Bérbeadd jelen bérleti szerzodést azonnali hatallyal irdsban felmondhatja, ha:

Bérlé a jelen szerzddésben foglalt barmely fizetési kotelezettségét az eldzetes irdsbeli
felszolitas ellenére, az ott kizolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

Bérid a jelen bérleti szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb [ényeges
kitelezettsépét -~ elozetes irasheli felszolitds ellenére az ottt meghatarozott
hatariddben - nem teljesits,

Bérld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerien haszndlo személyek Bérbeadoval, a
Vasarcsarnok  Uzemeltetdvel vagy a [élesitményl hasznald mds  személyckkel
szemben a tarsadalmi egyiittélés normdival ellentétes, botrdnyos, (irhetetlen
magatartast tanusitanak,

Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt jopszeriien hasznald személyek a bérfeményt, a
kozos hasznalatra szolgdld helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a  létesitményt
rongaljak, vagy rendeltetésellenesen haszndljak, ¢és e magatartdssal a Bérbeado
irasbeli felszolitasa ellenére, az abban kozolt hataridé alatt sem hagynak fel, vagy az
okozott kart nem allitjak helyre,

Berlé 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettsépét ~ Bérbeaddnak megfelels
teljesitési hataridé ttzése mellett kazolt irdsbeli felszolitasa ellenére — nem teliesiti.

Bérl a bérfemény haszndlati jogat — Bérbeadd irasbeli engedélye nélkiil - harmadik
személynek atengedi, vagy albérletbe adja,

Bérld tevékenységi korét - irasbeli hozzdjarulas nélkil — megvaltoztatja,

BErld - irasbeli engedély nélkiil - a bérleményben dtalakitdast végez,

1Bérlo Bérbeadd zilogjogat mas megfeleld biztositék nydjtasa nélkiil megsérti,

Beértd a mikodésének engedélyezésével kapesolatos engedélyek  bemutatasara
vonatkozo kitelezettséoét hataridében nem teljesiti,

- Bérl6 a Bérlemény biztositasara vonatkozd biztositdsi szerzddést nem koti meg, vagy

azt nem tartja fenn folyamatosan,
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11.9.

11.10.

171.10.1.
11.10.2.

11.10.3.
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A BErlS a Bérleményben 1éve tizlet megnyitdsara, vagy folyamatos nyitva tartasara
vonatkozo kotelezettségét megszegi, és azt a Bérbeadd felszolitasara sem orvosolja,
tll. a folyamatos nyitva tartdsra vonatkozo kotelezetiség megszegése egy éven beliil
ismétlodik.

Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatdarozott egyéb esetekben.

Bérbeadd azonnali hatalyt felmondasi joganak gyakorlasa esetén Bérl 2 havi brutté
bérleti dijnak megfelelé meghitsuldsi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsd
felszolitasdra,

Szerz6dé felek a bérleti jog értékesitésének médja és fizetési Glemezése tekintetében
- a mindenkori piaci kereslet-kinalat helyzetété] fliggéen — egyedi megaliapodast is
kothetnek.

Bérlo az lizemeltetési kozos kaltség illetve a bérldi sajat energia koltségel biztositasa
jogeimeén Gn. koltségbizositékot nem fizet.

A bérleti jogviszony az azonnali hatdlyd felmonddsban meghatdrozott idépontban
szlnik meg.

A jelen bérleti szerzédés rendes felmondassal nem sziintethetd meg.

A Berls orokosei - amennyiben a bérleti jogviszonyl nem kivanjak folytatni - a jelen
bérleti szerzOdést harmine napon belil rendes felmondassal felmondhatjak, A
felmondasi id6t

ha hagyatéki eljarasra nem kertilt sor, az 8rokhagy6 halatatol;

hagyatéki eljards esetén a teljes hatdlyn hagyatékdtadd  végzés jogerére
emelkedésének napjatol;

droklési per esetén a birdsagt itélet jogerdre emelkedésének napjatédl kell szamitani.

XI1L.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérieti jogviszony megsziinik, ha:

szerz6d6 felek a szerzodést kazis megegyezéssel megsziintetik,
a Bérlemény megsemmisiil,

az arra joposult azonnali felmondassal é,

a bérldi tarsasag jogutdd nélkiil megszinik,

Beérld a bérleményt eleseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza,
Bérld bérleti jopviszonydt a birdsdg megsziinteti,

a hatarozott idétartam lejartaval,

a jogszabalyban szabalvozolt egyéh esetekben.
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13.

13.8.

i~

Bérld kételes a bérleti Jogviszony megsziinésekor a Bérleményt haladékialanut
kitiriteni és tsztan, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban & Bérbeado
birtokaba visszabocsatani.

Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl tdrténd megpsziinése esetén semmilyen
elhelyezésre, cserchelyisépre nem tarthat igényt.

A bérlett jogviszony megszinése esetén BBérld feleldsségpel tartozik mindazon
karokért, amelyet a bérlemény késedelmes kitritésével, vagy a kitritéskor a
bérlemény allagaban okozott.

Bérld visszabocsatasi kotelezettségének késedelme iddtartamara az énkormanyzat
rendeletben szabalyozott mértékl haszndlati dijat koteles Bérbeaddnak megfizetni.

XL
ZARO RENDELKEZESEK
lelen bérleti szerzddés kizardlag irasban — szerz6dé felek epyezd akarata alapjan -
madosithato.

Szobeli megallapodassal vagy rautald magatartissal jelen bérleti szerzédés nem
madosithatd.

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen
rendelkezései a szerzodés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozolinek kell tekinteni, ha azt a cimzetinek dtadtak, vagy —
a masodik postal feladdst kovetd 5. munkanapon akkor is - ha azt a cimzett
Cégbirosagon bejelentett székhetyére, ajanlott kitldeményként tovabbitottdk és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, illetve az
atvételt meglagadta, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen” vagy "Nem kereste”

Jjelzéssel érkezett vissza,

Bérto koteles székhelyének ¢és a tarsasag képviseletének megviltozasat Bérbeaddnak
legkésdbb a valtozast kovetd 5 munkanapon beliil bejelentent,

A gazdasagl tarsasap esetén Bérld képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti

jogat aldirasi cimpéldannyal és 30 napndl nem régebbi cégkivonattal, vagy ha czzel

nem rendelkezhet, eredeti tdrsasagi szerz8déssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel
ipazolni.

Szerz6dd  Felek Afa alalt -~ az aldivds id6épontjdban hatdlyos Afa-kules
meghatdrozasatol fiiggetleniil — a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-
kulesot, és annak alapjdn szamitott Afa-dsszeget értik.

Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.
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13.9. Ezen bérleti szerzddést és annak mellékletét szerzodd felek atolvasas és értelmezés
utan jovahagyolag alairjak. A Bérl6 koteles a jelen bérleti szerzodést kozjegyzoi

okiratba foglaltatni.

Budapest, 2015. julius 9.

Mellékletek:
Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac tizemeltetési rend - 1. szami modositasokkal egységes szerkezetben, valamint az ERVA

Nonprofit Zrt. kiséro levele (2. sz. melléklet)
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