BERLETE SZERZODES

amely etrejotl egyrészrol a

973 r

Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhely: 1073 Budapest, Erzsébet korit 6.
adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeadd, (képviseletében eljar: ERVA Nonprofit Zrt. mint Uzemeltetd)

masrészro] a

Eleven Farm Kift.

székhely: 2100 Gadolls, Déryné u. 4.
cépjepyzckszam: 13-09-167251
adoszam: 24777704-2-13

képviseli: Ofella Gergely

mint Bérlo

kdz0tt az alabbi feltételek szerint:
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1.
A SZERZODES TARGYA

Bérbeado bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatalnal
Budapest, belteriitet 34306/2 hrsz. alatt talalhatd, természetben a 1072 Budapest,
Akéacfa utca 42-48. szam alatt talalhatd, "kivetl védsdresarnok" megjelélés,
vasarcsarnokként funkciondld ingatlanban (a tovibbiakban: Vasiresarnok) annak
foldszintjén taldlhatd 04 szamu, 51,9 m2 alapteriifett tizlet és 33.77 m? rakidrtér
rendeltetésii jelen szerzédés 1. szami mellékletét képezd vizrajzon kék szinnel jelalt
helyiséget az 1. sz mellékletben foglalt miszaki tartalom szerint (a tovabbiakban:
Bérlemény).

1.
A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a Bérlemény birtokbaadasaval kezdodik, és hatarozott idére,
10 évre  szol, amely egyszeri alkalommal legfeliebb  6sszesen 15 évre
mieghosszabbithato.

A Bl a Bérleményt kiteles legkésdbb a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasaig
birtokba venni. a Bérlemény birtokdba [épni, ¢s a Bérleményt a Viasdresarnok
hivatalos megnyitasdnak napjatol a Bérbeadd dlial kiirt és az Uzemehtetd dltal
lefolytatott  palyazati - eljardsban meghatarozott  Tunkeid  szerint midkadietni,
Amennyiben a Bérlo a birtokbaveételi, mitkadietési kitelezettségének nem tesz eleget.
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4.

ugy a BBérbeado jogosult jelen szerzddést cgyoidalt nyilatkozataval azonnali hataltyal
mepsziintetn,

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérlemény birtokbaadasanak feliétele, hogy
Bérld az epyszeri haszndlatbavételi dij teljes dsszegét a Bérbeadd részére a _|clu1
szerzOdésben foplaltak szerint (4.3, pont) teljesitse.

111
BERLETI DiJ

A Szerz6do felek
166.080,- Kt + Afa/hé (iizlettér)
67.540,- Bt + Afa/ho (raktartér)
mindisszesen: 233.620,- It + Afa/ho

azaz minddsszesen ketidszazharmincharomezer-hatszazhusz forint + Afa/hé bérleti
dijban allapodnak meg (a (ovabbiakban: Bérleti Dij).

Felek egyezden megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési ktelezettsép
Kezddnapja: a Vasarcsarnok hivatalos megnyitdsa.

Bérleti Dij havonta clére escdékesen Bérbeadd altal a tdrgyhdnap 5. napjaig a
Bérbeadd nevében az tizemeltetd altal kibocsatott szamla ellenében Atutaldssal
targyhonap 15. napjaig teljesitendd. Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezetiség
kezdbnapja honap kozbeni napra esik, Ggy a kovetkezo havi Bérleti Dijra vonatkozo
szamiaval egyidejlleg keriil kiallitdsra a (Orthénapra vonatkozo aranyos Bérleti
Dijrol 52010 szamla, amelyet targyhét kvetd honap 15, napjaig koteles kiegyenliteni
a Bérlo.

A Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 8sszege a Vasarcsarnok
rekonstrukeidt kovetd nyitasat kovetd masodik év elsd napjatdl kezdddden évente a
KSH  altal kozolt  fogyasztdl  drindex mértékével  —  automatikusan
szerzOdésmodositas nélkill megemelkedik,

Bérbeadd kateles Bérlot a KSH altal kézolt fogyasz1ol drindex és az ehhez igazodd
bérleti dij valtozasanak mértekérd! irasban tajékoztatni,

Bério az ériesités kézbesitéséig az el6z6 évre érvényes bérleti dij fizetésére kdieles.
A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a X1 fejezet pontjaiban foglalt

szankciokat vonja maga utan,

Iv.
A BERLETIJOG ELLENERTEKE
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4.4,

A Béri6 kiteles a bérleti jog ellenériekeként egyszeri hasznalatbavétel dijat fizetni (a
bérleti di} cpy Gsszegben fizetendd fix része).

A Bérlemény egyszeri hasznalatbavételi dija: 2.595.000,- Ft + Afa (lzlettér) és
844.250.-Ft +AFA  (raktartér), minddsszesen: 3.439.250,- Ft + Afa, azaz
Harommillié-négyszazharminckilencezer-kettészaziotven forint + Afa.

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérbeads altal kifrt és az Uzemelteté 4ltal
lefolytatott palyazati eljards sordn a Bérld altal ~ palyazati biztositék jogeimén
megfizetett br. 593.395,- Ft az egyszeri haszndlatbavételi dij 6sszegébe beszamitasra
kerdl, erre tekintettel a Bérlé a Bérlemény egyszeri hasznalatba vételi dij fennmarado
Osszegél, azaz 3.774.453.~ Ftot kételes jelen szerzodés aldirdsatdl szamitott 3
munkanapon beltil megfizetni a Bérbeado képviseletében az lizemeltets altal
kidllitott szamldja ellenében a szdmlaban feltiintetett szamlaszamara vald Atutalds
atjan. Bérld az egyszeri hasznalathavételi dijrol kidllitott szamla atvételét jelen
szerzGdés alairasdval elismeri.

Szerz0d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé az egyszeri haszndlatba
vétell dij teljes ¢sszegét hataridében nem teljesiti, ugy a Bérbeadod jogosult jelen
bérleti szerzddést egyoldalu irdsbeli nyilatkozataval megsziintetni

Szerzodo felek megallapodnak abban ¢és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen bérleti szerzddés barmilyen okbol megszintetésre  keril
(ideérive, amennyiben azt kozOsen megszintetik, vagy a Bérd egyoldalian
megsziintetl, illetve a Bérbeadd egyoldaliian megsziinteti) a Bérlo dltal meglizetett
egyszeri hasznalatbavételi dij Osszegét a Bérbeadd sem részben (4.3. pont), sem
egészben nem fizeti vissza, és annak visszafizetését a Bérld nem kovetelheti.

V.
UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Beérld koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény miikédésével kapesolatos
valamennyi lizemeltetési koltséget,

5.1.

5.

I.1.

Sajat tizemeltetési kioltségek

A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat kiziizemi mérdoraval
rendelkezik, ¢s a Bérld koteles sajat tzemeltetési koltségét a helyiségben. a
Viésaresarnok  kozos tertiletén  elkiilonitett helyiségben és az Cpiiletfeltigyeleti
rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz, fltés. hiités,
Jégmennyiség mérok ) dltal mért fogyasztasa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeado
szamlaja alapjan megfizetni. A méréorak allasat a felek a Bérlemény birtokba
addsakor rdgzitik, és az Uzemeltetd a targyhd utolsé munkanapjan igazolhato és
rekonstrudlhatod adatként ropziti a Bérleményhez tartozo almérdorak ailasat. Felek
cgyezéen megallapodnak abban, hogy a Sajat lzemeltetési kdltsépekre vonatkozo
fizetési kitelezettség kezddnapia: a Vasaresarnok hivatalos megnyitasa.
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Bérld kitelezettséget vallal arra, hogy ~ 3érbeado altal kiboesitott szamla ellenében
- az encrgia biziositasaval sszefliged készenlét diy ardnyos részét is meglivzeti.

A30 A Bérlo a Sajat dizemeltetési koltségeket — a kéztzemi szolgdltatdk altal kiallitot

szamlak és az almérék szerint szamolt fogyaszias szermt - a targyhot kovetd honap
15, napjdig kiallitott szamla ellenében a targyhot kdvetd honap utolsod napjaip koteles
meglizetni,

Kozos lizemeltetési kiltségek:

A Bérld kételes meglizeini a Vasarcsarnok kozos haszndlatban allo tertileteinek
teljes koril fizemeltetési koltségébdl a Bérleményre négyzetméter ardnyosan jutd, és
afaval novelt 6sszegét (a toviabbiakban: Kiozés iizemeltetési kiltségek). A Kozos
dzemeltetést koltségel kozé tartoznak kiléndsen, de nem kizardlagosan: elektromos
aram, viz, csatorna, paz, szemétszallitas, takaritas, drzés  védelem, kotelezd
karbantartds, napi  karbantartas, biztositas, tlz ¢és  munkavédelem, rovarirtds,
telekommunikdcié, Uzemeltetdi Iroda fenntartasa. Felek egyezden megallapodnak
abban. hogy a Kozos lzemeltetést koltségekre vonatkozd fizetési kotelezetiséye
kezdbnapja: a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasa.

Bérld tudomasul veszi, hogy szerzédésmodositdst nem igényel az a korilmény, ha a
Viasarcsarnok kozos Uzemeltetési koltségei a jovében a Bérbeadd/Uzemeltetd ltal
hitelt érdemld modon igazoltan valtoznak.

A kozds lizemeltetési koltség beszedése, kezelése és nyilvantaridsa a karbantartdsi
feladatok szervezése ¢s a rendelletésszeri milkodés biztositasa, azon iddépontig
dijmentes, ameddig az lUzemeltetést az ERVA Nonprofit Zrl. Uzemeltetd végzi.
Ellenkez6 esetben a Vasdresarnok kozos tizemeltetési dijat az 0j tizemeltetdvel kotott
kiilén megatllapodas rendezi.

A Vasarcsarnok kozds tizemeltetési koliségeinek az 5.2.6. alpontban meghatarozott
mértéke szerinti Maldnydijat a Bérlé eldre, a targyho 5. napjaig kiallitott szamla
ellenében a targyho [5. napjaig koteles megfizetni.  Amennyiben a Kozos
Uzemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettség kezdénapia hénap kozbeni
napra esik, ugy a kovetkezd havi Kdzds lzemeltetési koéltségekre vonatkozo
szamlaval cgyidejlileg keriil kiallitasra a tdrthénapra vonatkozd ardnyos Kozds
tzemeltetest kdliségekrol sz010 szamla, amelyet targyhdt koveld honap 15, napjiig
koteles kiegyenliteni a Bérlo.

A Visarcsarnok kozds tizemeltetési koltségeinek — a jelen okirat alairdsakor irdnyado
— kalkulalt mértéke (Atalinydij): tizletre vonatkoztatva 3.000.-Ft/m*/ho + AFA.,
caktarteritletre vonatkoztatva 1.200.-Ft/nm/Ahé + AFA. Bérlé tudomaésul veszi,
hogy a Kozos lizemeltetési kottség kalkulalt mértéke, atalanydija a jovére nézve
valtozhat, ily modon Bérld fizetési kotelezettsége is emelkedhet illetve cskkenhet.
A Kozos fizemeltetési koltségek havi dtalanydijanak valtozasardl a Bérbeado — ay
Uzemelteté ttjan — haladéktalanul {rasban, igazolhatd modon koteles a Bérlot
taj¢koztatny, azzal, hogy a megvaltozott dtalanydijat a tajékoztatas Bérld részére
torténd megkildését kdvetd honaptdl jogosult érvényesiteni a Bérbeado.
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0.3.

6.4.

7.1

Ezen kalkuldciéd az 5.1, pontban foglalt sajat tzemeltetést koltségeket nem
tartalmazza. A Vdsdarcsarnok tényleges kozds lzemeltetési koltségeinek ¢s az
atalanydijak clszamolasa félévente utolag Grténik: targyév 1-6. hdnap elszamoldsa
targyév julius 31. napjaig, 7-12. honap elszamoldsa targyévet kovetd januar 31,
napjaig.

VI.
BIRTOKBAADAS

A Bérbeado koteles a Bérleményt legkésdbb a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasat
megeldzé 3 napon beliil a Bérlé birtokaba adni, aki azt kételes birtokba venni.
Bérbeadd — az Uzemeltetd Utjian — koteles a Bérdt {rasban, igazolhatdé modon, elére,
kell6  idében értesiteni a  Vdasarcsarnok hivatalos megnyitasanak —tervezett
1d6pontjardl, és a Bérlemény birtokbaadasanak idépontjaral. ,

Felek a birtokbaadasrol jegyzékonyvet vesznek fel, amelynek részét képezi a
Bértemény miszaki tartalmdra vonatkozé birtokbavételi adatlap.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérlo a jelen bérleli szerzédés alapjat képezd
palyazati eljarasban foglalt a birtokbavételi adatiapban foglalt miszaki tartalmat
meghalado  belséépitészeti és egyéb munkak terveztetését és kiviteleztetéset,
berendezését ¢s a belséd technoldgiak kialakitasat Bérbeadd elézetes engedélye
alapjan sajat kiltségén és kockazatara végzi el.

Bérle kotelezettsége a tevékenysépi kor pyakorldsdhoz sziikséges szakhatosagi
engedélyek beszerzése a Bérld koltségén és feleldsségén, A Bérbeadd semmilyen
feleldsséget nem vallal azért, ha a Bérlé tevékenysépgéhez sziikséges hatosagi, ill.
epyeb engedélyek nem kerlilnek a Bérld részére kiaddasra.

Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a bérbeadd a jelen bérleti szerzddés
aldirdsdt, az egyszeri haszndlatbavételi dij teljes Osszegének megfizetését, valamint a
Bérlemény Bérld altal sajat koltségén kialakitandd belsdépitészeti és technologiai
tervrajzanak Bérbeadd részére (Orténd atadasdt kévetden a Bérleményt — azaz a
palyazati eljardasban a bérbeado altal elnyert helyiséget - a Bérld rendelkezésére
bocsdtja kifejezetten a belsdépitészeti ¢s az tizletprofilnak megfelelé technologiai
berendezések és felszerelések sajat koltsépén 16rénd kiépitése ¢éljabol, azzal, hogy ¢
belsd munkalatokat a Bérld koteles legkésébb a 6.1, pontban meghatdrozott
birtokbaadas napjaig teljes kérlien befejezni,

VIL.
A BERBEADO JOGAL £ES KOTELEZETTSEGE]

Bérbeado kételes - a Bérleti Dijjal és a kozos lizemeltetési koliséggel fedezett -
bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerl és szerzGdésszeri
hasznalatat biztositani.
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7.0.

7.8.

8.1

Bérto tudomdsul veszi azon kortihményt, hogy a Koézos tzemelietési kaltsdéy jelen
szerzédésben foglalt havi meériékét a Bérbeadd allapitotta meg, az a jovore nézve
valtozhat.

Bérbeadd  szavatol azérl, hogy harmadik  személynek nines a  bérleményre
vonatkozoan olyan joga. amely Bérlét a rendeltetésszerd hasznalatban korlatozza,
vagy mepakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jopviszony fennalldsa alatt koteles az épllet ¢s a kozds
hasznalatra szolgald helyiségek allaganak karbantartdsarol, a kézponti berendezések,
tovabbd a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek berendezéseinek allando tzemképes
allapotarol gondoskodni.

A kézponti berendezések lUzembképes allapotban vald tartasa a Bérbeadd feladata,
melyek az alabbiak:

Lilekiromos haidzatndl: a primer aramkordk vezetékel, szerelvényei a bérleményben
levd 16 fogyasziasmérdkkel.

Vizhalozatndl: a mérdig tartd nyomaverzeték a kozbe iktatott szakasz elzarokkal ¢és
viztelenitd féesapokkal.

Csatorna halézatnal: a teljes 16 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezel
padlossszefolyokat, az abbol kiinduld dgvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a
falban és falon kivil levo agvezetékeket,

Bérbeaddt a hatralékos Bérleti dff, tizemeltetési kaltségek (sajat és kozos
lzemeltetési koltségek) és azok jarulékai ercjéig Bérlének a Bérlemény teriiletén
talathatd vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeadd — zalogioga fenndllasa alatt — megakaddlyozhatia a zalogjogeal terhelt
vagyontargyak bérleménybdl (6riénd elszallitasat,

Ha a Bérld — Bérbeado engedélye nélkiil - a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és
mas megfeleld biztositékol nem nydjt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérlé
koltségén tor1énd visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval Bérbeadd zdlogjoga
feléled.

A Bérbeado — Bérld sziikséptelen haboritasa néikil — a bérlemény nyitvatartdsi
idejében jogosult a hasznalatot ellenérizni és kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzddésellenes haszndlat azonnali megsziintetését. Bérld kifejezetien tudomasul
veszi, hogy a Bérbeado jogosult valamennyi szolgdllatdsal megsziintetni abban az
esetben, ha a Bérls fizetési kitelezettségének hataridében nem tesz eleget.

VIIL.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]

Bérleé a Bérleményt kizardlag tejtermék, sonka, felvagott drusitas céligra a 8.3,
pontban frott médon jogosult hasznalni.




8.4.

8.0.

8.7.

8.9.

8.10.

Bértot prohikdtottséy  terhell. Profilvaltas esetén Bérbeadd irasbeli engedélye
szitkséges,

A tevékenység  gyakorldsdhoz  sziikséges hatésagi  engedélyek, ill. harmadik
személyek hozzajarulasanak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti
szerzOdés megkdtése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedétyek
beszerzése alol.

Bérld koteles a mUkddéshez sziikséges hatosagi engedély(eke)t, annak megszerzését
kovetd 3 napon belil Bérbeaddnak bemutatni. A szitkséges hatdsigl engedélyek
hidnyaban a Bérleményben a tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeado Bérldnek a mikddési engedély bemutatasara eldirt kotelezetiségének 15
napot meghalado késedelme esetén azonnali hatdly( felmondassal élhet.

Bérld Bérbeadd irdsbeli hozzdjaruldsal kovetben jogosult a tevékenységi kor
modositasara. Bérbeadd az irdsbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irdsbeli hozzajarulas beszerzésének elmulasztiasa azonnali hatalyd felmondasi
okot kelctkeztet Bérbeadd részére.

Bérld a bérleményt jelen bérleti szerzodés és meliéklete, valamint az lizemelietés
szabdlyok, a szerzddés targydt  érinté  megpfelelden,  szerzbdésszeriien  és
rendeltetésszeriien kételes haszndlni,

Bérld felelds minden olyan karért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes
hasznalat kdvetkczménye. A Bérld semminemit olyan tevékenységet nem vépezhet,
ami a kérnyezet allapotat veszélyezteti, illetve a kirnyezetet szennyezi. Az esetleges
kdrnyezetszennyezése esetén a teljes korl anyagi és erkolesi feleldsséget viselni kell a
Bérlének. A tevékenységére vonatkozo kdrnyezetvédelmi jogszabalyoknak, rendeletek
cldirdsainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen eldirdsok megszegése a bérleti
szerzOddés azonnali felmonddsat vonja maga utan, és a teljes korli feleldsséget viselnic
kell. Veszélyesnek mindsiilo hulladékot a kommunalis hulladéktaretd helyre lerakni
tilos.

Bérld a bérleti jopviszony idGtartama alatt  késdbb  felmertild  hibakat  és
hianyossdgokat az ¢észrevételtdél  szdmitott 8 napon  belil  irasban  koteles
Bérbeadonak/Uzemeltetdnek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlo feleldssépgel tartozik.

Bérldt e korben karmepeldzési és karenyhitési kitelezeltség is terheli,

Bérbeado koteles a bejelentett hibak és hianyossagok kijavitasara, megsziintetésére.
Berlé  agy  felel az  érdekkorében  a bérleményben  tartdézkodd  személyek

(alkaimazottak, megbizottak. albérld, szallitok sth.) altal okozott karokért, mintha
azokat maga okozta volna.



8.15.

8.16.

§.19.

Beérlo feleldsséggel tartozik a hatdsigs engedélyek be nem tartasdval okozott karokén
is.

Beérlo kételezettséget vallal a munka-, egészséptigyi- és (lizvédelmi szabalyok
betartdsara letve betartatasara.

Bérld — Bérbeadd irasbeli engedélye nélkil — a Bérleményben semmiféle atalakitast
nem végezhel, Bérbeadd az atalakitast indoklds nélkiil megtilthatia. Amennyiben a
Bérbeadd mint tulajdonos az dtalakitasi vagy épitési munkdlatokhoz a hozzajaruldsat
nem adja meg, vagy az illetékes hatdsdg a Bérld tevékenysépének végzéséher vagy
az atalakitasi, épitési munkakhoz sziikséges hatosdgi engedélyeket nem adja meg, a
Bérbeaddval szemben a Bérld semmiféle igényt nem tamaszthat., Az engedély nélkiil
végzett atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatalya felmondassal élhet.

Av dtalakitast — Bérbeadd hozzajarulasa eseién — Bérld sajat koltségén és kockazatara
végzl el. Bérld az atalakitdsi munkdkhoz szikséges hatosdgl engedélyeket a
munkalatok megkezdése eldtt koteles megszerezni és Bérbeadonak atadni. A
hatosdgi  eljrasokban  a  Bérbeadd mint  tulajdonos,  vagy  megbizottja
hozzgjaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitast munka
vépzésére van sziikség.

Il

Az engedély nélkill végzett atalakitas esetén Bérfot teljes kort helyreallitasi
kotelezettség terheli és felel jogellenes magatartdsaval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartdsi kotelezettsége teljes korlien Bérlét terheli. Bérld sajat
koltségén koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak,
falazatdnak és berendezéseinek a folyamatos karbantartasardl, feltjitasarol,
potlasarol, illetve cseréjér6l, valamint folyamatos tisziantartasukrél - kilénos
tekintettel az tvegfeliiletekre - |, és a higiénial megfeleldség biztositasarol.

A Dbérleli jogviszony megsziinése utan Bérlét megilleti — az dltala sajat koliségén
létesitett és allagsérelem nélkill leszerelheté berendezési targyakra vonatkozo
elvitel joga. A szakszer( leszerelés betartdsanak ellendrzésére Bérbeado jogosult.

Bérld altal beépitett és az allagsérelem nélkiil ¢l nem tavolithatd épitetelemek.
alkatrészek, tartozékok -~ téritési kotelezettség nélkiil ~ Bérbeadd tulajdonava valnak.
A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld ¢ kirben megtéritési igénnyel nem léphet
fel, megtéritési joparol jelen okirat alairasdval egyidejiileg lemond. Bérlé kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a Bérieményben végzett semmilyen dtalakitas nem keletkeztet
részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas fogeimen,

Beérld koteles tiirni az épiilet karbantartasaval, feltjitdsaval, illetve atalakitasaval iard
munkak elvégzését ¢s az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeaddval
szemben kartéritési igénnyel nem 1éphet fe].

Abban az esetben, ha a Bérbeadd altal végzends, 8.23. pontban foglaht munkék
clvégzése sziikségessé teszi a Bérlemény igénybevételét Bérlé koteles atmenetileg
tevékenységét megsziintetni és — cserchelyiség biztositasa nélkil ~ a Bérleménybol
kikoozni. Ezen id6szak alatt a bérleti jogviszony sziinetel,



8.28.

8.29.

8.30.

8.31.

Bérté a bérleti jogat - Bérbeadd irdsbeli hozzgjdrulasaval és a profilkitotiséy
megtartasa mellett, és a vonatkozd jogszabdlyok szerint — mdsra dtruhdzhatja vagy
cleserélheti. Az erre vonatkozo szerz6dés irdsha foplalasa szitkséges.

A Bérlemény — bérbeaddi irasbeli engedély alapjan és a profilkdtottség megtartasa

mellett, valamint a vonatkozd jogszabalyi eldirdsok - szerint albérietbe adhato.

A beérbeaddi hozzajarulds irdanti kérelemhez csatolni kell a vonatkozo szerzidés egy
eredett példanyat, valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld fél illetve albérls
nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzddés, a Hazirend és az lizemeltetés kialakitott
rendjét megismerte ¢s azt magdra nézve kotelezd erejlinek etfogadja.

Bérbeadd az atruhdzésra, cserére vagy albérletbe addsra irdnyuld kérelem elbiraldsa
sordn a nevezett atvevire, cserepartinerre vagy albérlre vonatkozdan referencidkat
¢s egyéb informaciokat kérhet.

Bérbeadd az irasbeli hozzdjaruldsat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy
egyszeri haszndlatbavételi dij vagy helyiségbér, fizemeltetési, vagy lzemeltetési
koltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all fenn és a Bérleményre vonatkoza
bérleti szerzédést megkoti.

A vonatkozo szerzddés (dtrubazasi, csere, albérleti szerzddés) Bérbeado irasbeli
hozzdjarulasaval 1ép hatalyba.

Bérbeado indokoldssal a hozzgjarulasat megtagadhatia még abban az esetben js,
amennyiben Bérld  jelen szerzGdésben foglalt kotelezettségeit teljes kértien
teljesitette.

Ha Bérld a bérlemény hasznalati jogat — bérbeadoi irasbeli hozzdjaruldas nélkiil —
barmely jogeimen vagy jogeim nélkiil harmadik személynek dtengedi, Ggy Bérbeads
a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

Bérld jelen pontban foglalt szerzédésszegése esetén a X1, pont rendelkezései
iranyadoak.

Bérlé haldla esetén a bérleti jogot Bérld hazastarsa, gyermeke, unokaja, sziilGje,
vegrendelet szerinti drokdse, valamint ezen személyek 4altal alapitott gazdasigi
tarsasdg - a profilkdtttség megtartasa mellett - folylathatja.

Az egyeni vallalkozo Bérld halala esetén annak dzvegye, rokose - a profitkotétiség
megtartasaval — folytathatja a bérleti jogviszonyl.

Ha Bérlo vagy jogutddja gazdasagl tarsasdgot, szivetkezetet alapit, vagy a bérli
tarsasdg dtalakul, a tdrsasdg, a szovetkezet, mint jogutod a bérleti jogviszonyt -
valamennyi bérloi kitelezettség teljesitését kivetden — folytathatia.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen belil]l ériékndveld beruhdzasokat

Bérbeadd hozzdjarulasa alapjan - sajdt kockazatara és koltségén eszkazolhet, ezck
megtéritesére Bérbeadd semmilyen jogeimen nem kotelezheid, Az éréknoveld
beruhazasok vonatkozasaban a 8.21. ¢s 8.22. pontok megfelelden alkalmazandok.



8.39,

8.40.

8.41.

Bérld az ériékniveld beruhdzasok kivitelezését a bérbeadol hozzajarulas kézbesitését
kovetden kezdhett meg, Bérlé értéknéveld beruhdzisok jogeimén Bérbeadoval
szemben - a bérleti jogviszony idétartama alatt vagy megszinése csetén — kévetelést
nem tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat
alairasaval cgyidejileg lemond.

A Bérlo, tzvédelemmel kapesolatos kételezettségei:

-a 3071996 (X11. 6.) BM rendelet alapjdn tevékenységi kérének megleleld Tazvédelmi
Szabdlyzatot clkészittetni,

- sziikség szernti tizoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente
eHendriztetni,

- dolgozoi részére az eldzetes tizvédelmi oklatdasokat megtartani, az iddszakos
ismétlodé thzvédelmi oktatast biztositani és azok tényét eldirasszerfien okmdnyoini,

- az Orszagos Thzvédelmi Szabalyzat (2872011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe
foglalt 212, - 213, §-okban cléirt és az MSZ 2364 MSZ D 60364 szerinti
kisfesziiltsépl  erdsaramd villamos  berendezések  iddszakos  tlizvédelmi
felillvizsgdlatait clvégeztetni a tzveszélyességi osztalyba  soroldsnak megfeleld
iddszakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a thzvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Thzvédelmi Szabalyzat eldirasait betartan.

A Bérld feladata a Bérleményben elhelyezett ¢és tulajdonat képezd  villamos
berendezésck ¢s késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti
¢rintésvédelmi feliilvizsgalata. Vallalja, hogy az érvényes rendelkezések szerinti
idopontban ¢s modon a sajat koltsépére a felilvizsgalatot elvégeztet, és az errdl
készitett jegyzdkonyv 2 példanyat a Bérbeadonak annak kézhezvétele utdn dtadja,

A Bérlo koteles tiirni, hogy a Bérbeadd évente szitkség szerint, de legalabb kétszer
megeldzd jellegll, karbantartdsszer(i rovar- és ragesaldirtast végeztessen, fiiggetleniil a
kartevOk elszaporodasanak mértékétsdl. Az irtas id6pontjarél a Vasarcsarnok
lizemeltetdje eldzetesen tajékoztatast ad.

A Bérlé koteles a Bérleményében 16v6 izletét a Véasarcsarnok rekonstrukciot kdvetd
megnyitdsanak napjdn, megnyitni, és onnantéd! folyamatosan mikédtetni. Amennyiben
ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és azt a Bérbeado irasheli felszdlitdsara sem
orvosolja, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést azonnali hataltyal felmondani.

Berld koteles a Vasarcsarnok nyitvatartasi idején beliil a torzsidében (kitelezé nyitva
tartas) a Beérleményében 18vo tizletét nyitva tartani és azt miikddtetni. Amennyiben a
Bérld ezen kotelezettségdét megszegd, és a nyitva tartast a Bérbeado felszolitdsara sem
allija helyre, vagy ezen kotelezettségszepés cgy éven beliil isméulddik, vgy a
Bérbeado jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

1X.
SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMI)
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9.1.

9.3.

10.1.

10.2.

10.4.

10.5.

10.0.

10.7.

Bérle kotelezetiséget valtal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti
szerzOdés rendelkezésein (0] a Vasarcsarnok mikadésére vonatkozd jogszabaly(oka)
valamint egyéb  kotelezd rendelkezéseket maradéktalanul Dbetartja és  azokat
alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozdival, segitd csalddtagjaival valamint az
érdekkorében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja. Mindezek megszegése
jelen  bérleti  szerzOdés mepszegésének mindsil  és az  ennck  megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utdn,

Bérbeado nem biztosit konkurenciavédelmet Bérld részére. Bérbeadd e tekintetben
semminem(  kartéritési  feleldsségeel  nem  tartozik  és ezen  koriilmény
szerzddésmodositasra sem nyujt lehetéséget.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kdvetkeziében rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd 1
bérlemeény szolgéltatisara, cserchelyiség biztositasdra nem kételes,

X.
BIZTOSITASOK

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vidsarcsarnok vagyonbiziositasat
thzveszélyre és elemi karokra vonatkozéan megkoti és folyamatosan fenntartja.

Bérlo koteles elkeriilni minden olyan magatartdst, vagy mulasz{dst, amely a
Bérbeadd biztositasi dijanak emelkedését idézheti eld.

Bérld a jelen alpontban irott kotelezetlsége megszegésével Ssszefliggd biztositasi
dijndvekedés - mint okozott kar — megtéritésére koteles.

Bérld koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast ki és azt a
bérleti jogviszony alatt fenntartani.

Bérlé a biztositasi szerzddések mepkstését és azok érvényét folyamatosan igazolni
tartozik Bérbeado felé.

Bérldnek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt allo vagyontargyakra, az altala
tzembe helyezett gépekre ¢ berendezésekre minden  kockdzatra  kiterjedd

vagyonbiztositast kell kotnie.

Bérld koteles biztosttasat 0 értéken megkdtni és a biztositdsi dsszeg értékallésagardl
folyamatosan gondoskodni,

Beérlo altal megkoton feleldsségbiztositds a személyl feleldsségre, a személyi
sériilésre ¢és haldlesetre terjed ki,

Bérlo az altala megkotott biztositast szerzddések  érvényességét évente koteles
Bérbeadonak igazolni.

Amennyiben Bérlé a biztositas megkotését vapy annak fenntartasat elmulaszija, vagy
a biztositas barmely okbol megsziinne, Ggy Bérbeadod — valasztasa szerint — Bérld

11



10.11.

11

11

11.

11.

11.

1.5

koltségére jogosull a biztositast megkéini vagy a bérleti jopviszonyl azonnali
hataliyal felmondani.

rr

Szerzddd felek a kifizetésre kerll¢ Kartéritési dsszegeket a kar helyreallitasara
kételesek forditan:.

XI.
FELMONDAS-SZERZODESSZEGES

Bérbeado jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal irdsban felmondhatja, ha:

Bérlo a jelen szerzédésben foglalt barmely fizetési kotelezettsépdt az elozetes irdsbeli
felszolitas ellenére, az otl kozolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

Berld a jelen bérleti szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét — clozetes irasbeli felszolitas ellenére az ottt  meghatiarozoty
hataridében - nem teljesiti,

Bérld vagy a helyiséget vele egylitt jogszertien hasznalé személyek Bérbeadaval, a
Visarcsarnok  Uzemeltetével vagy a létesitményt hasznalé mas  személyekkel
szemben a tarsadalmi egyiitiélés normaival ellentétes, botranyos, tlrhetetien
magatartdst tandsitanalk,

Bérlé vagy a Bérleményt vele egylitl jogszeriien hasznald személyek a bérleményt, a
kozds haszndlatra szolgdlo helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a Iétesitményt
rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak, és ¢ magatartassal a Bérbeadd
frasbeli felszolitdsa ellenére, az abban kozolt hatarid6 alatt sem hagynak [el, vagy az
okozott kart nem allifjak helyre,

Bérlo 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadonak megfeleld
teljesitési hataridé tlizése mellett kozolt irasbeli felszolitdsa ellenére — nem teljesiti.

3érl6 a bérlemény hasznalati jogat - Bérbeadd irdsbeli engedélye nélkiil - harmadik
személynek atengedi, vagy albérletbe adja,

Bérl6 tevékenységi korét - irdsbeli hozzajarulds nélkiil - megvaltoztatia,

Beérld — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,

Beérld Bérbeadd zalogjogat mas megpfeleld biztositék nytjtasa nélkill megsért,

 Bérld a mikodésének engedélyezésével kapesolatos  engedélyek  bemutatasara

vonatkozo kételezettsépét hataridében nem teljesiti,

. Bérld a Bérlemeény biztositasara vonatkozé biztositasi szerz6dést nem kit meg, vagy

azt nem tartja fenn folyamatosan,
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- A BEO a Bérleményben 1évé tizlet mepnyitasara, vagy folyamatos nyitva tartdsara
vonatkozo kotelezettségét megszegl, és azt a Bérbeadd felszdlitdsara sem orvosolja,
ill. a folyamatos nyitva tartdsra vonatkozo kételezeliség megszepése egy éven beliil
ismétladik.

11.1.13 jelen okiratban, illetve jogszabdlyban meghatarozott egyéb esetckben.

11.2.

11.4.

1.9,

11.10.

11.10.1.
11.10.2.

11.10.3.

—_—
o]
—

o e e e e
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Bérbeado azonnali hatalyn felmondési joganak gyakorldsa esetén Bérld 2 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld meghivsulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsd
felszolitasara,

Szerz6dé felek a bérleti jog értékesitésének maodja és fizetési titemezése tekintetében
- a mindenkori piaci kereslet-kinalat helyzetétsl fliggden — egyedi megallapodast is
kotheinek.

Bérld az tzemeltetési kzos koltsép illetve a bérldi sajat energia kdltségei biztositasa

jogeimén Gn. koltségbizositékot nem fizet.

A Dbérleti jogviszony az azonnali hatdlyu felmonddsban meghatirozott id6pontban
szinmk meg.

A jelen bérleti szerzddés rendes felmondassal nem sziintetheté meg.

A Bérl§ drdkosei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen
bérleti szerzodést harminc napon belil rendes felmondéssal felmondhatjidk. A
felmondasi 1d6t

ha hagyatéki eljardsra nem keriilt sor, az 6rokhagyd halalatol;

hagyatéki  eljards esetén a teljes hatalyd hagyatékatadd  végzés jogerére
emetkedésének napjatol;

Groklési per esetén a birdsagi itélet jogerére emelkedésének napjatél kell szamitani.

XIL
A BERLETY JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

szerzddo felek a szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik,
a Bérlemény megsemmisiil,

az arra jogosult azonnali felmondassal él.

a bérloi tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

Bérld a bérleményt eleseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza,
Bérto bérleti jogviszonydt a birdsdyg megsziinteti,

a hatarozott idétartam lejdriaval,

a jogszabalyban szabalyozott cayéh esetekben.
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13.

——
T
(]

13.7.

o

Bérld koteles a bérleti jogviszony megszinésckor a Bérleményt haladékialanul
kitiriteni ¢és tisztan, rendeltetésszerlt hasznalatra alkalmas allapotban a BBérbeadd
birtokaba visszabocsatani.

Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol t6rénd megszinése esetén semmilyen
ethelyezésre, cserchelyiségre nem farthat igényt.

A bédrlett jogviszony megszinése csetén Bérld feleldsségpel tartozik mindazon
karokért, amelyet a bérlemény késedelmes kitiritésével, vagy a kitritéskor a
bérlemény allagaban okozott,

Bérld visszabocesatasi kitelezettsépének késedelme idétartamara az énkormanyzati
rendeletben szabalyozott mérték hasznatati dijat kdteles Bérbeaddnak meghizetni,

XI11.
ZARO RENDELKEZESEK
felen beérleti szerzOdés kizdrolag irasban - szerz4dé felek epyezé akarata alapjan -
modosithato.

Szobell megdllapodédssal vagy rautaldo magatartdssal jelen bérleti szerzédés nem
modosithato.

Szerz6dd felek megaliapodnak abban, hogy a jelen okirat esetieg érvénytelen
rendelkezéser a szerz0dés egészének jogérvényétl nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, vagy —
a masodik postai feladdst kovetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirosagon bejelentett székhelyére, ajanlott kilideményként tovabbitottak és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem velte at, illetve az
atvételt megtagadta, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen” vagy "Nem kereste”

jelzéssel érkezelt vissza,

Bérlé koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeaddnak
legkéstbb a valtozast kovetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gardasépi tarsasag esetén Bérlo képviselGjeként eljard személy koteles képviseleti

Jogal alairasi cimpéldannyal ¢és 30 napnal nem répebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel

nem rendelkezhet, eredeti tarsasdgi szerzédéssel és eredeti cégbeiepyzési kérelemmel
ipazolni.

szerzdédd  Felek  Afa  alatt - az aldirds 1dOpontjdban hatalyos Afa-kules

meghatarozasatol fiiggetentil — a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-
kulesot, és annak alapjan szamitott Afa-dsszepet értik.
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13.8.  Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

13.9.  Ezen bérleti szerz6dést és annak mellékletét szerzodo felek atolvasas és értelmezés
utdn jovahagyolag alairjak. A Bérlo koteles a jelen bérleti szerzOdést kozjegyzoi
okiratba foglaltatni.

Budapest, 2015. janius 25.

Mellékletek:
Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)
Piac tizemeltetési rend - 1. szamu modositasokkal egységes szerkezetben, valamint az ERVA

Nonprofit Zrt. kisérd levele (2. sz. melléklet)

ELEVEN FARM KFT.
2100 GodoHo Dt Qﬂno u. 4,

Bllddpest VII. keriilet Erzsébetvaros Onkor manyzata Eleven Fdrm Kft.
képviseletében: ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati képv.: Ofella Gergely
Vagyonkezel6é Nonprofit Zrt. ligyvezetd
képv.: Dr. Csomor Sandor vezérigazgatd
Bérbeado
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