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RAKTAR BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a

Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorminyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet kort 6.

adobigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeadd,

képviseletében eljirva az Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

adoszdm: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Rokay Attila tigyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol az

PRIMA VEGA Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhelye: 1074 Budapest, Dohény utca 16-18. 5. em. 2.,
cégjegyzékszam: 01-09-298805

addszam: 25526082-2-42

képviseli: Foldi Katalin iigyvezetd mint Bérlé

kdzott, az alabbi feltételek szerint:
I. ASZERZODES TARGYA

Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, belteriilet 34306/2 hrsz.
alatt taldlhatd, természetben a 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szadm alatt talalhato, "kivett
véasarcsarnok"  megjeldlésti, vasarcsarnokként funkciondlé ingatlanban (a  tovabbiakban:
Visdrcsarnok), annak parkold szintjén talalhato P021 szamu, 18,57 m2 alapteriilet(i, raktirhelyiség
rendeltetésii, jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelolt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete 2020. marcius 15.

A jelen szerzddést a Bérbeadé Budapest Févéros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képvisel-
testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 117/2020. (03.06.) sz. PKB hatirozataval — az
abban meghatarozott feltétel mellett jovahagyta.

IL. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (II1.31.) Piacrendelet 5.§ (1b) bekezdése szerinti hatirozatlan idére jon
létre.

A Bérlo a Bérleményt koteles a Bérleményt a birtokbaadas napjatél a Bérbeadd — a Budapest Fovaros
VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testillet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsaganak — 117/2020. (03.06.) szami PKB hatarozatiban foglalt ,,raktirozas” profil szerint
miikodtetni.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4,

4.1.

4.2.

4.3,

44,

III. BERLETIDIiJ
A Szerz6d6 felek
35.283.-Ft + AFA (1.900,-Ft+ AFA/m2/hé lebontisban szémolva)

azaz minddsszesen harmincdtezer-kettdszaznyolcvanhdrom forint+Afa/hé bérleti dijban allapodnak
meg (a tovibbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezten megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kotelezettség kezdd napja 2020, marcius 15.

A Bérl6 koteles megfizetni a Véasarcsarnok kozos haszndlatban 4116 teriileteinek teljes kor(l izemeltetési
koltségébdl a Bérleményre négyzetméter aranyosan jutd 6sszegét (a tovdbbiakban: Kozds iizemeltetési
koltségek). A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magaba foglalja a k6zos lizemeltetési kéltséget
is. A K§z0s fizemeltetést koliségei kozé tartoznak kiilonGsen, de nem kizérélagosan: elektromos aram,
viz, csatorna, gaz, szemétszallitas, takaritas, 6rzés védelem, kotelezd karbantartds, napi karbantartés,
biztosftas, tiz és munkavédelem, rovarirtds, telekommunikaci6, Uzemeltetdi froda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbeado altal a targyhénap 5. napjéig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltetd 4ltal kibocséatott szémla ellenében 4&tutaldssal a targyhénap 15. napjaig teljesitendd.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség kezd6napja homap kézbeni napra esik, ugy a kovetkezd
havi Bérleti Dijra vonatkozd szamlaval egyidejiileg keriil killitasra a térthénapra vonatkozd arfmyos
Bérleti Dijrél sz016 szamla, amelyet targyhot kovetd hémap 15. napjaig koteles kiegyenliteni a Bérld.

A bérleti dfj nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcitkat vonja
maga utan.

IV. A BERLETI DIJ BIZTOSITEK

A BérlS koteles jelen szerzédés alairastdl szamfitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztositékot fizetni (egy dsszegben fizetendd).

A bérleti dij biztositék (kaucid) nem térfthetd vissza, ha a Bérld hibajabol a bérleti jogviszony 6 hénapon
belill megszinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérl6 hibdjabol a bérleti jogviszony 3 honapon
tal, de 6 honapon belill megszlinik.

A bérleti dij biztositék (kaucio) teljes dsszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 6 hénapon til
barmilyen okbdl megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozé jogkdvetkezmények alkalmazaséval.

A Berlemeény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfelel6 biztositek (kauci6) 141.132,-Ft + AFA azaz
egyszaznegyvenegyezer-szazharmincketté forint+Afa.

Felek egyvezden rogzitik, hogy a Bérld kiteles a bérleti dij biztositék dsszegét a bérleti szerztdés alafrasat
kovetd 5 napon beliil banki 4tutalds Gtjan megfizeini az Onkormanyzat rendelkezése alatt 4116, OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 szamn alszimldra, a megfizetés tényét a
Bérbeado felé 3 napon belil igazolni.

Amennyiben a Bérld a bérleti dij biztositék (kaucid) hatéridében torténd megfizetésére vonatkozd
kételezettségének nem tesz eleget, Gigy a Bérbeadd jogosult jelen szerzdést egyoldalt nyilatkozataval
azonnali hatallyal megsziintetni.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen
bérleti szerzOdés barmilyen okbdl megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérld altal megfizetett bérleti dij
biztositék (kaucid) Osszegét a Bérbeadd jogosult a Bérld 4ltal okozott karok kijavitdsdnak igazolt
koltségeire, valamint az akkor még hatralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabbé a kifizetetlen Bérleti
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dijak rendezése erejéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési targyainak
szokésos hasznélatabol eredd normal kopasat és elhasznalodasat nem lehet e kéltségekhez szamolni,
Bérl6vel megtérittetni. A bérleti dij biztositékkal (kaucidval) legkésdbb a Szerzddés megsziinésétol
szamitott 15 (tizen6t) napon beliil el kell szdmolni. A felek eldzetes kiilon irasbeli megallapodasa esetén
a bérleti dij biztositék (kaucid) a felmondasi id6 alatt részben, vagy egészben lelakhatd. Szerzod6 felek
megallapodnak abban és a Bérlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérld a Bérleményt
elcseréli vagy a bérleti jogat atruhazza (12.1.5. alpont) és az 1j bérlovel kotott kiilon megallapodasban
a Bérleményre vonatkozd bérleti jogviszonybdl ered6 jogait €s kotelezettségeit az 1ij bérlére atruhazza,
igy az ij bérld a bérleti szerzodés megkotésének idején érvényes bérleti dij biztositék (kaucio) és a
Bérlo altal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucio) Gsszegének kiilonbozetét koteles megfizetni a
Bérbeado részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérld koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény mikddésével kapesolatos valamennyi
lizemeltetési koltséget.

Sajat lizemeltetési koltségek

. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi mérdoraval rendelkezik, és a Bérlo koteles

sajat lizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozos teriiletén elkiilonitett helyiségben és
az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz, fiités, hiités,
légmennyiség mérdk) 4ltal mért fogyasztisa szerint Bérbeado részére, a Bérbeado szamldja alapjén
megfizetni. A mérdorak allasat a felek a Bérlemény birtokba adasakor kozosen felvett jegyzokonyvben
rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhé utolsé munkanapjan igazolhat6 és rekonstrudlhaté adatként rogziti
a Bérleményhez tartozd alméroorak Allasat. Felek egyezOen megallapodnak abban, hogy a Sajat
iizemeltetési koltségekre vonatkozé fizetési kotelezettség kezddnapja: a Bérlemény birtokbaadas napja.

. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeadd altal kibocsatott szamla ellenében — az energia

biztositasaval dsszefiiggd készenléti dij ardnyos részét is megfizeti.

. A Bérlo a Sajat tizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlak és az almérok

szerint szdmolt fogyasztis szerint - a targyhot kovetd honap 15. napjaig kiallitott szamla ellenében a
targyhot kovetd honap utolséd napjaig koételes megfizetni.

VL BIRTOKBAADAS

Szerz6db felek egyezden rogzitik, hogy a Bérbead6 a Bérleményt a lejart bérleti szerz6dés alapjan 2020.
marcius 25. napjan a Bérld birtokéba adta, aki azt birtokba vette.

Felek a birtokbaadasrél jegyzOkonyvet vesznek fel, kiilonds tekintettel a mérdorak allasara, valamint
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozdan.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a Bérl6 a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghalad6 belsdépitészeti és egyéb munkak terveztetését és kiviteleztetését, berendezését és a belsd
technol6gidk kialakitasat Bérbeado eldzetes engedélye alapjan, sajat koltségeén és kockézatara végzi el.

Bérlo kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasihoz sziikséges szakhatosagi engedélyek beszerzése
a Bérld koltségén és felel6sségén. A Bérbeadd semmilyen felelosséget nem vallal azért, ha a Bérld
tevékenységéhez sziikséges hatosagi, ill. egyéb engedélyek nem kertilnek a Bérlo részére kiadasra.
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Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a jelen bérleti szerz6dés alairasat, ezt kbvetd
15 napon beliil a 13.9. pontban foglalt kézjegyz0i okirat cgy eredeti példanyanak a Bérbeadd részére
torténd atadasat vallalja.

A Bérlemény Bérl6 altal sajat kolts€égén kialakitandd belsdépitészeti és technolégiai tervrajzanak
Bérbeado6 részére torténd atadasat a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adiskor, kifejezetten a
belsdépitészeti célnak megfeleld technoldgiai berendezesek és felszerelések Bérld sajat koltségén
torténd kiépitése (tovabbiakban dsszefoglaldan: belsd atalakitdsi munkdalatok) céljabol, azzal, hogy e
belsd munkalatokat a Bérld koteles legkésébb a jelen szerz6dés alalrasat k6vetd 30 napon beliil teljes
kdrlien befejezod,

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeado6 kételes — a Bérleti Dijjal és a kozos lizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti jogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszer(i és szerzddésszerll hasznélatat biztositani.

Bérld tudomasul veszi azon kérillményt, hogy a K&z0s lizemeltetési koltség jelen szerz6désben foglalt
havi mértékét a Bérbeadoé allapitotta meg, az a jévbre nézve viltozhat.

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan joga,
amely Bérlét a rendeltetésszerti haszoalatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

Bérbeado a béileti jogviszony fennallasa alatt kételes az épiilet és a kozOs haszndlatra szolgdlo
helyiségek allaganak karbantartasarol, a kézponti berendezések, tovabba a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek berendezéseinek allandé lizemképes dllapotardl gondoskodni.

A kozponti berendezeések tizemképes allapotban vald tartasa a Bérbeadd feladata, melyek az aldbbiak:

Elektromos halézatnal: a primer Aramkérdk vezetékei, szerelvényel a bérleményben levd f6
fogyasztasmérbkkel.

Vizhdlézatndl: a mérbig tarté nyomodvezeték a kozbe iktatott szakasz elzardkkal és viztelenitd
fécsapokkal.

Csatornahélézatnal: a teljes f0 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett padlodsszefolyokat,
az abbdl kiinduld dgvezetékeket, blizelzér szifonokat, illetve a falban és falon kiviil levd dgvezetékeket.

Bérbeadot a hatralékos Bérleti dij, izemeltetési koltségek (sajat és kozos lizemeltetési kdltségek) és azok
jarulékai erejéig Bérldnek a Bérlemény teriiletén talalhaté vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeadé — zalogjoga femmallasa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontirgyak
bérleménybdl térténd elszallitasat.

Ha a Bérlé — Bérbeadd engedélye nélkil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszéllitja és mas megfeleld
biztositekot nem nydjt, Bérbeadd kdvetelheti a dolognak Bérld kéltségén torténd visszaszallitdsat. A
dolog visszaszallitisaval Bérbeado zalogjoga feléled.

A Bérbeado6 — Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult a hasznélatot a Bérlével legalabb 1, azaz
egy munkanappal kordbban kozolt tijékoztatdsa szerint a Bérld zavarisa nélkil ellendrizoi és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat azomnali megsziintetését. Bérld
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 jogosult valamennyi szolgéltatisat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérld fizetési kitelezettségének hataridében nem tesz eleget.

A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérld a Bérleményt kizardlag a 2.2. pontban rogzitett célra, a 8.3. pontban frott médon jogosult
hasznaloi.
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Bérlét profilkotottség terheli. Profilvaltashoz a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye sziikséges.

A tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatosigi engedélyek, ill. harmadik személyek hozzajarulasanak
beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerzO6dés megkotése nem mentesit a tevékenységhez
sziikséges hat6sagi engedélyek beszerzése alol.

Bérld koteles a miikodéshez sziikséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését koveté 3 napon
beliill Bérbeadonak bemutatni. A sziikséges hatosagi engedélyek hidnyadban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeadé Bérldnek a miikodési engedély bemutatasara eldirt kotelezettségének 15 napot meghalado
késedelme esetén azonnali hatalyd felmondassal élhet.

Bérld Bérbeado irasbeli hozzajarulasat kovetden jogosult a tevékenységi kor modositasara. Bérbeado az
irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzajarulas beszerzésének elmulasztasa azonnali hatdlyd felmondasi okot keletkeztet
Bérbeado részére.

Bérld a bérleményt jelen bérleti szerzddésnek és mellékleteinek, valamint az lizemeltetési szabalyoknak,
a szerzOdés targyat érintd egyéb eldirasoknak megfeleloen, szerzodésszeriien s rendeltetésszerlien
koteles hasznalni.

Bérls felelés minden olyan karért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kévetkezménye. A Bérlé semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdrnyezet allapotat
veszélyezteti, illetve a kornyezetet szennyezi. Az esetleges kdrnyezetszennyezése esetén a teljes kori
anyagi és erkolcsi felel6sséget viselni kell a Bérlonek. A tevékenységére vonatkozo kornyezetvédelmi
jogszabalyoknak, rendeletek eldirasainak, a Bérlonek eleget kell tennie.

Ezen eloirasok megszegése a bérleti szerzodés azonnali felmondasat vonja maga utan, és a teljeskdrii
felelosséget viselnie kell. Veszélyesnek mindsiild hulladékot a kommunalis hulladéktarolé helyre
lerakni tilos.

Bérl6 a bérleti jogviszony idétartama alatt késébb felmeriild hibékat és hianyossagokat az észrevételtol
szamitott 8 napon beliil irasban kételes Bérbeadonak/Uzemeltetonek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlo felelosséggel tartozik.
Bérlot e korben karmegelézési és karenyhitési kotelezettség is terheli.
Bérbeado koteles a bejelentett hibak és hidnyossagok kijavitasara, megsziintetésere.

Bérlo ugy felel az érdekkorében a bérleményben tartézkodd személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitdk stb.) altal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérlo feleldsséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartdsaval okozott karokeért is.

Bérld kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabalyok betartasara illetve
betartatasara.

Bérlo — Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitast nem
végezhet. Bérbeado az 4talakitast indoklas nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadd mint tulajdonos
az 4talakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat nem adja meg, vagy az illetékes hatosag a
Bérlo tevékenységének végzéséhez vagy az atalakitasi, épitési munkékhoz sziikséges hatdsagi
engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddval szemben a Bérlé semmiféle igényt nem tamaszthat. Az
engedély nélkiil végzett atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hataly felmondassal élhet.
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Az talakitast — Bérbeado hozzdjarulasa esetén — Bérld sajat koltségén és kockézatdra végzi el. Bérld az
dtalakitdsi munkdkhoz szilkséges hatéségi engedélyeket a munkéilatok megkezdése elbtt koteles
megszerezni & Bérbeadénak 4tadni. A hat6sdgi eljarisokban a Bérbeadd mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozz4jarulasinak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére
van sziilcség.

Az engedély nélkill végzett atalakitas esetén Bérlét teljes kord helyredllitasi kotelezetiség terheli és felel
jogellenes magatartaséval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége teljes korllen Bérl6t terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, falazatinak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartdsardl, felujitasardl, potlasardl, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos
tisztintartasukrdl - kiilonds tekintettel az tivegfeliletekre -, és a higiéniai megfelel8ség biztositasardl.
A Dbérleti jogviszony megszlinése utan Bérldt megilleti — az 4ltala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkiil leszerelheté berendezési targyakra vonatkozd — elvitel joga. A szakszer( leszerelés
betartasinak ellentrzésére Bérbeadd jogosult,

Bérld altal beépitett €s az allagsérelem nélkiil el nem tavolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
— téritési kitelezettség nélkiil — Bérbeado tulajdonava vilnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlé
lemond. Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen 4talakitas nem
keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mds jogeimen.

Bérlé koteles tlini az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, illetve atalakitisdval jard munkék elvégzését
¢s az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kartéritési igénnyel nem 1éphet
fel.

Abban az esetben, ha a Bérbead6 4ltal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérldé koteles atmenctileg tevékenységét megsziintetni és —
cserchelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybol kikolitzni. Ezen idészak alatt a bérleti jogviszony
szlinetel.

Bérlo a bérleti jogat — Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsival és a vonatkozd jogszabalyok szerint
— mésra atruhazhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozé szerz6dést frasba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeaddi eldzetes irasbeli engedély alapjan és a profilkotottség megtartisa mellett,
valamint a vonatkozé jogszabélyi eléirasok szerint albérlethe adhato.

A bérbeaddi hozzajarulas irdnti kérelemhez csatolni kell a vonatkozd szerz8dés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevo, cseréld fél, illetve albérls nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerz6dés,
a Hézirend ¢s az Uzemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd Onkormanyzati rendeletek eldirasait
megismerte és azt magira nézve kotelezd erejlinek elfogadja.

Bérbeadod az atruhazdsra, cserére vagy albérletbe adasra irdnyuld kérelem elbirdldsa sordn a nevezett
atvevore, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozdan referenciakat és egyéb informaciokat kérhet,

Bérbeadd az irasbeli hozzéjarulasat akkor adhatja meg, ha Bérlé igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy tizemeltetési kiltség biztositék fizetési kitelezettsége nem 4ll fenn
¢és a Bérleményre vonatkozé 0j bérleti szerzddést megkéti.

A vonatkoz6 szerz6dés (dtruhdzasi, csere, albérleti szerz6dés) Bérbeadd frasbeli hozzajarulasaval 1ép
hatdlyba. Ezt a vonatkoz szerzbdésnek tartalmaznia kell.

Bérbeado indokolédssal a hozzajarulasat megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérld jelen
szerzbdésben foglalt kotelezettségeit teljes korlien teljesitette.



8.31.

8.32.

8.33.

8.34.

8.35.

8.36.

8.37.

8.38.

9.1.

Ha Bérlé a bérlemény hasznalati jogat — bérbeaddi irasbeli hozzajarulas nélkiil — barmely jogcimen vagy
jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi, Gigy Bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja.

Bérlo jelen pontban foglalt szerzodésszegése esetén a XI. pont rendelkezései iranyadoak.

A Bérl6 koteles a Bérleményben a biztositott, véllalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3 napot
meghalad6 bezérasat az Uzemeltetd felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltarozas, betegség, stb. Esetén
is, azzal, hogy annak elmaradasa szerzodésszegés.

Ha Bérl6 vagy jogutddja gazdasagi tarsasagot, szovetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasag atalakul, a
tarsasag, a szovetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérldi kotelezettség teljesitését
kdvetden — folytathatja.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndveld beruhazasokat — Bérbeado el6zetes
irasbeli hozzajaruldsa alapjan — sajat kockazatara és koltségén eszkozolhet, ezek megtéritésére Bérbeadod
semmilyen jogcimen nem kotelezhetd. Az értékndveld beruhazasok vonatkozéséban a 8.21. és 8.22.
pontok megfeleléen alkalmazanddk. Bérld az értékndveldé beruhazasok kivitelezését a bérbeadoi
hozz4jarulds kézbesitését kovetoen kezdheti meg. Bérlé értékndveld beruhdzésok jogeimén
Bérbeaddval szemben — a bérleti jogviszony id6tartama alatt vagy megsziinése esetén — kovetelést nem
timaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat alairasaval egyidejiileg
lemond.

A Bérlo tlizvédelemmel kapcesolatos kotelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfeleld Tilizvédelmi Szabalyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tizolto késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgozéi részére az eldzetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az idoszakos ismétlodo tiizvédelmi
oktatast biztositani és azok tényét jogszabalyszerli médon dokumentalni,

- az Orszéagos Tlizvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. — 215.
§-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségii erdsaramu villamos berendezések
id8szakos tlizvédelmi feliilvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfeleld
id6északonként (C, D, E osztilyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tiizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozé Tiizvédelmi Szabalyzat eldirasait betartani.

A Bérld feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezo villamos berendezések és késziilékek
MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgalata. Vallalja, hogy az
érvényes rendelkezések szerinti idépontban és mddon a sajat koltségére a feliilvizsgélatot elvégezteti,
és az errl készitett jegyzokonyv 2 példanyat a Bérbeadoénak annak kézhezvétele utan atadja.

A Bérl6 koteles tlirni, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megel6zo jellegil,
karbantartisszer(i rovar- és ragcsaloirtast végeztessen, fiiggetleniil a kartevOok elszaporoddsanak
mértékétdl. Az irtas idépontjardl a Vasarcsarnok iizemeltetdje eldzetesen tajékoztatast ad.

VIII. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzddés
rendelkezésein tdl a Vasarcsarnok miikodésére vonatkozd jogszabaly(oka)t valamint egyéb kotelezod
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozoival,
segitd csaladtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerz6dés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkdvetkezményeket vonja maga utan.
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9.2. Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kdvetkeztében rendelieiésszerll hasznilatra
alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megszlnik és Bérbeadd 10j bérlemény szolgaltatisara,
cserchelyiség biztositasara nem koteles.

IX. BIZTOSITASOK

~ 10.1. Bérbeadd kotelezettséget véallal arra, hogy a Vésarcsarnok vagyonbiztositisat tizveszélyre és

elemi karokra vonatkozéan megkéti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Bérld kételes elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztast, amely a Bérbead6 biztositasi dijanak
emelkedését idézheti eld.

10.3. Bérld a jelen alpontban irott kételezettsége megszegésével dsszefiiggt biztositasi dijnévekedés — mint
okozott kir — megtéritésére koteles.

10.4. Bérlo koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kotni és azt a bérleti jogviszony alatt
fermtartani.

10.5. Bérl6 a biztositasi szerz6dések megkStését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

10.6. Bérlonek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt all6 vagyontargyakra, az 4ltala tizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockazatra kiterjedd vagyonbiztositast kell kétnie.

10.7. Bérld koteles biztositasat 1) értéken megkdtni és a biztositasi Osszeg értékallosagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérld altal megkotstt felel6sségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi sériilésre és halalesetre
terjed ki.

10.9. Bérld az dltala megkdtott biztositasi szerzodések érvényességét évente koteles Bérbeaddnak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérldé a biztositds megkdtését vagy amnak fenntartisat elmulasztja, vagy a biztositas
béarmely okbdl megsziinne, tgy Bérbead6 — valasztasa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatéallyal felmondani.

10.11.8zerz6d6 felek a kifizetésre keriilé kartéritési Osszegeket a kar helyreallitasara kételesek forditani,

XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeado a bérld eldzetes felszdlitdsat kovetben, legaldbb tizendt napos
felmondasi idével, a felmondast kdvetd hénap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérld vagy a bérleményt
vele egyiitt hasznilé személy a bérbeaddval vagy més bérldkkel szemben az egyiittélés
kévetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartdst taniisit; vagy a helyiséget vagy a k6zds hasznalatra
szolgal6 teriiletet nem rendeltetésszerfien vagy nem szerzOdésszerlien hasznalja.

11.2. Ha abérlé vagy a bérleményt vele egyiitt haszndlé személyek magatartasa szolgél a felmondds alapjaul,
a bérbeadd koteles a bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére
vagy megismétlésétdl valo tartézkoddsra a tudomasdra jutdstdl szamitott nyolc napon beliil frasban
felszélitani. A felmondést az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kézdlni. A felmondési id6re a 11.1. pont rendelkezései az iranyaddak.

11.3. Ha a bérid a fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadé kételes a bérl6t
~-— a kovetkezményekre figyclmeztetéssel — a teljesitésre {rdsban felszolitani. Ha a bérld a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovibbi nyclc napon beliil irdsban
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felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot koveté honap utolsé napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

11.4. Bérbeadd jelen bérleti szerzddést elozetes felszolitas nélkil — tizentt napos felmondasi idovel,
a felmondast kdvetd honap utolso napjara - a tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon beliil irdsban
kozolt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérld a jelen szerzbdésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
eldzetes irasbeli felszdlitds ellenére, az ott k6zolt teljesitési hataridoben nem fizeti meg,

11.4.2. Bérld a jelen bérleti szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét —
eldzetes irdsbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott hatariddben — nem teljesiti,

11.4.3. Bérld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerlien hasznalé személyek Bérbeadoval, a Vaséarcsarnok
Uzemeltetovel vagy a létesitményt hasznilé mas személyekkel szemben a tirsadalmi egyiittélés
norméival ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tantisitanak,

11.4.4. Bérlo vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien hasznald személyek a bérleményt, a kézos hasznalatra
szolgald helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak, és e magatartassal a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére, az abban kozolt hataridd alatt
sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem &llitjak helyre,

11.4.5. Bérld 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeaddnak megfeleld teljesitési hataridd
tizése mellett kozolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérlé a bérlemény hasznalati jogat — Bérbeadd irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérl6 tevékenységi korét — irdsbeli hozzajarulas nélkiil — megvéltoztatja, vagy 3 mnapon til az
Uzemeltet6 tdjékoztatasa nélkiil zarva tart,

11.4.8. Bérlo — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,
11.4.9. Bérldé Bérbeadd zélogjogat mas megfeleld biztositék nyujtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérl6 a mikodésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatasara vonatkozd
kotelezettségét hatariddben nem teljesiti,

11.4.11. Bérl6 a Bérlemény biztositasara vonatkozo6 biztositasi szerzodést nem koti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbeadd rendkiviili felmondasi joganak gyakorlasa esetén Bérld 2 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld meghiusulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeado elsé felszolitaséra.

11.4.14. Szerz6d6 felek a bérleti jog értékesitésének maodja és fizetési litemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinalat helyzetétol fiiggden — egyedi megallapodast is kothetnek.

11.4.15. Bérl6 az lizemeltetési kozos koltség illetve a bérldi sajat energia koltségei biztositasa jogeimeén un.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban sziinik meg.

11.4.17. A jelen bérleti szerzddés rendes felmondassal, indoklas nélkiil, 2 hénapos felmondéasi id6vel, a hénap
utolsé napjara, a masik félhez irasban, igazolhaté médon megkiildétt felmondassal sziintethetd meg.
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XII.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megszinik, ha:

12.1.1. szerzddo felek a szerzodést kizos megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili feimondéssal €],

12.1.4. a bérldi tarsasdg jogutdd nélkil megsziinik,

12.1.5. Bérl6 a bérleményt eleseréli vagy a bérleti jogat atruhézza az truh4zé Bérld vonatkozésaban,
12.1.6. Bérl6 bérleti jogviszonyat a bir6sag megsziinteti,

12.1.7. rendes felmondassal, 2 hénapos felmonddési hataridével,

12.1.8. a jogszabalyban szabilyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérld kételes a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerii, Bérbeadé altal jévahagyott bérleti
jog atruhdzasanak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kifiritend &s tisztan, rendelietésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbead birtokaba visszabocsatani.

12.3. Bérld a bérleti jogviszony bammely okbdl torténb megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt,

12.4. A bérleti jogviszony megsziincse esetén Bérlo feleldsséggel tartozik mindazon kérokért, amelyet a
- bérlemény késedelmes kitiritésével, vagy a kiiiritéskor a bérlemény 4llagaban okozott.

12.5. Bérld visszabocsatasi kotelezettségének késedelme idbtartaméra a bérleti dijjal megegyezd mértékil
hasznélati dfjat koteles BérbeadOnak megfizetni. Szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerzddés a 2.1. pontban rdgzitett hatarozott id6 lejartdval megszlinik és a bérleti
szerzbAés abban az esetben sem alakul 4t hatirozatlan id6tartamava, ha a Bérbeadd a 2.1. pontban
megéllapitott hatdrozott idd elteltétd] szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérld
altali tovabbi hasznalata ellen.,

12.6. A bérleti szerz6dés megsziinik, ha a jelen szerz6dés aldirdsatdl szamitott 15 napon beliil Bérld a sajat
kdltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadénak a 13.9. pontban részletezett kozjegyz6i okiratot.
XIII.
ZARO RENDELKEZESEK
13.1. Jelen bérleti szerzddés kizardlag frasban — szerz0d6 felek egyezd akarata alapjan — moddosithaté.

13.2. 3zébeli megallapodassal vagy rautald magatartassal jelen bérleti szerzddés nem modosithatd.

13.3. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a szerzddés
egészének jogérvényét nem érintik.

13.4. Az irisbeli értesitéseket kozolinek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek 4tadtdk, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladdst kovetdé 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajinlott killdeményként tovabbitotidk és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen” vagy "Nem
kereste" vagy méas hasonld jelzéssel érkezett vissza.

13.5. Bérl6 koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeadénak legkésobb a
véltozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

A gazdasagi tarsasag esetén Bérld képviselojekeént eljard személy koteles képviseleti jogat alairsi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzOdéssel €s eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerz6dd Felek Afa alatt — az alairas 1d0pontjaban hatélyos Afa-kulcs meghatarozasatél figgetlenil —
mindenkor hatalyos jogszabélyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-osszeget ertlk

Ezen bérleti szerzddés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen bérleti szerzodést a szerzodo felek atolvasés és értelmezés utan jévahagyodlag alairjak. A Bérld
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzodés alapjan koézjegyz6i okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldalu kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerzdédés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyasara.

13.10 Bérld kijelenti, hogy Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Képvisels-

testiiletének a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak tulajdondban 1évé
piacokrol szolé 9/2015. (II1.31.) 6nkorméanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (II1.31.)
dnkormanyzati rendelet modositasarol szolo 7/2017. (1. 17.) énkorméanyzati rendeletet megismerte és
tudomassal bir arrél, hogy a jelen szerz0désben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a jogszabaly,

valamint a Ptk., illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes
szabélyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény, tovabba egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései
az iranyaddak.

Bérlo kijelenti, hogy hozzajarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrdl valé masolat készitéshez,

valamint nem tiltazik az ellen, hogy a jelen szerz6désben megjelolt adatai felhasznalasra keriiljenek, és
ahhoz a konyvelés, szamlakiallitas, atlathatosig érdekében az érintettek hozzaférjenek.
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Bp. FovYVIL ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata PRIMA VEGA Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

képv: Erzsébetvarosi Piaclizemeltetési Kft. képv.: Foldi Katalin ligyvezetd
Rékay Attila ligyvezetd
Uzemeletet Bérlo

, PRIMA VEGA Kift
Mellekletek: , 1074 Bp., Dohany u. 16-18."
Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet) Adoszam: 25526082-2-4.
Piac iizemeltetési rend egységes szerkezetben Cg.: 01-09-298805
birtokbaadasi jegyz6konyv Bank: 10700512-69611634-511
PKB hatarozatok
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