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RAKTAR BERLETI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészrol a

Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet kortt 6.

addigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeadd,

képviseletében eljarva az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akécfa utca 42-48.

addszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Rokay Attila ligyvezet0)

mint Uzemeltetd,

masrészrol az

PRIMA VEGA Korlitolt Felelosségii Tarsasag
székhelye: 1074 Budapest, Dohany utca 16-18. 5. em. 2.,
cégjegyzékszam: 01-09-298805

adoszam: 25526082-2-42

képviseli: Foldi Katalin ligyvezetd mint Bérlo

kozott, az alabbi feltételek szerint:
I. A SZERZODES TARGYA

Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapest Fovaros Korméanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Féldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, belteriilet 34306/2 hrsz.
alatt talalhatd, természetben a 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett
vasarcsarnok" megjelolésti, vasarcsarnokként funkcionalé ingatlanban (a  tovabbiakban:
Vasarcsarnok), annak parkolé szintjén talalhaté P28 szamu, 18,57 m2 alapteriiletii, raktarhelyiség
rendeltetésii, jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jeldlt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete 2020. mércius 15.

A jelen szerzddést a Bérbeadé Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 117/2020. (03.06.) sz. PKB hatdrozatival — az
abban meghatarozott feltétel mellett jovahagyta.

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (II1.31.) Piacrendelet 5.§ (1b) bekezdése szerinti hatarozatlan idére jon
létre.

A Bérlo a Bérleményt koteles a Bérleményt a birtokbaadés napjatol a Bérbeadd — a Budapest Fovaros
VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsdganak — 117/2020. (03.06.) szami PKB hatarozataban foglalt ,,raktiarozas” profil szerint
miikGdtetni.
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III. BERLETIDIJ
A Szerz6db felek
35.283.-Ft + AFA (1.900,-Ft+ AFA/m2/h6 lebontisban szdmolva)

azaz minddsszesen harmincotezer-kettbszdznyolcvanharom forint+Afa/hé bérleti dijban allapodnak
meg (a tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezben megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kitelezettséy kezdd napja 2020, marcius 15.

A Bér1d koteles megfizetni a Véasarcsarnok kézos hasznélatban all6 teriileteinek teljes korii tizemeltetési
kdltségébol a Bérleményre négyzetméter ardnyosan jutd dsszegét (a tovabbiakban: Kozds tizemeltetési
kioltségek). A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magéba foglalja a kézds lizemeltetési kéltséget
18. A Koz0s izemeltetési koltségei kozé tartoznak kiilléndsen, de nem ldzardlagosan: elektromos aram,
viz, csatorna, gz, szemétszallitas, takarftas, rzés védelem, kételezd karbantartds, napi karbantartas,
biztositas, tiiz és munkavédelem, rovarirtés, telekommunikicié, Uzemeltetsi Iroda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbeadé altal a targyhénap 5. napjdig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltetd 4ltal kibocsatott szamla ellenében &tutaldssal a tirgyhémap 15. napjaig teljesitends.
Amennyiben a Berleti Dij fizetési kotelezettség kezddnapja hénap kdzbeni napra esik, igy a kovetkez6
havi Bérleti Dijra vonatkozé szamlaval egyidejlileg keriil kidllitasra a toérthénapra vonatkozé ardnyos
Bérleti Dijrol sz616 szamla, amelyet targyhét kovetd hénap 15. napjaig kételes kiegyenliteni a Bérlo.

A bérleti dfj nem fizetése vagy késedelmes ieljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat vonja
maga utan.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Bérld koteles jelen szerzOdés alairastd] szamitott 15 napon belil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztositékot fizetni (egy dsszegben fizetendd).

A bérleti dij biztositék (kancid) nem térithetd vissza, ha a Bérld hibajabdl a bérleti jogviszony 6 hdnapon
beldl megsziinik. '

A bérleti dij biztositék (kaucio) fele térithetd vissza, ha a Bérld hibajébol a bérleti jogviszony 3 hénapon
tal, de 6 hénapon belil megszilinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) teljes dsszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 6 honapon tal
barmilyen okbo6l megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozé jogkdvetkezmények alkalmazasaval.

A Bérlemény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfqlelﬁ biztositék (kauci6) 141.132,-Ft + AFA azaz
egysziznegyvenegyezer-szazharmincketté forint+Afa.

Felek egyczden rdgzitik, hogy a Bérls kiteles a bérleti dij biztositék Ssszegét a bérleti szerzddés alairisat
kovetd 5 napon beliil banki 4tutalds Gtjan megfizetni az Onkorményzat rendelkezése alatt 4116, OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 szidmi alszédmlira, a megfizetés tényét a
Bérbeadé felé 3 napon beliil igazolni.

Amennyiben a Bérld a bérleti dij biztositék (kaucid) hataridoben torténd megfizetésére vonatkozo
kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy a Bérbeadd jogosult jelen szerz6dést egyoldaly nyilatkozataval
azonnali hatéllyal megsziinteini.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban és a Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen
bérleti szerzédés barmilyen okbél megszintetésre keriil (12.1. pont) a Bérld altal megfizetett bérleti dij
biztositék (kaucid) Osszegét a Bérbeadd jogosult a Bérld altal okozott kirok kijavitdsanak igazolt
koltségeire, valamint az akkor még hatralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabbi a kifizetetlen Bérleti
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dijak rendezése erejéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési targyainak
szokasos hasznalatabdl eredd normadl kopdasat és elhasznalodasit nem lehet e koltségekhez szamolni,
Bérlovel megtérittetni. A bérleti dij biztositékkal (kaucioval) legkésdbb a Szerz6dés megsziinésétol
szamitott 15 (tizendt) napon beliil el kell szamolni. A felek elézetes kiilon irasbeli megallapodasa esetén
a bérleti dij biztositék (kaucid) a felmondasi ido alatt részben, vagy egészben lelakhato. Szerz6do felek
megallapodnak abban és a Bérlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérl a Bérleményt
elcseréli vagy a bérleti jogat atruhazza (12.1.5. alpont) és az 1ij bérldvel kotott kiilon megallapodasban
a Bérleményre vonatkozé bérleti jogviszonybdl eredd jogait és kotelezettségeit az uj bérlore atruhazza,
Ugy az uj bérld a bérleti szerz6dés megkotésének idején érvényes bérleti dij biztositék (kaucio) és a
Bérlo altal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucid) Osszegének kiilonbozetét koteles megfizetni a
Bérbeado részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény mikodésével kapesolatos valamennyi
lizemeltetési koltséget.

Sajat lizemeltetési koltségek

. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi mérdoraval rendelkezik, és a Bérlo koteles

sajat lizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozos teriiletén elkiilonitett helyiségben és
az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz, fiités, hiités,
légmennyiség mérdk) altal mért fogyasztdsa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeado szamldja alapjan
megfizetni. A mérddorak allasat a felek a Bérlemény birtokba adasakor kézdsen felvett jegyzOkonyvben
rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhé utolsé munkanapjan igazolhat6 és rekonstrualhaté adatként rogziti
a Bérleményhez tartozd alméroorak allasat. Felek egyezbéen megallapodnak abban, hogy a Sajat
lizemeltetési koltségekre vonatkozé fizetési kitelezettség kezdonapja: a Bérlemény birtokbaadas napja.

. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeado altal kibocsatott szamla ellenében — az energia

biztositasaval 6sszefliggd készenléti dij aranyos részét is megfizeti.

. A Bérl6 a Sajat tizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgaltatdk altal kiallitott szamlak és az almérdk

szerint szamolt fogyasztas szerint - a targyhot kévetd honap 15. napjaig kiallitott szamla ellenében a
targyhot kovetd honap utolsé napjaig kételes megfizetni.

VI. BIRTOKBAADAS

Szerzddd felek egyezden rogzitik, hogy a Bérbeadd a Bérleményt a lejart bérleti szerzodés alapjan 2020.
marcius 25. napjan a Bérlo birtokaba adta, aki azt birtokba vette.

Felek a birtokbaadasrol jegyzkonyvet vesznek fel, kiilonos tekintettel a mérdérak allasara, valamint
Bérlemény miiszaki tartalméra vonatkozdan.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a Bérld a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghaladd belsdépitészeti és egyéb munkak terveztetését és kiviteleztetését, berendezését és a belsd
technoldgiak kialakitasat Bérbeado el6zetes engedélye alapjan, sajat koltségén és kockézatara végzi el.

Bérlo kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasahoz sziikséges szakhatosagi engedélyek beszerzése
a Bérlo koltségén és felelosségén. A Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vallal azért, ha a Bérld
tevékenységéhez sziikséges hatdsagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérlo részére kiadasra.
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15 napon beliil a 13.9. pontban foglalt kézjegyz6i okirat egy eredeti példanyinak a Bérbeadd részére
torténd atadasat vallalja.

A Bérlemény Bérlé altal sajat koltségén kialakitandd belsGépitészeti és technoldgiai tervrajzanak
Bérbeadd részére t6rténd atadasat a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adaskor, kifejezetten a
belsdépitészeti célnak megfeleld technoldgiai berendezések és felszerelések Bérld sajat koltségén
torténd kiépitése (tovabbiakban Osszefoglaldan: belsé 4talakitdsi munkalatok) cé€ljabdl, azzal, hogy e
belsd munkalatokat a Bérld koteles legkésdbb a jelen szerz0dés aldirisat kévetd 30 napon belil teljes
kbrlien befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEIL

Bérbeado koteles — a Bérleti Dijjal és a kdzos lizemeltetési koltsépgel fedezett — bérleti Jogwszony
idotartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerli és szerz6désszerii hasznalatat biztositani.

Bérld tudomasul veszi azon koriillményt, hogy a Kozos tizemeltetési kiltség jelen szerzddésben foglalt
havi mértékét a Bérbeadd allapitotta meg, az a jovére nézve valtozhat,

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan joga,
amely Bérlot a rendeltetésszer(i hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennéllisa alatt kételes az épiilet és a kdzds hasznilatra szolgald
helyiségek &llaganak karbantartdsarodl, a kézponti berendezések, tovabba a kéz6s hasznilatra szolgald
helyiségek berendezéseinek dllando iizemképes allapotardl gondoskodni.

A kézponti berendezések tizemképes allapotban valo tartasa a Bérbeadé feladata, melyek az aldbbiak:

Elektromos héldzatnal: a primer dramkérSk vezetékei, szerelvényei a bédeményben levd 6
fogyasztasmérokkel.

Vizhélézatnal: a mérbig tartd nyomovezeték a kozbe iktatott szakasz elzardkkal és viztelenitd
fécsapokkal.

Csatornahaldzatnal: a teljes fo €s gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett padlédsszefolydkat,
az abbol kiinduld agvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a falban és falon kiviil lev dgvezetékeket.

Bérbeaddt a hatralékos Bérleti dfj, izemeltetési koltségek (sajat és kozos izemeltetési kéliségek) és azok
jarulékai erejéig Bérldnek a Bérlemény teriiletén taldlhaté vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeadd — zdlogjoga fennélldsa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontérgyak
bérleménybdl torténd elszallitasat.

Ha a Bérlé — Bérbead6 engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszéllitja és mas megfeleld
biztositékot nem nyUjt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérld koltségén torténd visszaszallitasat. A
dolog visszaszallitaséval Berbeadd zélogjoga feléled.

A Bérbeadd — Bérld szitkségtelen haboritdsa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérldvel legaldbb 1, azaz
egy munkanappal kordbban kozolt tijékoztatdsa szerint a Bérld zavardsa nélkill ellenSrizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznilat azomnali megsziintetését. Bérld
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolgaltatisat megszintetni abban
az esetben, ha a Bérlo fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget.

A BERLO JOGAI S KOTELEZETTSEGEI

Bérl6 a Berleményt kizarolag a 2.2. pontban rOgzitett célra, a 8.3. pontban frott médon jogosult
haszndlmi.



8.2. Bérlot profilkstottség terheli. Profilvaltashoz a Bérbeadod eldzetes irasbeli engedélye sziikséges.

8.3. Atevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek, ill. harmadik személyek hozzajarulasanak
beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerzodés megkotése nem mentesit a tevékenységhez
sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése aldl.

8.4, Bérld koteles a mitkddéshez sziikséges hatdsigi engedély(eke)t, annak megszerzését kovetd 3 napon
beliil Bérbeadénak bemutatni. A sziikséges hatésédgi engedélyek hianyaban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

8.5. Bérbeadd Bérlének a miikddési engedély bemutatasara eloirt kotelezettségének 15 napot meghaladd
késedelme esetén azonnali hatalyl felmondassal élhet.

8.6. Bérld Bérbeado irasbeli hozzajarulasat kovetden jogosult a tevékenységi kor mddositasara. Bérbeadd az
irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

8.7. Az irasbeli hozzajarulds beszerzésének elmulasztasa azonnali hatalyG felmondasi okot keletkeztet
Bérbeado részére.

8.8. Bérld abérleményt jelen bérleti szerzodésnek és mellékleteinek, valamint az tizemeltetési szabalyoknak,
a szerzOdés targyat érintd egyéb eldirdsoknak megfelelen, szerzodésszeriien és rendeltetésszerlien
koteles hasznalni.

8.9. Bérlo felelés minden olyan karért, amely a szerzOdésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. A Bérl6 semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdrnyezet allapotat
veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges kérnyezetszennyezése esetén a teljes koril
anyagi és erkolcsi felelosséget viselni kell a Bérldnek. A tevékenységére vonatkozo kornyezetvédelmi
jogszabalyoknak, rendeletek eldirdsainak, a Bérlonek eleget kell tennie.

Ezen eldirasok megszegése a bérleti szerzodés azonnali felmondésat vonja maga utan, és a teljeskori
felelosséget viselnie kell. Veszélyesnek mindsiild hulladékot a kommunélis hulladéktarolé helyre

lerakni tilos.

8.10. Bérld a bérleti jogviszony id6tartama alatt késobb felmeriil6 hibakat €s hianyossagokat az eszrevételtol
szamitott 8 napon beliil irasban kételes Bérbeadonak/Uzemeltetének jelezni.

8.11. A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérld feleldsséggel tartozik.
8.12. Bérlot e korben karmegeldzési és karenyhitési kotelezettség is terheli.
8.13. Bérbeadd koteles a bejelentett hibak és hianyossagok kijavitdsara, megsziintetésére.

8.14. Bérlo Ggy felel az érdekkorében a bérleményben tartozkodo személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitok stb.) altal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

'8.15. Bérlo felelosséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokeért is.

8.16. Bérld kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabdlyok betartasara illetve
betartatasara.

8.17. Bérld — Bérbeadod eldzetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitast nem
végezhet. Bérbeadé az atalakitast indoklas nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbead6 mint tulajdonos
az 4atalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat nem adja meg, vagy az illetékes hatosag a
Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az Aatalakitdsi, épitési munkékhoz szikséges hatdsagi
engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddval szemben a Bérldé semmiféle igényt nem tamaszthat. Az
engedély nélkiil végzett atalakitis esetén Bérbeadd azonnali hatalyt felmondassal élhet.
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Az 4talakitist — Bérbeadd hozzajarulasa esetén — Bérld sajat kohségén és kockéazatara végzi el. Bérld az
atalakitasi munkdkhoz szilkséges batdsagi engedélyeket a munkélatok megkezdése elbtt koteles
megszerezni és Bérbeadénak atadni. A hatOsagi eljarsokban a Bérbeadd mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzdjaruldsinak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitisi munka végzésére
van sziikség.

Az engedély nélkiil végzett atalakitas esetén Bérlét teljes korll helyredllitasi kotelezettség terheli és felel
jogellenes magatartdsdval okozott kirokért is.

A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége teljes korfien Bérldt texheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény buckolatainak, ajtdinak, ablakainak, falazatianak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasérol, felGjitasardl, potlasardl, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos
tisztantartdsukrdl - kiilonds tekintettel az tivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasarol.
A bérleti jogviszony megsziinése utdan Bérlét megilleti — az 4ltala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkiil leszerclhetd berendezési targyakra vonatkozé — elvitel joga. A szakszerl leszerelés
betartasanak ellendrzésére Bérbeadd jogosult.

Bérlé altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithatd épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
—téritési kotelezettség nélkiil — Bérbeadd tulajdonava valnak. A bérleti jogviszony megsziinésckor Bérld
€ korben megtéritési igénnyel nem l1éphet fel, megtéritési jogardl jelen okirat aldirasaval egyidejlileg
lemond. Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen atalakitas nem
keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mds jogcimen.

Bérlo kételes tlirni az épiilet karbantartasdval, feldjitasaval, illetve atalakitasdval jar6 munkék elvégzését

€s az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kartéritési igénnyel nem léphet
fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeado altal végzendo, 8.23. pontban foglalt munkak elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles atmenetileg tevékenysépét megsziintetni &s —
cserehelyiség biztosftasa nelkiil — a Bérleménybél kikoltdzni. Ezen idbszak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Bérl6 a bérleti jogat — Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval és a vonatkozd jogszabalyok szerint
— masra atruhdzhatja vagy elcserélbeti. Az erre vonatkozo szerzdést irasba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeadoi eldzetes {rasbeli engedély alapjan és a profilk6tittség megtartdsa mellett,
valamint a vonatkozé jogszabalyi el6irasok szerint albérletbe adhato.

A bérbeaddi hozzéjarulas irdnti kérelemhez csatolni kell a vonatkozo szerz6dés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerz6dés,
a Hazirend és az iizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd Onkormanyzati rendeletek elBirdsait
megismerte és azt magara nézve kdtelezd erejlinek elfogadja.

Bérbeado az atruhazasra, cserére vagy albérletbe adasra irdnyuld kérelem elbirdldsa sorin a nevezett
atvevlre, cserepartnerre vagy albérldre vonatkozoéan referencidkat és egyéb informdaciokat kérhet.

Bérbead6 az irasbeli hozzdjarulasat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy a bérleti dfj biztosfték
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy lizemeltetési kéltség biztositék fizetési kitelezettsége nem 41l fenn
¢és a Bérleményre vonatkozo 0j bérleti szerzddést megkoti.

A vonatkozo6 szerzOdés (atruhézasi, csere, albérleti szerzddés) Bérbeado irasbeli hozzajaruldsaval 1ép
hatélyba. Ezt a vonatkozo szerzOdésnek tartalmaznia kell.

Bérbeadé indokolassal a hozzajarulasat megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérld jelen
szerzddésben foglalt kotelezettségeit teljes kériien teljesitette.
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Ha Bérl6 a bérlemény hasznlati jogat — bérbeadoi irasbeli hozzajarulas nélkiil — barmely jogcimen vagy
jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi, gy Bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja.

Bérlo jelen pontban foglalt szerzddésszegése esetén a XI. pont rendelkezései irdnyadoak.

A Bérld koteles a Bérleményben a biztositott, vallalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3 napot
meghaladd bezarasat az Uzemeltetd felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltarozas, betegség, stb. Esetén
is, azzal, hogy annak elmaradasa szerzodésszegés.

Ha Bérloé vagy jogutodja gazdasagi tarsasagot, szévetkezetet alapit, vagy a bérloi tarsasag atalakul, a
tArsasag, a sz6vetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérléi kotelezettség teljesitését
kdvetden — folytathatja.

Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndveld beruhazasokat — Bérbeado elozetes
irdsbeli hozzajarulasa alapjan — sajat kockazatara és koltségén eszkozolhet, ezek megtéritésére Bérbeadod
semmilyen jogcimen nem kotelezhetd. Az értékndveld beruhdzasok vonatkozdsaban a 8.21. és 8.22.
pontok megfeleléen alkalmazanddk. Bérld az értékndveld beruhazasok kivitelezését a bérbeadoi
hozzajarulds kézbesitését kovetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhazasok jogeimén
Bérbeaddval szemben — a bérleti jogviszony iddtartama alatt vagy megsziinése esetén — kovetelést nem
tAmaszthat, beszamitdsi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat alairasaval egyidejileg
lemond.

A Bérlo tizvédelemmel kapcsolatos kotelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfeleld Tiizvédelmi Szabalyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tlizolt6 készilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgozbi részére az eldzetes tlizvédelmi oktatasokat megtartani, az iddszakos ismétlodo tiizvédelmi
oktatast biztositani és azok tényét jogszabalyszerli médon dokumentalni,

- az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. — 215.
§-okban eloirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erdsaramu villamos berendezések
id6szakos tlizvédelmi feliilvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfelelo
id6szakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozé Tiizvédelmi Szabalyzat el6irasait betartani.

A Bérl6 feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezo villamos berendezések és késziilékek
MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgalata. Villalja, hogy az
érvényes rendelkezések szerinti idépontban és mddon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot elvégezteti,
és az err6l készitett jegyzOkonyv 2 példanyat a Bérbeadonak annak kézhezvétele utan atadja.

A Bérl6 koteles tlirni, hogy a Bérbead6 évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megel6zo jellegi,
karbantartasszerii rovar- és ragcsaldirtast végeztessen, fiiggetleniil a kartevok elszaporodasanak
mértékétdl. Az irtas idopontjardl a Vasarcsarnok iizemeltetdje eldzetesen tdjékoztatast ad.

VIIL SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzodés
rendelkezésein til a Vasarcsarnok miikodésére vonatkozo jogszabaly(oka)t valamint egyéb kotelezod
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozdival,
segitd csaladtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedé mas személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerz6dés megszegésének mindsil és az ennek megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utan.

Gz



9.2. Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kiresemény kdvetkeztében rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmatlanné valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd 1j bérlemény szolgéltatasara,
cserehelyiség biztositasara nem kteles.

IX. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vésdrcsarnok vagyonbiztositdsit tlizveszélyre és
elemi krokra vonatkozdan megkdti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Berld kételes elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztast, amely a Bérbeadd biztositasi dijanak
emelkedését idézheti eld.

10.3. Bérld a jelen alpontban frott kitelezettsége megszegésével dsszefliged biztositasi dijndvekedés — mint
okozott kiar — megtéritésére koteles.

10.4. Bérld koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositist kotni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Bérid a biztositasi szerzbdések megkdtését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

10.6. Bérlonek a tulajdonaban vagy rendelkezése alatt 4ll6 vagyontirgyakra, az 4ltala {izembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockizatra kiterjedd vagyonbiztositast kell kdtnie.

10.7. Bérl6 koteles biztositdsat 1j értéken megkdtni és a biztositési Osszeg értékallosagardl folyamatosan
gondoskoduni.

10.8. Bérl6 altal megkotott feleldsségbiztositas a személyi felelbsségre, a személyi sérilésre és halalesetre
terjed ki.

10.9. Bérld az 4ltala megkdtott biztositdsi szerzOdések érvényességét évente kiteles Bérbeaddnak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérld a biztositds megkdtését vagy annak fenntartdsét elmulasztja, vagy a biztositas
barmely okbol megsziinne, ugy Bérbead6 — valasztasa szerint — Bérld kdltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondani.

10.11.8zerz6d0 felek a kifizetésre keriild kartéritési dsszegeket a kér helyreéllitisara kotelesek forditani.

XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadé a bérld clozetes felszolitasat kdvetben, legaldbb tizendt napos
felmondasi idével, a felmondast kovetd honap utolséd napjra felmondhatja, ha a bérld vagy a bérleményt
vele egyiitt haszndld személy a bérbeadoval vagy mas bérlokkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartast tandsit; vagy a helyiséget vagy a kozos hasznalatra
szolgal6 teriiletet nem rendeltetésszertien vagy nem szerzddésszer(ien hasznalja.

11.2. ‘Ha a bérld vagy a bérleményt vele egyiitt hasznéld személyek magatartisa szolgal a felmondés alapjaul,
a bérbeadd koteles a bérldt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megszintetésére
vagy megismétlésétd] vald tartézkoddsra a tudomdésara jutdstdl szamitott nyolc napon beliil frisban
felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k&z6Ini. A felmondési id6re a 11.1. pont rendelkezései az irAnyaddak.

11.3. Ha a bésld a fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadé koteles a bérlit
— a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a bérld a
felszolitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon belil frdsban
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felmondassal élhet. A felmondés az elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap utolsd napjara szoélhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napndl.

11.4. Bérbeadd jelen bérleti szerzddést elozetes felszolitds nélkill — tizendt napos felmondasi iddvel,
a felmondast kdvetd hénap utolsé napjara - a tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon beliil irdsban
kozolt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérl6 a jelen szerzodésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
elozetes irasbeli felszolitas ellenére, az ott kozolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Bérl6 a jelen bérleti szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét —
elOzetes rasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott hataridoben — nem teljesiti,

11.4.3. Bérld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszeriien hasznalé személyek Bérbeaddval, a Vasarcsarnok
Uzemeltetével vagy a létesitményt haszndlé més személyekkel szemben a tdrsadalmi egyiittélés
normadival ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartist tantsitanak,

11.4.4. Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszeriien hasznal6 személyek a bérleményt, a kdzds hasznalatra
szolgald helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongéljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznéljak, és e magatartassal a Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére, az abban kozolt hataridd alatt
sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem allitjak helyre,

11.4.5. Bérl6 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadonak megfeleld teljesitési hatarido
tlizése mellett kozolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérld a bérlemény hasznalati jogat — Bérbeado irasbeli engedélye nélkil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérld tevékenységi korét — irasbeli hozzdjarulas nélkil — megvaltoztatja, vagy 3 napon tal az
Uzemeltetd tajékoztatasa nélkiil zarva tart,

11.4.8. Bérlo — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast vegez,
11.4.9. Bérld Bérbeadé zilogjogat mas megfelelé biztositék nyujtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérld a miikddésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatdsdra vonatkozo
kotelezettségét hatriddben nem teljesiti,

11.4.11. Bérl6 a Bérlemény biztositasira vonatkozo biztositisi szerz0dést nem koti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbead6 rendkiviili felmondési joganak gyakorldsa esetén Bérlé 2 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld meghitsulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeado elso felszolitasara.

11.4.14. Szerz6do felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési litemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinélat helyzetétol fliggden — egyedi megallapodast is kéthetnek.

11.4.15. Bérlo az lizemeltetési kozos koltség illetve a bérloi sajat energia koltségei biztositasa jogcimén un.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban szlinik meg.

11.4.17. A jelen bérleti szerzddés rendes felmondéssal, indoklés nélkiil, 2 hénapos felmondasi idovel, a honap
utols6 napjara, a masik félhez irasban, igazolhaté médon megkiildott felmondéssal sziintethetd meg.
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XIL
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

12.1.1. szerzddb felek a szerz6dést kizods megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondassal él,

12.1.4. a bérldi tarsasag jogutdd nélkill megszlinik,

12.1.5. Bérld a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat dtruhdzza az dtruhdzd Bérlb vonatkozéasaban,
12.1.6. Bérld bérleti jogviszonyit a birdsag megsziinteti,

12.1.7. rendes felmondassal, 2 hénapos felmondési hataridével,

12.1.8. a jogszabalyban szabalyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerll, Bérbeado 4ltal jovahagyott bérleti
jog atruhazasinak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kitiriteni és tisztan, rendeltetésszerd hasznalatra
alkalmas Allapotban a Bérbeadd birtokaba visszabocsatani.

12.3. Bérld a bérdeti jogviszony birmely okbdl torténd megszlinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12.4. A Dbérleti jogviszony megszlinése esetén Bérld feleldsséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kitritésével, vagy a kitiritéskor a bérlemény 4llagaban okozott.

12.5. Bérld visszabocsatasi kotelezettségenek késedelme id6tartamdra a bérleti dijjal megegyezd mértéki
haszndlati dfjat koteles Bérbeadénak megfizetni. Szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerz6dés a 2.1. pontban rdgzitett hatéarozott id6 lejartdval megsziinik és a bérleti
szerzddés abban az esetben sem alakul 4t hatarozatlan id6tartamtvé, ha a Bérbeadd a 2.1. pontban
megéllapitott hatarozott 1dd elteltétdl szamitott 15 napon belil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérld
altali tovabbi hasznalata ellen.

12.6. A bérleti szerzddés megsziinik, ha a jelen szerzddés alairasatdl szamitott 15 napon belil Bérld a sajat
koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeaddnak a 13.9. pontban részletezett kézjegyzdi okiratot.

) XIIL )
ZARO RENDELKEZESEK

13.1. Jelen bérleti szerzodés kizardlag {rasban — szerz6d6 felek egyezd akarata alapjan — modosithaté.
13.2. Szébeli megallapodassal vagy rdutalé magatartassal jelen bérleti szerz6dés nem modosithatd.

13.3. Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a szerzHdés
egészének jogérvényét nem érintik.

13.4. Az irasbeli értesitéseket kozdltnek kell tekintend, ha azt a cimzettnek atadtik, ha a cimzett az 4tvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kévetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott killdeményként tovabbitottdk és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen” vagy "Nem
kereste” vagy mds hasonld jelzéssel &rkezett vissza.

13.5. Bérlo koteles székhelyének &s a tarsasdg képviseletének megvaitozasat Bérbeadénak legkéstbb a
valtozést kévetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.
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13.6. A gazdasagi tarsasag esetén Bérlo képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napndl nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzodéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

13.7. Szerz6dd Felek Afa alatt — az alairas iddpontjaban hatalyos Afa-kulcs meghatarozasatol fiiggetleniil —a
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-Gsszeget értik.

13.8. Ezen bérleti szerzédés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

13.9. Ezen bérleti szerz6dést a szerz6d6 felek atolvasas és értelmezés utan jovahagyolag alairjak. A Bérld
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzddés alapjan kozjegyzOi okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldali kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerzédés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyasara.

13.10 Bérlé kijelenti, hogy Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatinak tulajdonaban 16vé
piacokrol szolo 9/2015. (IT1.31.) 6nkorményzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (I11.31.)
onkorményzati rendelet modositasarél szolo 7/2017. (II. 17.) onkorményzati rendeletet megismerte és
tudoméssal bir arrél, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a jogszabaly,

valamint a Ptk., illetve a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény, tovabba egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései
az iranyadodak.

Bérlo kijelenti, hogy hozzajarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrol valé masolat készitéshez,

valamint nem tiltazik az ellen, hogy a jelen szerzodésben megjeldlt adatai felhasznalasra keriiljenek, és
ahhoz a konyvelés, szamlakiallitas, atlathatosag érdekében az érintettek hozzaférjenek.

Keltezés: Budapest, 2020. marcius “"
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Bp. F6w/VIL. ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata PRIMA VEGA Korlatolt Felelosségii
Térsasag

képv: Erzsébetvarosi Piaclizemeltetési Kit. képv.: Foldi Katalin ligyvezetd
Rokay Attila tigyvezetd
Uzemeletetd Berlo
Mellékletek: PRIMA VEGA Kft.
Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet) 1074 Bp., Dohany u. 16-18. V/2.
Piac iizemeltetési rend egységes szerkezetben Adoszam: 255260820-2-42
birtokbaadasi jegyzokdnyv Cg.: 01-09-2988
PKB hatarozatok Bank: 10700512-6961 1634-51100005
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