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HELYISEG HASZNALATI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészré]l a Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata (székhely:
1073, Budapest, Erzsébet krt. 6, torzskényvi azonositd szam: 735704, statisztikai szamjel: 1665735708-
8411-321-01, adoszam: 15735708-2-42) képviseletében eljarva

Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.

székhely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

adoszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Rokay Attila ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal
székhely:1073 Budapest, Erzsébet kort 6.

adszam: 15507008-2-42

képviseli: dr. Laza Margit jegyz6

mint Hasznalo 1,

és EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 12.

adoszam: 12194528-2-42

cégjegyzékszam: 01-10-043258

(képviseletében eljar: Dr. Halmai Gyula vezérigazgato)

mint Hasznalo 2,

egyiittesen Felek k6z6tt, az alabbi feltételek szerint:

I. A SZERZODES ELOZMENYE

1.1.Felek rogzitik, hogy a Budapest Fovaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatalanal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban Budapest, Belteriilet 34306/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1072 Budapest,
Akécfau. 42-48. szam alatti , kivett vasarcsarnok™ megjeldlésii ingatlan (a tovabbiakban: Klauzal Csarnok)
5726/7223 tulajdoni részilletésége a Budapest VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat (a tovabbiakban:
Tulajdonos) tulajdonét képezi. A Tulajdonos és az Uzemelteté kozott 1étrejott Feladatellatasi szerzodés
alapjan 2017. szeptember 1. napjatél az Uzemeltetd litja el a Klauzal Csarnok iizemeltetését. A
Feladatellatasi szerzodés alapjdn az zlethelységek Uzemeltetési koltsége (a  bérldk  sajat
energiafelhasznalasanak iizemeltetési koltsége és a kozos iizemeltetési koltségek) az Uzemeltetd
rendelkezése alatti, e célra elkiilonitett szamla javara keriilnek beszedésre.

1.2. Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetd és Hasznalé 1 kozott 2017. januar 4. napjan hatarozatlan idStartamra
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m?2 alapteriiletii tizlethelyiségének (a tovabbiakban: G3 Ugyfélszolgalati Iroda) hasznalata targyaban. A



felek a szerzddést 2018. december 18. napjan 2019. janius 30. napjaig tartd hatarozott idejil szerzodésre
mdbdositottdk, majd a 2019 1. félévre ezt meghosszabbitottak.

1.3. Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetd és Hasznalé 2 kozott 2018. 4prilis 19. napjan hatirozatlan id6tartamra
Helyiség hasznalati szerzédés jott étre a Klauzal Csamok galéridjan talalhats, G3 Ugyfélszolgalati Iroda
megjellést, 131,35 m2 alaptertilet( {izlethelyiségének hasznélata tirgyaban.

1.4.Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés 1.2 és 1.3 pontjdban részletesen korilirt szerzddések alapjan
Haszn4l6 1 és Hasznal6 2 kdzosen hasznalja a G3 Ugyfélszolglati Irodét, agy és akként, hogy annak 4/5
része Hasznald 1, mig 1/5 része Hasznalé 2 hasznalataban all.

1.5.Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkotésének célja, hogy a G3 Ugyfélszolgalati Iroda hasznalatat a
2020. januar 01-jével kezd6dd idbszakra rendezzék, illetbleg az Uzemelteté &és Haszmalo 1 kozdtt a
helyiség 2019. évi hasznélataval Osszefiggésben kozdsen megallapitott keretdsszeg és a ténylegesen
felmeriilt koltségek kiilénbségét elszamoljak.

1L A SZERZODES TARGYA

2.1. Felek rogzitik, hogy az Uzemelteté a jelen szerzédés hatalyba 16pésétél kezdddéen hatarozatlan idére
biztositja Hasznlék részére a G3 Ugyfélszolgalati Iroda ingyenes hasznalatat, figy és akként, hogy a G3
Ugyfélszolgalati Troda 4/5 részének hasznélatira Hasznalé 1, mig a fennmaradd 1/5 rész hasznalatéra
Hasznalé 2 jogosult.

22. Hasznalok ajelen szerz6dés alafrasaval kitelezettséget vallanak arra, hogy a G3 Ugyfélszolgalati Iroda
haszndlatdval Osszefiiggésben keletleezett, jelen szerzddés 2.3 pontjdban meghatarozott koltségeket a
hasznélat 2.1. pontban régzitett aranyban (Hasznalo 1 4/5 rész, Hasznald 2 1/5 rész) Uzemeltetd részére
megfizetik.

2.3 Kaoltségek:

a.1. Ugyfélszolgalati Iroda koziizemi dijai '(elektromos aram, hidegviz, fiités, hiités), valamint
tavkozlési kiltsége

A Felek rogzitik, hogy a G3 Ugyfélszolgalati Troda sajat koziizemi méréérakkal, illetve kizérélagosan
hasznalt internettel, televizid eldfizetéssel és telefonnal rendelkezik.

A Hasznildk kitelesek a kdziizemi dijakat és tavkszlési dijakat a tényleges fogyasztias és hasznalat
koltségeinek afadval novelt Gsszegét a 2.1 pontban megjelSlt ardnyban a tirgyhét (az elsd évben a
negyedévet) kdvetd hénap 20. napjaig kisllitott szamla ellenében a kiszdmlazasi hénap utols6 napjaig
utblag megfizetni az Uzemeltetd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11707031-21451511-00000000
bankszadmlijara torténd atutalassal.

a.2. Kozos koltség (kozos iizemeltetési koltség)

Hasznalok kételesek megfizetni a Klauzal Csarnok kozds hasznilatd teriileteinek {izemeltetési
koltségének a G3 Ugyfélszolgalati Trodara négyzetméter arAnyosan jutd, 4fdval ndvelt dsszegét.



~F

3.1.

32

Kozds lizemeltetési kdltség tartalmazza kiléndsen, de nem kizardlagosan a hulladékszallitas (ide nem
értve a szerves hulladék elszéllitasat), az elektromos energia, a viz- és csatorna szolgaltatas, a
gazszolghltatis, a takaritas, az 6rzés-védelem (ideértve a biztonsagi kamerarendszerrel kapcsolatos
koltségeket is), a koételezd- &s napi karbantartis, a biztositds, a tliz- ¢és munkavédelem, a
telekommunikacio, az Ugyfélszolgalati Iroda fenntartasa, a rdges4lod- és rovarirtds, a napi takaritas
lizemeltetési koltségeit.

A Hasznaldk kitelesek a kozos koliség (kdzos tizemeltetési kéliség) 2.1 pont szerint réjuk esd részét az
Uzemeltetd ltal a targybdt (az elsd évben a negyedévet) kovetd hénap 15. napjaig kisllitott szédmla
ellenében a kiszdmlazéasi hénap utolsé napjaig utélag megfizetni az Uzemelteté OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11707031-21451511-00000000 bankszdmldjara torténd atutalassal.

M. AKOLTSEGEK SZAMLAZASA ES ELSZAMOLASA

Felek rogzitik, hogy Hasznalo 1 a hasznilati jogviszony 2019. jinius 30. napjin t6rtént megsziinége
ellenére a G3 Ugyfélszolgalati Irodat folyamatosan, jelen szerz6dés megkdtésének idépontjdig is
hasznalta, illetve jelen szerz6dés alapjan a jovében is hasznalni fogja

Felek korabbi megallapodasa alapjan a 2.3. a..1. és 2.3, a.2. k6ltségekbdl a Haszndld 1 2019. év L
félévére legfeljebb bruttd 2.081.845, - Ft-ot, 2019. janius 30.-at kévetd iddszakra megk6tott szerzodés
alapjan 2019. TI. félévére pedig legfeljebb brutté 4.920.000, - It keretdsszeget térit meg a bérlemény
hasznilatval Gsszefiiggésben. Az Osszegeket Uzemeltetd a Hasznalé 1 felé a jelen szerz6dés
megkotését megelbzden mar kiszamlazta.

Felek rogzitik, hogy a Hasznalé I-et a G3 jelii Ugyfélszolgalati Trod4val kapcsolatosan terhels
ténylegesen felmeriilt kdziizemi, tavkozlési és kozds kbltségek a jelen pontban meghatirozott keret-
osszeget a 2019, 1. félév vonatkozasdban bruttd 1.996.686, - Ft-tal, a 2019, IL. félév vonatkozasiban
bruttd 407.995, - Ft-tal haladtik meg.

Jelen szerz6dés alairasaval a Hasznald 1 kotelezettséget vallal arra, hogy a fentiek szerinti killonbdzet
bsszegét, Gsszesen bruttd 2.404.681, - Ft-ot egy dsszegben az Uzemeltets 4ltal legkésébb 2020. mércius
31-ig kidllitott sz4mla alapjén, 8 munkanapon beliil megfizeti Uzemeltets OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11707031-21451511-00000000 bankszamlajara.

A 2020. 01.01-ét0] esedékes szamlazasi és elszamolasi kitelezettségek részletei;

a.l.  Ugyfélszolgalati Iroda koziizemi dijai (elektromos 4ram, hidegviz, flités, hiités), valamint
tavkazlési kbltsége

A Hasznalé 1 és Haszndlé 2 kiteles havonta a leclvasott mér&ordk &lldsai, illetve a tdvkozlési
szolgaltatd szAmlaja alapjan a kdltséget megtériteni.

a2. Kozos koltség (kozos lizemeltetési koltség)

Hasznal6 1-re vonatkoz6 szabalyok



4.1.

A Hasznilé 1 kiteles — a szerzbdés elvilaszthatatlan részét képezd és a felek 4ltal elfogadott
koltségkimutatisok alapjan — a targyévet megeldzd év tényleges havi atlagdnak (tovébbiakban:
atalanynak) megfeleld 6sszeg 4/5 részérbl (2020. évben egy homnapra vetitve bruttoé 655.715, - Ft-rdl) az
Uzemeltetd altal ki4llitott szamlat befogadni &s targyho végéig megfizetni. Az Uzemeltetd koteles
minden évet kivetd februdr végeéig a kozos koltség (Uzemeltetési koltség) tényleges dOsszegével
elszamolni, amelynek alapjan a jelentkezd killonbozetr6] haladéktalanul kteles szamlat (vagy jovaird
szamléat) kiallitani. Az elszamolasi évet kovetd év els6 két honapjaban a Hasznalo 1 az elszémolasi év
havi atalanyat kételes megfizetni. Az elszamolési év lezdrasat kdvetd hénaptdl az elszamolasi év havi
atlagt koteles az Uzemeltetd Atalanyként leszamlézni. Az ezt kdvetd években a bekezdésben kifejtett
folyamat évente ismétlédik.

A Felek rogzitik, hogy 2020. évre a jelen szerzddés targyat képezd bérlemény Hasznalé 1-re esd, a jelen
szerz6dés alapjén a 32. al és a 3.2. a.2 pontokban meghatirozott koltségekre Hasznalé 1
kdltségvetésében bruttd 9.853.709, - Ft, mint az Uzemelteté 4ltal az évre maximalisan kiszimlazhat6
AFA-t is tartalmazé osszeg 4ll rendelkezésre. A keret clégtelensége esetén az Uzemeltetd
haladéktalanul kételes javaslatot tenni a keret ndvelésére.

Hasznalé 2-re vonatkozo szabalyok

A Hasznalé 2 koteles — a szerzddés elvélaszthatatlan részét képezd és a felek 4ltal elfogadott
koltségkimutatisok alapjin — a targyévet megelozd év tényleges havi atlaginak (tovabbiakban:
atalanynak) megfeleld dsszeg 1/5 részérél (2020. évben egy honapra vetitve brutt6é 163.929, - Ft-rol) az
Uzemeltetd 4ltal kisllitott szamlat befogadni és tirgyhé végéig megfizetni. Az Uzemelteté koteles
minden évet kivetd februdr végéig a kozds koliség (lzemeltetési kdliség) tényleges dsszegével
elszamolni, amelynek alapjan a jelentkezd killonbdzetrd] haladéktalanul kételes szamlat (vagy jovaird
szamlat) kidllitani. Az elszdmolasi évet kdvetd év elsd két hdnapjaban a Hasznalé 2 az elszamolasi év
havi 4talanyét koteles megfizetni. Az elszdmolasi év lezardsat kdvetd hénaptdl az elszamolasi év havi
4tlagit koteles az Uzemeltetd dtalinyként leszdmlézni, Az ezt kovetd években a bekezdésben kifejteit
folyamat évente ismétlodik.

1v. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK
Uzemeltetd jogai és kittelezettségei

> TUzemeltetd koteles a jogviszony idStartama alatt az Ugyfélszolgalati Iroda rendeltetésszerti és
szerzddésszerl hasznalatat biztositani,

» TUzemeltet§ szavato] azért, hogy harmadik személynek nincs az Ugyfélszolgalati Irodara
vonatkozdan olyan joga, amely a Hasznalokat a rendeltetésszerd haszodlatban korldtoznd, vagy
akadalyozna,

» TUzemeltet6 a jogviszony fenndllasa alatt koteles az épiilet és a kozds hasznalatra szolgéld
helyiségek Allaganak karbantartisardl, a kézponti berendezések, tovadbba a kozds hasznalatra
szolgalod helyiségek berendezéseinek dllandé dzemképes dllapotardl gondoskodni,

> a kdzponti berendezések tizemképes llapotban valo tartisa az Uzemeltetd feladata, amelyek az
alabbiak: '

o elektromos hilézatnal: a primer aramkordk vezetékei, szerelvényei a bérleményben 1évo
fé fogyasztasmérikkel,
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e vizhélézaindl: a mérbig tartd nyomodvezeték a kozbeiktatott szakasz elzérdkkal és
viztelenit6 f6csapokkal, )
e csatornahélézatnal: a teljes £6- és gerincvezeték,
Uzemeltet koteles a bejelentett hibék és hidnyosségok kijavitisara, megszintetésére.

Hasznaldk jogai és kitelezettségel

Hasznalok a G3 Ugyfélszolgilati Irodat a jogszabalyok, a jelen szerzédés, valamint a Klauzal
Csamok milikodési szabalyainak megfeleléen, rendeltetésszeriien kotelesek hasznalni,

Hasznalok felelésck minden olyan kéarért, amely a szerz6désellenes, vagy rendeltetésellenes
hasznilat kovetkezményeként merill fel. Hasznilok semminemd olyan tevékenységet nem
végezhetnek, ami a krnyezet allapotat veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi,

Haszndldk a jogviszony id6tartama alatt felmeriilé hibdkat és hiAnyossagokat az észrevételtdl
szAmitott 8 napon beliil {rasban kotelesek az Uzemeltetének jelezni,

Hasznalék gy felelnek az érdekkoriikben az Ugyfélszolgalati Trodiban tartézkods személyek
(alkalmazottak, megbizottak, albérl6k, szallitok stb.) 4ltal okozott kérokért, mintha azokat maguk
okoztik volna,

Hasznalok kotelezettséget vailalnak a munka-, egészségligyi- és tlizvédelmi szabalyok betartisara,
illetve betartatasara, :

Hasznéldk kotelesek tlimi az épllet karbantartisaval, feljitasaval, illetve Atalakitdsaval jard
munkik elvégzését,

Hasznalok kotelesek tlirni, hogy az Uzemeltets évente sziikség szerint, de legaldbb kétszer
megeldzo jellegli, karbantartdsszerll rovar- és rageséléirtast végeztessen, fuggetlemil a kartevok
elszaporoddsanak mértékérsl. Az irtas idépontjarsl az Uzemeltetd eldzetesen tajékoztatéast tart.

V. EGYLEB RENDELKEZESEK

Telek a jelen szerzbdést hatdrozatlan idétartamra kotik. A szerz6dés a masik félhez intézett
egyoldalu frasbeli nyilatkozattal mondhaté fel, 30 napos felmondasi id&vel.

Jelen szerzddés kizardlag frasban médosithats.

Uzembentarté és Hasznalé 1, valamint Uzembentarté és Haszndlé 2 a jelen szerz6dés alairdsaval
a kozsttiik kordbban létrejott valamennyi Helyiség hasznélati szerzédést, megallapodast kdzds

megegyezéssel a jelen szerzddés alalradsanak napjaval megszinteti, a hasznalati jogviszony kozéttik
a tovabbiakban jelen szerzddés alapjan 4ll fenn.

A teljesités igazolasa:
Hasznalé 1 1észérél: Budapest Fovéros VIL keriilet FErzsébetvaros Onkorményzata
Vagyongazdalkodasi Iroda vezetje
Hasznalé 2 részérdl: dr. Halmai Gyula vezérigazgaté
Uzemeltet6 részérél: az Uzemeltetd iigyvezetdie.
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5.4. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrol szold
2013. évi V. torvény, a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései az iranyadoak.

Ezen szerz6dést a Felek atolvasas és értelmezés utan jovahagydlag alairjak.

Budapest, 2020. méarcius

Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. Budapest Fovaros VIL Keriiile
Uzemelteté Polgarmeéterl
képviseli: kepv1seh dr Laza IV
RoKay Attila iigyvezetd

10711
v 1)

' ’JL’a“"‘:\!

s mnprotlt Zrt.

Fitosné Zemanowcs Zsuzsanna .
Penzugyl Iroda vezetOJe G| 5|



