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RAKTAR BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet korut 6.

adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeado,

képviseletében eljarva az Erzsébetvarosi Piaciizemelteteési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akéacfa utca 42-48.

adoszam: 259624 15-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Rokay Attila ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrél az

Troja Fruit Kft.

Cg.01-09-170741

székhely: 1085 Budapest Jozsef korut 69.
addszama: 24300012-2-42,

képviseli: Kiss Janos ligyvezetd mint Bérlé

kozott, az alabbi feltételek szerint:
I. A SZERZODES TARGYA

Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, belteriilet 34306/2 hrsz.
alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szam alatt taldlhato, "kivett
vasarcsarnok”  megjelolésii, vasarcsarnokként funkciondlé ingatlanban (a  tovabbiakban:
Vasarcsarnok), annak parkold szintjén talalhaté P14 szamu, 8,6 m2 alapteriiletii, raktarhelyiség
rendeltetésii, jelen szerzddés 1. szamG mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelolt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezOen rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete 2020. marcius 25.

A jelen szerzbdést a Bérbeadd Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
Polgarmesterének a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcesolodo egyes torvények modositasarol szolo
2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkdre alapjan a Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga
feladat- és hataskérében hozott 177/2020. (03.20.) sz. hatarozataval — az abban meghatérozott feltétel
mellett jovahagyta.

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (I11.31.) Piacrendelet 5.§ (1b) bekezdése szerinti hatarozatlan idére jon
létre.

A Bérls a Bérleményt koteles a Bérleményt a birtokbaadas napjatol a Bérbeado Budapest Fovaros VII.
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Polgarmesterének a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddd
egyes torvények modositasardl szol6 201 1. évi CXXVIIL. térvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkore
alapjan a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének



3.1.

3.2.

3.3,

3.4.

4.1.

4.2

4.3,

Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizotisdga feladat- és hataskorében hozott 177/2020. (03.20)) sz.
hatiarozatiaban foglalt ,,raktirozas” profil szerint miiksdtetni.

. BERLETIDiy
A Szerziddd felek
16.340.-Ft + AFA (1.900,-Ft+ AFA/m2/hé lebontasban szimolva)

azaz minddsszesen tizenhatezer-hiromsziznegyven forint+Afa/hé bérleti dijban 4llapodnak meg (a
tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezfen megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kételezettség kezdd napja 2020. marcius 25.

A Bérl6 koteles megfizetni a Vasarcsarnok kozos hasznélatban all6 teriileteinek teljes kérfi iizemeltetési
koltségébdl a Bérleményre négyzetméter ardnyosan jutd dsszegét (a tovabbiakban: Kozds lizemeltetési
kdltségek). A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magaba foglalja a kozds tizemeltetési kiltséget
18. A Koz0s lizemeltetési koltségei kdze€ tartoznak kiilondsen, de nem kizardlagosan: elektromos dram,
viz, csatorna, gz, szemétszallitas, takaritds, 6rzés védelem, kitelezd karbantartas, napi karbantartés,
biztositas, tiz és munkavédelem, rovarirtas, telekommunikacié, Uzemeltet6i Iroda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta elbre esedékesen Bérbeado 4ltal a tArgyhémap 5. napjéig a Bérbead6 nevében az
Uzemeltetd 4ltal kibocsétott szémla ellenében atutaldssal a targyhémap 15. napjaig teljesitends.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kitelezettség kezddnapja hénap kzbeni napra esik, ugy a kévetkezd
havi Bérleti Dijra vonatkoz6 szémlival egyidejiileg kertil kiallitasra a torthémapra vonatkozd ardnyos
Bérleti Dijrél szol6 szamla, amelyet tirgyhét kévetd honap 15. napijaig kiteles kiegyenliteni a Bérld.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankciékat vonja
maga utin.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Bérls koteles jelen szerzddés alairastdl szamitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfelels
biztositékot fizetni (egy dsszegben fizetendd).

A bérleti dij biztositék (kaucio) nem térithetd vissza, ha a Bérld hibajabol a bérleti jogviszony 6 hénapon
beliil megsziinik.

A bérleti dij biztosfték (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérld hibajabdl a bérleti jogviszony 3 hénapon
til, de 6 honapon beliil megsziinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) teljes Osszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 6 hénapon til
barmilyen okbdl megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkoz6 jogkévetkezmények alkalmazasaval.

. Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a korébban fennallt bérleti szerzdése alapjan a biztositékot, mint egyszeri

hasznalatbavételi dfjat megfizette, melynek 6sszege: 65.360.-Ft + AFA

Szerz6do felek megallapodnak abban és a Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen
bérleti szerzbdeés barmilyen okbol megsziintetésre kertil (12.1. pont) a Bérl$ altal megfizetett bérleti dij
biztositék (kaucid) Ssszegét a Bérbeadd jogosult a Bérld altal okozott kérok kijavitasanak igazolt
koltségeire, valamint az akkor még hétralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen Bérleti
dijak rendezése erejéig beszdmitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési targyainak
szokasos hasznalatabol eredd normal kopasat és elhasznalodasat nem lehet e koltségekhez szamolni,
Bérlével megtérittetni. A bérleti dij biztositékkal (kaucidval) legkéstbb a Szerzédés megsziinésétol
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szamitott 15 (tizenst) napon beliil el kell szamolni. A felek el6zetes kiilon irasbeli megallapodésa esetén
a bérleti dij biztositék (kaucid) a felmondasi id6 alatt részben, vagy egészben lelakhatd. Szerzodo felek
megallapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérlé a Bérleményt
elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza (12.1.5. alpont) és az ij bérlével kistott kiilon megallapodésban
a Bérleményre vonatkoz6 bérleti jogviszonybol eredd jogait és kotelezettségeit az 01j bérlore atruh4zza,
agy az 1ij bérld a bérleti szerzddés megkotésének idején érvényes bérleti dfj biztositék (kaucid) és a
Bérls altal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucid) Gsszegének kiilonbozetét koteles megfizetni a
Bérbeadd részére.

V. TUZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérld kiteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény milkodésével kapesolatos valamennyi
iizemeltetési koltséget.

Sajat iizemeltetési koltségek

. A Szerz6db felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat kiziizemi mér8raval rendelkezik, és a Bérld koteles

sajat iizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarmnok kozos teriiletén elkiilonitett helyiségben &s
az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz, flités, hiités,
légmennyiség mérdk) altal mért fogyasztisa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeadd szamlaja alapjan
megfizetni. A mérborak allasat a felek a Bérlemény birtokba adasakor kdzdsen felvett jegyzokdnyvben
1r3gzitik, és az Uzemeltetd a targyhé utolsé munkanapjan igazolhaté és rekonstrulhaté adaiként rdgziti
a Bérleményhez tartozd almérdordk 4llasat. Felek egyezen megallapodnak abban, hogy a Sajat
lizemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kitelezettség kezdnapja: a Bérlemény birtokbaadas napja.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeadé altal kibocsatott szamla ellenében — az energia
biztositasaval 6sszefiiggd készenléti dij aranyos részEt is megfizeti.

. A Bé1l6 a Sajat iizemeltetési kiltségeket — a koziizemi szolgaltatdk altal kiallitott szamlak és az almérsk

szerint szamolt fogyasztds szerint - a targyhdt kovet6 honap 15. napjaig kiallitott szamla ellenében a
targyhét kvetd honap utolsd napjaig koteles megfizetni.

VI. BIRTOKBAADAS

Szerz6ds felek egyezben rogzitik, hogy a Bérbeado a Bérleményt a lejart bérleti szerz6dés alapjan 2020,
mércius 25. napjan a Bérl6 birtokaba adta, aki azt birtokba vette.

Felek a birtokbaadasrdl jegyzdkdnyvet vesznek fel, kilonds tekintettel a mérbordk allasara, valamint
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozdan.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérl$ a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghaladd belsdépitészeti és egyéb munkak terveztetését s kiviteleztetését, berendezését ¢s a belsd
technoldgiak kialakitisat Bérbeadd eldzetes engedélye alapjan, sajét koltségén és kockézatara végzi el.

Bérld kotelezettsége a tevékenységi kir gyakorlasahoz sziikséges szakhatdsagi engedélyek beszerzése
a Bérld koltségén és felelbsségén. A Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vallal azért, ha a Bérld
tevékenységéhez sziikséges hatosagi, ill. egyeb engedélyek nem keriilnek a Bérl6 részére kiadasra.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti szerzodés aldirasat, ezt kovetd
15 papon beliil a 13.9. pontban foglalt kozjegyz0i okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeadd részére
torténd atadisat véllalja.

A Bérlemény Bérld altal sajat koltségén kialakitandd belséépitészeti és technologiai tervrajzanak
Bérbeadé részére torténd atadasat a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adaskor, kifejezetten a
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belstépitészeti célnak megfeleld technoldgiai berendezések és felszerelések Bérld sajat kdltségén
torténd kiépitése (tovabbiakban 6sszefoglaldan: belsd atalakitdsi munkalatok) céljabdl, azzal, hogy e
belsé munkalatokat a Bérld koteles legkésébb a jelen szerzdés aldirasat kivetd 30 napon beliil teljes
k&rilen befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI S KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadd koteles — a Bérleti Dijjal és a kozos {izemeltetési koltséggel fedezeit — bérleti jogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerii és szerz6désszerli hasznalatat biztosftani.

Bérl6 tudomasul veszi azon koriilményt, hogy a Kdzos lizemeltetési koltség jelen szerzidésben foglalt
havi mértékét a Bérbeadé allapitotta meg, az a jovére nézve valtozhat.

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdéan olyan joga,
amely Bérlot a rendeltetésszerili hasznalatban korlatozza, vagy megakadélyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt koteles az épiilet és a kdzds hasznalatra szolgalo
helyiségek allagénak karbantartasardl, a kozponti berendezések, tovabba a kozods hasznalatra szolgald
helyiségek berendezéseinek allandé izemképes allapotardl gondoskodni.

A kdzponti berendezések lizemképes dllapotban vald tartasa a Bérbead? feladata, melyck az alabbiak:

Elektromos halézatndl: a primer aramkoérok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd f6
fogyasztasmérbkkel.

Vizhalézatnal: a mérdig tartd nyomodvezeték a kozbe iktatoit szakasz elzardkkal és viztelenitd
focsapoklkal.

Csatornahalozatnal: a teljes 16 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett padl6ssszefolydkat,
az abbol kiindulé dgvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a falban és falon kiviil Ievd dgvezetékeket.

Bérbeadot a hatralékos Bérleti dij, lizemeltetési koltségek (sajat és kozos iizemeltetési kiltségek) és azok
jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén taldlhatd vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeado — zalogjoga fennéllasa alatt — megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak
bérleménybol] torténd elszallitasat.

Ha a Bérlé — Bérbeadd engedélye nélkill — a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és mas megfeleld
biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérld koltségén torténd visszaszallitasat, A
dolog visszaszallitdsaval Bérbeadd zalogjoga feléled.

A Bérbeadd — Bérlo szitkségtelen haboritasa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérldvel legalabb 1, azaz
egy munkanappal korabban kozdlt tijékoztatisa szerint a Bérlé zavarasa nélkiil ellenfrizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes hasznalat azonnali megsziintetését. Bérls
kifejezetten tndomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolgaltatisat megsziintetni abban
az esetben, ha a Berlo fizetési kotelezettségének hataridbben nem tesz eleget.

A BERLO JOGAI £S KOTELEZETTSEGEI

Bérlé a Bérleményt kizardlag a 2.2. pontban rdgzitett célra, a 8.3. pontban frott médon jogosult
hasznalni. '
Bérlét profilkotottség terheli. Profilvaltashoz a Bérbeado elbzetes irdsbeli engedélye sziikséges.
Atevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatosagi engedélyek, ill. harmadik személyek hozzajarulasanak

beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerzddés megkstése nem mentesit a tevékenységhez
sziilkséges hatosagi engedélyek beszerzése aldl.
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Bérls koteles a miikidéshez szitkséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését kovetd 3 napon
beliil Bérbeadénak bemutatni. A sziikséges hat6sdgi engedélyek hidnyaban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbead6 Bérlének a milkddési engedély bemutatisara eldirt kotelezettségének 15 napot meghaladd
késedelme esetén azonnali hatdlya felmondéssal élhet.

Bérld Bérbeadd irasbeli hozzajarulasat kvetden jogosult a tevékenységi kor modositisara. Bérbeadd az
irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irdsbeli hozzijarulas beszerzésének elmulasztdsa azonnali hatalyn felmondési okot keletkeztet
Bérbeado6 részére.

Bérl6 a bérleményt jelen bérleti szerzbdésnek és mellékleteinek, valamint az lizemeltetési szabalyoknak,
a szerzddés targyat érintd egyéb elbirdsoknak megfelelden, szerzbdésszerlien és rendeltetésszertien
koteles haszodlni.

Bérld felelés minden olyan karért, amely a szerzbdésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. A Bérld semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdrnyezet allapotat
veszélyezteti, illetve a kémyezetet szennyezi. Az esetleges kirnyezetszennyezése esetén a teljes korfl
anyagi és erkolesi felelésséget viselni kell a Bérlének. A tevékenységére vonatkozd komyezetvédelmi
jogszabélyoknak, rendeletek eldirdsainak, a Bérlonek eleget kell tennie.

Ezen eldirdsok megszegése a bérleti szerzbdés azonnali felmondasat vonja maga utan, és a teljeskorti
felelésséget viselnie kell. Veszélyesnek minésiils hulladékot a kommunalis hulladéktarold helyre
lerakni tilos.

Bérl6 a bérleti jogviszony idbtartama alatt késébb felmeriilé hibakat és hianyossigokat az észrevételtol
szamitott 8 napon beliil frasban kiteles Bérbeadénak/Uzemeltet6nek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérld feleldsséggel tartozilk.
Bérlst e krben karmegelézési és karenyhitési kitelezettség is terheli.
Bérbeado koteles a bejelentett hibdk és hianyossagok kijavitasara, megsziintetésére.

Bérls gy felel az érdekkorében a bérleményben tartézkodd személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitok stb.) altal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérlé feleldsséggel tartozik a hat6sdgi engedélyek be nem tartdsaval okozott karokért is.

Bérid kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabdlyok betartdsara illetve
betartatasara.

Bérls — Bérbead6 eldzetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitast nem
végezhet. Bérbeadd az atalakitast indoklas nélkil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadé mint tulajdonos
az atalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzéjarulasat nem adja meg, vagy az illetékes hatosag a
Bérld tevékenységének végzéschez vagy az atalakitasi, épitési munkakhoz szikséges hatdségi
engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddval szemben a Bérld semmiféle igényt nem tamaszthat. Az
engedély nélkiil végzett Atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatilya felmondassal élhet.

Az atalakitast — Bérbeadd hozzajarulasa esetén — Bérl6 sajat koltségén és kockazatira végzi el. Bérlo az
atalakitasi munkdkhoz sziikséges hatésdgi engedélyeket a munkélatok megkezdése eldtt koteles
megszerezni és Bérbeaddnak atadni. A hatdsagi eljardsokban a Bérbeadé mint tulajdonos, vagy
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megbizottja hozzdjarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy &talakitisi munka végzésére
van sziikség. .

Az engedély nélkiil végzett Atalakitas esetén Bérlot teljes korii helyreallitasi kotelezettség terheli és felel
jogellenes magatartaséval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartisi kételezettsége teljes korfien Bérl6t terheli. Bérld sajét koltségén kiteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, falazatinak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasardl, feltjftasar6l, poétlasardl, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos
tisztantartasukrol - kiilonss tekintettel az iivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasardl.
A bérleti jogviszony megszimése utan Bérlét megilleti — az altala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozé — elvitel joga. A szakszer(i leszerelés
betartasanak ellen6rzésére Bérbeado jogosult.

Bérlo altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
—téritési kitelezettség nélkiil — Bérbeadé tulajdonava valnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérl
lemond. Bérld kifejezetten tudomdasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen 4talakitds nem
keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogcimen.

Bérld koteles tlirni az épiilet karbantartasaval, felajitasaval, illetve atalakitasaval jaré munkak elvégzését
és az esetlegesen jelentkez6 forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kértéritési igénnyel nem léphet
fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeadd 4ltal végzendo, 8.23. pontban foglalt munkék elvégzése szikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles aAtmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybdl kikoltozni. Ezen iddszak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Bérlé a bérleti jogat — Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasival és a vonatkoz6 jogszabélyok szerint
— masra atruhézhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozo szerz6dést irdsba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeaddi elbzetes irasbeli engedély alapjan és a profilkétdttség megtartiasa mellett,
valamint a vonatkozé jogszabalyi el6irdsok szerint albérletbe adhaté.

A bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkoz6 szerz6dés egy eredeti példanyét,
valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzddés,
a Hézirend és az iizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozé tnkormanyzati rendeletek elbirasait
megismerte és azt magéara nézve kitelezd erejlinek elfogadja.

Bérbeadd az atruhazasra, cserére vagy albérletbe addsra irdnyuld kérelem elbirdldsa soran a nevezett
atvevére, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozdan referenciakat és egyéb informacidkat kérhet.

Bérbeadé az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy.a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, iizemeltetési, vagy tizemeltetési kéltség biztositék fizetési kitelezettsége nem all fenn
¢és a Bérleményre vonatkozo ) bérleti szerz6dést megkoti.

A vonatkozo6 szerzddés (dtruhédzési, csere, albérleti szerzddés) Bérbead6 frasbeli hozzajarulasival 1ép
hatalyba. Ezt a vonatlkozo szerzddésnek tartalmaznia kell.

Bérbeadd indokolassal a hozzajarulasit megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérld jelen
szerzddésben foglalt kitelezettségeit teljes kirlien teljesitette.

Ha Bérld a bérlemény hasznalati jogat — bérbeaddi irdsbeli hozzajarulas nélkiil — barmely jogcimen vagy
jogeim nélkiil harmadik személynek 4tengedi, ugy Bérbeadd a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal
felmondhatja.



8.32.

8.33.

8.34.

8.35.

8.36.

8.37.

3.38.

9.1.

92.

Bérlé jelen pontban foglalt szerz6désszegése esetén a XI. pont rendelkezései iranyaddalk.

A Bérld kiteles a Bérleményben a biztositott, vallalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3 napot
meghaladé bezérasat az Uzemeltet felé soron kiviil jelezni szilkséges, leltarozas, betegség, stb. Esetén
is, azzal, hogy annak elinaradasa szerzddésszegés.

Ha Bérld vagy jogutddja gazdasigi tarsasigot, szovetkezetet alapit, vagy a bérl0i tarsasag atalakul, a
tarsasag, a szdvetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérléi kotelezettség teljesitését
kavetden — folytathatja.

Bérld tudomdasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndvel$ beruhdzasokat — Bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzajarulasa alapjan — sajat kockazatara és koltségén eszkozolhet, ezek megtéritésére Bérbeado
semmilyen jogcimen nem kételezhetd. Az értékndveld beruhdzasok vonatkozasiban a 8.21. ¢és 8.22.
pontok megfeleléen alkalmazanddk. Bérlé az értckndveld beruhazasok kivitelezését a bérbeaddi
hozzajarulas kézbesitését kovetden kezdheti meg. Bérls értékndveld beruhazasok jogcimeén
Bérbeaddval szemben — a bérleti jogviszony iddtartama alatt vagy megsziinése esetén — kivetelést nem
tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérél jelen okirat alairasaval egyidejtileg
lemond.

A Bérld tiizvédelemmel kapcsolatos kitelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi kirének megfeleld Tiizvédelmi Szabalyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tlizolto késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalibb évente ellendriztetni,

- dolgozdbi részére az elbzetes tlizvédelmi oktatasokat megtartani, az id8szakos ismétléds tiizvédelmi
oktatast biztositani és azok tényét jogszabalyszerii mddon dokumentalni,

- az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. — 215.
§-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erbsarami villamos berendezések
id6szakos tlizvédelmi feliilvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfeleld
idbszakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tiizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozd Ttizvédelmi Szabalyzat el6irasait betartani.

A Bérls feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képez villamos berendezések és késziilékek
MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi felilvizsgalata. Vallalja, hogy az
érvényes rendelkezések szerinti idopontban €s médon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot elvégezteti,
és az errdl készitett jegyzdkdnyv 2 példanyat a Bérbeaddnak annak kézhezvétele utan 4tadja.

A Bérls kételes tlirni, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megeldzd jellegt,
karbantartisszerli rovar- és rigesaldirtast végeztessen, fiiggetleniil a kartevbk elszaporodasanak
mértékétdl. Az irtas iddpontjardl a Vasarcsarnok iizemeltetje elézetesen tajékoztatast ad.

VIII. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELME]

Bérl6 kotelezetiséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzodés
rendelkezésein tal a Visarcsarnok miikddésére vonatkozd jogszabsly(oka)t valamint egyéb kotelezd
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozoival,
segitd csalddtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedd mds személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerzbdés megszegésének minbsiil és az ennek megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utan.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kéresemény kavetkeztében rendeltetésszerfi hasznélatra
alkalmatlanna valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd 0 bérlemény szolgdltatasara,
cserehelyiség biztositasira nem kteles.



IX. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Viasarcsarnok vagyonbiztositasat tlizveszélyre és
elemi kéarokra vonatkozdan megkéti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Bérld koteles elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztést, amely a Bérbeadd biztositasi dijanak
emelkedését idézheti eld.

10.3. Bérld a jelen alpontban irott kotelezettsége megszegésével dsszefiiggd biztositdsi dijndvekedés — mint
okozott kir — megtéritésére kiteles.

10.4. Bérlo koteles — sajat koltségére — vagyon- &s felelGsségbiztositast kitni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Bérld a biztositési szerzbdések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
fele.

10.6. Bérlonek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt 4llo vagyontirgyakra, az 4ltala lizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockézatra kiterjed6 vagyonbiztositast kell kétnie.

10.7. Bérl6 koteles biztositasat 1j értéken megkotni és a biztositasi Ssszeg értékallosagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérlo altal megkotstt felelosségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi sériilésre és halalesetre
terjed ki.

10.9. Bérld az altala megkdtdtt biztositasi szerzédések érvényességét évente kiteles Bérbeaddnak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérld a biztositis megkdtését vagy annak fenntartisat elmulasztja, vagy a biztosftas
barmely okbol megszilinne, gy Bérbeadd - vélasztasa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondani.

10.11.Szerz6d6 felek a kifizetésre kertild kartéritési Osszegeket a kar helyreallitasara kotelesek forditani.

XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld elozetes felszolitasat kdvetben, legalabb tizendt napos
felmondési idével, a felmondast ko vetd hdénap utolsd napjara felmondhatja, ha a bérl6 vagy a bérleményt
vele egylitt haszndld személy a bérbeaddval vagy mdas bérlokkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartast tanasit; vagy a helyiséget vagy a kozds hasznalatra
szolgalo teriiletet nem rendeltetésszerlien vagy nem szerzOdésszerlien hasznalja.

11.2. Haabérlé vagy a bérleményt vele egylitt hasznald személyek magatartisa szolgél a felmondas alapjaul,
a bérbeado koteles a bérldt — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére
vagy megismétlésétol vald tartézkodasra a tudomdaséra jutastél szamitott nyole napon beliil irasban
felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgdld magatartas folytatasatél vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kozolni. A felmondasi idére a 11.1. pont rendelkezései az iranyaddak.

11.3. Ha a bérld a fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kiteles a bérlét
— a kkovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a bérld a
felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz cleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kdvetd hémap utolsd napjra szélhat, A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.



11.4. Bérbeads jelen bérleti szerz6dést eldzetes felszdlitas nélkiil — tizendt napos felmondasi idével,
a felmondast kovetd hénap utolsé napjara - a tudomasszerzéstdl szamfitott nyolc napon beliil irasban
kozolt felmondassal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérl6 a jelen szerzbdésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kotelezettségét az
elbzetes irasbeli felszolitas ellenére, az ott kizolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Bétld a jelen bérleti szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét —
elbzetes irasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott hataridében — nem teljesiti,

11.43. Bérld vagy a helyiséget vele egylitt jogszerlien hasznald személyek Bérbeaddval, a Véasarcsarnok
Uzemeltetdvel vagy a létesitményt haszndlé mas személyekkel szemben a tdrsadalmi egyiittélés
normdival ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast tanisitanak,

11.4.4. Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien hasznalé személyek a bérleményt, a kozds hasznalatra
szolgalo helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznéljak, és e magatartissal a Bérbeadd frasbeli felszdlitasa ellenére, az abban ko6zolt hataridd alatt
sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem allitjak helyre,

11.4.5. Bérlo 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadonak megfeleld teljesitési hataridd
tlizése mellett kdzolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérld a bérlemény haszndlati jogat — Bérbeadd irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérld tevekenységi korét — irasbeli hozzdjarulas nélkill — megvaltoztatia, vagy 3 napon til az
Uzemeltet6 t4jékoztatasa nélkiil zarva tart,

11.4.8. Bérlo — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,
11.4.9. Bérl6 Bérbeadd zilogjogat més megfeleld biztositek nyhjtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérld6 a miikdodésének engedélyezésével kapesolatos engedelyek bemutatisara vonatkozd
kételezettségét hatariddben nem teljesiti,

11.4.11. Bérl6 a Bérlemény biztositasara vonatkozo biztositasi szerzdédést nem koti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egy€b esetekben.

11.4.13. Bérbeadd rendkiviili felmondasi joganak gyakorlasa esetén Bérld 2 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld meghitsulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsd felszolitasara. '

11.4.14. Szerz6db felek a bérleti jog értékesitésének mddja és fizetési litemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinalat helyzetét6l figgben — egyedi megéllapodast is kothetnek.

11.4.15. Bérld az iizemeltetési kozos koltség illetve a bérlbi sajat energia koltségei biztositasa jogeimén n.
koltségbiztositékot nem fizet. ‘

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatarozott idépontban sziinik meg.

11.4.17. A jelen bérleti szerzddés rendes felmondassal, indoklas nélkiil, 2 hénapos felmondasi idével, a hénap
utolsé napjara, a masik félhez irasban, igazolhatd médon megkiildstt felmondéssal sziintethet6 meg.



XII.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNLESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

12.1.1. szerzddd felek a szerzddést kdzos megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondassal él,

12.14. a bérl6i tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

12.1.5, Bérl6 a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza az 4truhazd Bérld vonatkozaséban,
12.1.6. Bérlo bérleti jogviszonyat a birdsig megsziinteti,

12.1.7. rendes felmondassal, 2 hdénapos felmondasi hataridével,

12.1.8. a jogszabalyban szabélyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérlb koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerti, Bérbeadd altal jovahagyott bérleti
jog atruhazasanak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kifirfteni és tisztan, rendeltetésszer(i hasznilatra
alkalmas 4llapotban a Bérbeadé birtokdba visszabocsatani.

12.3. Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén semmilyen ethelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12.4. A beérleti jogviszony megsziinése esetén Bérls felelosséggel tartozik mindazon kéirokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kiiiritésével, vagy a kiiiritéskor a bérlemény sllagaban okozott.

12.5. Bérl6 visszabocsatasi kotelezettségének késedelme idtartamara a bérleti dijjal megegyezd mértékii
hasznélati dfjat koteles Bérbeadénak megfizetni. Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerzédés a 2.1. pontban régzitett hatérozott id6 lejartaval megszinik és a bérleti
szerzddés abban az esetben sem alakul 4t hatérozatlan idGtartamiva, ha a Bérbeado a 2.1. pontban
megallapitott hatirozott id6 elteltétdl szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérld
altali tovabbi hasznalata ellen.

12.6. A bérleti szerz8dés megsziinik, ha a jelen szerz8dés aldirasatdl szamftott 15 napon beliil Bérld a sajat
koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadonak a 13.9. pontban részletezett kozjegyz6i okiratot.
r r XIII. r
ZARO RENDELKEZESEK
- 13.1. Jelen bérleti szerzédés kizardlag irdsban — szerz0do felek egyez6 akarata alapjan — médosithatd.

13.2. Szobeli megallapodassal vagy rdutalé magatartissal jelen bérleti szerzédés nem médosfthato.

13.3. Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a szerzédés
egeszének jogérvényét nem érintik.

13.4. Az irdsbeli értesitéseket kozdltnek kell tekinteni, ha azt a cimzetinek 4tadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a méasodik postai feladast kovetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottak és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen” vagy "Nem
kereste" vagy maés hasonld jelzéssel érkezett vissza.

13.5. Bérld koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeaddnak legkésdbb a
valtozast kovetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

A gazdasagi tarsasig esetén Bérl képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzodéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerzodé Felek Afa alatt — az alairas iddpontjaban hatalyos Afa-kulcs meghatarozasatol fiiggetleniil —a
mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-osszeget értik.

Ezen bérleti szerzodés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen bérleti szerzédést a szerzodd felek atolvasas és értelmezés utan jovihagyodlag alairjak. A Bérls
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzOdés alapjan kozjegyzdi okiratba foglaltatni a Bérlé
egyoldali kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyasara.

13.10 Bérl6 kijelenti, hogy Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képvisels-

testiiletének a Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé
piacokrél sz6l6 9/2015. (IIL31.) 6nkormanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (I11.31.)
onkormanyzati rendelet médositasarél szolo 7/2017. (I1. 17.) dnkorményzati rendeletet megismerte és
tudomassal bir arr6l, hogy a jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdések tekintetében ez a jogszabily,

valamint a Ptk., illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény, tovabba egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései
az iranyaddak.

Bérld kijelenti, hogy hozzajarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrdl vald masolat készitéshez,

valamint nem tiltakozik az ellen, hogy a jelen szerz6désben megjelslt adatai felhasznalasra keriiljenek,
és ahhoz a konyvelés, szimlakiallitas, atlathatosag érdekében az érintettek hozzaférjenek.

Keltezés: Budapest, 2020. marcius :LH ',’:3;.

Bp. Fov. )/TI ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata o Tr0_|a’15 ruit Korlatolt Felelossegu" D
Tarsasag

képv: Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. képv.: Kiss Janos tligyvezetd

Rokay Attila ligyvezetd

Uzemeletetd Bérls

Mellékletek:

Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac iizemeltetési rend egységes szerkezetben
birtokbaadasi jegyzokonyv

PKB hatarozatok
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