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Felek jelen Szerzodést oly médon mddositjak, hogy a Szerzéds Felek éltal 2008. év augusztus
honap 28. napjan kotott Bérleti Szerz6dést hatdlyon kiviil helyezik, és a jelen Megallapodés
alairdsdval a tovadbbiakban a bérleti jogviszonyukra a jelen Bérleti Szerzddésben foglalt
rendelkezések iranyadok az aldbbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi
Bizottsdga 1015/2007.(08.15.) sz. hatarozataban hozzdjarult a Budapest VII. keriilet, Garay tér 20.
szam alatt talalhato Térsashaz (tovabbiakban: ,,Garay Uzlethdz” vagy »~Tarsashaz”) —1. szintjén
lévd Uj piac (a tovabbiakban: ,Piac”) -1/037 szamu helyiségének a jelen Szerzédésben rdgzitett
feltételek mellett torténd bérbeadasihoz.

A Felek rogzitik, hogy Budapest Févaros VII. keriiletében a piactizemeltetési feladatokat a
Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 469/2006.




(IX.15.) sz. hatérozata, illetve a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros On korményzatdval
kotott szerzbdés alapjan 2007. aprilis 1-jei hatallyal, valamint a Budapest Févaros VII. kerlilet
Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselb-testiiletének 161/2010. (IV. 22.) szémi hatdrozatdban
elfogadott a Budapest Fovaros VIL kertilet Erzsébetvaros Onkormanyzat altal 2010, éaprilis 30.
napjan aldirt, az Erzsébetvdrosi Onkorményzati  Vagyonkezelé  Zartkérlien  Miikadd
Részvénytarsasag altal 2010. majus 31. napjén alairt Megbizési Szerz6dés szerint az Erzsebetvarosi
Onkormanyzati Vagyonkezeld Zartkérien Muksdé Részvénytdrsaség (a tovabbiakban: LERVA
Zrt.” vagy ,.Piaciizemeltet6™) latja el.

1. A SZERZODES TARGYA

1.1. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérls bérbe veszi a Bérbeadd kizdrélagos tulajdonat képezd
Budapesti VII. keriilet, belterillet 33053/1/A/266 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest
VI keriilet, Garay tér 20. szdm alatti Tarsashiz -l-es szintjén taldlhato, Gzlettér
megnevezést ingatlan (Piac) -1/037. sorszamy, nett6 41 m? alapteriilet( iizlethelyiségét (a
tovabbiakban: ,,Bérlemény” vagy ,,Uzlethelyiség”). A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a
jelen Szerz6dés mellékletét képez8 alaprajzon feitlintetésre kertilt (1. sz. melléklet),

12. Az I}‘z}ethelyiség bérlésének célja: tizlet
Az Uzlethelyiség profilja: hiis-hentesaru (a tovébbiakban egyitt: ,,Haszndlat Célja”)

13. A Bérls a jelen Szerzodés alairasdval kijelenti, hogy a Bérleményt megickintette és
atvizsgdlta, tovabba kijelenti azt is, hogy a Bérleményt minden szempontbol megfelelonek
tartja a Hasznélat Célja szempontjabdl.

1.4. A Bérls kijelenti, hogy megismerte és elfogadta a Bérlemény tényleges méretét.

1.5. A Bérlé az Uzlethelyiséget kizarolag a Hasznalat Céljara haszndlhatja. A Haszndlat Célja
kizarolag a Bérbeadd frasos engedélyével véltoztathaté meg.

1.6. A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzodés megkStése a Bérlét nem mentesiti a
tevékenységhez, azaz a Hasznalat Célja folytatdsahoz sziikséges hatoségi engedélyek illetve
harmadik személy hozzajaruldsdnak beszerzése aldl. A Bérlé tudomasul veszi, hogy az
Uzlethelyiség kiilsé megjelenésének kialakitdsdhoz (pl.: cégtdbla, hirdetés elhelyezése, stb.)
a Piaclizemeltetd elézetes irdsbeli engedélye sziikséges (a jelen pontban szerepld
engedélyek, nyilatkozatok, stb. tovabbiakban egylitt: ,Engedélyek™).

1.7. A Bérld tudomdsul veszi, hogy a sziikséges Engedélyek hidnydban a Beérleményben a
tevékenységét nem kezdheti meg.

1.8. A Bérld tudomasul veszi, hogy a hatésdgi eljardsokban a Budapest Févaros VII keriilet
Erzsébetvéros Onkorményzata, mint tulajdonos vagy megbizottja, illetve a Piactizemeltetd
hozzajéruldsanak beszerzése nem mell6zhet, ha épitési vagy atalakitasi munka végzéscre
van szlikség.

1.9. A Bérld tudomasul veszi, hogy ha a Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata, mint tulajdonos, illetve a Piaciizemeltet hozzajaruldsat vagy a hatésag a
sziikséges engedélyeket nem adja meg, a Bérbeadoval szemben igény nem tamaszthato.

1.10. Az Engedélyek beszerzésével és fenntartdsival kapcsolatos valamennyi kéltség a Bérldt
terheli. A Bérl koteles az Engedélyeket a jelen Szerz6dés teljes idGtartama alatt fenntartani,
illetve biztositani. Amennyiben a Bérlé az Engedélyeket nem szerzi be, illetve elvesziti,
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akkor 4z ebbél eredd barmilyen karokért kizdrolag a Bérlé felel, valamint koteles megtériteni
a Bérbeadd ebbé! ereds valamennyi karat, kiaddsat vagy koltséget.

A Felek megiéllapodnak, hogy az 1.5-1.10 pontok a jelen Szerzédés lényeges
rendelkezésénck mindstilnek. PRI

2. A SZERZODES IDOTARTAMA ES A BIRTOKBAADAS

A Felek rogzitik, hogy a jeien Szerzodes kozottitk 2008. év augusztus honap 10. napjatol
hatdrozott idétartamra, 2018. ev augusztus honap 10. napjéig jott 1étre.

Felek megallapodnak, hogy szerzd ux teljesités esetén, amennyiben a 2.1. pontban
1676 60 napon beltl egyik fél sem kezdeményezi

megjeldlt hatdrozott id6 lejartat megeld
frésban a jogviszony megsziin . a bérleti szerzédés idStartama egyszeri 5 év
os8zabbodik.

iddtartammal automatikusan megho

A Felek egyez6en rogzitik, by figyelemmel arra, hogy jelen Megéllapodas aldirasénak
napjan a Bérleményt a Bérld haszndlja, erre tekintettel a birtokbaadasrol nem szitkséges

rendelkezni.
BERLETI DiJ, KOLTSEGEK

A Bérl havonta elére, minden honap 15. (tizendtddik) napjdig a Bérbeadonak 45.100-Ft, +
AFA azaz negyvenitezer-egyszaz forint plusz Altaldnos forgalmi adé 6sszegli bérleti dijat

kételes megfizetni (a tovabbiakban: , Bérleti Dij”).
Budapest Févaros VIL kerlilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
469/2012. (VI. 28.) szdmu hatdrozata alapjan keriil meghatarozésra a Bérleti Dij az

Uzlethelyiség teriilete és az abban folytatott tevékenység szerint,
A Bérleti Dij Bérl6 altali megfizetése az ERVA Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009~

20200460 szamu pénzforgalmi szdmldjara 4tutalds tjan, vagy készpénz dtutaldsi megbizds
forméjaban torténik.

A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a 3.1. pontban meghatérozott Bérleti Dij
Osszege jelen Szerz6dés megkdtésének idépontjatdl szamitott 2 évig nem emelkedik, majd
azt koveten évente a KSH 4ltal kozolt inflicids rata mértékével- automatikusan-

szerzédésmodositas nélkil megemelkedik.

Bérbeado koteles Bérlot a KSH altal kozolt inflaciés rata és az ehhez igazodd Bérleti Dij
véltozdsénak mértékérdl irasban tajékoztatni.

Bérld az értesités kézbesitéséig az el6z6 évre érvényes Bérleti Dij fizetésére koteles.

A Bérleti Dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a 8.8.1. és a 8.10. pontban foglalt
szankcidkat vonja maga utan.

A Bérlé a Bérleti Dijon felill az aldbbi koltségeket, Uzemeltetési Koltségeket koteles

megtériteni a Bérbeadd részére:
- Térsashéz Kézgyllése altal megaliapﬁott kozds koltség aranyos része, amelynek

elszamolasi alapja az Uzlethelyiség netté m” alapteriilete,
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4.5.

- o Bérbeadd vagy képviselje é&ltal kizdrdlag a Piac terliletére kotdtt Uzemeltetési
Szerzodesben meghatarozott koltségek, melyeknek elszamolasi alapja az Uzlethelyiség
nettd m’ alapteriilete, azzal, hogy az Uzlethelyiség viz- és csatornahaszndlatdnak,
valamint az elektromos dram iogyasztasanak elszamolési alapja az Uzlethelyiségben
felszerelt koziizemi almérék altal mért mennyiség, tovabba

- a Piac mukodtetéséhez sziikséges tovabbi koltségek (allatorvosi iroda bérleti dija,
biztositasi dij, takaritasi dij, vagyonvédelem, kdrtevoirtas), egyéb koltségek (pl. linnepi
diszités, ugzuwszerelg mazsahitelesités, reklam), melyeknek elszamolasi alapja az
Uzlethelyiség netté m® alapteriilete. Felek rogzitik, hogy a Piac mikodéséhez a
jogszabdlyok dltal eldirtan nem szilkséges egyéb koliségként felmer(ilod smlgal tatasok
megrendelését a Bérbeadd és a Bérlok (azaz a Bérlok altal felallitott 5 fos keresked6i
Intézébizottsag) kells idében, eldre, kizdsen egyeztetik. |

- A Piac mitkédtetéséhez szitkséges tovabbi kcltsegek kézé tartozéd bulladekszalhtas
elszamoldsi alapja nem az Uzlethelyiség nettd m® alapteriilete, hanem a berbeadas utjan
hasznositott dsszes netté alaptertilet és az Uzlethelyiség nettd alapteriiletének ardnya.

A Bérl6 tudomasul veszi azon kdriilményt, hogy a Bérbeadd altal iizemeltetési kiikségként
érvényesitett tarsashdzi kozds koltséget a Tarsashaz Kozgyllése allapitotta meg.

Felek megdllapodnak abban, hogy Bérbeadé a targyhoét kévetdé hénap 10. napjaig az
Uzemeltetési Koltségekrdl tételes bontdsban postai Uton dtalanyszamlat ailit ki és killd meg a
Bérlé részére, amelyet Bérld 15 napos fizetési hataridovel koteles kiegyenliteni.

Felek megallapodnak abban is, hogy az Uzemeltetési Kltségeket negyedévente, azaz janudr
10., aprilis 10., jilius 10., és oktober 10. napjaig elszamoljdk oly modon, hogy a Bérbeado a
térgyl negyedévben tenylegesen felmeriilt Uzemeltetési KoltségekrSl tételes elszamolast
készit, amelyet Bérld részére megkiild.

Felek megallapodnak abban is, amennyiben a negyedéves tételes elszdmolds alapjan a
Bérlonek fizetési kotelezettsége all fenn, Ggy koteles 15 napon beliil kiegyenliteni,
amennyiben tulfizetése jelentkezik, Ggy a thlfizetés Osszegét a kovetkezd honap bérleti
dijaba beszamitjak.

4. A BERBEADO JOGAI S KOTELEZETTSEGET

Bérbeadt koteles- a Bérleti dijjal és az Uzemeltetési Koltséggel fedezett- bérleti jogviszony
idétartama alatt a Bérlemény rendeltetésszer(i €s szerz6désszerti hasznalatat biztositani.

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan
joga, amely Bérlét a rendeltetésszer(i haszndlatban korldtozza, vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles az épilet és a kozos hasznélatra
szolgalé helyiségek dllaganak karbantartasardl, a kézponti berendezések, tovabbd a kozos
hasznélatra szolgalé helyiségek berendezéseinek Allandé iizemképes allapotar6l sajat
koltségén gondoskodni.

Felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 barmely fizetési kotelezettségével 60
napot meghaladé késedelembe esik, ¢és a Bérbeadonak - jogkvetkezményekre
figyelmeztetést tartalmazé- frasbeli fizetési felszolitdsa ellenére sem egyenliti ki a tartozasat,
ngy a Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult az Uzlethelyiségben felszerelt
koziizemi alméréket lezérni.

Bérbeaddt a hatralékos helyiségbér, és azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén
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taldlhaté vagyontdrgyain trvényes zdlogjog illeti meg.
Bérbeadd- tdrvényes zdlogjoga fenndllasa alatt- megakaddlyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontdrgyak Bérleménybdl torténd elszallitasat,

Ha a Bérld- Bérbeadd engedélye nélkll- a zdlogjoggal terhelt dolgot elszallitia és més
megfelelé biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérld koltségén torténd
visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsdval Bérbeado zalogjoga feléled.

A Bérbead6 vagy annak fethatalmazott képviselGje, illetve a Piactizemeltetd jogosult a
Bérlemény allapotat és a rendeltetésszeri hasznalatot idékdzonként ellendrizni, melyet a

Bérl6 indokolatlanul nem akadalyozhat.

Bérbeadd nem biztosit konkurencia-védelmet Bérls részére.
Bérbeads e tekintetben semminemt kartéritési felelésséggel nem tartozik és ezen kériilmény
szerzédésmébdositasra sem nyijt lehetséget.

5. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]

A Beérld villalja, hogy a Bérleményt megfelelé gondossdggal és figyelemmel,
rendeltetésszerlt modon és a jelen Szerzédés, a vonatkozd jogszabdlyok rendelkezéseinek,
valamint a Hasznélat Céljanak megfeleléen hasznélja.

Bérl§ koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatérozott
hatosagi engedélyeket, a hivatkozott iratok és hozzajarulasok hidnydban a tevékenység
folytatdsa nem kezdheté meg.

Bérlo  Bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsit kovetden jogosult a Hasznalat Céljanak
modositasara. Bérbeadd az irdsbeli hozzdjdrulast indoklds nélkiil megtagadhatja.

Az irdsbeli hozzdjdrulds beszerzésének elmulasztdsa azonnali hatdlytit felmondési okot
keletkeztet Bérbeadé részére,

Amennyiben a Haszndlat Céljédnak véltozdsa a Bérleményre vonatkozd barmilyen jellegii
dijak, adok és barmely egyéb koltségek ndvekedésével, illetve tovabbi dijak, addk és
barmely egy¢b koltségek megfizetésének kitelezettségével jar, akkor az ilyen dijak, adék és
koltsegek teljes Gsszegének hatariddben torténd megfizetése a Bérld kotelezettsége.

Amennyiben a Bérlemény a Hasznalat Céljanak megvaltoztatdsa a Piac barmilyen jellegii
biztositasi dijainak és biztositdsi kéliségeinek novekedésével jér, akkor a Bérld kételes a
Hasznalat Céljanak megvaltoztatasarol megfeleld id6ben és modon tajékoztatni az érintett
biztositokat, valamint az ilyen modon megndvekedett biztositasi dijak és biztositasi
koltségek teljes 6sszegének hatdriddben t5rténd megfizetése a Bérlét terheli.

A Berld vallalja, hogy a Bérleményt a Szerzédés idétartama alatt mindvégig sajat koltségén a
rendeltetésszerli hasznélatra megfeleld dllapotban tartja.

A Bérld véllalja, hogy a Szerzédés barmilyen okbdl bekdvetkezdé megsziinésekor (a
tovabbiakban egyiittesen: ,Megsziinés”) a Bérleményt kiiiritve, j6 és kiadhatd, a
rendelfetésszerti hasznélatra alkalmas &llapotban, azonnal bekoltszhetden, illetve kiadhatdan
szolgaltatja vissza a Bérbead6 részére. Amennyiben a Bérl6 ezen kételezettségének nem tesz
cleget, Ugy a Bérbeadd jogosult a Bérlemény feltjitisat a Bérlo kérdra &s koltségére

elvégezni, vagy elvégeztetni.
<5
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5.7.

5.8.
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5.10.

5.11.

5.12.

A Bérlemény karbantartdsi kitelezettsége teljes korien Bérl6t terheli.

Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni a Bérlemény burkolatainak, nyilaszaroéinak ¢s
egyéb berendezéseinek karbantartdsérol, feltjitasarol, illetdleg azok potlasdrdl, cseréjerdl,
festés-mazolasardl, a takaritassal kapcsolatos munkdalatok elvégzésérol (elvégeztetésérol).

Bérlé koteles tiirni az allagmeg6vé karbantartdssal jaré munkék elvégzését, €s az esetlegesen
jelentkezé forgalomkiesés miatt Bérbeadoval szemben kdrtéritési igénnyel nem léphet fel,
Amennyiben ezen A4llagmegévo Kkarbantartasi munkak végzése okén a Bérlemény
rendeltetésszeri hasznalatdban a Bérld akadélyozott, vagy a rendeltetésszerli hasznalat
kizért, Ggy ezen idészakra sem Bérleti Dij, sem Uzemeltetési Koltség fizetési kételezettség
nem terheli a Bérlot.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a felujitasi illetve atalakitasi munkalatok veégzésével a
Bérbeaddnak felréhatoan az Uzlethelyiségben a Béris altal elhelyezett vagyontargyakban kar
keletkezik, gy annak megtéritését a Bérlo jogosult kdvetelni a Bérbeadotol.

Felek azt is rdgzitik, hogy amennyiben a felujitasi illetve atalakitdsi munkalatok végzése a
Bérlé jelentds érdeksérelmével jar (ideértve, hogy az Uzlethelyiség rendeltetésszerti
hasznélatra 15 napnal hosszabb ideig alkalmatlan vagy az Uzlethelyiség rendeltetésszer(
hasznalata 15 napnal hosszabb ideig jelentds mértékben akadédlyozott), ugy a Bérl6 a Piac
teriiletén az Uzlethelyiséggel terilet- és értékaranyos madsik Uzlethelyiségre, mint
cserchelyiségre jogosult.

A Bérlemény barmilyen megvéltoztatdsa, atalakitasa csak a Bérbeado, a Piactizemeltets ¢s ~
szilkség esetén — a Térsashdz elbzetes irdsbeli Engedélyével lehetséges. Az ilyen
véaltoztatdsok minden koltsége a Bérlot terheli, illetve az ilyen valtoztatdsokkal barkinek
okozott barmilyen karokért kézvetlentil a Bérldt terheli a felelésség.

Bérls tudomasul veszi, hogy a Bérleményen belill értéknoveld beruhdzasokat- Bérbeadd
hozzajruldsa alapjan- sajat kockazatéra és koltségére eszkozolhet.

Bérld az értékndveld beruhdzdsok kivitelezését a Bérbeaddi hozzdjarulds keézbesitését
kavetden kezdheti meg.

Bérls értéknovelé beruhdzésok jogeimén Bérbeaddval szemben- a bérleti jogviszony
idétartama alatt vagy megsziinése esetén- kovetelést nem tdmaszthat, beszamitasi jogot nem
gyakorolhat, ilyen igényérél jelen okirat alairasdval egyidejiileg lemond.

Bérl6 a bérleti jogviszony idStartama alatt késdbb felmeriild hibdkat és hidnyossagokat az
észrevételtdl szamitott 8 napon belil irasban koteles Bérbeaddnak/Piaclizemeltetonek

jelezni.
A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlo felel6sséggel tartozik.

A jelen Szerzédés Megsziinésekor a Bérl§ az Utzlethelyiség allapotiban bekdvetkezett
lehetséges Kkérokért és a felgjitdsi, karbantartdsi, javitdsi kotelezettség esetleges
elmulasztisdbdl szarmaztathaté allagromlasért a polgéri jog szabalyai szerinti kartéritési
feleldsséggel tartozik.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen fejezet 8. pontjdban meghatdrozott berldi
kotelezettségek megszegése a jelen Szerzédés lényeges rendelkezései megszegésének

mindsitlnek.

A Bérl§ nem jogosult a Bérbeadéval szemben kérigénnyel fellépni a géz, a vildgitas, a
csatorna, az elektromos dram, a vizelldtds, a ftés, a hirkdzlés vagy mds hasonlo rendszerek
vagy szolgaltatisok idSleges meghibdsoddsa vagy megszakitisa miatt. A Bérbeadd
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5.13.

5.14.

3.16.

6.1.

6.2.

6.4.

6.5.

6.6,

mindazondltal azonnal megteszi a megfeleld lépéseket az ilyen hibdk megsziintetésére.

A Bérbeadd nem felel a Bérlo tulajdondban 1év6 vagy barmely harmadik fél dltal a Garay
Uzlethdz, illetve a Tarsashdz, tovébba a Piac tertletére szallitott berendezési targyak vagy
druk kdrosodasdért, tonkretételéért vagy megsemmisiiléséért, ha az ilyen karosodds,
tonkretétel vagy megsemmistilés vis major (habora, lazadas, foldrengés, villam, stb.),
lopaskdr, tizkar, vizkar, nedvesség okozta kar vagy hasonlo esemény kdvetkezménye.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Plac latvanytervének megfelelden kiadott
Bérbeadoi utasitdsokat maradéktalanul betartja.

A Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy a Piaciizemeltetd altal a Piac- Hézirendben
megallapitott- nyitvatartdsi idején beltl az Uzlethelyiséget nyitva tartja. A Bérlé kijelenti,
hogy a Piac Hazirendjének rendelkezéseit ismeri, ktelezettséget vallal arra, hogy a Piac
Hazirendjében foglaltakat maradéktalanul betartja, a Bérl8 jogan a Bérleményben tartdzkodd
barmely személlyel [killon6sen, de nem kizardlagosan a Bérld hozzatartozéi, alkalmazottai,
(alyvallalkozoi, megbizottai, kdzremiikdd6i (ideértve kiilondsen barmely iparost, szallitét)]
betartatja.

A Bérl6 kijelenti, hogy semmilyen moédon nem akadalyozza vagy zavarja a Garay
Uzlethazban és a Piacon miikodé barmely mds bérld tevékenységet vagy ott tevékenységet

jogszerlien folytatéd személyt. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény, a Piac és a Garay

Uzlethaz terfiletén csak jogszabalyi rendelkezésekbe nem {itk6z6, illetve jogszabdlyi
rendelkezésekkel Osszhangban 4llé tevékenységet végezhet, amely nem sértheti a Garay
Uzlethdz és a Piac bérléinek, valamint a jogosan ott tartézkodd egyéb személyek
tevékenységét.

6. ALBERLETBE (HASZNALATBA) ADAS, BERLETI JOG ATRUHAZASA

A Bérld nem jogosult sem a Bérlemény részleges vagy teljes albérletbe, illetve ingyenes
haszndlatba adasdra, a Bérbeado elézetes {rdsbeli hozzajaruldsa nélkiil.

A Bérlemény albérletbe addsa, illetve ingyenes hasznélatba addsa esetén a Bérld felelds a
Bérbeadbnak azért, hogy minden egyes albérlé, illetve hasznélé betartja a Bérleménnyel
kapcsolatos el6irdsokat és a jelen Szerz6dés rendelkezéseit.

Az albérleti, ingyenes hasznalati szerz8désnek Osszhangban kell lennie a jelen Szerzodés
feltételeivel és az albérleti szerz6dés, ingyenes hasznélati szerz6dés idétartama nem lehet
hosszabb az albérleti szerzédés, ingyenes hasznélati szerz6dés aldirasdnak napjatdl a jelen
Szerzédés Megszlinéséig tartd idétartamnal.

Az albérleti szerzédés vagy az ingyenes hasznalati szerzddés szovegét aldirds el6tt

Jjovéahagyds céljabél be kell mutatni a Bérbeadénak, aki jogosult megtagadni az albérleti

szerz6dés vagy az ingyenes haszndlati szerzédés létrejdttéhez vald hozzajdrulasat, melyet
indokolni nem koteles,

Bérl6 a Bérlemény bérleti jogat- Bérbeado irasbeli hozz4jarulasdval mésra 4truhdzhatja vagy
eleserélheti. Az erre vonatkozo szerz6dés irdsba foglalésa sziikséges.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen fejezet 5. pontjdban meghatirozott bérléi
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7.1.

7.2.

7.3,

7.4.

7.5.

6.7.

6.8.

6.9.

kotelezettségek megszegése a jelen Szerz6dés lényeges rendelkezései megszegésének
mindsiilnek.

A Bérbeaddi hozzdjarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerz8dés egy eredeti
példényat, valamint a bérleti jogot dtvevd, cseréld fél illetve albérld nyilatkozatdt arrdl, hogy
a bérleti szerz6dés, a tarsashazi Alapité Okirat, a Szervezeti és Mikodési Szabdlyzat, a
Hazirend és az tizemeltetés kialakitott rendjét, valamint a tarsashézi kozgyiilési hatdrozatokat
megismerte és azt magéra nézve kotelez0 erejinek elfogadja.

A vonatkozd szerzddés (dtruhdzési, csere, albérleti szerzédés) Bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasdval 1ép hatalyba.

Bérbeadé a hozzajaruldsat nem tagadhatja meg, ha Bérl6 jelen pontban foglalt
kotelezettségeit teljes korlien teljesitette és a bérlemény enged¢lyezett profiljat nem
modositja.

Ha Bérlé a Bérlemény haszndlati jogat- a Bérbeaddi irasbeli hozzdjdrulds nélkiil- bdrmely
jogeimen vagy jogeim nélkiil harmadik személynek datengedi, ugy Bérbeadd a bérleti
szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérl6 haldla esetén a bérleti jogot Bérls hazastdrsa, gyermeke, unokéja, szilldje, valamint
ezen személyek éltal alapitott gazdasdgi térsasig folytathatja.

Az egyéni vallalkozd Bérld haldla esetén annak Gzvegye, drokose folytathatja a bérleti
jogviszonyt.

Ha Bérlé vagy jogutddja gazdasagi tarsasdgot, szdvetkezetet alapit, vagy a bérl6i tarsasig
atalakul, a tarsasag, a szovetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt- 5.15. pontban foglait
valamennyi kételezettség teljesitését kdvetben- folytathatja.

7. BIZTOSITASOK

Bérbeadd/Piactizemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a Piac vagyonbiztositdsat
tlizveszélyre és elemi karokra vonatkozdan megkéti és folyamatosan fenntartja, tovébba a
Piacra vonatkozdan feleldsségbiztositdst kot, és azt folyamatosan fenntartja.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy szandékos magatartdsaval vagy mulasztdsdval nem
idézi elé Bérbeado biztositdsi dijdnak emelkedését.

Bérl6 a jelen alpontban irott kotelezettsége megszegésével Osszefliggl biztositasi
dijnévekedés - mint okozott kar- megtéritésére kiteles.

Bérld koteles- sajat koltségére- feleldsségbiztositast kotni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

Bérld a biztositasi szerz6dés megkotését és drvényességét folyamatosan igazolni tartozik
Bérbeado felé.

Bérlé altal megkotott feleldsségbiztositas a személyl felelOsségre, a személyl séritfésre és
haldlesetre terjed ki.

Bérlé az éltala megkotétt biztositasi szerzodés érvényességét Bérbeado felhivéasdra koteles
igazolni.

Amennyiben Bérld a biztositas megkstését vagy annak fenntartdsét elmulasztja, vagy a
8
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8.5.

8.6.

&.7.

8.8.

biztositds barmely okbdl megsziinne, tgy Bérbeadd- valasztdsa szerint- Bérlé koltségére
Jjogosult a biztositast megkotni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondani,

Szerz6dd Felek a kifizetésre kerfild kartéritési Gsszegeket a kar helyredllitasdra kotelesek
forditani.

8. A SZERZODES MEGSZUNLSE

A jelen Szerzédés a vonatkozd jogszabalyokban és a jelen Szerzddésben meghatarozott
esetekben sziinik meg. Bérld tudomdsul veszi, hogy Bérbeadd a Szerzédés Megsziinése utén
cserehelyiség biztositasara, illetve pénzbeli térités fizetésére nem koteles.

A Szerz6dést a Felek k6z6s megegyezéssel irasban barmikor megsziintethetik.
Jelen Szerzddés megsziinik a Szerz6désben megallapitott id6 elteltével.

Ha a Bérlemény a Felek tevékenységi korén kiviil esé elhdrithatatlan ok miatt elpusztul vagy
valamely karesemény kévetkeztében rendeltetésszer(i haszndlatra véglegesen vagy tartésan
alkalmatlannd valik, a Szerz6d6 Felek kozott fennalld bérleti jogviszony megsziinik és
Bérbeado 4 bérlemény szolgdltatasara nem kételes.

Bérlo orokosei is felmondhatjak jelen Szerzédest; e jogukat azonban legkésébb a hagyaték
birtokbavételétdl, illet6leg atadasatol szamitott 30 napon belill gyakorolhatjak.

A masik Fél sulyos szerzédésszegése esetén akdr a Bérbeadd, akdr a Bérld rendkiviili
felmondéssal élhet.

A Bérlé jogosult egyoldalt irdsbeli, indokolt nyilatkozattal a jelen Szerzédést azonnali
hatallyal felmondani, amennyiben a Bérlemény a Bérbeaddnak felrdhaté okbol 15 napot
meghaladdan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmatlanna valik.

A Bérbeaddt megilleti a Szerzédés indokldst tartalmazd irasbeli értesitéssel torténd
felmondésanak (rendkiviili felmondas) joga kiiléndsen az alébbi esetekben:

8.8.1. ha Bérlé a jelen Szerzédés, a Garay Uzlethdz Szabélyzatainak elbirdsait
vagy a vonatkozd jogszabdlyi elSirdsokat silyosan vagy ismételten megszegi, ideértve
kiilondsen azt az esetet, ha a Bérlé a Bérleti Dijat, és/vagy az Uzemeltetdsi Koltségeket
irasbeli felszolitas ellenére sem fizeti meg hidnytalanul;

8.8.2. amennyiben a Bérlé vagy a Bérld jogdn a Bérleményben tartézkodd
barmely személy a Bérlemdényt, a kizos hasznalatra szolgald helyiségeket, éptiletrészeket,
illetve a létesitményt rongéalja, nem a rendeltetésének megfeleléen vagy a Garay Uzlethaz
tobbi  bérléjének, hasznaléjanak vagy a Térsashédz tulajdonostarsainak, bérldinek,
hasznéléinak indokolatlan zavarasdval hasznalja; vagy a Bérleményt a Bérbead6 engedélye
nélkil a Hasznalat Céljato] eltérden hasznélja vagy a tevékenysége folytatdsahoz szitkséges
Engedélyt elvesziti (azt visszavonjék, érvényessége lejar, stb.);

8.8.3. amennyiben a Bérl6 a karbantartdsi kotelezettségét- Bérbeaddnak megfeleld
teljesitési hatarid6 tlizése mellett kozolt {rasbeli felszdlitdsa ellenére- nem teljesiti;

8.8.4. amennyiben a Bérld a Hasznalat Céljat- {rasbeli hozzdjarulas nélkiil-




8.9.

8.10.

811,

8.14.

mdodositja;

8.8.5. amennyiben a Bérld a Bérlemény hasznalati jogat- Bérbeadd irdsbeli
engedélye nélkiil- harmadik személynek atengedi, vagy albérletbe adja;

8.8.6. amennyiben a Bérl6 Engedély hianydban végez a Bérleményen, illetve
azzal kapcsolatban dtalakitdsi vagy egyéb munkalatokat, hogy az arra jogosultak elbzetes
{rasbeli hozzajarulasat beszerezte volna;

8.8.7. amennyiben Bérld az Uzlethelyiség biztositisara vonatkozd biztositdsi
szerzddést nem kétl meg, vagy azt nem tartja fenn folyamatosan;

8.8.8. amennyiben a Bérld a Bérleményben 30 (harminc) napos iddtartamot
meghaladéan tevékenységet nem folytat (kivétel: tartos és igazolt betegség);

8.8.9. jelen Szerz6dés (egyéb) lényeges rendelkezéseit megsérti;
8.8.10. minden olyan esetben, amikor jogszabaly ezt lehetové teszi.

A rendkivilli felmondas jogénak gyakorldsa nem érinti a Bérbeadd szerzbdesszegéssel
kapesolatos egyéb igényeit, kiilondsen a kdrtéritéshez valé jogot.

Bérld a bérfizetési vagy ezzel egy tekintet ald esé mds térités, dij vagy koltség késedelmes
teljesitése esetén - ha Bérbeadd azonnali hatélyt felmondasi jogdval nem €l- a késedelembe
esés idépontjatol a Polgari Torvénykdnyv szerinti késedelmi kamatot koteles Bérbeadénak
megfizetni.

8.11.1. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen Szerzédés Bérbeadd érdekkorében

felmertilé okok kovetkeztében a hatdrozott id6 lejartdt megelézben megsziinik, Bérlo
jogosult az utolsé 3 (hdrom) lezdrt fizleti év iizemi (lizleti) tevékenység eredményének
megfeleld egyiittes tsszegére kértalanitasként.

8.11.2. Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben jelen Szerzédés Bérbeadd érdekkdrében

felmeriild okok kdvetkeztében a hatdrozott id6 lejartat megeldzden megszinik, és a Bérlé
nem felel meg a 8.11.1. alpontban foglalt feltételnek, azaz nem rendelkezik 3 (hdrom)
lezart Gizleti évvel, ugy a kértalanitds Osszege a Bérleti szerzddés megszlinését kozvetlentil
megelézd  lezart {izleti év lizemi (lizleti) tevékenység eredményének legfeljebb
héromszoros Osszege lehet.

A Szerzédés Megsziinése esetén a Felek kotelesek gy eljami, hogy a masik Felet €s sajét
magukat megovjak barmilyen jellegii kartol.

A jelen Szerzédés barmely okbdl t6rtén6 Megszlinése esetén a Bérld koteles a Bérlemeényt
kitiriteni és a Bérbeadd tészére a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
haladéktalanul — a 5.5. pont rendelkezéseinek megfeleléen — atadni. A Bérlé tudomdsul
veszi, hogy a Bérleményben végzett feltjitasi, atalakitdsi, karbantartdsi, stb. munkalatok
értekét a Bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti jogviszony Megsziinésekor.

A Bérl6 a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a jelen Szerz6dés a Bérld haldla folytan sziinik meg vagy amennyiben a jelen Szerzodés
megsziinését kovetéen a Bérld meghal vagy a Bérbeadd értesitésének elmulasztasaval
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8.16.

9.1.

9.2.

9.3.

ismeretlen helyre koltdzik, ismeretlen helyen tartézkodik, akkor a Bérbeadd vagy
megbizottja, illetve a Piaclizemelteté minden tovabbi kételezettség, valamint birdséagi,
hat6ségi vagy egyéb eljards kezdeményezése nélkiil a Bérleményt felnyissa, a Bérleményt
birtokba vegye, tovabb hasznositsa, kételes viszont a Bérleményben talalt ingdsagokat —
kivéve szemét €s romlandd aru, élelmiszer~ 6 honapig megérizni.

A Bérlé tudomaésul veszi és vallalja, hogy a jelen Szerz6dés barmely okbol torténd
Megszilinése esetén a Bérlemény visszaadasadig fizeti a Bérleti Dijjal megegyezd 8sszegli
Haszndlati Dijat, tovabba a bérleménnyel kapesolatos mindazon koltséget, amelyet a jelen
Szerzédés hatélya alatt is fizetni tartozott.

A Megsziinésicor a Felek a Bérlemény allapotdt részletesen tartalmazd jegyzdkonyvet (a
tovabbiakban: , Atadds-atvételi Jegyzokanyv”) vesznek fel. A Megsziinéskor a Bérbeadé

jogosult felszolitani a Bérlét a Bérlemény eredeti dllapotdnak megfelels visszaallitasara.

Amennyiben a Bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, Gigy a Bérbeadd jogosult a
Bérlemény feltjitasat a Bérl6 kdrara és koltségére elvégezni, vagy elvégeztetni.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinése utan Bérld altal a
Bérleménybe bevitt és sajat koltségén felszerelt, valamint a Bérlemény épségének sérelme
nélkiil leszerelhetd vagyontargyakra vonatkozoan megilleti az elvitel joga.

Felek megallapodnak tovabbd abban, hogy a Szerzédés id6tartama alatt a Bérls altal mindaz
a Bérleménybe bevitt és sajat koltségén felszerelt vagyontdrgy, amely a Bérlemény
épségenek sérelme nélkil nem tivolithatd el, a Bérbeadd tulajdondba kerill. Amennyiben
Bérlé helyreallitja a Bérlemény épségének sérelmét, tgy szintén megilleti az elvitel joga.

9. VEGYES RENDELKEZESEK

Médosités
9.1.1. A jelen Szerzédés csak a Felek irdsos megallapodasaval modosithatd vagy

egészithetd ki, a szoban kozolt “modositas” érvénytelen. A modositast vagy kiegészitést
mindkét Félnek szabélyszerlien ald kell irnia.

A Felek nyilatkozatai

9.2.1. A Felek kijelentik, hogy nincs tudomdsuk olyan tényrdl vagy koriilményrdl,
amely a jelen Szerzddés érvényességét vagy hatdlyat részben vagy egészben érinthetné.

9.2.2. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés aldirasara és teljesitésére teljes
jogkdrrel rendelkeznek.

9.2.3. A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerzddés teljesitése sordn
kélcsondsen egylittmiikddnek, valamennyi lényeges tényrdl és koriilményrsl, illetve ezek
megvéltozasard] haladéktalanul értesitik egymast.

9.2.4. Szandékosan avagy sulyos gondatlansagb6l valdtlan tartalmit nyilatkozat
tétele vagy a  masik Fél barmely egyéb mddon t61ténd szandékos megtévesztése a jelen
Szerz6dés stilyos megszegésének mindsiil,

Kapcsolattartds, értesitések
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9.3.1. A felek a kovetkezd személyeket jeldlik ki kapcsolattartasra:

a Bérbeado részér6l:

Kapcsolattartd személy: Fehér Angéla

Cim; 1076 Budapest, Garay tér 20.
Telefon: 1-872-4189

Telefax: 1-872-4189

E-mail: feher.angela@ervazrt.hu

a Bérld részérol:

Kapcsolattarté személy:
Cim:

Telefon:
Telefax: -
9.3.2. A jelen Szerzédéssel kapcsolatos nyilatkozatokat, —értesitéseket,

informéciokat, megallapitasokat, kérelmeket a Felek jelen Szerzédésben rogzitett
székhelyére/lakcimére lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel vagy postan. A Felek
kotelesek székhelyiik/lakcimiik esetleges valtozdsat a mdsik Fél részére haladéktalanul,
frasban, tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités ttjan bejelenteni.
Amennyiben a székhelyvéltozas/lakcimvaltozas bejelentése nem térténik meg, abban az
esetben a Felek, a masik Fél altal legutébb megadott székhelyére/lakeimére kiildott, és a
Fél altal 4t nem vett kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

033, A Felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildott kildeményt (pl.
felmondas) a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett
az 4tvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette 4t (az ,,nem kereste”, ,,elk6ltoz6tt” vagy ,ismeretlen helyre koltdzott” vagy
egyeb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd
6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

9.3.4. A Bérlo koteles a Szerzddés vonatkozésdban lényeges adatainak -
kiiléndsen székhelyének, lakcimének, értesitési (posta) cimének — valtozésdt a lehetd
legrévidebb 1d6n beliil, de legkés6bb a valtozast kovetd S (6t) napon bellil

bejelenteni, a bejelentés elmulasztasabol eredd valamennyi kdrért felel.

Adatok nyilvantartdsa

941 A Bérld kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozo
onkormdnyzati rendelet altal meghatdrozott adatainak a Bérbeadd 4éltal — a jelen
Szerz8désen alapuld kitelezettségek teljesitése érdekében — torténd nyilvantartasahoz.

9.4.2, Bérlé tudomadsul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas
esetében, a valtozas bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosds é€s
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl ¢és megakadalyozasardl szolo 2007. évi
CXXXVLI. tv. alapjan bejelentési kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen
pontban foglalt bérl6i kotelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely
miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzodést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Ervénytelenség
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9.6.1. Amennyiben a jelen Szerz§dés barmely rendelkezését valamely hatdskorrel
és illetékességgel rendelkezd birdsag vagy mas hatdsag érvénytelennek nyilvanitja, akkor
az ilyen rendelkezés érvénytelensége nem eredményezi a teljes Szerzédés
crvénytelenségét, A Szerzédés érvénytelenséggel nem érintett részei érvényben maradnak
és kikényszerfthetSk, kivéve, ha az érvénytelen vagy annak minésitett rendelkezések nélkiil
a Felek a Szerzddést egyaltalan nem kotétték volna meg.

9.6.2. Amennyiben a Felek nem helyettesitik az érvénytelen rendelkezést egy
érvényes rendelkezéssel, akkor a vonatkozd jogszabalyokban szereplé eldirasokat kell
alkalmazni az érvénytelen kikdtés helyett,

9.6. A Szerzédés szerkezete ot

9.7.1. A jelen Szerz6dés szerkezete &s szdmozésa kizdrdlag a kénnyebb
érthetdséget és  attekinthetbséget szolgdlja, a jelen Szerzddés tartalmara kihatdsa nincs.

N
“

Joggyakorlassal kapcsolatos rendelkezés

9.8.1. A Felek megéllapodnak, hogy az a tény, hogy valamely Fél a jelen ®
Szerzédésben biztositott valamely jogdt nem vagy nem hatdriddben gyakorolia, nem ;
tekinthet az adott jogrél valé végleges lemondasnak. A Felek megéllapodnak abban is,
hogy valamely kételezettség elmulasztdsa, vagy ezen mulasztds kifogasoldsanak a mdsik

Fél részérdl torténd elmaradasa nem jelenti azt, hogy a kotelezett fél ezen kotelezettsége

alol mentestil.

9.8.2. A Felek joglemondast tartalmazé nyilatkozatai csak {rasban érvényesek.
9.8.3. Egy meghatdrozott eseménnyel kapcsolatos joglemondd nyilatkozat nem

értékethetd Ggy, mintha ez a jovOben eléfordulé hasonlé esemény tekintetében is
joglemonddst jelentene.

9.8,  lllctékességi kikdtés

9.8.1. A Felek a jelen Szerz8dés teljesitése soran felmeriilé vagy ahhoz
kapesolodo barmely jogvitat elsésorban targyaldsos uton igyekeznek megoldani, a
kérelharitds és karenyhités teriiletén szorosan egyiittmiikddnek. Amennyiben a jogvita
targyaldsos ton nem oldhaté meg, a Felek a jogvita elbirdldsara a Févarosi Térvényszék
illetékességét kotik ki, Amennyiben a mindenkor hatélyos hatéskdri szabalyok nem teszik
lehetévé, hogy a jogvitdban a Févarosi Térvényszék jarjon el, akkor a Felek a Pesti
Kozponti Kerlileti Birosdg illetékességét kitik ki.

9.9.  Szerz6dési példanyok
9.9.1. A jelen Szerzddés 4 (négy) magyar nyelvii példdnyban keriil alairdsra

9.10. Jogszabélyi utalds
9.10.1. A Szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos
Polgari Térvénykdnyv, a vonatkozd egyéb jogszabalyok — kiilénésen a lakasok és nem

lakas céljara szolgald helyiségek bérletérd] és clidegenitésérdl szold 1993. évi LXXVIIL
térvény, a Budapest Févdros VII. Kertilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
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testiiletének 12/2012. (I11.26.) dnkormanyzati rendelete, a vasérokrol, a piacokrdl, ¢és a
%aevésérlékézponmkrél szO6lé 55/2009. (1I1.13.) sz. Kormdanyrendelet —, tovabba a Garay
Uzlethaz Alapité Okiratanak, Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatinak a rendelkezésel,

valamint a Piac Hazirendje az irdnyadok.

9.10.2. A jelen Szerz6dés megfelelé rendelkezései kiegészitik a Garay Uzlethaz
mindenkor hatdlyos Héazirendjében (2. sz. melléklet) és szabdlyzataiban foglaltakat.

9.11. Mellékletek
A jelen Szerzddés elvélaszthatatlan részét képezik a kovetkez6 meliekletek:
9.11.1.1.sz. Melléklet: a Piac miiszaki alaprajza, mely jelli a Bérleményt (1.1)
9.11.2.2.sz. Melléklet: Piac Hazirendje (9.10.2)
A Felek a jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezot a Szerzédés aldirdsara teljes
jogkdorre felhatalmazott képviseloik Gtjan, szabalyszeriien helybenhagydlag alairtak.

Jelen szerzédést Bérbeadd képviseletében az ERVA Zrt. (Piactizemeltetd) a Budapest Févéros VIIL
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilet 469/2012.(VL.28.) szdmi hatérozatdban

foglalt felhatalmazés alapjan jogosult alafrni.

Budapest, 2012. december hénap 19. nap
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