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HASZNALATI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrsl Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (3525 Miskolc,
Varoshaz tér 8., KSH szdm:15735605-8411-321-05,) mint hasznalatba add, akinek nevében
és képviseletében eljar a Miskolc Holding Onkormanyzati Vagyonkezelé Zartkoriien
miik6dé Részvénytarsasag /roviditett név: Miskolc Holding Zrt, székhelye: 3530
Miskolc, Pet6fi u. 1-3., KSH szdm: 13778749-6420-114-05, ad6szam: 13778749-2-05, Cg.:
05-10-000406, szamlaszam: 11734004-20464785, képviseli: Beke Tibor
ingatlangazdélkoddsi vezetd és Prokaj Tamas tzleti ingatlanhasznositasi egységvezets /,
masrészrol

Esélytér Intézményfenntarté (4400 Nyiregyhdza Istvdn utca 6., a Kozigazgatdsi és
Igazsagligyi Minisztérium altal 00016/2012. sorszam alatt nyilvantartidsba vett Magyar
Plinkdsdi Egyhaz bels6 egyhazi jogi személy szervezeti egysége, adészam: 18742428-1-15,
e-mail cim: eselyter.intezmenyfenntarto@gmail.com, képviseli: Nemes Agnes vezetd, tel:
20/267-0730, bérlékod: 116695), mint haszndlé kozott alulirott helyen és napon a
kovetkezd feltételek mellett:

1. Az ingatlan

1. A felek megdallapodnak abban, hogy a hasznalatba adé - hatarozatlan idére széléan,
de legfeljebb a 17. pontban Kkoriilirt, tidmogatott kozfeladat ellatidsanak
idotartamdara - hasznalatba adja, haszndl6 pedig hasznalatba veszi a Miskolc,
23443/15 hrsz alatt nyilvantartott, természetben Miskolc, Téglagyari utca 2. szam
alatt taldlhaté 19512 m? ingatlant (bérleményazonosité: 324203700) az aldbbi
kitételekkel.

2. Az ingatlanon miikédik a KEM Kft. altal f6z6konyhaként hasznalt konyha. A
hasznalé a jelen szerzddés alairdsaval véllalja a f6z6konyha haszndlati jogviszony
fenndllasa alatti, valtozatlan feltételekkel torténd miikodésének biztositasat.

3. A Miskolci Szakképzési Centrum (tovabbiakban: MSZC; székhely: 3525 Miskolc,
Széchenyi Istvan ut 103.) az ingatlanra napelem rendszert telepitett. A KEHOP-5.2.11-
16-2017-00124 szamu projekt fenntartasi idészaka még nem jart le, ezért ezen
id6szak lejartaig a hasznalé a jelen szerzddés aldirasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy biztositja a MSZC szamara a projektben vallalt kotelezettségének
teljesitését. Az MSZC napelem rendszer fenntartisira vonatkozd kotelezettség
varhatéan 2027. 12. 31. napjdig tart.

4. A hasznal6 a jelen szerz6dés aldirasaval kotelezettséget vallal arra vonatkozéan, hogy
biztositja Miskolc Megyei Jogd Varos Onkormanyzata illetve a Miskolci Kézintézmény-
miikodtetd Kézpont (tovabbiakban: MKMK; székhely: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 13.)
részére az intézményi atszervezés soran feleslegessé valt ingd vagyonelemek tarolasi
lehet6ségét az épiiletben 2021. december 31. napjaig, valtozatlan feltételekkel.

5. Hasznalatba ado6 az ingatlanon taldlhaté 1 db 58,9 m? alapteriilet{i komfortos, lakas
céljara hasznalt ingatlanrészt korabban bérbeadds tjan, hatarozatlan
lakasbérleti jogviszony keretében hasznositott, melyet hasznalé tudomasul vesz.
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6. A haszndl6 az ingatlant jelen szerzédés alairasat kovet6é 8 napon beliil veszi birtokba.
A felek a birtokbavételrél kiilon jegyz6konyvet vesznek fel, melynek fényképes
mellékletében rogziteni kotelesek az ingatlan allapotat.

7. A hasznal6 kijelenti, hogy a hasznalat targyat a szerz6dés megkotése eldtt kell6
kortltekintéssel és alapossdggal, részletesen megvizsgalta és azokat a szerzddés
teljesitése, valamint céljai megvalésitdsa vonatkozdsaban megfelel6nek és alkalmasnak
taldlta, a hasznalatba adé a bérleménnyel, valamint a haszndlati jogviszonnyal
Osszefiiggo szlikséges teljes kori tdjékoztatast szamara elézetesen megadta.

II. A hasznalat

8. A felek rogzitik, hogy a haszndlé az ingatlanban kizarélag "koznevelési tevékenység
elosegitése” tevékenységet jogosult folytatni. A haszndl6 ettél (akar az ingatlan egy
része tekintetében is) kizaroélag a hasznélatba adé el6zetes hozzajarulasaval térhet el. A
hasznédlatba adé hozzdjaruldsdnak feltételeit Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkorményzatanak mindenkor hatalyos, vonatkozé rendeletei tartalmazzak.

9. A hasznal6 koteles a jelen szerz6désben meghatdrozott, az ingatlanban folytatott
tevékenységhez ‘sziikséges engedélyeket sajat koltségére bészerezni, valamint
tevékenysége folytatdsara vonatkozo valamennyi jogszabalyt, illetve hatésagi és egyéb
kotelezd érvényl el6irast betartani.

10. A hasznal6 koteles az ingatlan hasznélata, jelen jogviszonybdl ered6 jogai gyakorlasa,
kotelezettségei teljesitése sordn a haszndlatba adéval fokozottan egytittmikodni.

11. A hasznal6t terheli a felel6sség az ingatlanban folytatott tevékenységért, tizletvitelért,
valamint viselni koteles barmely ebbdl ered6 esetleges biintetést, birsagot, joghatranyt.

12.A hasznadl6 a szerz6dés targyait rendeltetésszerlien és az okszerl gazdalkodas
szabadlyai szerint haszndlhatja. Felel6s minden olyan karért, amely a rendeltetés- vagy
szerzO6désellenes hasznalat kovetkezménye. A haszndlé jelen felel6ssége kiterjed az
alkalmazottai, valamint sajat érdekkorében az ingatlanban tart6zkodok jogellenes
cselekményei kovetkezményeire is. A hasznalé a haszndlati jogviszony tartama alatt
koteles az ingatlan allagat megovni.

13. A hasznalatba ad6 nem felelGs

- az ingatlan haszndlatdit barmely mértékben befolydasolé olyan tényért,
kortilményért, cselekményért, mulasztasért, mely neki nem felrohato,

- a hasznal6 altal az ingatlanba bevitt, ott tarolt ingdsdgokért, arukészletért, az
azokban bekovetkez6 esetleges karokért, kivéve, ha a kar bekovetkezése a
hasznalatba addnak réhato fel, valamint

- az ingatlan esetleges altala torténd felGjitasaval 6sszefliggésben a hasznalénal
mutatkozé barmely hatranyeért.

14.A felek megallapodnak abban, hogy a haszndlé az ingatlan haszndlata soran,
esetlegesen keletkez6 szemét, veszélyes hulladék elszallitdsarol maga koteles - sajat
koltségén - gondoskodni, a keletkezéssel egyidejlileg. A felek rogzitik, hogy a hasznalo
szemetet, hulladékot, veszélyes hulladékot az ingatlan tertiletén nem tarolhat. A felek
kolcsénosen és egybehangzéan kijelentik, hogy az ingatlan az atadas-atvételi
jegyz6konyvben rogzitett dllapotban kertil hasznal6 hasznalataba.
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A hasznalé koteles biztositani, hogy az ingatlan homlokzata, bejarati sikja és
kapcsol6doé részei kizarélag csak a vonatkozé szakhatdsagi engedélyek és a hasznalatba
adé el6zetes hozzdjaruldsa alapjan keriiljenek kialakitdsra, bdrmely tartalmu
megvaltoztatdsra, igy azon kizarélag az el6zetesen engedélyezett kiils6 megjelenését
befolyasol6 dolgok, elemek kaphatnak helyet. A hasznalatba adé egyoldaltian jogosult
az ingatlan kilsd megjelenését érint6 kotelez6 el6irasokat meghatdrozni a hasznald
szamara. A hasznal6 sajat koltségén koteles gondoskodni az engedélyezett allapot
fenntartasarol, igy felel6ssége kiterjed harmadik személyek barmely tevékenységére,
cselekményeire is.

A hasznalé kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel,
szakértelemmel, amelyek a 8. pontban megjeldlt tevékenység folyamatos megfelel6en
eredményes folytatdsahoz sziikségesek.

A hasznalati dij

A szerz6dd felek megdllapitjdk, hogy haszndlatba ad6 Miskolc Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének - 383/2021. (VI.14.) szamu hatarozata alapjan - a fenti ingatlanra
ingyenes hasznalatot biztositott tekintettel arra, hogy a hasznalé a nemzeti
koznevelésrol sz6l6 2011. évi CXC. torvény 4.§ 14a pontja szerinti kéznevelési
alapfeladat el6segitésében részt vallal.

Az 1. pontban koértlirt ingatlan az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdondba addsdrdl szélo 1991. évi XXXIIL. torvény alapjan
ingyenesen Kkeriilt dllami tulajdonbdél Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak
tulajdonaba, igy szerzéséhez kapcsolédéan az Onkormdanyzatot adélevondsi jog nem
illette meg. El6z6ekre tekintettel az Onkorméanyzat térités nélkiili hasznalatba adasa az
altalanos forgalmi adérol szé6l6 2007. évi CXXVIL torvény 14. § (1) bekezdése alapjan
nem mingsil ellenérték fejében teljesitett szolgdltatdsnydjtasnak, melyet AFA fizetési
kotelezettség nem terhel.

A hasznalé Miskolc Megyei jogi Véaros Onkormdanyzata részére az -elvégzett
tevékenységérdl, a kozfeladat ellatasérdl és az ingatlanhaszndlatrél koteles szakmai
beszamolot benytjtani minden targyévet koveté majus 31. napjaig és azt koteles
benytjtani Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzatidnak cimezve a Miskolc Megyei
Jogu Varos Polgdrmesteri Hivatala, Koordinacids Osztalyara (3525 Miskolc, Varoshaz
tér 8. sz.). A haszndlatba adé azonnali hatallyal felmondhatja a szerzddést, ha a
hasznald a beszdmolasi kotelezettségét az Onkorméanyzat felé nem teljesiti.

A felek rogzitik, hogy a haszndlé kételes az ingatlan hasznalatival felmeriilt rezsi
koltségeket, kiadasokat azok esedékességekor a jelen szerzddésben foglaltak
szerint megfizetni. Az épliletkomplexum az egyes koziizemi szolgaltatasok
tekintetében f6mér6é ordkkal rendelkezik. Tekintettel arra, hogy az épiilet
komplexumban tobb fogyasztd is helyet kapott, a hasznalé tudomadsul veszi, hogy a
koziizemi  szolgaltatasok  dijanak  elszamolasara/megosztasara  Kkiilon
megallapodasok sziikségesek. Felek rogzitik tovdbba, hogy haszndlé az
lizemeltetési, karbantartasi és felgjitasi koltségek viselésére és a sziikséges
lizemeltetési, karbantartasi szerz6dések megkotésére koteles.
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A felek megallapodnak abban, hogy a hasznal6 a gazszolgaltatoval jogosult és egyben
koteles 8 napon beliil a gazszolgaltatas igénybevétele tekintetében sajat nevében
szerz6dést Kkotni. Az épiletkomplexumban 1évé 2.-5. pontban megjeldlt
felhasznédlékkal kiilon megéllapodés szilikséges a gazfogyasztas, rendszerhasznalat és
karbantartasi dijanak megosztasarol.

Hasznalé tudomadsul veszi, hogy amennyiben szerzédéskotési kotelezettségének nem
tesz eleget, vagy kozlizemi szerz6dése barmely okbol megsziinik, tovabba, ha az ebbdl
eredé fizetési kotelezettségét elmulasztja, és ennek dijat a haszndlatba ad6 egyenliti ki,
a hasznalatba adé jogosult a haszndlé 4ltal igénybe vett kozlizemi szolgéltatds
hasznalatba ad6 altal megfizetett dijat tovabbszamlazni, melyet a hasznalé koteles a
megadott hatdridén beliil a hasznalatba adénak megfizetni.

A vizszolgaltatas az MKMK nevén 1év6 foméro oran keresztiil torténik. Az MKMK
és a haszndlé kozotti kiilon megallapodas sziikséges a vizfogyasztas dijanak
megosztasarol. Ezen megdallapodds megkotése a hasznélé kotelezettsége.

Tekintettel arra, hogy a HU000220F11S00000000000005010176-0s mérési pontra
fotovoltaikus napelemes rendszer csatlakozik, a 4. pontban megjelolt 1étesitési projekt

“feltételei kozott a rendszer miikodtetésének, lizemeltetésének az  dtaddsa nem

engedélyezett, a POD tovabbra is a MSZC nevén marad. Az elektromos &ram
szolgdltatds dijanak elszamoldsdra és megosztdsdra a MSZC és a hasznal6o kozotti
kiilon megallapodas sziikséges, amely megkotése hasznalo kotelezettsége.

A felek megallapodnak abban, hogy a haszndlé a hulladék elszallitdsara a
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatdval jogosult és egyben koteles 8 napon beliil
sajat nevében szerzodést kotni. Haszndlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben
szerz6déskotési kotelezettségének nem tesz eleget, vagy koziizemi szerzédése barmely
okbdl megszilinik, tovabba, ha az ebbdl eredd fizetési kotelezettségét elmulasztja, és
ennek dijat a haszndlatba ad6 egyenliti ki, a hasznélatba adé jogosult a haszndlé altal
igénybe vett kozilizemi szolgdltatds haszndlatba adé altal megfizetett dijat
tovabbszdmldzni, melyet a hasznal6 koteles a megadott hataridén beliil a hasznalatba
adonak megfizetni

IV. A biztositékok

25.

26.

A felek megallapodnak abban, hogy a haszndlét jelen jogviszonybdl terheld fizetési
kotelezettségek tekintetében hasznalé barmely jogcimen fennalld kovetelése
beszamitadsanak lehetéségét kizdrjak, kivéve ha jelen szerzddés ettdl eltéréen nem
rendelkezik, tovabba ha a felek kozott kifejezetten ilyen tartalmu kiléon {rasbeli
megallapodas jon létre.

Amennyiben a haszndlati jogviszony megsz(inésével a hasznalé nem koéltézik ki, nem
adja at az ingatlant a haszndlatba ad6 birtokdba, erre az esetre a haszndlé mar most
felhatalmazza a hasznalatba adot, hogy az ingatlan kiiiritésére intézkedést tegyen, és
kifejezetten elismeri és kinyilatkoztatja, hogy ez nem jogellenes.
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V. Atalakitasok, beruhazasok, felijitas

27.A hasznalé vallalja az 4ltala a jelen szerzédés alapjan hasznalt
épiiletek/épiiletrészek részleges és tobb l1épcs6ben torténd felajitasat. A hasznalo
az ingatlanon kizarélag a haszndlatba adé el6zetes irasbeli hozzajarulasaval, a
szitkséges engedélyek beszerzése mellett végezhet - barmely mértékii -
atalakitasokat. A hasznal6 a réforditasai, koltségei, kiadasai, valamint az esetleges
értéknovekedés ellenértékét a jogviszony barmely jogcimen toérténd megsziinése
esetén sem kovetelheti a haszndlatba adétél. Ha a hasznélé az ingatlanon épitészeti
valtoztatadsokat, atépitéseket hajtott végre, és/vagy szerelvényeket, gépeket,
berendezéseket épitett be, akként, hogy azok az ingatlanhoz elmozdithatatlanul
kapcsolédnak, és/vagy annak részévé valtak és eltavolitisuk az ingatlan
allagsérelmével jar, a hasznalati jogviszony barmely jogcimen to6rténd megsziinését

//////

haszndlatba ad¢6 tulajdonaba mennek at.

28. A hasznalé koteles gondoskodni az ingatlan burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartdsardl, feltjitasarol, potlasardl illetéleg cseréjérdl, valamint
az ingatlan szokdsos és rendeltetésszer(i hasznalataval 6sszefiiggd javitasi és feljitasi
munkalatok sajat koltségen torténd elvégzésérol.

VI. A szerz6dés megsziintetése

29. A Hasznalati jogviszonyt a felek hatarozatlan id6re kotik. A felek megallapodnak, hogy a
haszndlati jogviszony kiilon nyilatkozatuk nélkil megsz{inik, amennyiben a 17. pont
szerinti kozfeladatot a haszndlé nem latja el. (bonté feltétel)

30. A felek barmelyike jogosult ezen jelen szerzédést 6 honap felmondasi id6, mellett-
csereingatlan biztositdsa nélkdl - felmondas Gtjan megsziintetni (rendes felmondas).

30.1.Felek megallapodnak abban, hogy a 2./, 3./, 4./, 5./, 17./, 19./, 20./, 24./, 30.2./ és
34./ pontjaban foglalt kotelezettségek megszegését olyan lényeges kotelezettségnek
tekintik, mely megalapozza a haszndlatba adé azonnali hatalyt felmondasi jogat.
Ezen tulmenden barmelyik fél azonnali hatéllyal felmondhatja a szerzédést, ha a
masik fél a szerzédésben foglalt kotelezettségeit megszegi. Illyennek mindsiil
kiilénosen, ha a haszndlé nem rendeltetésszerien hasznalja az ingatlant, illetve ha a
haszndlatba ad¢ az ingatlan rendeltetésszer( hasznalatat akadalyozza.

30.2. A hasznal6 a szerzédéskotést megel6zen nyilatkozott, hogy a 2011. évi CXCVI. Tv. - a
tovdbbiakban Nvtv.3.§ (1) bekezdése alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. A
haszndlatba ad6 a szerz6dést az Nvtv.12. §-a alapjan azonnali hatallyal kartalanitas
nélkil felmondhatja, ha haszndl6, - vagy a vele kozvetlen vagy kozvetett moédon
jogviszonyban all6 harmadik fél - a szerzédés megkotését kovetéen bedllott
korilmény folytdn mar nem mindstl az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathato szervezetnek.

(o))
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31. A szerzddés megszilinésének idépontjdban a hasznal6 koteles az ingatlant a hasznalatba
adoé birtokdaba bocsatani és az ingatlant elhelyezési, csereingatlan biztositdsa irdnti
igény nélkiil elhagyni.

32. A felek megallapodnak abban, hogy a haszndlati jogviszony barmely jogcimen torténd
megszlinése esetén az ingatlant és annak berendezéseit tisztdn, sajat tulajdonu
ingbsagaitol kiliritve, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas, legaldbb az atadaskori
allapotnak megfeleld allapotban kell visszaszolgdltatnia, az ingatlan a benne folytatott
tevékenység tovabbi végzésére alkalmas legyen.

33.A felek megdllapodnak abban, hogy a hasznélati jogviszony megsz{inése esetén a
haszndlatba ad6é - a haszndlé koltségére - jogosult az ingatlanon a 32. pontban
megjelolt allapot eléréséhez sziikséges és indokolt munkdalatokat elvégezni,
amennyiben ezt a hasznalé felhivas ellenére elmulasztja.

VII. A hasznalati jog atruhazasa, cseréje, az ingatlan albérletbe adasa

34. A felek megallapodnak abban, hogy a hasznélé az ingatlan hasznéalati jogat masra nem
ruhdzhatja 4t, nem cserélheti el, és harmadik személy hasznalatat nem teheti lehet6vé.

VIIIL. Vegyes rendelkezések

35. A felek kolcsonosen és folyamatosan kotelesek egymast tdjékoztatni az ingatlannal és a
hasznélati jogviszonnyal kapcsolatosan felmerilé valamennyi tényrdél, kérilményrol,
illetve azok valtozasarol.

36. A felek megallapodnak abban, hogy a haszndlatba adé vagy annak megbizottja jogosult
az ingatlan haszndlatdt - a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkil - az
intézményvezeténél torténd elézetes bejelentés alapjan ellenérizni.

37.A jelen szerz6dés moédositdsa, illetve jelen szerzédés rendelkezésein alapulé egyéb
nyilatkozatok kizarélag irasban érvényesek.

38. A felek jelen megéllapoddssal 6sszefliggd esetleges jogvitdik elbirdldsa tekintetében a
Miskolci Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét kotik ki. Arra az esetre, ha a megjelolt
birésag hataskorrel nem rendelkezne, tigy a Miskolci Torvényszék valik kizardlagosan
illetékessé.

39.A felek rogzitik, hogy a szerz6désben meghatarozott rendelkezések szamozasai,
bekezdéseinek megnevezése csak a hivatkozasok megkonnyitésére szolgdlnak és nem
befolyasoljdk a szerz6dés értelmezését.
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A szerz6dd felek ezen megéllapodast elolvasva és értelmezve, mint akaratukkal mindenben

megegyezdt jovahagyolag alairjak.

Miskolc, 2021. julius 4.
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