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Haszonbérleti szerz6dés Braun/Hubertus T3000291.DOC :
4, sz. wmellékl 5 4

Haszonbérleti szerzddés

mely létrejott az e - v

Allami Vagyondgyndksdg, Budapest, Vigadd u. 6., a

tov4bbiakban " onbérbe adG” 65 a ==——mm————————— :
HUBERTUS Agré&ripari Részvénytirsasidg, 8645 Bala- 1y
tonfenyves, Nimréd u. 1., a tovdbbiakban "haszon-
béx1o" kdzdtt

Bevezetd -- -

=i

- A haszonbérbe add a mai napon kelt szindik&tusi

szerz5déssél megdllapodott a Braun Industrieholding

AG-~vel (Braun Ipari Holding Rt.), hogy a Balaton-

nagybereki Allawl Gazdasdg (a tovidbbiakban - "BNB")

privatizdcidja keretében megalapitja a haszonbérlst

mint k8zbs vdllalatot, mely az &llami gazdasidg iize-

meltetését, mint annak egyqtemes jogqutddja folytat-

sesmueas ¥y
o

ja.

A szindikétn;i szerz5dés tartalma tdbbek kdzdtt
egy haszonbérleti szerz&dés megkdtése az &llami
gazdasdg olfan teriileteire, melyeket jelenleg még
nem lehet a haszonbérls tulajdoniba atruhdzni. —--—-

Ezt eldrebocsidjtva a felek a kévetkezSkben &lla-
podnak meg: -

vV o—



ra——— —~—— 1. cikkely -e————w—cocrmcmo

A haszonbérlet tdraya

A haszonbérbe adé haszonbérbe adja, &s a haszonbér-

13 haszonbérbe veszi a szindik&tusi szerzddsds 3,

sz, mellékletéhen zélddel jeldlt teriileteket, me—

tyek a Magyar Allam tulajdondban €s a haszonbé&rbe
adé kezelésében allnak. A teriiletek (a tovabbiakban

“haszonbérelt teriiletek”) pontos telekkdnyvi megje-

L10lését a szindikdtusi szerz8dés 5P sz. melléklete

"tartalmazza. Ezek a mallékletek, melyekre utalunk,

a jelen haszonbérleti szerz0dés elvdlaszthatatlan

részel. —-— -

A haszonbérbe adé biztositja, hogy jogosult ezt a

3zerz8dést megkdtni, és a jelen szerzodés keretében

A haszonbérelt teriiletek felett rendelkezni., --=--- 5
2. cikkely —=° ~—-
==—-—— Haszonbérleti did/ké& k skek -————-

2,1 A haszonbérld koételes a haszonbérbe adénak az
iltala meghatdrozott szémiéfa hektironkint évi 10
(azaz tiz) .Pt haszonbérleti dijat fizetni. Az 1992.
dvet idGaridnyosan a haszonbérlet kezdetétdl szdmit-
Jdk (6.1. cikkely). A haszonbérleti dij a teljes, a
haszonbérbe adé 4ltal a jelen szerzddéssel a 3.
sikkely” ‘siStfnt &tengedett - hasznositdst magaban

. -

Amennyiben a haszonbérld szdmira a tor-
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vény a hasznositédsban vdltoztatdsokat vagy . kxorld-

tozdsokat 1ir els, vagy ezeket egy térvény alapjén

irjak els, melywk a jelen szerzodés szerinti hasz-

nositdst jelentdsen csorbitjsdk, Ggy megkdvetelheti

a haszopbérleti dij megfelels csdkkentését. A ha-

szonbérletli dijat mindenkor utdlag minden év feb~-
ruéi'ls-ig'kell megfizetnl. -

2.2 A haszonbérelt terilletek megtartisdnak ég meg-
munkdlisdnak kdltségeit a haszonbérld visell. ———-

2.3 A haszonbérelt teriiletekkel kapcsolatosan +té&-

P
t%f%' masztott esetleges kdztarheket a haszonbérls vise-
1. - — ———
m e m e e ~~~ 3. cikkely —
A zn ds ] fu d
alatg - ==
3.1 A haszonbérbe add itengadl & hgszonbérl6nek a

teljes haszonbérleti 145 alatt a haszonbérelt terii—

letek egyediil! és korlitlan hasznilatdnak &s hasz— |

nneitiednak 4padt a §za™<'~—--7 Colluinoews?_ hatéd-
R L

rain beldl. Ez a jog kildnésen a kdvetkezs jogokat
..foglalja magédban: a mezigazdasdgl tevékenység foly-
tatdsdnak jogdt, az erdé-, vadaszatl és haldszati
jogot, valamint az &svdnyi kincsek kinyerésének jo-
git a 3.2. cikkely kdzelebbi rendelkezése szerint.
A_haszonbérld kotelezi magdt, hogy a

-l s -

szapéi;g;erﬁ,

e Semame..
=

- ——
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termdhélyre vonatkozé erdGgazddlkodds szabdlyal

szerint djraerd8sit. A haszonhérls nem kdteles gaz-

ddlkodésra, amenniibqn 2z a f81¢ termé¥~nyghaénev

_meatartissdhoz nem szilkséges. A gazdilkoads—médjdnax

i wegnacarozasa. <qyediil a haszonl 4r'5 mérlegelésére

van bizva. ——-

3.2 A haszonbérbe adé dtengedi a haszonbérldnek a
természeti kincsek kinyerésének és értékesitésének
kizdrdlagos jogit. Ehhez tartozik killéndsen a bdé-
nyakS, homok, mész, gipsz, agyag, vdlyog, kavics,
tSzeg és hasconlék kinyerése és értékesitése, ameny-

nylben ez torvényileg megengedett. A BIH elott is-

mert, hogy a jelenlegi szabdlyozds szerintla ter-

mészetli Xkincsek kinyerésének joga csak a salit és

helyl sziikségletet kielégftd kavics é€s homok kinye-
rését dlell fel. Amennyiben egyéh természeti ‘kin-
ések kinyeréséhez engedélyre van szikség, és a ha-
szonbérld ezt az engedélyt nem kapnd meg, \gy az
engadély birtokosa a;gi;;ésért fizetendd ellenszol-
giltatdst a haszonbérld szdmdra kiflizeti, amennyi-
ben az AVl rendelkezhet az ilyen engedményes il-
letékek felett. A mezei kdrért J&rd kdrtalanitds
minden esetben a haszonbérldt illeti meg. ——--—--—- ]
;;3&%35‘ haszonbérbe adé. 4tengedl a haszonbérldnek a

© \FEEwT

< FEl@szonbérelt terdleteken a kizirdlagos és 100 -
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osan értékesithetd vadiszati jogot. A haszonbérld

kdtelezi magdt, hogy a vadészatl jogot mindig a va-’

ddsz gondossdgdval gyakorolja, illetve gyakoroltat-
ja. '

3.4 Amenhnyiben a vadiszati, erds- vagy haldszati
jog térveényes rendelkezések wmédositdsa vagy beveze-
tése' kovetkeztében a haszonbérldt mar nem illetné
meg vagy szamiara nem biztositott, gy a haszonbérld
— a szindikatusi szerz6dés C-2 pontjdnak szabdlyo-
zdsdt fenntartva - jogosult a haszonbérleti szer-
z0dést teljesen vagy az érintett teriiletekre vonat-
kozdan azonnali hatillyal felmondani. ——————=——-—-
3.5 A haszonbérbe add Atengedi a haszonbérldnek a
haszonbérelt teriiletek turisztika;. hasznositdsdnak
jogat, kiléndsen szdlloddk, golfpilydk és hasonlék

épitésdvel. Ezen tdlmenden a haszonberbe adé A4ten-

gedi a haszonbérldnek azt a jogot, hogy azokat a

haszonbérelt teriileteket, melyeket a haszonpérlﬁ

—~sia¥blasztidsa szerint nem hasznil fel mezd- vagy erdd-

gazdasdgi célra, iparilag hasznositsa. A haszonbér-
be™adé biztositja a haszonbérlSnek, hogy ereje sze-
rint torekszik a jelen pont szerint szikséges en-

gedélyek megszerzésére. Hozzajdrul kiiléndsen az ed-

dig mez5- &s erddgazdasdgilag hasznositott terile-

itek.hasznositésénak eszerint szukséges megvaltozta-
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tdsdhoz, illetve, amennyiben ez jogdban &ll, elren-

del ilyen hasznositdsi vdltoztatdsokat a haszon-

bérld kdvetelésére.

3.6 A haszonbé;be adé engedélyezl a haszonbérlének
- amennyibeﬁ-az tdrvényileg megengedett -, hogy a
haszonbérelt teriileteket vagy azok egyes részeit
alhaszonbérletbe adja. Amennyiben az alhaszonbér-
beadis. torvényileg nem megengedett, Ugy a haszon-
bérbe add &tengedi a haszonbérldnek azt a Jogot,
hogy egy vagy t&bb harmadik személyt nevezzen megq,
akik bizonyos haszonbérelt teriiletekre vonatkozd, a
haszonbérldnek a jelen szerzidésbSl szdrmazd jogai-
ba és kdtelezettsigeibe belépnek. Ezeket a teriile-
teket a harmadik személy az egykori BNB éliami'gaz—
dasdg dltaldnos fejlesétéséuek keretébé; a szindi-
kdtusi szerzGdés rendelkezésései skerint hasz-

nositja vagy ilizemelteti. s

4, cikkely

e T RS =
Megszerzé&s a haszonbérleti szerz8dés megszdnésekor™

4.1 A haszonbérleti szerzGdés megsziinésekor a ha-

=

szonbérld nenm kdteles a haszonbérelt temniletzken
eszkoz8lt vdltoztatdsokat, kiildndsen az éEpitménye-
ket, létesitményeket, berendezéseket vagy alkatré-
szekeffelfévolitani. A haszonbérld azon Joga, hogy

a haszonbérelt teriileteken taldlhaté ingd'-- vagyont

are 2 -




élvigye, érintetlen marad, ——---———mmm—_—_——_—
4.2 A haszonbérbe adé jogosult a szerz5dés futami-
deje alatt létrehozott épitményeket, létesitménye-—
ket, berendezéseket és egyéb targyakat ("haszouhér-
loti 'Gaggon"), melyeket a haszonbérld nem tévolit
el, a jélen szerz0dés megszinésekor az akkorl becs-
értéken a ﬂaszonbérlétél megvdsarolni. A becsérté-
ket kdtelezden egy erre feljogositott kSzszakérts
hatdrozza meg. Ha a haszonbérbe adé ezen jogdt nem
gyakorclja, gy a haszonbérleti vagyon értéke és
haszonbérleti vagyonnal beépitett £&613 értéke ard-

nydban a haszonbérleti vagyon a haszonbérld és a

haszonbérbe adé kdzds tulajdondvd valik, ——==——=——o
= 5. cikkely --
----------- Vételi joq/elSvételi -

5.1 A haszonbérbeaddé mir most megvételre és tulaj-
doni &truhdzdsra ajanlja a haszonbérldnex azokat a
haszonbérelt teriileteket, melyeket nem mez5- vagy
erddgazdasigi célbsl hasznositanak, és melyeket a
haszonbérlé vételi tirgyként jeldl meg. A haszon-
_RFFLS azokat a teriileteket, melyek megvételére
eééerint jogosult, olyan teriiletek cseréjével 1is

megtéritheti, amelyek mdr a tulajdondban vannak. A

szindikdtusi szerz5dés B-6. pontjdnak 2. bekezdése

{apport) érintetlen marad. A haszonbérbe add ereje

= e




————
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szerint 1igyekszik az érintett teriletek esetleges

Atninbsitéséhez sziikkséges hatdsdgi  engedélyeket

megszerezni, és minden egyéb, a haszonbérld 4dltal

ezzel kapcsolatosan tervezett intézkedés megtenni.
5.2 A haszonbérbe add eldovételi jogot bthOSit a

haszonbérldnek valamennyi haszonbérelt terilletre és

az esetleges tovdbbi, a haszonbérbe addé dltal a jo-

voben haszonbérbe vett teriilletre. A haszonbérbe add

kdteles a haszonbérlst harmadik személynek valéd

eladdsi szdndékidrél a harmadik személy és a vételar

egyidejd 1ismertetésével irdsban értesiteni. A ha-

szonbérld kdteles a értesitéstdl szdmitott négy hé-
ten belill irdsban nyilatkozni arrél, hogy gyakorol-
ja-e elovételi jogdt. Amenny1ben a haszonberlo gya-
korolia eldvételi jogdt, dgy a haszonberlo belép a

harmadik személlyel k3tdtt szerzSdésbe azzal, hogy

a vételar felsd hatdra a forgalmi érték. Amennyiben
a forgalmi é&rtékrdl nem sziiletik egyezség, lgy azt
a felek szdmdra kStelezden a Metrum Kdnyvszaksrtd
Kft. vdlasztott szakvéleménye hatdrozza meg. Ameny-

nyiben ez nem &llna rendelkezésre, akkor a forgalmi

érték meghatdrozdsit a magyar Gazdasidgl Kamara vagy

utédszervezetének elnbéke dltal megnevezett szakér-

t3, mint vdlasztott szakértd végzi. Azokra a kildn

teljesitésekre, amelyekre a szerz8dés a harmadik

-————
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szemelyt kotelezl, melyket azonban a haszoﬁbérlé
nem tud szolgaltatni, ez utdébbl nem koételezhetsd.
Amennyiben a haszonbérld nem &l elévét;li jogaval,
a haszonbérbe adé jogosult a megfeleld teriileteket
harmadik .személy részére elidegeniteni, feltéve,
hogy a hasgonbérbe add biztositja, hogy a harmadik
személy vagy személyek vdllaljdk a haszonbérbe

adénak a jelen szerz5désbSl adddd kdtelezettségeit.

- -——— 6. cikkely - -
A _haszonbérleti szerzGdés tartama/meghosszabbfitisi
: opcid ~—-

6.1 A haszonbérleti szerzddés 1992. 04. 01-jén kez-
dsdik és 99 éves idstartamra kdtik. ——---————m—mmmv
6.2 A haszonbérbe adé mir most vissZavonhatatlanul
felajdnlja a haszonbérlének, hogy a 99 év letelté-
vel vdltozatlan feltetelekkel 30 évvel meghosszab-
bitja a haszonbérleti szerzddést. Ennek az ajdnlat-
nak az elfogaddsa a haszonbérld a haszonbérbe adé

részére adott egyoldali irdsos nyilatkozatdval tor-

ténik. --—-—- s

- 6.3.-:NA haszonbérls jogosult a Jjelen haszonbérleti
szerzéd?st' a haszonbérbe add részére adott 1rédsos
nyilatkozattal bérmely naptdri év végével hathéna-
pos felmonddsi 1d6 betartdsdval felmondani. —=—e——-

G 4 Barmely fel jogosult a haszonbérleti szerzodés
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rendkiviili felmonddsdra, ha a mdsik szerzodd fél a
jelen szerzfdésben régzitett kotelezetbségeit tar-
tésan megszegl. Ilyen kdtelességszegésnek szdmit a
haszonbérld részérdl kildndsen ———————m—————————nm—o
- az esedékes haszonbérleti dij vagy. a kozterhek
meg nem fiieiése a harmadik figyelmeztetéstdl szd-
mitott 30 nap leteltével; ———————————r—mem————e
- a jelen szerzddés szerint engedélyezett hasznosi-

tds tdllépése a haszonbérbe addé figyelmeztetése el-

lenére, —-———- =

-=-= 7. cikkely

~~-— A szerzSdés megszinéséngk kov gzményei ———--
A szerz6dés megszdnésekor a haszonbérld olyan alla-
pothan kdteles a haszonbérelt teriileteket a haszon-
bérbe addnak visszaadni, amelyben a ielen szerzddés
rendelkezésel szerint megengedett hasznositds utédn

taldlhatok. A 4. ‘cikkely érintetlen marad. —=——===-

8. cikkely - -
Jogutéd ==

A jelen haszonbérleti szerzSdés barmely fél barmely

jogutédidra 1s érvényes, fiiggetleniil attdl, hogy a

jogutddlis egyetemes jogutddlds vagy egyéni Jjog-

utddlds itjén lép-s életbe. =

------------------- 9. cikkely - e
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9;1 Amennyiben a jelen szerzodés egyes rende{ke;é—
sei hatalytalanok vagy azz4 vélnak, ez nem befolyd-
solja a szerzGdés tovdbbi részének hatilyosssgat. A
hatdlytalan rendelkezést olyan hatilyos rendelke-
zéssel kell pétolni, mely a szerz8dés értelméhez é&s
céljdhoz gazdasdgllag a legkdzelebb &§ll. Ugyanesz

vonatkoziK a jelen szerzodés esetleges hidnyossé-

9.2 A jelen szerz3dés mellékletei a szerzGdés 1&-
nyeges rsszét képezik., ——~——————mm—— - — — — — ——
9.3 A jelen szerzddés a magyar jog hatdlya alatt
811. A 9.1, cikkely kivételével kiegészitésként ér-
vényes a magyar Polgari Torvénykdnyv, valamint az

1987. évi I. sz. Féldtérvény a mindenkorli é&rvényes

szbvegezésben, ---

9.4 A jelen szerz5dést német nyelven készitették és
frtdk ald. A haszonbérbe adé magyar nyeiuﬁ fordi-
tist kap. Ertelmezési vitdknidl azonban egyedil a

német szdvegezés az irdnyadd. -

9.5 Minden a szerzédésbél s28rmazé vagy azzal kap-
qggl;tos annak érvényességére vagy végrehajtisira
vonatknzé Jogvita dAontési jogit a felek -~ a békés
meqgerqynzds sikertelensége esetén —~ a3 Wian-i I"ﬁi
és RKrrrskedelmi Kamara mindenkor Srvénye. Valase

tott birosagi szabdlyzatdnak megfelelSen egy harom

te

»

SN
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tagid vélasztott birésidgra ruhdzzdk L. Egyrészrfl a
haszonbérbe adod, mésrészrol a haszonbérld jeldl k1
egy-egy valasztott birot. A két vélasztott b1r6

jeldli ki az elndkdt. A vilasztott biréségi eljarss -

k61ltségeir8l a vdlasztott birdk a pernyertesség,
illetve pervesztesség ardnyaban déntenek.‘A valasz-

tott birdsdg végérvényesen &s mindegyik félre kdte-

lezfen dént, ----

vudapest, 1992. apritis —-—— -~ — : ‘Bl

e

olvashatatlan alairas s.k., Allami VagyonlgynoOkseg
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Pachtveztrag
Braun/Hubeztus
78000291.00C
e ———
Anlzge 4
. ! ]
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oy e lodr A0
Pachtvertrag
swischen

S8taatlicha Vermdgensagentur, Vigadd u.8, Budapset

im folgenden - "Varpichiar"

und

HUBERTUS Agrdripazl Részvénytérsasig, 8645 Balaton-
fonyves, Nimzod u.l

im folgenden "Richtar®

Frxéambel

- Der Verpdchter hat durca Syndikatsvertrag vom heutigena
Datum mit der Braun Industrisholding AG vereinbart, im
Rahmen der Privatisierung dee Staatsgutas
Balatonnagvbareki Allami Gazdasig (im folgenden "BNR")
den Pdchter als Gemeinschaftasunternshmen zu griinden, der
den Betriek des 8taatgguts als degsen Gesamtrecatsnach-
folger weiterfithrt.

- Inhalt des Syndikatavertrages ist u.a. dezr Abschluf ei- l

nes Pachtvertrages (ber bestimmte Plichen des Staats-

NTHIL |30 INHNHN 4 HTTTI0W SO0 BCam e M9 uad
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Pachtvartrag
Braun/Hubertus

mﬂ%%ﬁi%i.nﬂﬂ

guts, die dem PHohter dexrzeit noch nicht 2u Bigentum
tibertxagen werden kinnea.

Dies vorausgeschickt kommez die Partslen wile folgt (berein:

§ 1
Baghigeganstand

Der Verpdichter verpachtat und der Pichtsr pachtet dia in
der Aplage 3 des Syndikatsvertrages grlin markierten Ge-
bievssiddchen, dis im Eigsntum des ungaxischen Staats un-
tar Ve¥waltung das Verpichtsrs stehen., Dis genaus gruad-
buchmiiSige Bezeichnung der Flichen (im folgeadsn
*2achtfliichan®) findet sich in der Anlage 8P zum Syndi-
katgvertrag. Diess Anlagen, auf die v.zwissen wird, sind
integralexr Bestandtsll dieses Pachtvertragss.

Dezr Verplchter versichert, berechtigt zu sein, diesea
Vertrag abzuschlieBen und {iber die Pachtflichen im Rah-
men disses Vertrages zu verfiigen.

§ 2
Rachfzing/Kogten/Adbgaben

2.1 Der Pdchter i3t verpflichtet, dem Verpichter auf ein ven
diesen 2zu bestimmendes Kento einen Pachtzins von 10 (in
Worten: 2ehn) Pt pro Hektar pro Jahr 2u zahlen. Daa Jahr
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1992 wizd pro rata temporis eb Pachtbegina (§ 6.1) abge~
zechnat. Der Pachtzing umfaflt den gesamtsen nach disaem
Vertrag durgch den Vezpdchter gomél § 3 eingeriumten Nut-
gsungaumfang. Werden dem Pachtsr durch Gesatz oder auf-
grund eines Gesetses Anderungen oder Beschrinkungen in
dex Nutzung vorgesohriecben, dle 419 nach diesem Vertrag
vorgeashens Nutzung nicht unecheblich bseintridchtigen,
kann erx eine angemesggene Minderung des Pachtzinses ver-
langen. Der Pachtzins ist jeweils machtziglich bis sum
13, Pebruar eines jedea Jahrss su zahlen.

Dis zur Bewahrung und Bearbeitung der Pachtflichan ax-
fordarlichen Kosten sind vom Pdohitsr zu tragen.

Etweige dffantlichs Abgaben, dis im Zusammenhang mit den
Pachtflichen erhchen werden, slnd vem Pichter 2zu tragen.

§ 3

yode oo el

Der Verpichtar riumt dem Pichter fiir die gesamte Pacht-
zait dae Recht der alleinigen und uneingeschzriiakten Nut-
zung uwnd Fruchtszishung der Pachtflichen in den Grenzen
einer ordnungsgemifen Bewlirtschaftung ein. Dieses Racht
umfalt insbesondere das Recht, dis Landwirtschaft zu be-
tzelben, dag Forat-, Jagd- und Fischereiracht sowie das
Rocht der Gewinmung ven Bedenschitzen nach niherer MaB-
gake von § 3.2. Der Plchter verpflichtet sich zur Wie-
deraufforstung nach den Regeln einer ordnungsgemiflen
standortbezogenen Waldwirtychaft. Den Pichter trifft
kaine P£licht zu einar Bewirtachaftung. sowelt diese
nicht 2um Brhalt dex Fruchtbazkeit des Beodens erfozder-




3.2

3.3

3.4
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lich ist. Die Bestimmung der Art und Weise der Bewirt-
achaftung liegt im alleinigen Ermessen das Plchters,

Der Verpichtar rlumt dem PMchter dae alleinige Reoht auf
Gewinnung und Verwertung von Bodenschétzen eln, Hierzu
gehdrt insbesondere dla Gewinnung und Verwertung von
Bruchsteinen, Band, Kalk, Gips, Ton, Lehm, Ries, Torf
o.4., sowelt dies gemet2lich aullimaig lst. BIH let be-
kannt, daR nach derzeitiger Regelung das Recht zur Ga-
winnung von Bodenaschltzen nur Kiss und Sand flilr den ei-
genen und deon lekalen Bedarf umfaBdt. Soweit zur Gewin-
nung anderer Bodsnechdtze sines Konzeamlon erforderlich
let, und der PMohter diese Konzemslon nicht erhalten
eollte, wird die vom Konzeasiondir fUr den Abbau zu zah-
lende Gegenlelstung an den Pichter abgeflihrt, sawelt die
8VA Uber solahe Konzeseloneabgaben verfligen kann. Die

Entschidigung £Ur FlurechMden steht in jedem Fall dem
Pdchter 2u.

Der Verplichter rldumt dem PMchter das alleinige und zu
1008 verwertbare Jagdrecht auf den Pachtflichen ein, Der
Plchter verpflichtet sich, das Jagdrecht stets waldmin-
nilech avezullbsn bzw. aupilben zu laseen.

Sollte das Jagd-, Forst- oder Fischereirecht infolge ei-
ner Ablinderung oder Einflihrung von gesetzlichen Bestim-
mungen dem Pichter nicht mehr sustehen oder gewdhrt wer-
den kbnnen, so ist der Pdchter vorbehaltilch der Rage-
lung in 1it. C, 2 dee Syndikatevertrages berechtigt, den
Pachtvertrag ganz oder hineichtlich der betroffenen Fid-
chen mit eofortiger wirkung eu klndigen.

Der Verpdchter rlumt dem PHchter dae Recht ein, Pacht-
fldchen auch tourietisch zu nutzen, insbesondeare durch
Baebauung mit Hotele, Anlage von Golfplitzen o.4. Darllber
hinaus rlumt der Verplchter dem PNchter das Recht ein,
solche Pachtflfchen industriell zu nutzan, die nach Wahl
des PAchtere nicht land- oder forstwirtschaftllich ge-
nutzt werden sollen. Der Verplchter sichert dem PAchter
zu, alch nach Krdften um die Erlangung der nach dieser

\

Y

j




APR @7 "92 13:48 HENGELER MUELLER FRANKFURT/MAIN

L8

3.6

4.2.

Pae¢htvertrag
Braun/Hubertus
TRO00291.,D0C
feee s ]

-5 -

2iffer exforderlichea Ganehmigungen zu bemithen. Bz wizd
insbesconders auoch hiernach erforderlishen Anderungen dex
Nutsung vor digher land- und forstwirtschaftlich genutz~
ten Plichen suatimmen bzw., sowslt dies in seinex
Reoktsmacht ateht, solche Nutzungsdnderungen auf Verlan-
gea @es Pichters arlasaan.

Der Vexpichter gestattet - soweilt gasetzlich zulidssig -
dem Péchter die Unterverpachtung von Pachtfllchen odex
Tailen hiervon. Soweait eine Unterverpachtung gesetzlich
nicht zulfssig ist, ridumt der Verplichter dem Phchter das

Recht ein, ainen cder mehrsre Dritts zu bonennen, die ia.

die Rachts und Pflichtan das Péchters aus diesem Vertrag
fir bestimmte Pachtflichen eintreten, dis von Dritten im
Rahmen der Gesamtsntwicklung des chemaligen Staatsguts
BNE nach Mafgabe des Syndikatsvertrages genutzt oder be-~
trieben wezden.

Beli Beendigung des Pachtvertrages ist der Pichter nicht
verpflichtat, auf den Pachtfilichen vergenommene Andearun-
gsn, insbesondezs Bauten, Anlagen, EBiarichfungen cdex
Beatandtaeila, 2u entfernen. Das Racht des Pichters, be-
wegliches Vermdgen wegzunehmen, das sich auf den Pachi-
fléchen befindet, bleibt unberiihxzt.

Der Verpdohter ist bezachtigt, wihrend der Vertragslauf-
zelt errichtste Bauten, Anlagen, Binzichtungen oder an-~
dere Gegenstinde ("Rachtvermdgen"), die dsr Pichter

P.2
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nicht entisrnt, bei Beendigung dieges Vertrages zum dann
geltenden Schiitzwert vom Pidchtex abgukaufen. Der Schitz-
wozrt wird bindend von einem daszu zugelasgensn Sffentli-
chen Sachverstindigen bheatimmt.-Falls und soweit der
Verplchter diesas Recht nicht auslibt, entstaht gemein-
schaftlichas Bigentum von PAchter und Verpichter am
Pachtvo:mbgin im Vezh&ltnis zwischen demn Wezt das Pacht-
vermégens und dem Wert des mit dem Pachtvermigen bebau-
ten Grund und Bodens,

§ S
Ankaufsracht/Vorkaufsrecht

Dexr Verpichter macht bexsits hiermit dem Richter das An-
gobot au? Verkauf und Ubert=zagung zu Eigentum vea sol-
chan Paghtflichen, die nicht lanrd- oder forstwirtschaft-
lich genutzt werden mollen und vean dem Pichter als Vaz-
kRaufsgegenatand bestimmt werden. Der Pdchter kann Fli-
chen, &ie er hiernach anzukaufen berschtigt ist, auch
durch den Tausch mit Fliachsn vergiten, die bersits in
Béinem Rigentum stahen. Lit. B, 6§ Abs. 2 des Syndikats-
vertrages (Sacheinlags) bleibt unberiinr:, Doz Verzpdchtax
wizrd sich nach Krdften bemiihen, dem Pichier dis erfor-
derlichen kehdzdlichen Genehmigungen zu einer etwaigen
Umqualifizisrung der betroffenen Flichen und allen son-
stigen vom Pichter in diesam Zusammenhang beabsichtigten
MaBnahmen zu beachaffen.

Dexr Vexplchtsr rziumt dsm Pichter sin Vorkaufszecht an
sdmtlichen Pachtflichen und etwaige weitsren, kilnftig
vem Vezplchter angspachtsten Flichen ein. Dsr Verplchter
ist verpflichtet, Uber eine Verkaufsabsicht an einen

P.5
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Dritten den Plchter untar gleichzeltiger Bekanntgake Qes
Dritten und des Kaufpreises schriftlich zu benachriohti-
gen. Der PHchter ist verpflichtet, binnea vier Wochen ad
Benachrichtigung schriftlich zu erklidren, ob ez sein

 Vorkaufarscht ausilben will. Ubt der Pdchter sein Vor-

kaufgracht aus, 80 tritt der Plchter damit in den Ver-
trag mit dem Dritten ain, jedoch mit der Malgabe, dad
Chexgrenze do8 Kaufpreises der Verkehrswert ist. Im Fall
dex Uneinigkait Uber den Verkshrwszt wizd dieser &duxch
ein dic Pariesien bindendes Schiedsgutachtan der Metrum
Kényvaszakertd Rft. beatimmt. Sollte diese nicht zuxr Ver-
fiigung stehen, erfolgt dis Verkehrgwextbestimmung durch
‘einen vom Vorsitzenden der ungacziachen Wirtschaftskammer
eder deran Nachfolgeorganisation benaanten Sachverstin-
digon als Schiedagutachter. 2Zu besondaren Leistungsen, zu
dsnen dar Dritte in dem Vertrag verpflichtet ist und die
der Pichter nicht ezbringen kann, ist dieser nicht ver-
pflichtet. Macht der Péchter von seinam Verkaufasracht
keinen Gebrauch, ist der Verpichter berechtigt, die eat-
sprechenden Flichen an Dritte su verdufern, vorausgse-
getat der Verpichter stellt sicher, dag der odsx die
Dritten in dls Verpflichtungen des Verplchters aus die-
sen Vertrag eintzaeten.

§ 6

6.1 Das Pachatverhidltanis beginnt am 1.4.1992 und wird fiiz

sine Dauer ven 99 Janran ahgeachlossen.
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6.2 Der Verpichter bietet dem Pdchter bereita jetzt unwidae-
ruflioh an, nach Ablauf von 99 Jahzrer den Pachtvertrag
zu unverfinderten Bediagungen um 30 Jahre zu verlinger:.
Die Annahme dieses Angebotss erfolgt durch ainseitige,
schriftliche Hxklizung des Pichtars an den Verplchtar.

6.3 Doz Pichter ist berschtigt, dlesen Pachtvertrag dureh
8ORZLITLIL0NG BZXKLATUAG an den VerphuliLss wuler Bishal-
tung einexr gechsmonatigen Klindigungefrist sum Ende aines
jeden Ralenderjahzes zu kilndigen. '

§.4 Jede Partal ist berechtigt, den Fachtvertrag auberor-
dentlich pu kiindigen, wenn die andere Vertragaspaztal
ihrs Ffliohten aus dissem Vertrag nachhaltig verletzt.
Ale eine acloha Vezlstzung gilt auf Seiten des Pichters
insbeaonders

- die Nichtzahlung des ZHlligen Pachtzinszs oder dex
Sffentlichen Lasten nach Ablauf von 30 Tagen ssit
dez drittsn Mahnung;

~ die Oberschreitung der nach dissem Vertrag zuldssi-
gen Nutzung trotz Mahnung des Verpichtars.

§ 7

Bel Vertragsheandigung hat dez Pichter die verpachtsten Fli-
chen an die Verpichiter in desm Zustand zurickzugeben, in dem
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alo sish nach Maflgabe dar in diessm Vertrag Zugelasssien Nut-
zung befinden, § 4 blaibt unbeslhrt,

g 8
Baghtaaachiolgax

Diaaar Fachtvertrag gilt auch fUz jedsn Rechtsnachiolger ei-
ner dsr Partesien, unabhingig daven, ob dis Rechtsnachiclge
duzch Gasamtrechtinachfolge ¢dar durch Einzalrachtsnachfolge
sintritt.

8.1.

$.2.

9.3!

§ 9
Schlufdbastimmungan

Sollten sinzelne Bastimmungen dieses Vertrages unwixksam
sein eder werdan, hat das auf die Wirksamkelt diedes
Vertrages im Ubrigen keinen Einflud. Dis unwirksame Be-
etimmung gilt als durch dieisalge wirksame Beatimmung
ersetzt, die dem Sina uad Zweck 4disses Vertragaes wirt-
schaftlich am niichaten kommt. Dasselbe gilt fiiz atwalge
Licksn dieses Vertrages.

Die Anlagen zu diesem Vertrag #ind wesentlicher Bestand-
toll dasgelben.

Disser Vertrag unterliegt dem Recht Ungarns. Vorbehalt-
L1CN § 9.1 yllL exglnmend das ungariasha Zivilgesetzbuch
sowie das Gesetz I./1987 {iber den Boden in seinexz je-
wails glileigen Fassung.

P.2
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9.4. Dieaer Vertrag wizd in der deutschen §prache ausgefer-
TIgT und uualgspvlsloben, Dox Vewplhohtoer arhil+ sina une
garische Ubersotzung. Bel Auslegungsstreitigkeiten ist
jedoch allein dle Qeutsche Fassung maBgeblich,

9.9. Alle Streitigksiten, dis sich aus oder im Zusammenhang
wit diesem Vertrag lber selzns Glltigkait oder Durchigh-
rung ergaben, sind im Pall des Scheiterna einer gitli-
chen Einigung einem Dreier-Schiedsgerisht gemid der je-
walls gliltigen Schisdsordnung der Kammer £ir gewerbliche
Wizrtschaft in Wien au {lbertzagen. Dar Verplichter auf dez
einen Seita und dexr Pichtex auf der andazen Seits be-
stimmen jeweils sinen Schiedarichtar. Dis deiden
Schisdsrichter bestimmen den Obmann, Uber dis Rosten das
Schiedsgarichtsverfahrens entscheiden die Schisdsrichter
nach dem Varhdltnis dea Obsiegens bsw. des Unterliegens.
Das Sc¢hiedagericht entacheidet endglletig und £ir alle
Parteien bindend.

Budapeat, deén April 1992
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l9ss

OKHB Reszveny
Bauaktien

AGKEIR KFT
Staatshandelsunternehmen 1.253

Berek-GmbH Elektronic KFT

HNLHeE 6

22

Ubersicht dber die Beteiligungen im Einzelnen:

1989 1990 1991

in 1.000 F.

1.000 1.000

1.660 1.760 1.760

Reparaturfirma zur Reparatur der Brut-

maschinen (J-Pers.AG) -

Berek KFT

510 900 900

Dienstleistungs GmbH Administration

Gutachten 1-Person AG 1.000

Trivet RKFT
Tierarzt GmbH 3-Pers. AG -

Berekhus KFT
Schlachthof, Fleischindustrie

Feynves Muszaki KFT
Reparatur Transport -

Berek trade KXFT

1.000 1.000 1.000
= 250 250
- 750 750

- €00 1.200

Nutzung der Stadlonseinrlchtungs /

anlagen 3-Pers. AG

Lisztapusztai Tevmal KFT
Thermalwesen, Heilwasser -

AGE GT
Vereinigung der Staatsgiiter

Szentendre Varoshaza KFT
Gastgawerbe =

KSZE RT
Weizensaatgutgesellsch. 959

AG Vagyonkez RT
Zentralorgan der Staatsgliter
Koordinatian -

PERL KFT
Druckerei -

Wildverwertungs-
gesellschaft

Restaurantbeteiligung
in Budapest

23.014

16.416

J.386

~ 250 250

100 100 100

= 3.000 =

3.000

3.000 3.000

359 1.300 -

= 2.000 =

- w 900

26.315 - =

372 - -

33.31s 15.910 11.360







