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Bérleti szerzodés

amely létrejott

egyrészrdl Budakaldsz Viros Onkormdnyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1., addszama:
15393661-2-13), mint bérbeadd képviseletében: Rogan Laszlé polgarmester (tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrol Baker King Kft. (cim: 2011 Budakaldsz Vasit sor 126  cégjegyzékszam:
Cg.13-09163993), ad6szam:24338378-2-13), mint bérld képviseletében  Németh Krisztina
iigyvezetd (tovabbiakban: Bérl6) k6zott az alulirott helyen és idoben az alabbi tartalommal:

1. A szerzédés targya:

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi, Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezo, 1732
helyrajzi szamu ingatlanbol utca bejaratokkal rendelkezd 2 db egymas mellett talalhatohelyiséget (
volt kocsma és volt rongyos bolt) vendéglato és kereskedelmi tevékenység céljabdl. A bérlemény
természetben Budakalasz, Budai u. 26 szam alatti talalhato.

1.2. A Bérl6 az altala korabban ismert allapotban atveszi az ingatlant a Bérbead6 pedig atadja. Jelen
szerz8dést Szerz6dd Felek hatarozott idére 5+5 évre kotik. A bérlet kezdd idopontja 2013.
majus 1 napja. Felek kijelentik, hogy az els6 5 év lejartat kovetden a Bérleti jog tovabbi 5
évvel meghosszabbodik ezt kvetden a felmondasi idd 6 honap. Bérld kijelenti, hogy a 5+5 év
lejartat kovetden Bérldnek elobérleti jogot biztosit.

1.3. A Dbérl6 véllalja, hogy a Bérleményt sajat koltségére koltség atharitas mentesen felujitja.

1.4. Bérl6 tudomaésul veszi, hogy a Bérleti szerzddés megsziintetésekor Bérld felé
semmilyen jogcimen, semmilyen kévetelést timaszt, bérbeszamitasra sem tart igényt. Bérl
tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadotdl mas helyiség
felajanlasat (cserehelyiség biztositasat) nem igényelheti.

1.5.Bérbeadd jelen szerz6dés alairdsaval a helyiségek jelen szerzddés miiszaki
mellékleteként csatolt az abban meghatdrozott atalakitdsokhoz hozzajarul.

1.6.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a homlokzatot érintd barmilyen atalakitashoz el6zetesen
egyeztetnie kell a varos Foépitészével.

1.7.A szerzddés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Bérlo koteles 30 napon beliil a
helyiséget kiiiritve és a jelen atvételnek megfelel6 allapotban kozos jegyzokonyv készitése
mellett atadni.

2. Teljesités médja, fizetési feltételek:

2.1 Bérld 2 havi kauciot (250.000 Ft) koteles megfizetni az 6nkormanyzat Bérbead6 Raiffeisen
Banknal vezetett 12001008 - 00173183 — 01300003 szama szamlajara.

2.2 Szerz6d6 Felek 2013 jalius 31 napjatél 2014 janius 30. napjaig 125.000- Ft, azaz
egyszazhuszondtezer forint bérleti dijban, mig 2014. jalius 1-jétél 250.000 Ft azaz
kettdszazotvenezer havi bérleti dijban allapodnak meg.

2.3 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dijat a Bérbead6 2015 évtol kezdodoen az adott év
julius 1-t61 a Koézponti Statisztikai Hivatal altal kimutatott el6z6 évi fogyasztoi arindex
mértékével megemeli. Az emelésrol a Bérbeado tajékoztatja a Bérldt, amely tajékoztato
a szerz6dés egyéb pontjait nem érinti.
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2.4 A Bérlo vallalja a bérleti dij megfizetését - Bérbeado altal kibocsatott szamla ellenében
- targyho 10-ig elére, a Bérbeado Raiffeisen Banknal vezetett 12001008 - 00173183 —
00100006szam1 szamlajara.

2.5 A Bérlo vallalja, hogy a sajat hibajabol torténd fizetési késedelembe esés miatt,
késedelmi kamatként a Ptk szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

2.6 A bérleti dij nem tartalmazza a kozmiidijakat. 30 napos tiirelmi id6t meghaladd
késedelmes fizetés esetén Bérld a Ptk. 301/A. § szerinti késedelmi kamatot koteles a
Bérbeado felé megfizetni.

3. Szerz6do Felek jogai és kitelességei:

3.1.Bérbeadd jogai:
e Képviseldi Gtjan jogosult a szerzédésben foglaltak végrehajtasat Bérld jelenlétében
ellenérizni.

3.2.Bérlo jogai:

e a bérleményen — Kkoltségatharitds mentes — atalakitdst végezni melynek
megvalositasdhoz a Bérbeadd jelen szerzddés alairasaval hozzajarulasat megadja.
A felek tudomasul veszik, hogy a tényleges kialakitds a hatdsagi eldirdsok
fiiggvényében valtozhat.

e Jelen szerzédésben biztositott jogait a jelen ingatlanon 1évé tobbi bérlo, s a
szomszédos ingatlanokban lakdk jogainak messzemend tiszteletben tartdsa mellett
tartozik gyakorolni.

3.3. Bérlo kotelezettségei

e a bérleményben a tlizrendészeti-, baleset- ¢s vagyonvédelmi, tovabba kiemelten a
kérnyezetvédelmi eldirasok betartasa,

e az altala végzett tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélyek beszerzéséért és
tevékenysége minden mozzanatanak jogszeriiségéért kizarolagos feleldsséggel
tartozik,

e a bérlemény ©6ndlld infrastrukturalis belsé vezetékeinek és mérShelyeinek
(flitésrendszer, viz-csatorna, villany) a szamara sziikséges mértékii folyamatos
karbantartisa, illetve meghibasodds esetén megjavitisa. Bérlo koteles a
bérleményben folytatott tevékenységéhez sziikséges kozmiiveket kiépiteni, bérbeadod
hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonaban 1évé kozmiihalozathoz a csatlakozasokat a
bérlo a sajat koltségén kiépitse.

e Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés nem poétolja a hatdésagi engedélyeket.

4. A szerzddés megsziinése:

4.1. A Szerzddd Felek rendkiviili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél silyos szerzodésszegését
— ilyen pl. a Bérl6 részérdl a 30 napot meghalado, lejart dijtartozas, ekkor a Bérbeado jogosult
egyoldalt, irasbeli nyilatkozataval azonnali hatallyal felmondani. A rendkiviili felmondas
feltétele, hogy a szerz6désszeril allapot helyreallitasara a felmondast megel6z6en legalabb 8
napos hataridé tiizésével a felmondo fél a szerz6désszegd magatartast kovetd felet igazoltan
irasban felszolitotta, és ezen felszolitas eredményre nem vezetett.

5. Vegyes rendelkezések:

5.1. Bérbeadot a bérleti dij, az elmaradt bérleti dij, valamint a hatralékos koziizemi
dijkdvetelése — és kamatai — biztositasara jelzalogjog illeti meg a Bérlének a bérlemény



teriiletén 1év6 vagyontargyaira. Bérbead6 megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
ingok elszallitasat, ameddig a kovetelés teljes egészében kielégitést nem nyer.

5.2.Bérl6 jelen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi
székhely(i gazdilkodo szervezet, mely a szerzédés megkétésekor felszamolasi eljaras,
csodeljaras, illetbleg végelszamolas hatlya alatt nem all, és képviseloik a jelen szerzédésben
foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerzddés alairasara jogosultak.

5.3. A Felek tovabb4 ezen okirat alairdsaval akként nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkdtésekor
tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették, kényszer és fenyegetés hatsa alatt
nem alltak, a jogiigylet harmadik személy kielégitési alapjanak elvondsara nem iranyul,
biincselekmény — igy kiilondsen a pénzmosas — torvényi tényallasi elemeit nem meriti ki,
ahhoz nem kapcsolodik, az okirat a felek szabad akarat-elhatidrozasanak megfeleld
tartalommal keriilt irasba foglalasra. Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011.évi
CXCVI torvény szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a lakasok €s helyiségek bérletére és
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL. toérvény, valamint a
rehabilitacids és szocialis foglalkoztatasra vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyi rendelkezések az
iranyadoak.

Szerz6d6 Felek jelen szerzddést elolvasas és kolcsonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irtak ala.

A szerz6dés 2013. 05. 01. hatallyal 1ép életbe.

Budakalasz, 2013.... hé.... nap
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