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Kivonat: Kazincbarcika Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete
2022. aprilis 28-i rendkiviili zart tlésének jegyz6konyvébol

Kazincbarcika Viros Onkormsinyzata Képviselé-testiiletének
57/2022. (IV. 28.) hatdrozata
a Kazincbarcika, 0373/67 hrsz. alatti ingatlan 21.600 m2-es teriiletére vonatkozo
zartkorii versenytargyalis kifrdasarél és a kapesolédo dintések meghozatalardl

Kazincbarcika Viaros Onkormdanyzatinak Képvisel6-testillete az eldterjesztést
megtargyalta és az alabbi hatdrozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet egyetért azzal, hogy a Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi
szdm alatti 31.591 m? alapteriiletli, kivett ipari park megnevezésli, a
vagyonnyilvéantartdsban forgalomképes iizleti vagyon besoroldsu ingatlanbdl
kivalassal megkozelitéleg 21.600 m2 teriiletli ingatlan keriiljén kialakitasra és
ennek érdekében telekalakitasi eljaras keriiljon lefolytatésra.

A Képvisel6-testiilet a hatdrozat szerint kialakitottnak fogadja el az ingatlant,
abban az esetben is, ha annak alapteriilete + 10 %-kal eltér a hatdrozatban
régzitett terliletnagysagtol.

Felelés: Szitka Péter polgérmester
Klimon Istvan, alpolgarmester
Hataridé: 2022. aprilis 28., illetve értelemszeriien

2. A Képviseld-testiilet egyetért azzal, hogy a Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi
szam alatti 31.591 m? alapteriiletii, kivett ipari park megnevezésli, a
vagyonnyilvantartisban forgalomképes fizleti vagyon besorolasu ingatlanb6l
megkozelitdleg 21.600 m2 nagysagi terilletre egyfordulos zartkorii
versenytargyalds keriiljon kiirasra az alabbi értékesitési feltételekkel:

a) az ingatlanrész minimum értékesitési 4ra nett6 4.316.- Ft/m? + AFA,

b) a telekalakitast kévetden kialakitott mintegy 21.600 m2 alapteriilet(i ingatlan
ipari céla hasznositasét biztositani kell,

c) az ajanlattev® véllalja az adasvételi szerz6dés megkdtését,

d) az ajanlattevd kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkoz6, Green Plan Energy
Kft.-vel fennall6 bérleti szerzddés tartalmat megismerte és azt magdara nézve
kotelez6nek fogadja el, illetve a tulajdonjogszerzését kovetden is biztositja a
bérld szamadra az ingatlan szerz8dés szerinti hasznalatat,

¢) a foldhivatali eljaras lezdrultdig az ingatlan osztatlan k6z6s tulajdonba keriil,
azzal, hogy a felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy telekalakitast
kévetden a tulajdoni v1szonyokat az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése
érdekében rendezik,

f) az ajanlattevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanrész vonatkozisdban a
Magyar Allamot és a Green Plan Energy Kft.-t el6vésarlési jog illeti meg, igy
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a végleges adasvételi szerzddés csak akkor 1ép hatalyba, ha a Magyar Allam
és a Green Plan Energy Kft. az eldvasérlasi jogaval nem kivén €lni.

Felelds: Szitka Péter, polgarmester
Dr. Kovéacs Laszld, Barcika Szolg Kft., tigyvezet6
Hataridé: 2022. aprilis 28., illetve értelemszeriien

3. A Képvisel-testiilet egyetért azzal, hogy a hatdrozat 2. pontjaban foglalt
egyfordulés zartkorli versenytargyalds lebonyolitdséra megbizdsi szerz6dés
keriiljon megkotésre a Barcika Szolg Kft-vel, valamint egyetért azzal, hogy a
megbizasi dij 200.000.- Ft + AFA 6sszegben Kkeriiljn meghatérozasra, és
felhatalmazza a Polgdrmestert, valamint a Barcika Szolg Kft. iigyvezetdjét a
megbizasi szerz6dés aléirasara.

A megbizasi dij fedezete Kazincbarcika Varos Onkormanyzatanak 2022. évi
koltségvetésér6l szélé 6/2022. (II. 28.) onkorményzati rendeletében a
Vagyonmiikodtetés dologi kiadasainak sorén rendelkezésre all.

Felel6s: Szitka Péter, polgarmester
Stan Gyorgyné, Gazdalkodasi Osztily, osztalyvezetd

Dr. Kovacs Laszl6, Barcika Szolg Kft., tigyvezet
Hataridd: 2022. majus 15., illetve értelemszeriien

k.m.f

Szitka Péter sk. Dr. Kovécs Lajos sk.
polgarmester aljegyzd

@vonat hltelj.
Andrea

jkv. vezetd, foeldado
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Megbizasi Szerzddés
Versenytirgyalisi feladatok elldtdsa tirgydban

mely létrejott egyrészrol: Kazincbarcika Viros Onkorményzata (székhely: 3700
Kazincbarcika, F6 tér 4., t6rzsszdm: 726456, adész4m: 15726456-2-05, képviseld: Szitka Péter
polgarmester), mint megbizé (a tovabbiakban: Megbiz6),

masrészrl: Barcika Szolg Vagyonkezeld és Szolgiltaté Korlatolt Felelgsségii Tdrsasdg
(székhely: 3700 Kazincbarcika, Munkacsy tér 1., cégjegyzékszam: 05-09-001817, adészam:
10697180-2-05, szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,, bankszdmlaszém: 11734152-
26971801-00000000, képviseld: Dr. Kovécs Ldszlé {igyvezets), mint megbizott (a
tovabbiakban: Megbizott),

- egytitt a tovdbbiakban, mint Felek — k&zott az alulirott napon és helyen az al4bbi feltételekkel:

L Elézmények

1. Felek rogzitik, hogy Kazincbarcika Véros Onkorményzatinak KépviselS-testiilete
57/2022. (IV. 28.) hatdrozatival dontstt a Megbizé 1/1 arinyt tulajdonat képezé, az
ingatlan-nyilvéntartdsban Kazincbarcika kiiltertiletén 0373/67 helyrajzi szim alatt
taldlhat6, 31.591 m” alaptertilet(i, ,kivett ipari park” megnevezésti ingatlanbél kialakitdsra
keriil6, megkdzelitSleg 21.600 m? nagysagt teriiletrész versenytirgyalds utjan tSrténd
ertékesitésérdl. A hatérozat alapjan a Megbizott megbizésra kerill az értékesitendé ingatlan
vonatkozasaban a versenytérgyaldsi eljirds lebonyolitéséra.

II. A szerzddés tirgya

2. Megbizd megbizdsa alapjsn Megbizott véllalia a Megbizé tulajdonst képezd
Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi szém alatti 31.591 m? alapteriiletfi, ,.kivett ipari park”
megnevezésli, a vagyonnyilvantartisban forgalomképes iizleti vagyon besoroldsi
ingatlanb6l megkdzelitbleg 21.600 m? nagysighi teriilet egyfordulés zartkéri
versenytargyalds itjdn térténé értékesitésének lebonyolitasdt az alibbi értékesitési
feltételekkel:

a) az ingatlanrész minimum értékesitési 4ra nett6 4.316.- Ft/m®> + AFA,

b) a telekalakitast kovetben kialakitott mintegy 21.600 m? alaptertilett ingatlan ipari céla
hasznositdsat biztositani kell,

¢) az ajanlattevd véllalja az adasvételi szerz6dés megkotését,

d) az ajanlattevd kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozé, Green Plan Energy Kft.-vel
fennallé bérleti szerz8dés tartalmat megismerte és azt magira nézve kételezébnek
fogadja el, illetve a tulajdonjogszerzését kovetSen is biztositja a bérlé szdmara az
ingatlan szerz6dés szerinti hasznalatst,

¢) a foldhivatali eljdrds lezarultdig az ingatlan osztatlan k&zds tulajdonba kertil, azzal,
hogy a felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy telekalakitést kovetéen a tulajdoni
viszonyokat az osztatlan koz8s tulajdon megsziintetése érdekében rendezik,

f) az ajénlattevdé tudomdsul veszi, hogy az ingatlanrész vonatkozisidban a Magyar
Allamot & a Green Plan Energy Kft.-t el6vasérlasi jog illeti meg, igy a végleges
adésvételi szerz8dés csak akkor 1ép hatilyba, ha a Magyar Allam és a Green Plan
Energy Kft. az elévasérldsi jogdval nem kivan élni.
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11.

III. Megbizassal kapcsolatos kitelezettségek

Megbizott jelen megbizasi szerzddés aldirdsdval a megbizast elfogadja. Kijelenti, hogy
rendelkezik az I/1. pont szerinti feladat szerzOdésszeri ellitisdhoz sziikséges
szakképzettséggel és szakértelemmel, valamint a tevékenység végzésére jogositd
engedéllyel.

Megbizott a feladat teljesitése sordn a Megbizé érdekeinek megfeleléen, a hatilyos
jogszabalyok, valamint Kazincbarcika Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének az
Onkorményzat vagyondrél, a vagyonhasznositis rendjérél és a vagyontirgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsdnak szabélyair6l sz6l6 32/2014, (VI. 27.) rendelet
(tovabbiakban: vagyonrendelet) 2. szdmi melléklete szerint kételes eljami.

A szerzddés teljesitésének hatarideje: 2022, december 31. napja. A teljesitési idé hatarido,
igy a Megbizott a hatdrid6 lejarta el6tt barmikor teljesithet.

IV. Dijfizetés

Szerz6d6 felek a szerz6désben irt versenytirgyaldsi feladatok lebonyolitasiért netté
200.000.- Ft + AFA, azaz netté Kettoszazezer forint + AFA megbizési dijban
dllapodnak meg, amely tartalmazza a kiirdsok és az értékesitések elBkészitéséhez
kapcsolddd, valamint a szitkséges jogi rendezés eljarasi dijait is.

A Felek rogzitik, hogy a megbizési dij a Megbizott részére akkor jar, ha a szerz6dés targyat
képez6 feladatait szerz6désszertien teljesiti.

Megbizott a Megbizo irasos teljesitésigazoldsat kvetden jogosult a megbizasi dfjrél 15
napos fizetési hatdridOvel szdmlat kiallitani. Megbiz6 részérdl a teljesités igazoldsara
Szitka Péter polgdrmester, vagy az &ltala irdsban kijel6lt személy jogosult. Megbizé a
megbizasi dijat a Megbizott szabalyszerlien kidllitott szimldja alapjan dtutalassal fizeti
meg Megbizott 11734152-26971801-00000000 szimii bankszadmlajira.

A Megbizd nyilatkozik arrdl, hogy a megbizési dij fedezete Kazincbarcika Viros
Onkormanyzatanak 2022. évi koltségvetésérdl szolo 6/2022. (II. 28.) dnkorményzati
rendeletében a Kozséggazdalkodés kiadasi elbirdnyzaton beliil a vagyonmiik&dtetés dologi
kiadasaira biztositott sorén rendelkezésre all.

Késedelmes teljesités esetén Megbizott jogosult a Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013.
évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. §-a szerinti késedelmi kamatot érvényesiteni.

V. Kapcsolattartas

Kapcsolattartd a Megbizé részérdl:
Név: Pummer David
E-mail: pummer.david@kazincbarcika.hu

Kapcsolattarté a Megbizott részérdl:

Név: dr. Kovacs Laszlé
E-mail: dr.kovacs.laszlo@barcikacentrum.hu
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VI.  Szerzédés felmondisa, egyéb rendelkezések

12. AFelek jelen szerzédést a masik fél silyos szerz6désszegése esetén jogosultak felmondani,
amasik félhez intézett egyoldald frasbeli nyilatkozattal.

13, Megbizott jelen szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy az allamhéztartasrdl sz616 2011. évi
CXCV. torvény 1. §-anak 4. pontja, 41. § (6) bekezdése, valamint a nemzeti vagyonrél
sz016 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezetnek
mindsiil és erre vonatkozd nyilatkozatit Megbiz6 részére 4tadta, amelyet a Megbizé
HIV/834-65/2020 iigyiratszdmon tart nyilvan. Megbizott kijelenti, hogy a nyilatkozat
megtétele 6ta az abban foglalt adatokban valtozds nem kovetkezett be és a fenti
jogszabdlyok szerint jelenleg is 4tlathaté szervezetnek mindsiil. A Felek rogzitik, hogy a
Megbiz6 jogosult a szerzédést felmondani, valamint att6] el4llni, amennyiben a Meghbizott
jelen pontban hivatkozott nyilatkozata valétlan tartalmu.

14. A jelen szerz6dés tartalméat a Felek tizleti titokként kezelik, arrdl kiviilallé harmadik
személynek sem szoban, sem frasban a masik Fél elOzetes irasbeli beleegyezése nélkiil
felvilagositast nem adnak, kivéve amennyiben barmely Felet erre jogszabaly kotelezi.

15. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddk.

16. A jelen szerz6dés alapjén felmeriild vitas kérdéseket a felek elsdsorban targyaldsok Gtjan
kisérlik meg rendezni. Az esetleges jogvitdjuk esetére a felek hatdskortsl fiiggBen a
Kazincbarcikai Jardsbirésdg, illetve a Miskolci Térvényszék kizar6lagos illetékességét
kotik ki.

Jelen szerz6dést a Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
Jjovahagyolag irjak ald.

Jelen szerz6dés egymassal sz6 szerint mindenben megegyezd 6 (hat) eredeti példinyban
késziilt, melybdl Megbizét 4 (négy), Megbizottat 2 (kett8) pelc},any illet meg

Kazincbarcika, 2022. mdjus 03. ‘iﬁgaa
. (//*’ ’%“c :e'?ﬁ‘?’c &l i
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Kazincbarcika Véras, On orményzata Barc:lka Szolg Kft.
képviseli: Szitka Pé{ey pdl%gé.rmesrér képviseli: Dr. Kovics Laszlé tigyvezetd
Megbi: Megbizott

Datum: 2022. méjus 03.

\QC\{V\)\F&/W”\ & ]./CW_J &ku——_a‘\

Stan Gyt gyné dr. Kovécs Marianna
Gazdalkodasi OsztalyvezetS Jogi véleményezd
Pénziigyi ellenjegyzd
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Szallité Vevd

Barcika Szolg Ktt. Kazincbarcika Viros Onkorméanyzata

3700 Kazincbarcika, Munkécsy tér 1.

Adébszadm: 10697180-2-05
Kozds. adészédm: HU10697180

3700 Kazincbarcika, F& tér 4

Adoszam: 15726456-2-05
Kbz8s. addszam:

Bankszamlaszam: 11734152-26971801-00000000 Csoportazonositd:
Telefon: 48/510-560
( Fizetési méd Teljesités Kelte Esedékesség |
(")nkorma’nyzaﬁ atutalds 2022.06.27. 2022.07.01. 2022.07.16.

Megbizasi szerz6dés "Versenytdrgyaldsi feladatok”
napjan kétott szerz6dés alapjan

elldtasa targyd HIV/10181-4/2022. iktatészamd, 2022. méjus 03.

ermék Menny. Mee Egységar Afa (%) Netté Afa Brutté
Megjegyzés

Megbizési dij 1 db 200 000 Ft 27% 200 000 Ft 54 000 Ft 254 000 Ft
e
[Afa dsszesitd Netté ~ Afa Brutlﬂ

27%-0s afa 200 000 Ft 54 000 Ft 254 000 Ft

Osszesen 200 000 Ft 54 000 Ft 254 000 Ft

Fizetendd végosszeg: 254 000 Ft

kettbszézotvennégyezer forint.

Kérjiik a szamla végosszegét a fizetési hatdridéig kiegyeniteni sziveskedjenek. Késedelmes fizetés

esetén a Ptk. szerinti késedelmi kamat kertil felszémitdsral

Bareilp 320l
“agvonkezeld JfSzolgaltatd Kft,
3700 Kazihcbarcike, @
Muttkachy tér 1,

Ez a bizonylat a Kulcs-Soft Nyrt,

rendszerével kész(iit. https:/fwww.kulcs-soft.hu
A szémla elektronikus tiroldsra

nem alkalmas.

A szémia a 2/2015 (I1.3) NGM rendelettel médositott 23/2014 (VI. 30.) NGM rendeletnek megfelel.

Oldalszdm: 1/1
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HIV/10181-9/2022

TELJESITESIGAZOLAS
az Avr. 57. § (1) bekezdése alapjan

Alulirott Pummer Dévid, mint a teljesitésigazolasra jogosult személy

igazolom,

és a Barcika Szolg Kft. (3700 Kazincbarcika, Munkicsy tér 1.), mint szerz6dd partner a felek 4ltal 2021.
marcius 22, napjan kotoit, Megbizasi SzerzOdés Versenytirgyaldsi Szerzddés feladatok elldtisa targyv,
HIV/10181-4/2022 szerz6désben foglalt feladatokat szerz8désszeriien teljesitette.

254.000,- forint dsszegii

kiadas teljesitésének jogossagit, Ssszegszerliségét és a szerzddés teljesitését.

A szerzdd6 partner altal benyujtott SO12/0007/2022 szamti szamla Osszege 254.000,- Ft, azaz
Kettbszazdtvennégyezer Forint kifizethetd.

Jelen teljesitésigazolas a benyjtott szamla mellékletét képezi.

Kazincbarcika, 2022. jilius 14.
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L/Pummer David




o ] HIV/10181-8/2022
TELJESITESIGAZOLAS
a teljesités tényének elismerésérél

Alulirott Pummer Dévid, mint a teljesitési gazolasara Jogosult szemely
Kaz1ncbarc1ka Varos Onkormé.n\«zatan < srmesteri

a-SHTra 8 .:v:..- a .:‘ DThar=—-8hEyYeh mwien (3700
Kazincbarcika, F6 tér 4. sz.) képviseletében
igazolom,
hogy a Barcika Szolg Kft. (3700 Kazincbarcika, Munkdcsy tér 1.), mint szerz6d6 partner a felek
altal 2022. mdjus 03. napjan kotstt, Megbizasi Szerzddés ,,Versenytargyalasi feladatok ellatdsa”

targyt, HIV/10181-4/2022. iktatGszamu szerzGdésben foglalt feladatokat szerzédésszeriien
teljesitette.

A fentiekre tekintettel a szerz6dd partner a mai nappal jogosult szamldt kibocsétani és

benqutam Kazmcbarcﬂca Véros Onkorménvzataaqé&zmebafeﬂea&—lzelgmnestea

Onkorményzat részére
200.000,- Ft + AFA forint sszegrél.

A szerz3d6 partner jelen teljesitési igazolas aldiraséval kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI. torvény (tovibbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
megtett, HIV/834-13/2020 szamon nyilvantartott &tlathatésagi nyilatkozatiban foglaltakat
valtozatlan tartalommal fenntartja, az abban szerepld adatokban valtozis nem kévetkezett be.

Kazincbarcika, 2022. jlinius 27.

T
i 4 78 $
Kazmcbarmka Viros O _konnan’) za'? Barcika Szolg Kft.
Képviseli Képviseli:
Pummer David ~ — dr. Kovécs Lészlé
teljesités igazolasara irasban kijeldlt kapcsolattarté a Megbizott részérsl

személy







Kazincbarclka Viros Onkorményzata

Cim: 3700 Kazincbarcika, FS tér 4.
Postafidk: 174

Kézponti telefon: +36-48/514- 200
Kézpontl e-mail: polgarmester@kazincbarcika.hu KOLORCI"
Web: www.kazincbarcika.hu KAZINCBARCINA

Ikt.: J1uifig(- 4o /2022,
Ugyintéz6: dr. Nyilas Krisztina
Gombos Agnes

igazsagligyi szakértd Asszony
részére

Miskolc

Adler Kéroly Kéroly u. 37.
3524
g.agnes.gombos@gmail.com

Targy: ajénlatkérés a Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi szami ingatlan értékbecslések
elkészitésére

Tisztelt Gombos Agues!

Kazincbarcika Viros Onkorményzata srajénlatot kér a Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi
szamu ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslésének elkészitésére, amelyet elektronikus wton,
valamint 2 db nyomtatott, eredetben aldirt példanyban is kériink megkiildeni.

Jelen megkeresésiinkhz csatoljuk az érintett ingatlan nem hiteles tulajdoni lapjat, tovabba
térképmdsolatit. Az ingatlanra vonatkoz6 helyi épitési szabélyzat &s melléklete az al4bbi linken
érhet6 el:

http://www.onkportal.hu/rendeletek 2.php?k 1l azn=kazincbarcika&k link=2019-22

Kérjiik, hogy ajdnlatit az alédbbi elérhetdségre 16gkésdbb 2022, aprilis 4. napjaig megkiildeni
sziveskedjen:

E-mail:
nyilas.krisztina@kazincbarcika.hu

dr. Nyilas Krisztina

gazdasagfejlesztési tandcsadé
20/283-53-99

Kazincbarcika, 2022. marcius 28.
Tisztelettel:




Kazincharclka Viros Onkormanyzata
Cim: 3700 Kazincbarcika, F& tér 4.
Postafisk: 174

Kézponti telefon: +36-48/514- 700

Kdzponhti e-mail: polgarmester@kazincbarcika.hu KOLO RC'TY

Web: www.kazincbarcika.hu KAZINCBARCINA

Tkt.: 51U 5194 - 2o 12022,
Ugyintézé: dr. Nyilas Krisztina
Gombos Agnes

igazségligyi szakeérté Asszony
részére

Miskole
Adler Karoly Kéroly u. 37.
3524

g.agnes.gombos@gmail.com

Targy: ajanlatkérés a Kazincbharcika, 0373/67 helyrajzi szdmu ingatlan ért€kbecslések
elkészitésére

Tisztelt Gombos Agnes!

Kazincbarcika Vdros Onkorminyzata drajdnlatot kér a Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi
szami ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslésének elkészitésére, amelyet elektronikus tton,
valamint 2 db nyomtatott, eredetben alairt példanyban is kériink megkiildeni.

Jelen megkeresésiinkhdz csatoljuk az érintett ingatlan nem hiteles tulajdoni lapjat, tovabba
térképmasolatat. Az ingatlanra vonatkozé helyi épitési szabalyzat és melléklete az aldbbi linken
érhetd el:

http://www.onkportal. hu/rendeletek 2.php?k 1l azn=kazincbarcika&k link=2019-22

Kérjiik, hogy ajénlatéit az alabbi elérhet6ségre légkésébb 2022, dprilis 4. napjaig megkiildeni
sziveskedjen:

E-mail:
nyilas.krisztina@kazincbarcika.hu

dr. Nyilas Krisztina

gazdasagfejlesztési tandcsadd
20/283-53-99

Kazincbarcika, 2022, marcius 28.
Tisztelettel:
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B-A-Z. Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztily
3780 Edelény Istvan kirily titja 52/A.
E-hiteles térképmasolat - Teljes mésolat
2022.03.22 10:56:51
Helyrajzi szdm: KAZINCBARCIKA kiilteriilet 373/67

Méretardny: 1: 2000
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Megrendelés szim: 7/424/2022
Térrajzszim: 22756460002022

A térképmésolat a kiaddst megel6z0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartési térképi adatbazis tartalméval, A
térképmasolat méretek levételére nem hasznilhat6!
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GOMBOS AGNES
Ingatlanforgalmi igazsigiigyi szakérté isz. 2908
B2 3524 Miskolc, Adler Kiroly u. 37. sz. & 06-30-9833-938

Kazincharcika Viros Onkorményzata

Kazincbarcika
Fé tér 4. sz.

dr. Nyilas Krisztina
gazdasagfejlesztési tandcsadd részére

Térgy: drajanlat
Tisztelt Cimzett!

Készonettel véve az ajénlatkérést, a Kazincbarcika 0373/67 hrsz ingatlan forgalmi
értékbecslésére az alabbi ajanlatot adom:

munkadij 65.000.- Ft, azaz hatvandtezer forint

A tevékenységem és az ajanlatom AFA mentes.

Miskolc, 2022, marcius 30.

1)

T

. \ NG
Tisztelettel: \ )

Gombos Agnes






Kazincbarcika Viros Gnkormanyzata
Cim: 3700 Kazincbarcika, F6 tér 4.

Postafik: 174
Kdzponti telefon: +36-48/514- 700
Kézponti e-mail: polgarmester:@kazincbarcika.hu KOLORch
Web: www.kazincbarcika.hu KAZINCEBARCINA

Ikt.: #1849/~ & 12022.
Ugyintézé: dr. Nyilas Krisztina
Gombos Agnes
igazsagiigyi szakértd Asszony
részére
Miskole

Adler Kéroly Kéroly u. 37.
3524

g.agnes.gombos@gmail.com
Térgy: ingatlan vagyonértékelés megrendelése

Tisztelt Szakérté Asszony!

2022. miércius 30. napjan kelt drajanlata alapjén meg kivénjuk rendelni a Kazincbarcika,
0373/67 helyrajzi szdma ,kivett ipari park” megnevezésti, Kazincbarcika Véros
Onkorményzata 1/1 tulajdonaban 4116 ingatlan felmérését és az arra vonatkozé értékbecslés
elkészitését.

Megrendelés osszege: 65.000.- Ft (alanyi adémentes)

Az értékbecslés elkészitési hatérideje: a megrendelés megkiildésétdl szamitott 7 munkanap
Az értékbecslést elektronikus formaban, tovabb4 2 db nyomtatott, eredetben al4irt példanyban
is kérjlik megkiildeni postai Gton.

Szdmldzdsi név, cim: Kazincbarcika Varos Onkorméanyzata (3700 Kazincbarcika, Fé tér 4.,
adészim:)

Kazincbarcika, 2022. marcius 31.
Tisztelettel” varog o~
/‘/3*” %\
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GOMBOS AGNES  ingatlanforgalmi igazsigiigyi szakéttd  i.sz. 2008
3524 Miskolc, Adler K. w. 37 (+36 30 9833938)

Kazincbarcika, kitlteriiletén elhelyezkedd

0373/67 helyrajzi szémi ingatlan

F ORGA AL M I

ERTEKBECSLESE

A szakvélemény 12 szdmozott oldalt és a mellékleteket tartalmazza.

Késziilt: 2022. dprilis 21-én, 3 példényban



GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsigiigyi szakért$ i.sz. 2908

Kazincbarcika killteriiletén elhelyezkedd 0373/67 heltyrajzi szami ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESE

TARTALOM

1. ERTEKTANUSITVANY

AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1. Az ingatlan adatai
2.2. Adatszolgltatés
2.3. Az ingatlan és krnyezetének leirisa

2.

ERTEKMEGALLAPITAS

3.1. Az értékelés modszere (TEGOVA)
3.2. A hitelbiztositéki érték ismertetése
3.3. A forgalmi érték meghatirozésa

3.

4. MELLEKLETEK

térképmésolat

tulajdoni lap mésolat
szabélyozasi terv kivonat
fotédokumentécié

Kazincharcika kitltertletén elhelyezkedd

ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 0373/67
2
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1. ERTEKTANUSITVANY

Kazincbarcika Véaros Onkorményzata (3701 Kazincbarcika, F6 tér 4.52.)
megbizdsibol elkészitettem a

Kazincbarcika
kiilteriileti ingatlan
( Hrsz.: 0373/67)
piaci forgalmi értékbecslését.

Az értékbecslés tdrodt képez6 incatlan netté becsiilt forealmi értéke.

placi dsszehasonlit adatokon alapuls médszerrel

134.200.000,- Ft
azaz

szizharmincnégymillickétszézezer forint.

Megjegyzés:
Fenti érték az AFA-t nem tartalmazza, per-igény és tehermentes llapotra vonatkozik.

Az értéket a piaci Ssszehasonlité médszer bemutatdsival hatdroztam meg a 2022. 4prilis 5-i
helyszini szemle alapjén, a 2022. dprilis 21-i fordulénappal.

Az értékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megéllapftdsa, a Megb{zb részére.
Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékelé kdrnyezetvédelmi &s diagnosztikai vizsgélat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés &s a Megbiz6 adatszolgéltatésai
alapjdn késziti el. Az értékeld 4ltal meghatéirozott érték semmilyen Ssszefliggésben nincs a
megbizési dfj nagységaval. Az értékmeghatérozést nem befolyésoltik a Megbizé személyes
szempontjai, a szakérté mindettdl fiiggetlentil dllapftotta meg a fenti értéket.

Jelen szakvélemény 3 példanyban késziilt, melybsl 2 pld. a megbizdé, 1 pld. a szakértbé.
Az értékelés 90 nap idétartamra érvényes,

Miskolc, 2022. 4prilis 21.
v

Gombos Agnes
szakértd

Kazincbarcika koltertiletén elhelyezked® ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 0373/67
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2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1. Az ingatlan adatai

Cim: Kazincbarcika, kiliiter@ilet

Tulajdonos: Kazincbarcika Véros Onkorményzata

Helyrajzi szédm: 0373/67

Fekvése: kititertilet

Megnevezése: ipari park

Terhlet: 3.1591 m?

Terhelési bejegyzés: vezetékjogok az EMASZ részére a tulajdoni
lap szerint

2.2, Adatszolgiltatds

A tulajdonos az értékelés elkészitéséhez atadta:

o térképmaésolat (2022.03.22.)
e tulajdoni lap mésolat (2022.03.22.)
o szabélyozdsi terv kivonat

Az értékbecslés fenti dokumentécié, az dltalam szerzett Ssszehasonlité adatok, valamint a
helyszini bejérison tapasztaltak és a Megbiz6td] kapott informicick alapjin készillt. A
helyszinen az dtadott dokumentéici6t leellenbriztem, €s azokat jénak taléltam.

2.3. Az ingatlan és kbrnyezetének bemutatisa

Térség / régi6/ bemutatfsa:

Az Fszak-magyarorszigi régié Magyarorszig
észak-keleti részén helyezkedik ¢l, Borsod-Abaj-
Zemplén, Heves és Nogrid megyét oleli fol,
kdzpontja: Miskole. A régid északon
Szlovikidval, keleten pedig Ukrajndval hatéros.
Szomszédos régibk: Kozép-Magyarorszig és
Eszak-Alfold. A régi6 tertlete 13 429 km2, amely
az orszdg terliletének 14,4 %-4t teszi ki. Az orszég mdsodik legnagyobb megycje
Borsod-Abaij-Zemplén, mig 2 mésodik legkisebb Négrdd megye. Borsod-Abanij-
Zemplén a régid teriiletének 54, Heves 27, Nogrid pedig 19 %-it adja.

Terdilet és népesség tekintetében a régi6 a negyedik helyen 4ll Magyarorszagon.

Eszak-Magyarorszg foldrajzi és természeti adotisigai alapjén az orszdg egyik
legvéltozatosabb régidja. Teriiletén taldlkozik az Eszaki-kbzéphegység és az Alfold.
Asvény- és nyersanyag vagyona koziit az épitdanyagban valé gazdagsiga, valamint jelents
lignittelepei emelhetdk ki. A régi6 jelentds tkoldgiai potencidllal rendelkezik, természeti
kincseinek tirhdzét a gyogyviz-, héviz- és dsvinyvizforrisok bovitik.

A régiéban a felsboktatds szerepe meghatfrozd. A régié szblé- €s gylmdlcstermelése
jelentds. A térség idegenforgalmi vonzerejét a véltozatos természeti adottsdgok, kulturélis
értékek, néprajzi hagyoményok, a gydgyvizek, a hires 52616 és borkultira adjak.

Borsod-Abaiij-Zemplén megye bemutatiisa:
Kazincbarcika kiilteriiletén elhelyezked6 ingatlan forgalmi értékbecsiése / Hrsz.: 0373/67
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F&bb adatok:

Terdllet: 7.247 km2

Lakénépesség szdma: 692.771 16

Népsiiriiség: 97,9 f6/lan2

Telepiilések széima: 358

Székhelye: Miskolc

F8bb vhrosok: Sajoszentpéter, Mezbkbvesd, Ozd,
Sérospatak, Sétoraljatijhely, Szerencs, Tiszatijvéros, Encs
Kistérségei: Abatij — Hegykozi, Bodrogkszi, Edelényi, Encsi, Kazincbarcikai, Mezbcsiti,
Mez8kdvesdi, Miskolci, Ozdi, Sdrospataki, Sdtoraljatjhelyi, Szerencsi, Szikszéi,
Tiszaijvérosi és a Tokaji Kistérség.

Borsod-Abatj-Zemplén megye az orszig északkeleti részén helyezkedik el,

Az ipari nagyvéllalatok felboml4sa, a mezgazdassg privatizdcibja és az egyéni villalkoz6i
kedv feler6s8dése kdvetkeztében a gazdilkod6 szervezetek szdma ugrdsszerlien megnéit,
Magyarorszégon idegenforgalmi szempontbél kevés vonzébb vidék taldlhaté, mint ez a
megye. A megye terfiletének negyedrészét boritja erds, Magyarorszig legerdsebb téja.
Ezek az erd0k, festdi tdjak vadaszatra és kirénduls turizmusra egyarént alkalmasak. Szémos
torténelmi és kulturdlis mGemlék mellett itt taldlhats a viligbrtkség részévé vélasziott
Aggteleki-cseppkSbarlang, az Furépsban egyednl4llé Miskolc-tapolcai barlangfiird6,
Lillafiired a Palota Szélléval, a Hémori téval és az orszdg legnagyobb vizesésével, az
iskoldir6] és kultiirdjér6l hires Sarospatak, a borirél vilighirii Tokaj, a maty6é himzésérsl
kbzismert Mez8kdvesd.

A megye gazdasiginak dgazati szerkezetét az alibbi adatok jellemzik:

Vegyipar: 28 %
Mez6gazdasdg: 3 %
Elelmiszeripar: 7 %
Energiaipar: 12 %
Kohészat: 8 %
Gépipar: 3 %
EpftSipar: 5 %
Kereskedelem: 20 %
Egyéb: 14 %

A telepitlés bemutatésa:

Régié: Eszak Magyarorszig,

Megye: Borsod-Abaiij-Zemplén
Kistérség: Kazincbarcikai (32 teleptiléssel)
Rang: véros

Tertilete: 36,64 km?

Lakosség szima (2018): 28 337 £

Kazincbarcika Borsod-Abatj-Zemplén megye harmadik legnépesebb vérosa. A Biikk-
hegység északkeleti 14banal, a Sajé vilgycben fekszik, 1947-ben kizigazgatésilag 8sszevont
Sajbkazinc és Barcika (mely a kvetkez5 évben a Kazincbarcika nevet vetic fel), valamint
az épitkezések 4ltal (1954) érintett Berente alkotta az Gij véros vazét. Vegyipara Eur6pa szerte
jelentbs.

Kazincbarcika kiilteriletén elhelyezked ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 0373/67
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A véros kiemelkedd szerepet t5lt be a régiéban, gazdasagi &s ipari téren egyardnt, A helyi
kis és koézépvillalatok, a komyezd telepiiléseken miik6dé mezOgazdasagi termelés, a
kizelmiltban dtadott autdpélya kizelsége, valamint a régidba folyamatosan beteleplild
multicégek kedvezd hatisa befolyédsolja a kdmyezet gazdasdgi helyzetét.

2.3.1. Az ingatlan k&myezetének leirésa

Az ingatlan a teleplilés ENy-i részén, a belteriilet kdzelében helyezkedik el a 26. sz.
médsodrend(i fut kbzelében kiilteriileten, j61 megkdzelithetd helyen. A véroskdzpontkb. 1,5
km-re tal4lhat6. Az ingatlan nyugati szomszédsigéban az ERV telephely, a t5bbi oldalrd]
beépitetlen terliletek hatdroljdk. Megkozelitése a TESCO melletti Gjonnan épitett
kérforgalombdl nyil6 aszfalt burkolati Gtrdl lehetséges.

Az ingatlanon feléplilt épiilet nem szerepel az értékbecslésben,

Kornyezetében zavard gazdaségi tevékenységet nem folytatnak.

2.3.2. Atelek leirasa

Az ,ipari park” megnevezés az ingatlan nyilvéntartdsnak megfeleld, keritetlen fires teriilet.
A térképmasolaton szaggatott vonallal jel5lt éplilet még csak ideiglenesen van a térképen.

A téglalaphoz hasonlithatd alaki telek kotdtt talajl, megkozelitbleg sik felszinnel
rendelkezik. A sarok fekvésh telek hasznositésa a nyilvéntartdsnak megfelels. A terillet
rendezett, gondozott, keritetlen. Megkdzelitése szildrd burkolatti, aszfaltozott dton keresztiil
lehetséges. Az értékelt terfiletet két oldalrdl kdzit hatérolja.

A telek teriilete: 3.1591 m2,
23.3. Tertletfejleszi¢si szabalyozas

Kazincbarcika Véros Helyi Epitési Szabalyzatéré| és Szabélyozési Tervérdl sz6l6 22/2019.
(IX.19.) énkorményzati rendelete az ingatlant beépitésre szdnt teriiletként hasznositja, G
iltaldnos gazdasdgi teriilet vezeti elbirdssal: G 27878

42. Altalénos gazdaségi tertilet

G50.§

(1) Az éltalinos gazdasagi terilet kStnyezetre jelentos hatdst nem gyakorl6 ipari és
gazdasagi tevékenységi céll, tovabbd kereskedelmi, szolgéltatd és raktér rendeltetésil
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Altaldnos gazdasagi teriileten: a) komyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasigi
tevékenységi céli, b) raktdrozési, ) kereskedelmi, szolgdltatd,vendéglété, d) oktatasi, )
kulturilis, f) egészségligyi g) szélldsjellegli, h) igazgatisi, iroda, valamint i} izemanyagt51it6
rendeltetéseket tartalmazd épiiletek helyezhetSk el.

(3) Az épitési Svezetbe tartoz6 ingatlanok esetében, amennyiben a hatérolé utca mdsik
oldalén, illetve ktzvetlen szomszédsigiban lakdtvezet taldlhatod, a szabdlyozasi terven
kijelslt szélességii kitelezd zdldfeliiletet kell kialakftani.

G - Altaldnos Gazdassgi teriilet

2 - Szabadon 416 ltalanos, elfkertes beépitési mod
7 - 2.000 m2 minimé4lis telekméret

8 - 60 % beépithetdség

7 - 25 % legkisebb zldteriileti fedetiség

Kazincbarcika kiilterilletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 0373/67
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8 - 21,0 épitménymagasség

Legkisebb telekméret kialakitdsa
2,000 m2

legkisebb telekmélység 35m
legkisebb telekszélesség 16m

3. ERTEKMEGALLAPITAS

Az érték megillapitisindl a TEGOVA 4ltal javasolt médszert alkalmaztam, kiegészitve azt
a hitelbiztosftéki érték megdllapitdsinal eldirt kévetelményekkel. A hitelbiztosftéki érték
meghatérozését 25/1997.(VIIL1.) PM rendeletet irja el6.

A tartalmi és formai kdvetelményekné] a PM rendeletben elfrtakhoz tartottam magamat.
3.1. Az értékelés mbdszere (TEGOVA)

A TEGOVA javaslata alapjin az eszkdzérték meghatdrozdsdnak alapja a kvetkezé lehet:

® az GjraclBallitasi (potldsi) koltség
a piaci érték
» az lizleti hasznosftasbdl szdrmaz6 profit

Jelen esetben az értékelés céljét €s jelenlegi hasznositast tekintve a piaci médszer
alkalmazhaté.

Az alkalmazott médszer leirdsa;

Piaci érték definicitja a kbvetkezd:
A nyilt piaci érték egy olyan optimélis drat jelent, amelyen elvérhaté egy tulajdoni
¢érdekeltség (azonnali fizetés(i) készpénz ellenében valé, egyéb feltétel nélkili értékesitése,
feltételezve, hogy
e van egy eladni szandékozd fél
¢ rendelkezésre 4ll egy, az eladds lebonyolitiséhoz sziikséges ésszerli idStartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét &s piaci helyzetét
® az ért€kek az adott iddszakban nem véltoznak
az ingatlan szabadon értékesithetd
* nem vesznek figyelembe olyan magasabb 4rat, amelyet egy specidlis
érdekeltségli visarlé fizet

3.2. A hitelbiztositéki érték Ismertetése
3.2.1. A hitelbiztosftéki érték fogalma, megéllapftisa

A hitelbiztositéki érték fogalma, megéllapitisinak mddszere a term&f5ldnek nem mindsilld
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozaséra vonatkozé 25/1997. (VIN. 1.) PM
rendelet alapjan a kévetkezd:

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az 6vatos becslés alapjén meghatérozott értéke.
A hitelbiztositéki érték megéllapitdsa sordn a hitelintézet 4ltal folyésitott kélesnk hosszi
lejératibél szdrmazo sajétos kockdzatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait
és hozamait veszik figyelembe, amelyek vithatéan a jovGben bérmely tulajdonost
megilletnek.

Kazincbarcika killteriiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 0373/67
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A hitelbiztositéki érték megallapitisinak alapja a piaci érték, melynek meghatarozasdra
héromféle médszer alkalmazhat6:
a) a piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés;

b) a hozamszamitason alapuld értékelés;
) a koltségalapt értékelés.

Az értékelést legalibb kétféle, lehetdség szerint azonban mind a haromféle médszerrel el
kell késziteni. Ezt k&vetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az
Ovatossig elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki értékre
javaslatot tenni.

A hitelbiztositéki érték altalinos forgalmi ad6t nem tartalmaz.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsa sordn az értékelési eljdrasokndl szokésosan elemzett
kockdzatek koziil kiilonds figyelmet kell forditani:

a) az ingatlan hosszi tévi értékalland6sdgdnak kockézatéira;

b) a piaci adatok megbizhatatlanséga miatti kockazatra;

c) az egyéb adatok megbizhatatlansiga miatti kockézatra;

d) a kivetelés érvényesitéséhez kapcsoléds hatasokra (védelem, dllagmegdrzés,
értékesitési koltségek).

A hitelbiztositéki értékben a hitelligylet kock4zatai, nevezetesen a hitelezett tevékenység
kockézatai és a hitelfelvevd személyében rejld kockézatok nem vehetdk figyelembe,

A hitelintézet az értékelési szakvéleményben javasolt értéket az értékeléskészitésének
iddpontjétél szimitva legfeljebb kilencven napig fogadhatja el a hitelbiztositéki érték
meghatérozaséhoz.

3.2.2. A hitelbiztositéki érték meghatirozésénak mddszerei

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés:
A piaci 8sszehasonlitd adatokon alapulé médszer £0 Iépései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.

A fajlagos alapérték médositésa, fajlagos érték szémitdsa.
Végsd érték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

2. (Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatérozisa.

4. Ertékmoédosité tényezbk elemzése.

5.

6.

Hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer:

A hozamszimitison alapulé értékelés az ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok kiilonbségebdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megdllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a belle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszimitds lépései
Osszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése.
A jovobeli bevételek ¢és kiaddsok becslése hasznélati médonként.
Jovbbeli pénzfolyamok felallitdsa hasznélati médonként.

A tokésftési kamatldb meghatirozisa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozésa,

[| vh b=

Kazincbarcika kiilteriiletén elhelyezkedd ingatlan ;'orgalmi éri€kbecslése / Hrsz.: 0373/_6;1
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6. A legmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszdmitison alapuld érték.

Koltségalapi: modszer:

A kéltségalapd értékmegktzelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-el84llitdsi koltségébbl le
kell vonni az id6 miildsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépltményckhez
tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Epités alatt lvb létesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart miitirgyndl, valamint
olyan esetekben alkalmazhat6, ha mds médszer nem 4ll rendelkezésre. A modszer 6 Iépései:

3.2.3. Az értékelési szakvéleménv tartalmi és formai kbvetelménvei

1. A hitelbiztositéki érték-megéllapitési szakvélemények tartalméra és forméjéra vonatkozd,
az 4ltalénos értckeldsi szabdlyokon tilmutatd kiildnleges szabilyok az aldbbiak:

a) az érté¢keldnek szakvéleményét ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben a ingatlan
piaci, kémyezeti, jogi ¢s miiszaki adottsdgai alapjin hosszi tivi el6rejelzést tesz az ingatlan
piaci &réra és annak viltozdsi tendjére, eladhatosagdra és annak véarhat6 idBigényére;

b) az értékelési szakvéleményen a késziilt dokumentdcidk dsszes szdmét és az adott példiny
sorszdmét fel kell tiintetni. A dokumentéciét folyamatos oldalszémozdssal kell ellatni, és az
oldalakat szétvélaszthatatlanul kell egybefiizni.

A szakvélemény tartalmazza a kbvetkezbket:
1. a megbizd megnevezését;
2. az értékelés céljat;

3. az ingatlan azonositisét, az értékelt jog megnevezését;

4. az értékeld feladatdnak pontos meghatirozasit;

S. a vizsgélat folyamatanak bemutatasat;

6. az alkalmazott értékelési mddszereket és ennek indoklasat;

7. a hasznélt fogalmak értelmezését;

8. a meghatirozott piaci értékek alapjén a hitelbiztositéki értékre vonatkozé javaslatot;

9. azt az idSpontot, amikor az ingatlan hitelbiztositéki értéke azonos az értékeld altal
javasolttal, tovibba az értékelés készitésének iddpontjat;

10. a szakvélemény feletti rendelkezési jogot;
11. a felhaszndlt adatok forrdsainak megjellését, dokumentaldsat;
12. a helyszini szemle tényét, idépontjat;

13. az értekelés készitdjének és az anyag Osszedllitdsiban részt vevbk megnevezését,
szakmai megfeleléstik igazoldsat;

14. az ért¢kels hiteles alairdsat a megéllapitott érték igazoldséra;
15. az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvéntartds szerinti és természetbeni lefrésat;

16. az ingatlan fldrajzi kdrnyezete, annak demografidja, gazdasdga, az értékelt ingatlan
szempontjébdl fontos egyeb jellemzdi lefrasat;

17. az ingatlan gazdasigi kSrnyezetének ismertetését, amely az ingatlannak az értékelés
készitésének iddpontjaban fennali6 hasznalatat, értékét és ezek jSvobeli alakulésdt hatdrozza
meg;

Kazincharcika killtertiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 0373/67
9




GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsigiigyi szakértS i.sz. 2908

18. az ingatlanpiaci kémyezet bemutatdsét és tényadatokkal tSrténd jellemzését;

19. az ingatlan kbzvetien kimyékének lefrdsét, ideértve az ingatlannak a telepiliéshalézaton
és telepiilésen belilli fekvését, megkdzelithetoségét, tomegkdzlekedési kapcsolatait,
infrastrukturélis ellitottsdgét;

20. az ingatlan haszndlatinak ismertetését, ideértve a miltbeli, a jelenlegi és a jovobeli
hasznélékat és a haszndlat méodjat, intenzitdsat, anyagi kévetkezményeit;

21. az ingatlan jogi viszonyai, az épitéshatdségi el6irdsok bemutatését, ideértve az ingatlan-
nyilvantartdson beliili és az azon kiviili jogi tényeket, a vonatkoz5 €pitési szabélyokat és
vérhato valtozdsukat;

22. a telek lefrdsat, ideértve a telek méretét, alakjét, domborzati viszonyait, nGvényzetét,
kdzmiellatottséght, beépitettségét &s beépithetdségét, valamint a telken 1évé épitmények és
Iétesitmények (tereptirgyak) bemutatdsét;

23, a felépftmények lefrését, a tivolr6] kdzelitve elv alkalmazésdval, a primer és a szekunder
épiiletszerkezetek részletes, a vizsgdlt mélységének megfeleld jellemzését és allapotlefrasat.

24, a szakvélemény egy fejezetében fel kell sorolni azokat a feltételezéseket, amelyek
mellett az értékelés érvényes. Az értékelési szakvéleményben részletesen, kivethetd és
ellen6rizhetd médon be kell mutatni az értékelés Iépéseit, a szamitdsokat.

25, a szakvéleményt mellékletekkel kell alatdémasztani. Kdtelezoen csatoland6 mellékletek:
- az ingatlan hiteles, a fordulénapi allapotot bemutat6 tulajdoni lapja;

- azok a szerzbdések és egyéb iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzetének
megértéséhez, bizonyitdsshoz, ideértve a terhekre vonatkozé iratokat is;

- az ingatlant bemutaté fotd.
3.3. A forgalmi érték meghatirozisa
Ingatlanpiaci helyzet:

A kozelmultban kialakult, az egész orszégra Kiterjedd ingatlan ér emelkedés a vdros ingatlan
piacéra is jellemzd A kereslet hasonl6 ingatlanok irdnt é4tlagos, aminek kovetkeztében az
ingatlan értékesfthetsége étlagos id6t vehet igénybe.

3.3.1. A terfilet ingatlanpiaci elemzése:

Az ingatlan teriileti elhelyezkedése, megkdzelitése j6. A vérosban hasonlé paraméterd,
értékesithetd ingatlan a szabadpiacon elvétve talilhato.

3.3.2. Alkalmazott médszerek:

Az ingatlan értékét a piaci modszer alkalmazéséval kbzelitettem meg a redlis piaci forgalmi

érték meghatédrozasa érdekében.

3.3.3 A piaci 5sszehasonlité adatokon alapuld értékelés:
Forrds: ingatkan.com

Kazincbarcika kiltertletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 0373/67
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[ m : Vizsgilat tirgya Hasonlliw adat Hasonlzité adat ‘ Hason;ltd adat
az ingatlsn cfme: hrsz 0373/67 Tardomaiu.35. | Herbolya | Tincsicsu. 36.
C fumkeid  ipaipak | telek | tolek telek
telek teriilet (m2) 31591 1150 2089 2120
értékesitési/kindlati 4 (Ft) 8 500 000 8 900 000 9540000
értékesités/kindlat ideie (év) 2022 2022 2022
aifinlat jellepe hirdectés hirdertés hirdetés
| hivatkozdsi szdm ingtalan.com 31944 047 32 811 047 27872153
fajlapos ajgnlati &r (Fifm2) 7391 4 260 4 300
Ertébe/olydsals ténvezk
| sjénlat/ eladés - ainlat aifnlat | ajdnlat
telek méret kisebb kisebb kisebb
- elhelvezkedés rosszabb iobh iobb
kdmyezet iobb jobb iobb
utca feldli mekizetithettss, hasonlé hasonld hasonlé
Korrekcids ténvezik
aidnlat ide’e miatt 1 ! 1
aifinlat jelleoc miatt 0,95 0,95 0,95
elhelvezkedés 0,95 095 0,95
piaci kereslet 1 1 1
terblet nagvsdza 1 1 1,1
vezeték jop _J o 1 1 |
mepkdzelithewdsss 09 0,9 09
teleplilésen belfili Jévd fekvés 1 1 'r S
kézmi 0.9 0.9 . 09 |
funkcié 1.05 195 | 10
Korrivdit ezysésdr 1Ftin2) 5673 3270 | 3800
Hasonlits dtlasdr (Fym2) 4248 |
Becsiilt érték (Ft): 134 188 911 | ]
Becsillt ériék kerekitve(Fi ): 134 200 000 !

Az ériékbecsiés tdrovdi képezd invatlan fajlasos becsiilt lorealmi értéke
piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszerrel netté

1340200 -000,- F t

azaz

szézharmincnégymillidkétszdzezer forint.

Osszehasonlité adatok bemutatisa;

1l.adat

Eladé épitési telek a Rézsadomb szomszédsa
gyimdlcsféval és sz6l6vel és pazar kilstassal.

géban. Jelenleg csalddi kertként funkciondl, tele

Kazincbarcika kiliterfiletén elhelyezkedd
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Elbtetss pince, szerszdmos és egy kishéz taldlhat6 a telken, amit t8bbszdr az év kertjének
vélasztottak az elmiiit években.

2.adat
Kazincbarcikén a Tardonal iiton elad6 egy 2089 m2-es telek!

A telek aszfaltozott kéziitrol megktzelithetd és egy 15 m2-es hétvégl héz beton alapja talélhato
rajta, amely kBb&l késztilt. A telek hélézati viz szempontjabo! kézmivesitett, a 16bbi kbzmd a telek

el6tt talélhatd. )
Atelek h&tst részében gyiiméles fék és sz615 tokék talélhatoak. Eis§ részének domborzata lejtés,
hétsé része sfk. 30%-a beépithets a teleknek.

Talajszerkezete vizsgélaton esett &t, amely megéllapitotta hogy talajszerkezete megfeleld és
ingatian épithets ré egy kiilbnleges alap épitése nélkill . Egy 160 m2-e haz épitési terve és a
talajszerkezeti vizsgélat eredménye az U tulajdonos széméra lesz elérhetd.

3.adat

Téncsics M. utcdban 2120 m2-es épitési telek eladd.

Ezen értékelési bizonyitvany 3 példanyban a piaci érték meghllapitasara készalt.
Miskolc, 2022. éprilis 21.

Az értékelési bizonyitvanyt készitette:

b

A
\

Gombos Agnes
szakértb

Kazincbarcika kitlteriiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 0373/67
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SZdffifacs SZAMLA
sorszam: GA-2022-37
ELADO: VEVO:
GOMBOS AGNES KAZINCBARCIKA VAROS
Magyarorszég 3524 MISKOLC ONKORMANYZATA
ADLER KAROLY UTCA 37
Magyarorszag 3700 KAZINCBARCIKA
Magyar adészam:: 73170257-1-05 FO tér4
Szamlaszam: 11600006-00000000-26225777
Kisaddzé Magyar adészam: 15726456-2-05

Fizetési mod: Atutalds Teljesftés: 2022.04.21.  Keltezés: 2022.04.22.  Fizetési hatarids: 2022.05.21.

Pénznem: HUF

Tatel neve.

Kazincbarcika hrsz 0373/67 ipari park értékbecslés

Mennyiség Mennyiségi egység Netto egységar
1,00 Darab 65 000,00
AFA kulcs AFA Gsszege Tételsor netté érték Ellenérték AFA-val egyiitt
AAM 0,00 65 000,00 . 65 000,00
Alanyi adémentes.
Addmentesség leirdsa: Alanyi adomentes
Szamla nettd értéke 65 000,00 HUF
AFA szazaléka és értéke AAM 0,00 HUF
Alanyi adémentes
Atharitott AFA 6sszege ' 0,00 HUF
Szamla brutté végisszege 65 000,00 HUF
Fizetendo 6sszeg

65 000,00 HUF

Készllt: Online Szamlaz6 Program | szamlazo.nav.gov.hu

Oldalszam: 1/1
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1/c. szamu melléklet

EGYSZERUSITETT KOTELEZETTSEGVALLALAS
Beszerzés/ Szolgaltatas megrendelésének engedélyezésére

Alulu'ott dr Ny1las Knsztlna, Kazmcbarc1ka Varos Onkormanyzata #—Kazmebafeﬂeai

: nevében az alébblakban reszletezett beszerzes/
szolpaltatas engedélyezését kérem.

Beszerzés/szolgéaltatds targya: Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi szdmt ingatlan értékbecslése
Mennyisége: -

Sziikségességének indoka: az emlitett ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa sziikséges
Ertéke: netté 65.000,-Ft (AAM) (beszerzés/szolgaltatds varhaté maximum értéke)

A kiadas fedezete: 6/2022. (I1.28.) rendeletben a vagyonmiikadtetés dologi kiad4sai soron
biztositott

Jelen engedélyezés a benyvijtott szamla mellékletét képezi.

Kazincbarcika, 2022. aprilis 21.

A
érelmezf alairdsa

.......................................................

Kotelezettségvallalo alélras



5/b. szamu melléklet

_TELJESITESIGAZOLAS
az Avr. 57. § (1) bekezdése alapjin

Alulirott Szitka Péter, mint a teljesitésigazoldsra jogosult személy

igazolom,

és
Gombos Agnes e.v. (székhely: 3524 Miskolc, Adler Kéroly u. 37.) mint szerzbd6 partner kozott
2022, 4prilis 21. napjan létrejott HIV8191-13/2022. iktatészami ,Egyszerisitett
kotelezettségvallalas, beszerzés megrendelésének engedélyezésére” cimii  ellendrizhetd
okmany alapjan

65.000,- forint dsszegii

A szerzd0 partner altal benyujtott GA-2022-37 szamu szamla Gsszegébdl 65.000,- Ft, azaz
hatvanttezer forint kifizethetd.

Jelen teljesitésigazolds a benyjtott szamla mellékletét képezi.

Kazincbarcika, 2022. dprilis 25.

[
.

teljesitést igazold alairasa

olvashaté név






Kazincharclka Viros Onkormdnyzata
Cim: 3700 Kazincbarcika, FS tér 4.
Postafiok: 174 oy

A
: P
Kézponti telefon: +36-48/514- 700
Kézpontl e-mail: polgarmester@kazinebarcika.hu KOLORC! ﬂ E
Web: www.kazincbarcika.hu KAZINCBARCIKA

kt.: 2 24907 12022,
Ugyintéz: dr. Nyilas Krisztina
Archinvest 97 Kft.
részére
Ozd
Gyér it 17.
3600

info@archinvest97.hu

Targy: ajanlatkérés a Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi szému ingatlan értékbecslések
clkészitésére

Tisztelt Archinvest 97 Kft.!

Kazincbarcika Varos Onkormsnyzata drajinlatot kér a Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi
szamu ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslésének elkészitésére, amelyet elektronikus tton,
valamint 2 db nyomtatott, eredetben aldirt példényban is kériink megkiildeni.

Jelen megkeresésiinkh6z csatoljuk az érintett ingatlan nem hiteles tulajdoni lapjat, tovabba
térképmadsolatit. Az ingatlanra vonatkozé helyi épitési szabalyzat és melléklete az al4bbi linken

érhet6 el:

http://www .onkportal.hu/rendeletek 2.php?k tl azn=kazincbarcika&k 1ink=2019-22

Kérjik, hogy ajénlatét az aldbbi elérhetdségre légkésobb 2022, dprilis 4. napjsig megkiildeni
sziveskedjen:

E-mail:
nyilas.krisztina@kazincbarcika.hu

dr. Nyilas Krisztina
gazdasdgfejlesztési tandcsadd
20/283-53-99

Kazincbarcika, 2022. mércius 28.
Tisztelettel:

O
=

S itka Péter (
‘polgarmester .
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B-A-Z. Megyei Korményhivatal Fldhivatali Foosztaly
3780 Edelény Istvan kirdly ditja 52/A.

E-hiteles térképmasolat - Teljes mdsolat

2022.03.22 10:56:51
Helyrajzi szam: KAZINCBARCIKA kiilteriilet 373/67 Megrendelés szam: 7/424/2022

Méretardny: 1: 2000 Térrajzszim: 22756460002022

A térképmisolat a kiaddst megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhaté!
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ARCHINVEST 97 Kft.

3600 Ozd, Gyér it 17..
Telefon: +36-48/570-260 /l :
E-mail: ingatlan®archinvest97.hu

A 4 )

Kazincbarcika Varos Onkorményzata
részére

Targy: arajénlat

Tisztelt dr.Nyilas Krisztina!

2022.03.28.-4n kelt ajanlatkérésiikre az aldbbi ajanlatot adjuk.
Kazincbarcika, 0373/67 hrsz, kivett ipari park megnevezés(i ingatlan
értékbecslés készitésére:

60.000.-Ft +27% AFA
azaz Hatvanezer forint + 27% AFA,

Hatérid6: megrendelést6l szamitott 8 munka nap
Fizetési feltétel: szdmla cllenében 15 napon beliil.

Ozd, 2022.03.30.
Papp Istvanné
Ingatlan lizletagvezet6
Archinvest 97 Kft
ARCHINVEST 97. EPITGIPARI, SZOLGALTATO, TANACSADO ES KERESKEDELMI KFT. H-3600 Ozd Gydr ut 17. .
Adészam: 11446705-2-05, Bankszamla szém: K & H Bank 10200177-27412404-00000000, Ugyvezelt igazgato: Nyalka Antal ;p Rendsies
Zycertop

150 9001






Kazincbarclka Viros Onkormdnyzata
Cim; 3700 Kazincbarcika, FS tér 4.
Postafidk: 174

Kozponti telefon: +36-48/514- 700
Kozponti e-mail: polgarmester@kazincbarcika.hu KOLORCITY
Web: wwwkazincbarcika.bu KAZINCBARCICA

Ikt.: HIV&A -G 1022
Ugyintézé: dr. Nyilas Krisztina

Archinvest 97 Kft.
részére

Ozd

Gyér at 17.

3600

ingatlan@archinvest97.hu

Targy: ingatlan vagyonértékelés megrendelése

Tisztelt Archinvest 97 Kft.!

2022. marcius 30. napjén kelt 4rajdnlata alapjan meg kivanjuk rendelni a Kazincbarcika,
0373/67 helyrajzi szdmu ,kivett ipari park” megnevezésii, Kazincbarcika Véaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonsban 4116 ingatlan felmérését és az arra vonatkozé értékbecslés
elkészitését.

Megrendelés dsszege: 60.000.- Ft +AFA
Az értékbecslés elkészitési hatarideje: a megrendelés megktildésétdl szdmitott 8 munkanap

Az értékbecslést elektronikus forméban, tovabba 2 db nyomtatott, eredetben aldirt példdnyban
is kérjiik megkiildeni postai witon.

Szdmldzdsi név. cim: Kazincbarcika Varos Onkorményzata (3700 Kazincbarcika, F& tér 4.,
addszam:)

Kazincbarcika, 2022. marcius 31.
Tisztelettel:







E"_rtéke[t ingatlan: Kezincharcika, kidieriiles hrsz-0373/67

SZAKERTOI JELENTES i
ERTEK-TANUSITVANY -’f’U/ M- m / 20,0
AZ E'RTE.!(ELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAIL
Az ingatlan megnevezése: kivett ipari park
Telepiilés (véros, keriilet): Kazincbarcika
Utca, hézszim: killteriitet
_ Irinyftészém: 3700 - _ B
TULAJDONVISZONYOK o
Tulajdonos neve: Kazincbarcika Vérosi Onkorményzat
Tulajdoni hényad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Entékelt érdekeltség: tulajdonjog i
 AZ INGATLAN FOBB JELLEMZG6I
Telek teriilete: 31.591 m2
Kézmi-cllitottsdg: &sszkdzmil a teleken
Jelenlegi funkcié: ipari park
ERTEKELES

——— e

Ertékelés célja: Forgalmi érték megllapitisa értékesités céljsbol
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci Gsszehasonlits
Ertékelés fordulénapja; 2022.04.04.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGGRIANEENT

[ o Forgalmi érték: 138.500.000.- Ft,

azaz Egyszdzharmincnyole milli-
~ Otszéizezer forint ]

A meghatérozott forgalmi érték az AFAt-t nem tartalmazza.

Ozd, 2022.04.05,
A\RCIHINVEST 97. KFT,
~rckbely: 3664 Jirdinhéza, hsz: 76008
felephely: 3660 Ozd, Gyir 6t 17,
AdGuzim: 11446705205
telefon (116) 48-570-260 \ yn/ )
Készitette: W

Nyaflka \Antnl '
ingnﬂ{; vagyonérték el
Arch nygle 97.Kft

ARCHINVEST 97. Kft, 3600 Ozd, Mimbds it 11.52.
Tel. / Fax : 48/570-260;48/570-260 ; E-mail; archinvest.ozd@t-online.hm



Ertékelt ingatian. Kazincharcika, klterillet hrsz;0373/67

1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kazincbarcika Vérosi Onkorményzat megbizta a2z ARCHINVEST 97 Kfi-t (3600 Ozd,
Gyér Gt 17)) Kazincharcika kijlteriilet, 0373/67 hrsz.-ii kivett ipari park besorolasd, 1/1
tulajdoni hinyadi ingatlan értékelésével.

Az értékelés célja: forgalmi érték megéllapitdsa értékesités céljabol.
Az értékbecslést nyalka Antal ingatlan vagyonédriékels készitette.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.3 Az értékelési szabilyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

A szakvélemény 26/2005. (VIIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL 1.) PM
rendelet szerint késziilt.

2.4 A szakértbi jelentéshen hasznalt értékformik, médszerek megnevezése

Piaci forgalmj ériék: azonos azzal a pénzben kifejezett 8sszeggel, amelyért az adott
ingatlan az értékelés idGpontjéban a nyilt piacon a legnagyobb valészinliséggel
értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes ad4svétel kritériumainak
megfeleléen bonyolédik.

Ezek a kritériumok a kdvetkezdk:

Az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvinossiggal tdrténik;
Adottsdgait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan megfeleld ideig ki van
téve a szabadpiaci hatdsoknak;

Felek kbritltekintden komoly vételi, illetve eladdsi szindékkal lépnek fel;

A szlikséges informéci6 ellatas, tovabba felek jogegyenlGsége biztositott;
Kényszeritd korliimény elado részér6l, illetve kiilénds motivicié vevs részérdl nem éll
fenn, speciélis ajénlat figyelembevételére nem kerti] sor.

2.5 Helyszini szemle iddpontja: 2022.04.04.
A helyszini szemlén jelen volt:
Az ARCHINVEST 97 Kft értékbecslbje: Nyalka Antal
2.6 Felhaszndlt dokumentumok:
Tulajdoni lap
Térképmésolat

Az ingatlanrél fénykép-felvételek késziiltek, melyek mellékletként ugyancsak csatoltak.
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3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvintartisi adatok:

Telepiilés : Kazincbarcika

Besorolds : kiitteritlet

Helyrajzi szém : 0373/67

Megnevezése : kivett ipari park

Teriilet :31.591m2

Tulajdonos bejegyzetten : Kazincbarcika Vérosi Onkorményzat

Terhek : Vezetékjog 960m2-re,2727m2-1e, valamint 255m2-re ,
890m2-re és 204m2 jogosult: MVM EMASZ Aramhilézati
Kift

Széljegy 1.

Szolgalom, egyéb : Onéll6 szoveges bejegyzés kialakitva a 0373/48 helyrajzi
széimi ingatlan megosztisabol.
Onéll6 szBveges bejegyzés az ingatlan terillete 1705m2-rél,
3ha 1591m2-re véltozott a

0373/32,0373/36,0373/38,0373/40,0373/42,0373/44,0373/5
0,0373/52,0373/54,0373/56,0373/58,0373/60,0373/62,0373/
64 és a 0373/66 helyrajzi szdma ingatlanok beolvadasa
folytan.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, sltalinos lefrdsa

Az ingatlan elhelyvezkedése, kirnyezete

Kazincbarcika észak-magyarorszigi véros Borsod-Abaiij-Zemplén megyében. A borsodi
iparvidéken, Miskolct6l kb. 20 km-re északra, a Sajé vSlgyében talathaté. Miskolc és Ozd
utdn a megye harmadik legnagyobb virosa.

Vdrossd nbvekedését a mésodik vilighdborG utén megindult iparosodésnak készénheti.
Elédjei ipari jellegli telepiilések, Sajékazinc binyészfalu €s az 1920-as évek 6ta eréminek
otthont ad6 Barcika. Az 1947-ben Ssszevont két telepiilés mai nevét a rikdvetkez8 évben
vette fel. 1954-ben vérosi rangot kapott és tijabb falut csatoltak hozz4, Berentét. Ekkor mér
tizenégyezer lakosa volt Kazincbarcikinak, ez hisz éven beltl meghfromszorozédott,
kdsztinhetben legnagyobb munkaadéjinak, a sok munkaer6t vonzé Borsodi Vegyi
Kombinitnak, ami BorsodChem Rt. néven ma is a régi6 egyik legjelentdsebb cége. A
rendszervéltés korllli éveket Kazincbarcika az iparvirosok nagy részéhez hasonléan
megsinylette, de sikerillt talpra sllnia. 1999-ben Berente levalt a virosrol.

Megkozelités

Kazincbarcika s a Sajé mentén fekvé teleptilések Budapest feldl az M3 - as, az M30 — as
autopalyén és a Miskolcot Banrévével (hatéritkelShely) 5sszekdtd 26 — os fbiton, valamint a
92 — es sz&mi (Miskolc — Bénréve — Ozd) vasiitvonalon kozelfthet8k meg. A vasitvonal az
ipati park z8ldmez3s tartalékteritletével kozvetleniil érintkezik, iparvagény kiépitése
lehetséges.

Budapest tdvolsiga 206 km (Miskolcig autépilya M30, M3). Kazincbarcika — Miskolc
tavolsiga 19,3 km, melyet részben négysévos gyorsforgalmi Gt kot ssze. Az (it
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tovdbbépitését a Sajoszentpéteri, kazincbarcikai elkeriild Gttal a jovBben tervezik
megvaldsitani.

Kazincbarcikdtol a szlovdk hatér kbziton 23,3 km-re van Bénréve hatéritkelShely felé,

mikdzben a legkdzelebbi nemzetkozi repiilétér Szlovakigban, Kassa véroséban taldlhato (105
km). Az ukrén hatdr tévolsiga Zahony - Csop hatdratkelhely felé 169,2 km.

Népesség, vonzaskdrzet

Kazincbarcikénak jelenleg mintegy 30 ezer lakosa van és komoly kihivast jélent a népesség
megbrzése. Ugyanakkor jelentésnek mondhaté Kazincbarcika vonzaskorzete, hiszen
20 km-es kdrben taldlhaté Putnok (7 000 f8), Rudabanya (2 600 f&), Edelény (10 300 £3),
Sajészentpéter (12 400 £8) vérosok, valamint Ozd (35 ezer lakos) és Miskole (170 ezer lakos)
elérhetd tivolsigban vannak a munkaerdvonzds szempontjabdl. A szlikebb vonziskdrzetnek
tekinthetd kazincbarcikai kistérségben él mintegy 75 ezer ember, ami Borsod-Abatj-
Zemplén megye lakossdginak 10%-a. A komnyék kisebb és nagyobb telepiiléseirSl
Kazincbarcikéra tdmegkozlekedés is segiti a munkéba jarast.
GAZDASAG
Kazincbarcika véros az orszag egyik ,.vegyipari fellegvara” volt az elmult évtizedekben, igy
a munkavallaiék legnagyobb hényada ma is a vegyiparban tevékenykedik. A kistérség
legnagyobb munkiltatéja a mintegy kb.3000 f5t foglalkoztaté BorsodChem Zrt, amely
100%-ban Kkillfoldi érdekeltségli vegyipari Oridsvéllalat, a Wanhua Industrial Group
tulajdondban 4ll. Tevékenységi kire a milianyag alapanyag gyartésa, de kisebb arinyban
szervetlen vegyi — alapanyag gyértéséval is foglalkozik a cég.

FELDOLGOZOIPAR

A virosban és térségében jelen vannak feldolgozdiparban tevékenykedd kiitfoldi (jellemzéen
német) és hazai tulajdont vallalkozasok egyarént, melyek az alabbi 4gazatokban dolgoznak,
példdul az 50 {6 felett foglalkoztatd cégek:

Vegyipari, mianyagipari Ongropack Kft
Gépipari termékgyértas, fémfeldolgozis Heinzler Gépgyérté Kft, Dynea Hungary Kft
Fafeldolgozas, iveggyértds Glas-Technik 2000 Bt., Kazinc Fa Bt
Nyomdaipar Litoplan Kft

FOGLALKOZTATAS

Kazincbarcika Viros vezetése é&s Onkorményzata elkitelezetten témogatia a
munkahelyteremtést. Ezt kiilonSsen indokolja, hogy a vérosban és a kistérségében 2010-ben
a 15-64-es korosztilyban Ssszesen kbzel 20 %-os volt a munkanélkilliség. A mintegy 4 500
munkanélkiilibél 1730 kozépfoka €s 147 £ felsbfokii végzettségli volt. A viros vezetése
partnerséget épit ki mindenkivel az 4j munkahelyek érdekében és szdmit mindenkire, aki
chhez hozzi tud jarulni: hiszen a véros fejlesztése, az Gj munkahelyek megteremtése kézds
érdek.

IPARI ES UZLETI-SZOLGALTATO PARKOK

A munkshelyteremtés elfsegitése érdekében a véros folyamatosan fejleszti infrastruktiréjat.
A 26-0s Ut mentén elkezdte egy ipari park kiépftését 80 ha-on, melybdl a fejlesztési
torzstertilet 33 ha. Az ipari parkba a beteleptilik véllalkozésoknak teljes kdzmf
infrastruktiréval kiépitett telephelyet tudnak biztosftani. Az ipari park a MAV 92-es vasiti
pélyaszakasza kozelségében fekszik, igy a vasttvonalat iparvagany kiépitésével érheti el. A

4
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betelepild &s fejleszté vallalkozdsokat az Onkorményzat egyablakos {igyintézési rendszerrel,
személyes kapesolattartassal, illetve a munkatigyi kézponttal valé szoros egyiittmiikédéssel
igyekszik segiteni.

Az ingatian kozvetlen kérnyezete és megkdzelithetdsége:

A kivett ipari park mfivelési 4ghi ingatlan Kazincbarcika kiiltertiletén, belteriileti hatdrén, az
Ozd irfnyiba kivezetd 26-0s szému ot mellett bal kézre helyezkedik el. A belvéros,
Polgdrmesteri Hivatal kb. 1 km-re, bolt iskola, kérhdz, buszmegillé kb. 200-600 m-re
talilhat6, Kémyezetében részben iizleti, kereskedelmi, részben mezogazdasigi, részben
csalédi hézas ingatlanok egyarant megtalélhatéak,

A teriilet megkbzelithetd aszfaltozott titon. Jelenleg a terillet egy részén épitkezés folyik. A
teriileten az §sszkdzmi kiépitett.

Kazincbarcika Vdros Szabdlyozdsi Terve alapjén a vizsgalt ingatlan besoroldsa
G 27878

G:gazdasdgi terillet

2: Szabadon dllé beépitési mbd

7. Alakithaté legkisebb telekteriilet 2000m?

8:Megengedett legnagyobb beépitettség mériéke 60%

7:Megengedett legkissebb zildterilet 25%

8:Megengedett épitménymagassig 21m

4. ERTEKELES
4.1 A szabdlyoknak valé megfelelés; indoklis, ahol a szabdlyokté] eltérés ¢ortént

A szakvélemény 3. pontjiban ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhcz a
kovetkezbket sziikséges figyelembe venni:
A szakénté az ingatlant, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle id&pontjaban megismert 4llapotban,
Az étadott iratok tanulményozasén tilmenten Jogi természetli vizsgélatot (jogefm,
vagyonjogok érvényessége, stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének
jogi eredetfi korlatozdsarél nincs tudomésa, &s ezért felelésséget nem véllal. Nem vizsgilta
az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndll6 terheket és kitelezettségeket
feltételezte, hogy a tulajdonjog 4truhdz4sénak idépontjiban az ingatlan hasznélatéval
kdzvetlenlll 5sszefiiggd tartozds nem 411 fenn,

4.2 Specidlis feltételezések, korlitozisok

A rendelkezésre bocstott, valamint a szakértd altal beszerzett, megbizhaténak tekintett
forrisokbo] szarmazb adatok és informéciék — melyek az értékelés sordn fethaszndldsra
keriiltek -, a szakért tudomésa szerint helytalléak és pontosak. Teljes kérd ellentrzésiiket
azonban nem volt mdd elvégezni, ezért a szakérts felelossége e vonatkozasban
korldtozottnak tekinthets,

Az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tényezBkért (pl.: talajfelszin alatti problémak, krnyezetre drtalmas anyagok jelenléte, stb.)
szakértd nem villal felel&sséget,

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat

szolgéljdk,
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Az értékelés effektiv iddpontja 2022.04.04. a kézgazdaségi, jogi feltételek és piaci
viszonyok eldre kell6 pontosséggal nem prognosztizilhaté valtozasai médosithatjdk, illetve
¢rvénytelenithetik a szakértfi vélemény forgalmi értékekre vonatkozé megéllapitésait,
ezért a szakvéleményben foglaltak 90 napig érvényesek. Ezt kdvetden rendszeres
idékozbnként, illetve a korilményekben bedlls Iényeges viltozés esetén szitkségessé valhat
a megadott értékek fiilvizsgélata,
A meghatérozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis a Megbizs éltal
jelen szakvélemény 1. pontjiban megjelslt célra torténd felhasznslds esetén érvényes.

4.3 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatérozott érték tartalmaz: -
4.4 Erték meghatirozds

Piaci adatok dsszehasonlité elemzésére épiild médszer
Olyan eljards, melynek sorén az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan
elemeit 8sszehasonlitja az adott kdrzetben, a kzelmiltban értékesitett vagy értékesftésre
felajénlott ingatlanok paramétereivel, majd elvépzi az eltérések alapjén szlikséges
kiigazitdsokat.
Miné] kbzvetlenebb Ssszehasonlitisra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték,
Az 8sszehasonlitds alapjdul rendszerint a kvetkez6 tényez8k szolgélnak:
o  Realizilt ligylet szerinti &r / kindlati ar,
Ertékesitési iddpont,
Elhelyezkedés,
Megkozelithetbség,
Infrastrukturdlis ellatottsdg,
Meéret
Miiszaki dllag
Alternativ hasznosfthatésdg, stb.

A médszer f6 1épései:

Alaphalmaz kivélasztisa,

Osszehasonlitésra alkalmas inatlanok kivélasztisa, adatainak elemzése,
Fajlagos alapérték meghatérozisa,

Ertékmédosité tényezbk elemzése,

Fajlagos alapérték médositésa, fajlagos érték szAmitisa,

Végss érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

4.5.1.Piaci Gsszehasonlité médszer alapi érték meghatirozis

Az ingatlanok piaci Osszehasonlité médszerrel valé forgalmi értékének
meghatirozdséhoz a hasonlé adoitsagi ingatlanok fellelhetd dsszehasonlits tényadatét,
a kindlati piacon megjelend adatokat, vettik alapul.

Néhany jellemz6 4r:
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A piaci alapii modszer alapjén a 3700 Kazincbarcika kiilteriilet, 0373/67 helyrajzi szim

alatti 171 tulajdoni hdnyadis ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
138.500.000.-Ft,
azaz Egyszézharmincnyolc millié-btszdzezer forint.

5. OSSZEFOGLALAS

A piaci alapti mddszer alapjdn a 3700 Kazincbarcika kiilteriilet, 0373/67 helyrajzi suim

alatti 1/1 tulajdoni hényadii ingatlan becsiilt forgalmi ériékét kerekitve:
1386.500.000.-F¢,

azaz Egyszdzharmincnyole millid-itszdizezer forint- ban illapitom meg,

A meghatérozott forgalmi érték az AFAt-t nem tartalmazza.

Ozd, 2022.04.05.
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Utcakép A vizsgslt ingatlan és kémyezet

Kdrnyezet
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Ertékelt ingatlan: Kazincbarcika, kiilterdlet hrsz-0373/67
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Archinvest 97 kft.
3664 Jardanhaza.
Hrsz.: 760/8

Adészam: 11446705-2-05, HUT446705

[y ol Nylf@* !%ZZAPR 25

Bank neve: K&H Bank
Bankszdmlaszam: HU43 1020 0177
27412404 0000 0000

SZAMLA

VEVO:

Kazincbarcika Varos Onkorményzata
3700 Kazincbarcika

Fé tér 4.

Adészam: 15726456-2-05

Sorszam: ARCIN-2022-112

Fizetési méd: atutalds
Teljesités datuma: 2022.04.12.
Kiallitas datuma: 2022.04.21.

Fizetési hataridd: 2022.04.28.

Megnevezés .Menny-. . Egységér Nettésr Afa Afaérték Brutté &r

hértékbedslés készitése -« Eo.  1db . 60000 60000 27% 16 200 76200
érl:élnbe:slés készftésea 3700 Kazlncbarclka hrsz.0373/57 szém al.atti ingatlanrdL E

Osszesesi: - 60 000 16 200 76 200

Levelezés: 3600 Ozd, Gyar at 17,

Telefon: 309288825 Oldal 11

éfa 27 %: 16 200

Osszesen:
76 200 Ft

Aszamla aléirés és bélyegzb nélkill is érvényes!

EGYSZEROEN GYORSAN
A blzonylatot a Szémlizzhu készitette.

jSZAMLAZZ HU
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1/c. szami melléklet

EGYSZERUSITETT KOTELEZETTSEGVALLALAS
Beszerzés/ Szolgaltatas megrendelésének engedélyezésére

Aluhrott dr Nyllas Knsztma Kazmcbarclka Vé.ros Onkormanyzata #—Kaﬂnebafeﬂea-}

¥éfes—Német—Nemzeéségi—énkeméﬂyzat—neveben az alabblakban részletezett beszerzes/

szolgdltatis engedélyezését kérem.

Beszerzés/szolgdltatds targya: Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi sz4m ingatlan értékbecslése
Mennyisége: -

Szitkségességének indoka: az emlitett ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa szukseges
Ertéke: nett6 60.000, -Ft+AFA, brutté 76.200,- forint (beszerzés/szolpdltatas varhaté maximum
értéke)

A kiadas fedezete: 6/2022. (I1.28.) rendeletben a vagyonmiikédtetés dologi kiaddsai soron
biztositott

Jelen engedélyezés a benyiijtott szamla mellékletét képezi.

Kazincbarcika, 2022. 4prilis 12.

QKérelmezé alairasa

pénzugy1 ellenj e;ﬂ aléirasa

Kotelezettseg}ﬂllalo alairas



5/b. szdmu melléklet

'TELJESITESIGAZOLAS
az Avr. 37. § (1) bekezdése alapjin

Alulirott Szitka Péter, mint a teljesitésigazolasra jogosult személy

igazolom,

és
Archinvest 97 Kft. (székhely: 3664 Jardanhaza, hrsz.:760/8) mint szerz6d6 partner kozott 2022.
aprilis  12. napjan  létrejott  HIV8191-12/2022.  iktatdszamu  ,Egyszerfisitett
kdotelezettségvéllalas, beszerzés megrendelésének engedélyezésére” cimii  ellenérizhetd
okmény alapjan

76.200,- forint dsszegii

A szerz6d6 partner altal benyijtott ARCIN-2022-112 sz4mi szimla 6sszegébdl 76.200,- Ft,
azaz hetvenhatezerkettdszaz forint kifizethet6.

Jelen teljesitésigazolas a benyvjtott szamla mellékletét képezi.

Kazincbarcika, 2022. 4prilis 25.

(X
teljesitést igazolo EﬂTésa

olvashat név







Kazincbarcika Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
67/2022. (V. 26.) hatarozata
a Kazincbarcika Viros Onkorményzata 1/1 ardnyi tulajdonaban 1évé Kazincbarcika,
0373/67 helyrajzi szam, 31.591 m2 alapteriiletii kiilteriileti ingatlanbél telekalakitasi
eljaras eredményeként kialakitandé kb. 21.600 m2 alapteriiletii ingatlan értékesitése

rrrrr

targyaban Kkiirt zartkorii versenytargyalas elbiralasarél

Kazincbarcika Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete az eléterjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozza:

A Képviseld-testiilet egyetért azzal, hogy a Kazincbarcika Viros Onkormanyzata 1/1 aranyd
tulajdonaban 1év6 Kazincbarcika, 0373/67 helyrajzi szamti, 31.591 m? alapteriiletd kiilteriileti
ingatlanbdl telekalakitasi eljards eredményeként kialakitandé kb. 21.600 m? alapteriiletii
ingatlan értékesitésre keriiljon netté 97.200.000.- Ft + AFA vételdrért a Green Plan Energy
Kft. (3700 Kazincbarcika, Pollack Mihdly u. 3. 1/3.) elbvdsarlisra jogosult ajinlattevé
részére az alabbi feltételekkel:

a) a telekalakitast kdvetSen kialakitott mintegy 21.600 m? alapteriiletii ingatlan ipari céla
hasznositasat vevOnek biztositani kell;

b) vevd vallalja adasvételi szerz6dés megkotését;

c) vevo vallalja, hogy a teljes vételar megfizetését koveté harmadik munkanappal a bérleti
szerzGdést a bérbeaddval kozos megegyezéssel megsziinteti és a bérleti szerz6dés alapjan
fennallo fizetési kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti;

d) vevd vallalja, hogy a telekalakitasi eljarast sajat koltségén a tulajdonjog bejegyzését
kdvetd 30 napon beliil lefolytatja, és a szerz6dés targyat képezd teriiletrészt 6nallé
ingatlanként alakitja ki;

e) a foldhivatali eljaras lezarultaig az ingatlan osztatlan kdzos tulajdonba kerdil, azzal, hogy
a felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a telekalakitast kdvetéen a tulajdoni
viszonyokat az osztatlan k6z6s tulajdon megsziintetése érdekében rendezik;

f) az ajanlattevé tudomasul veszi, hogy az ingatlanrész vonatkozasaban a Magyar Allamot
el6vasarlasi jog illeti meg, igy a végleges adasvételi szerz6dés csak akkor 1ép hatélyba,
ha a Magyar Allam az elévasérlasi jogaval nem kivan élni.

Felelds: Szitka Péter, polgarmester
Kovacs Laszlo, BARCIKA CENTRUM Kft., iigyvezetd
Hatdridé: 2022. méjus 26., illetve értelemszerlien
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%o % ADASVETELI SZERZODES ! ﬂ// AO(g IE{f; { m‘
Melyet megkototiek egyrészrél: Kazincbarcika Vdros Onkormdnyzata (székhely: 3700 '\i
Kazincbarcika, Fo tér 4., adészam: 15726456-2-05, t6rzsszam: 726456, KSH térzsszdm: 15726456-
8411-321-05, képvisels: Szitka Péter polgarmester), mint eladd,

masrészrol: a GREEN PLAN ENERGY Kirnyezetvédelmi Korlitolt Felelosségli Tdrsasdg
(székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack M. 1t 3. 1/3., Cg.: 05-09-019677, ad6szdm: 22682468-2-05,
KSH torzsszam: 22682468-4321-113-05, képvisel6: Plachy Laszl6 igyvezetd), mint vevd az alulirott
helyen és idGben az aldbbi feltételek szerint:

1./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Edelényi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztdlya 4ltal vezetett
ingatlan-nyilvantartds hatdlyos adatai szerint, a Kkazincbarcikai FKiilteriileti ingatlan-
nyilvintartdsban 0373/67 hrsz. alatt nyilvantartott, 3 ha 1591 m? alapteriiletli, kivett ,ipari park”
megnevezésli ingatlan az eladd 1/1 ardnyu kizérdlagos tulajdonét képezi.

A felek régzitik tovdbbd, hogy az ingatlant

- I1I/6. sorszam alatt az MVM EMASZ Aramhélézati Kft. jogosult javéra 960 m2 erejéig vezetékjog,
- I1I/7. sorszam alatt az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosult javara 2727 m2 erejéig vezetékjog,
- TI/8. sorsz4m alatt az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosult javéra 255 m2 és 890m2 erejéig
vezetékjog,

- I11/10. sorsz4m alatt az MVM EMASZ Atamhélézati Kft. jogosult javdra 204 m2 erejéig vezetékjog
terheli.

2./ A felek rdgzitik tovabba, hogy az eladd a 32/2014. (V1. 27.) énkorményzati rendelet 16. § (2)
bekezdése alapjan az ingatlan megkdzelitéleg 21.600 m2 alapteriiletii részének értékesitésére
zartkdrli versenytirgyaldst hirdetett azzal az értékesitési feltétellel, hogy az ajanlattevd/vevd
kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlanrészt &nallé ingatlanként sajat koltségén telekalakitési
eljards keretében kialakitja és ezt kdvetben azt ipari célra hasznositja. A zartkor(i versenytargyalést
az elad6 Képviseld-testillete 67/2022, (V. 26.) hatdrozatidval eredményesnek nyilvénitotta és nyertes
ajanlattevének a vevét hirdette.

3./ A felek egyezden rdgzitik, hogy az eladd, mint bérbead6 és a vevd, mint bérlé kézdtt 2019. méjus

13. napj4atdl kezdddd 15 éves hatdrozott idétartamra, az 2034. mdjus 12. napjaig tartd bérleti
jogviszony 4ll fenn az 1./ pontban kdriilirt ingatlan egészére vonatkozdan. A bérleti szerzddésben a
vevo/bérld kotelezettséget vallalt arra, hogy a bérleményen sajat koltségén 2022, méjus 12. napjaig 2
db, illetve 2024. m4jus 12. napjaig tovabbi 2 db csarnoképiiletet létesit — iroda, lizem és logisztikai
kdzpont funkci6val — és azokban iizletszer(l gazdasagi tevékenységét ugyanezen idépontig megkezdi.
A felek egyezden r6gzitik, hogy a vevd/bérlé az ingatlanon jelen szerz6dés megkdtésének idSpontjaig
sajat beruhdzasiban 1 db 2.056 m? alapteriiletfi gy4rtécsarnokot, 1 db 5.000 m? alapteriileti raktar-
épiiletet és 1 db 1.000m? alaptertiletii iroda-épiiletet Iétesitett, mely épiiletek a vevé tulajdondban
allnak, azonban azok az ingatlan-nyilvantartisban $néll6 ingatlanként nem kertiltek kialakitdsra,
illetve a térképen sem keriiltek még feltiintetésre.
A vevd jelen okirat alairdsival kijelenti, hogy az ingatlant részletesen ismeri, annak tulajdoni lapjat,
térképét, dvezeti besoroldsat megismerte, annak beépitési paramétereir6l, korlatairdl is tudomadssal
bir, melyre figyelemmel kinyilatkoztatja, hogy az ingatlant a jelen szerzbdésben foglalt
kotelezettségvallaldsainak teljesitésére alkalmasnak talalja.

4./ A vevd kijelenti, hogy a versenytérgyalasi eredményhirdetést kévetoen az ingatlanb6l a kb. 21.600
m? alapteriiletli ingatlanrész kialakitasanak feltételeit megvizsgélta, a geodéziai el6zetes felméréseket
elvégeztette és kijelenti, hogy a versenytdrgyalasi eljardsban kialakitani vallalt ingatlan 21.591 m?
alapteriilettel hozhatd 1étre és jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartisba, mely magéban foglalja a 3./
pontban hivatkozott 2.056 m? alapteriilet(i gy4rtocsarnok, az 5.000 m? alapteriiletii raktérépiilet és az
1.000 m? alapteritletti irodaéptilet alatt fekvé fSldtertiletet is.

\.. o



5./ Jelen okirat al4irasaval az eladé eladja, a vevd pedig megveszi az 1./ pontban részletesen koriilist
ingatlan 21.591 m? alapteriilet(i részét, ekként annak 21591/31591 ardnyi tulajdoni hanyadat, mely a
természetben a jelen szerz6dés mellékletét képezd rajzon sévozissal jelslt moédon teril el, a
megtekintett és ismert, - 1./ pontban hivatkozott vezetékjogot meghaladéan - per-, teher- és
igénymentes 4llapotban, a kolcsondsen kialkudott &sszesen nettd 97.200.000,-Ft + Afa, azaz
kilencvenhétmillio-kétszdzezer forint + Afa osszegl vételarért.
Ezen 8sszeget a vevé az aldbbiak szerint fizeti meg az elad6 részére:
a/ 27.200.000,-Ft+Afa, azaz huszonhétmillid-kétszdzezer forint + Afa 5sszegii vételarrészt
a vevl jelen szerzodés 18./ pont szerinti hatdlybalépését6l szamitott 30 napon belill, egy
dsszegben, 4tutalds Gtjén fizeti meg az eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11734152-
15350057-00000000 szdmi bankszdmldja javéra;
b./ 20.000.000,-Ft+Afa, azaz hiiszmillid forint + Afa bsszegli vételarrészt a vevd legkéstbb
2022. oktober 31. napjaig, egy dsszegben, atutalds tjén fizeti meg az eladé OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11734152-15350057-00000000 szdmu bankszamldja javara;
¢/ 50.000.000,-Ft+Afa, azaz dtvenmillié forint + Afa 5sszegii héatralékos vételarrészt a vevd
legkésébb 2022. december 15. napjéig, egy 8sszegben, atutalds tjan fizeti meg az eladé OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11734152-15350057-00000000 szam bankszamlaja javara;

Az egyes vételarrészletek azon iddpontban mindsiilnek teljesitettnek, amikor azok az eladd
bankszaml4jan jovairasra keriilnek.

6./ A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targydt kizarolag a 21.591 m? térmértékii foldteriilet
képezi, ide nem értve a vevd 4ltal létesitett és 1/1 ardnyt tulajdondt képez8 3./ pontban hivatkozott
épiileteket, ekként a vételdr is a foldteriilet ellenértékeként keriilt meghatérozasra.

7./ Az eladé kijelenti, hogy az adéhatésdghoz torténd bejelentkezése szerint a lakéingatlannak nem
mindsill egyes beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, illetve az
egyes beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése tevékenységre az adémentesség helyett az
sltaldnos szabalyok szerinti adokdtelessé tételét vélasztotta, ennek megfelelden jelen ingatlan-
értékesités az Afa hatalya alé tartozik, ezért a vételar Afét tartalmaz.

A felek kijelentik, hogy belfsldon nyilvéntartasba vett adéalanyok, és egyikitknek sincs olyan, az Afa
tv.-ben szabilyozott jogilldsa, amely alapjan téle az ad6 nem kovetelhetd, szavatoljak, hogy
addszamukat az illetékes hatdsag nem vonta vissza vagy fiiggesztette fel,

8./ Az elad6 szavatol a jelen szerzddés térgyat képezd ingatlan 21591/31591 ardnyt tulajdoni
hényadénak - 1./ pontban hivatkozott vezetékjogot meghaladé - per-, igény-, és tehermentessegeert,
sajat korlatozédsmentes tulajdon- és birtokjogaért, jogszerii tulajdonszerzéséért, valamint kijelenti,
hogy az ingatlannal szabadon rendelkezik.

Szavatol tovabbé azért, hogy az ingatlanon — a Magyar Allamot illetd eldvésérlési jogot, valamint az
1./ pontban részletezett vezetékjogot ide nem értve - harmadik személynek nincs olyan joga, mely a
vevd tulajdonjogszerzését akadalyozna vagy veszélyeztetné.

9./ A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanrész jelenleg is a vevd birtokaban
van a 3./ pontban részletezett bérleti jogviszony alapjén, melyre figyelemmel a birtokatruhdzasra az
5./ pont szerinti vételar hianytalan megfizetését kovetd 30 napon beliil formalisan keriil sor. A vevé
ezen idépontto] kezdddden szedi tulajdonosként az ingatlanrész hasznait, viseli terheit, valamint a
kérveszélyt. A felek az 5./ pont szerinti vételar hidnytalan teljesitését koveté 3. munkanappal a 3./
pont szerinti bérleti jogviszonyukat megsziintetik és egyméssal elszamolnak.

10/ A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az eladé az 1./ pontban kériilirt ingatlan
21591/31591 ardnyd tulajdoni hédnyadara a vevé 1/1 ardnyu, azaz a teljes ingatlan viszonylatdban
21591/31591 ardnya tulajdonjogénak ,,addsvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzésére iranyuld feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét 5 eredeti példanyban, jelen szerzédés
megkotésével egyidejiileg letétbe helyezi az okiratszerkeszté {igyvédnél azzal, hogy a bejegyzési
engedély vevo részére torténd kiadésara, illetve foldhivatali osztaly felé torténd tovabbitasara a teljes
vételar eladd részére — jelen szerzédés szerint - torténd teljesitését kdvetden keriil sor. /]
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"A vételar kiegyenlitésének okiratszerkeszt6 tigyvéd felé trténd igazoldsa az eladé ilyen tartalmu
nyilatkozatdval, vagy enneck hidnydban a vev$ dltal teljesitett vételar megfizetésének igazoldséval
térténik,

11./ A szerz6d6 felek jelen okirat aldirasdval kzdsen kérik az illetékes foldhivatali osztalyt, hogy a
vevd tulajdonjog-bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b./ pontja alapjan a
bejegyzési engedély benyijtasdig, de legfeljebb jelen szerzdés foldhivatal felé torténd benyujtasat
ké&vetd 6 honapig tartsa fiiggében.

12./ Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a 4./ pont szerinti ingatlanrészt igy adja birtokba, hogy
az - a vevit ide nem értve - gazdasdgi tirsasédg, egyesiilet, alapitvany, egyéb jogi személy székhelyétil,
telephelyéiil vagy fidktelepéiil nem szolgal.

13./A vevo kotelezettséget véllal arra, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlanra vonatkozé 21591/31591
ardny( tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzését k6vetd 30 napon beliil sajat
koltségén telekalakitasi eljaras folytat le, melynek eredményeként az 1./ pontban hivatkozott ingatlan
21591/31591 arény, a jelen szerzédés mellékletét képezd rajzon dbrazolt médon fekvd tulajdoni
hédnyada 6nall6 ingatlanként keriil kialakitsra €s az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre.

A vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a 30 napos hataridé elteltét kévetd 3 munkanapon beliil az
eladé részére igazolja, hogy a21591/31591 ardnyt tulajdoni hdnyadnak megfelel8 ingatlanrész 6n4llé
ingatlanként torténé kialakitdsdnak engedélyezésérél az Edelényi Jarasi Hivatal telekalakitdsi
hatirozata meghozatalra keriilt.

14/ A felek megéllapodnak abban, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan jelen szerzédés targyét
képezd 21.591 m? alapteriiletfi és az eladé tulajdonéban maradé 10.000 m? alapteriiletii ingatlanokra
t6rténd megosztidsdhoz szlikséges kdzds tulajdont megsziintetd szerzodést a telekalakitasi hatarozat
véglegessé valasat kovetd 15 napon belill megkotik egymassal. Az ezt kdvetd ingatlan-nyilvantartasi
eljaras lefolytatdsa és kltségeinek viselése a vevo kitelezettsége.

15/ A vevo kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanrészt, azaza 13./
pont szerint kialakitasra keriild ingatlant ipari célra hasznositja.

16./ A felek régzitik, hogy valamennyien belfdldi jogi személyek, szerzési és ligyletkotési képességiik
nem korlatozott.

17./ A vevd a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. §-dban
foglalt rendelkezésekre figyelemmel kinyilatkoztatja, hogy belfsldi jogi személy, mely az Nvtv. 3. §
(1) bek. 1.b./.pontjéra tekintettel atlathatd szervezetnek minésiil.

18./ A szerz8dd felek régzitik, hogy a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2)
bekezdése alapjdn, jelen adisvételi szerz6dés megkétéséhez kapesolédéan a Magyar Allamot
eldvasarldsi jog illeti meg, ekként jelen szerzddés hatilyba lépése a Magyar Allam jognyilatkozatatol
fiiggd hatdly.

Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dést, mint vételi ajanlatot teljes terjedelmében
magéban foglalé okiratot megkiildi a Magyar Allam nevében tulajdonosi joggyakorldsra jogosult
szervezet részére az el6vasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozattétel érdekében.

A szerz0d6 felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi joggyakorl6 a térvényben régziteit 35 napos hataridében elfogadé nyilatkozatot nem tesz,
abban az esetben jelen szerztdés

- a Magyar Allam részére, az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételére nyitva 4116
hatdridé utolsé napjat kévetd napon, vagy

- a Magyar Allam elévasérlasi joggal kapcsolatos nemleges nyilatkozata eladé részére térténd
kézbesitését kdvetd napon 1ép hatélyba.



Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzddés hatilybalépésének tényérdl és idépontjardl,
annak bekovetkezését kovetd 3 munkanapon beliil frdsban értesiti a vevot. frasbeli értesitésnek
minésiil jelen pont vonatkozésaban a tajékoztatds elektronikus uton torténd megkiildése a vevo
plachy.laszlo@greenplan.hu és a vodila.peter@greenplan.hu e-mail cimeire.

19./ A jelen szerzédés megkotésével jaré koltségeket — a jelen szerzédés megszerkesztésevel,
ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban torténd képviselettel kapcsolatos ligyvedi
munkadijat ide nem értve -, valamint a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket a vevd viseli.

20/ A szerz6dd felek a jelen szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-
nyilvantartasi eljérasban torténd képviseletiikkel megbizzék dr. Buza Orsolya iigyvédet. (székhely:
3527 Miskolc, Jézsef A. u. 57., kamarai lajstromszém: B.-A.-Z. Megyei Ugyvédi Kamara V1/284.,
KASZ: 36058200), aki a megbizést jelen okirat aldirisdval elfogadja.

21/ Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus
finansziroz4sa megeldzésérdl és megakadalyozdsarél sz616 2017. LIIL tv. vonatkozé rendelkezései
alapjén, azonositdsi kotelezettség terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozasiban, melyet a felek
adatszolgéltatésa és a bemutatott személyi okméanyok alapjén végez el.

A felek jelen okirat alafrasaval hozzajérulasukat adjdk, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen, az adataikat kezelje, de kizar6lag a
szerzbdéssel dsszefiiggésben, a személyes adatok védelmérd] és a kdzérdeki adatok nyilvanossagardl
sz616 térvény rendelkezései szerint.

22./A szerz6d felek tudomésul veszik, hogy jelen jogiigylet kapcsan adatbejelentési kotelezettségitk
4ll fenn az adéhatéség felé, melyet a NAV 4ltal rendszeresitett B400-as nyomtatvinyon kotelesek
teljesiteni.

23./ A felek rdgzitik, hogy jelen szerzddés megkotésére Kazincbarcika Véros Onkorményzatanak
Képviseld-testiilete 67/2022. (V. 26.) hatdrozatéval adott felhatalmazast.

24./ Jelen adisvételi szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv
rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen szerzbdést a felek elolvasds és kélcsonds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovihagydlag aldirjdk.
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Kazincbarcika Viros Onkormdnyzata GREEN PLAN Eizergy Kfi.
Szitka Péter polgdrmester \, . Plachy Ldszlo ligyvezetd
-elado - - vevd -

Pénziigyi ellenjegyzés: \S&G_Sux %Sm

Kazincharcika, 2022. julius 26.

Ellenjegyzem: vN.-BUZA ORSOLY,

Kazincbarcika, 2022. jilius 26,557 ) ;41,1877 28 efA
Tel.: 06-30/830-93 55 /"

Adddzim: 495100
: 29.2.
KAz, 360532002 28









MN ‘ 7 MAGYAR NEMZET!
VAGYONKEZELO ZRT.

o
Tkt. szim: MNV/01/51459/A/( 12022 Dr. Buza Orsolya Ugyvéd részére M {(///I 0 M) 4 "/ﬂ /Z)Z

Ugyintézd: Gyenes Balézs
Tel.: 06-1-298-8586 :
Miskolc
Email: bal .h A
mail: gyenesbalazs@mav.hu Jozsef Attila Gt 57.

Kérjiik, hogy vélaszleveliikben az 3527
iktatdszdmra sziveskedjenek hivatkozni.

Targy: Elovasdrlasi jog gyakorlésara vonatkozé nemleges nyilatkozat Kazincbarcika, kiilteriilet 0373/67 hrsz-ii
ingatlan 21591/31591 tulajdoni hanyada vonatkozésiban

Tisztelt Ugyvédnd!

A Magyar Allam képviseletében az 4llami vagyonr6l sz6l6 2007. évi CVI. térvény 3. § (1) bekezdése és a 17. §
(1) bekezdésének e.) pontja alapjén eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zartkoriten mikdé Részvénytirsasdg
(a tovabbiakban: MNV Zrt.) (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56., KSH térzsszim: 14077340-6420-114-01,
cégjegyzékszama: 01-10-045784, adoszdma: 14077340-2-44, képviselik: dr. Holhos Gyorgy terilleti irodavezetd
¢s Gyenes Baldzs vagyongazdilkodasi vezetd menedzser) a 546/2022. IPVH szdmu hatérozat alapjén az alabbi
nyilatkozatot teszi:

Az MNV Zrt. a Magyar Allam képviseletében a jelen nyilatkozat alairasaval kijelenti, hogy a Magyar Allamot a
~nemzeti vagyonrél” sz6l6 2011. évi CXCVL tv. (Nvtv) 14. § (2) bekezdése alapjan megilletd eldvasarlési jogot
a Kazincbarcika Viros (")nkormainyzata, mint eladd, tovibbd a GREEN PLAN ENERGY Kérnyezetvédelmi
Kft., mint vevd kozbtt 1étrejott adasvételi szerzodés kapcsan az aldbbi ingatlanhanyad vonatkozésiban megjeldlt
értékesitési feltételek szerint

nem kivinja gvakorolni;

e s e o e e — = e B (e eI .= e
. | H Teljes i ¢
Ingatlan cime Hg:id i Talajdouos : Tulzjdoni hényad te{ﬁlze)te { Megnevezss g Vevd neve i Vé:::g&(;:‘)
1 : g g () . i :
i i . o T C e | GREENPLAN |~~~
3700 1 i o i Kivett | .
. . 0373/67 Kazincbarcika Varos i Yoo ENERGY i _
Kaztncba.l.mlka, | hrsz ! Onkorményzata 21591/31591 E 31591 ipari | Komyezetvédelm | 97.200.000,
killterilet | | | park” Kft !

Miskolc, 2022. szeptember 1.

A Magyar Allam, mint az elévasarlasi jog jogosultja
képviseletében eljaré6 MNV Zrt.

Képviseli:

MNV | Vioommesn, 77 Y T P y
e C Z; . O ’L’&
yenes Baldzs
teriileti irodavezetd vagyongazddlkodsdsi vezetd menedzser
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Cim: 132 Budapese, Pozsons 1ot 56, « Poscagim: 1399 Budapess, P08,

Telefon: 361 2370kM o Fax: 36 1 237100 « Web:innnho » Eemad: intvaimuchu
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SZAMLA

Oldal: 1/1

A szallito (név, irdnyitészim, cim, telefon, fax, postafitk,

A vevé (név, irdnyitoszam, cim, bankszdmla szima és
megnevezése)

bankszdmla szima és megnevezése, addszdm)
KAZINCBARCIKA VAROS ONKORMANYZATA

3700 Kazincbarcika, Fé tér 4

Tel.: 48/514-731

Eléadé: Takicsné Olajos Piroska
Bankszamla: 11734152-15350057

GREEN PLAN ENERGY Komyezetvédelmi Kft.

Kazincbarcika

POLLACK M. it 3. 1/3.

3700

Bankszamla: 11734152-29905715-
Addszédm: 22682468-2-05
Vevikad: 8141

Addszam: 15726456-2-05 Csoportazonosité:
Kiivetelés sz, Fizetés médja Teljesités dituma Szdmla kelte | Fizetési hatdridé Szimla sorszima
50895/1 ATUTALAS 2022-09-03 2022-09-08 2022-12-15 KS-726456S8-2022/496

Egyéb adatok: Késziilt a 2022.07.26-dn al4frt Adiésvételi szerzdés alapjan. Kazincbarcikai kiilteriileti ingatlan nyilvintartdsban
0373/67 hrsz alatt nyilvantartott \"ipari park\" megnevezésil ingatlan 21.591 m2 alapteriileti részének értékesitése

Atermék (szrngailma';)i ::gnevaéae, besorolési Mee;;zéi;égi Mennyiség Eeységir Erték (Afa nélkil) kﬁga Atng;::::&fn Ertéelgég-vsl
1 Ingatlan értékesités Db 1 97 200 000 97200 000 27% 26 244 000 123 444 000
Afakulcs Adéalap Adé Brutté érték
27% 97 200 000 26 244 000 123 444 (00
Fizetend dsszeg: 123 444 000

egzszézhuszonhérommﬂlié-négzszﬁme gyvennégyezer HUF

Kozlemény: Késziilt a 2022.07.26-4n alsirt Adiésvételi szerzodés alapjan. Kazincbarcikai kiiltertileti ingatlan nyilvantartisban
0373/67 hrsz alatt nyilvantartott \"ipari park\" megnevezésii ingatlan 21.591 m2-alaptertiletli részének értékesitése

Szamlabefizetési k6d: 4F6JM4G3KGFIGDOLIOIM

Szigoni szimadasi nyomtatviny! AKASZPER rendszerben elBéilitott szimlik megfelelnek a 2007. évi CXXVI, térvényben (iij AFA tv.), a 23/2014, (V1.30) NGM rendeletben foglalt
« kivetelményeknek.
Késziilt 3 példinyban a KASZPER (ver, 5.055) programmal!
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69003824 KAZINCBARCIKA VAROS ONKORMANYZATA
—Tranzakci6—————————— 1—

Forgalom tipusa

Tranzakcid tipusa (ISO)

Megbizé szamlaszama

Kedvezményezett szdmlaszama

Kod
Osszeg
Kezdeményezd
Név
BIC (SWIFT) kod
Bankfidk
Kedvezményezett
Név
Kbzlemény

Ertéknap/Terhelési nap

Kényvelés

Konyvelés datuma
Konyvelési azonositéd

Partnerek kdzti egyedi azonositd

Azonositd adatok
Narrativ

Electra Corporate Banking

CBA1+MAN - MANUALIS

CBA1/CBAL1/MAN
34 544 000,00 HUF

GREEN PLAN ENERGY KORNYEZETVEDELMI
10918001-00000099-59640004

BACXHUHB

UniCredit Bank Hungary Zrt. Head Office

KAZINCBARCIKA VAROS ONKORMANYZATA
11734152-15350057 "KAZINCBARCIKA
V.ONK.PENZFORGALMI BSZ"

az adéasvétell szerzddés 5/a pontia
szerinti vételarrész

2022/09/28

2022/09/28

000004

NOTPROVIDED
NOTPROVIDED
NAPKOZBENI ATUTALAS
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69003824 KAZINCBARCIKA VAROS ONKORMANYZATA
Tranzakciéd

Forgalom tipusa
Tranzakcid tipusa (ISO)

Kéd
Osszeg
Kezdeményezd

Név

Megbizd szémlaszama

BIC (SWIFT) kéd

Bankfidk
Kedvezményezett

Név

Kedvezményezett szémlaszama
Kézlemény
Ertéknap/Terhelési nap
Kényvelés

Kényvelés datuma
Kényvelési azonositd
Partnerek kézti egyedi azonositd
Azonositd adatok
Narrativ

324+FT - PENZUGYI TRANZA

324/324/FT
63 500 000,00 HUF

GREEN PLAN ENERGY KFT.
11734152-29905715

OTPVHUHB

OTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika

Kazincbarcika Varos Onkorményzat
11734152-15350057 "KAZINCBARCIKA
V.ONK. PENZFORGALMI BSZ"

Szerz8dés szerinti vételar
2022/11/30

2022/11/30

000062

NOTPROVIDED

NOTPROVIDED

AZONNALI ATUTALAS BANKON BELUL

Electra Corporate Banking

1—
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69003824 KAZINCBARCIKA VAROS ONKORMANYZATA Electra Corporate Banking
-— Tranzakcid — 1—
Forgalom tipusa CBA1+MAN - MANUALTIS
Tranzakcid tipusa (ISO)
Kéd CBA1l/CBA1/MAN
Osszeg 25 400 000,00 HUF
Kezdeményezd
Név GREEN PLAN ENERGY KORNYEZETVEDELMI
Megbizdé szamlaszama 10918001-00000099-59640011
BIC (SWIFT) kod BACXHUHB
Bankfidk UniCredit Bank Hungary Zrt. Head Office
Kedvezményezett
Név Kazincbarcika Varos Onkorményzata
Kedvezményezett szamlaszama 11734152-15350057 "KAZINCBARCIKA
V.ONK.PENZFORGALMI BSZ"
Kozlemény Vételdrrész szerzddés szerint,
Kazincbarcika, 0373/67 hrsz.
Ertéknap/Terhelési nap 2022/12/08
Konyvelés
Kényvelés datuma 2022/12/08
Konyvelési azonositd 000001
Partnerek kodzti egyedi azonositd NOTPROVIDED
Azonositd adatok NOTPROVIDED

Narrativ NAPKOZBENI ATUTALAS






