Kivonat: Kazincbarcika Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2017. marcius 30-i
ilésének jegyz6konyvébol

Kazincbarcika Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
49/2017. (I11. 30.) hatarozata
a Barcikai Ipari Parkban elhelyezkedd, Kazincbarcika Varos
Onkorminyzatinak tulajdoniban 1évé 0373/67 hrsz-a ingatlan kb. 5000 m>-es
részének bérbeadasarol

-

A Képviseld-testiilet az eldterjesztést megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza:

Kazincbarcika Viaros Onkormanyzat Képviseld-testillete egyetért azzal, hogy
Kazincbarcika Viaros Onkormanyzatinak 1/1 tulajdondban 1évé kazincbarcikai
0373/67 hrsz.-u 31591 m? nagysagu, kivett ipari park mivelési agi ingatlan
kb. 5000 m*-es részére vonatkozoan bérleti szerzédés keriiljon megkétésre az IMO
HUNGARIA MS Ipari Szerel6 Kft.-vel (3700 Kazincbarcika Vamos Ilona u. 1.)
2017. 4prilis 1. napjatol hatarozott, 2017. december 31. napig terjedé id6tartamra
100.-Ft/m*/év+AFA bérleti dijjal gazdasigi és szolgaltatd tevékenység céljara és
felkéri a Barcika Szolg Kft-t, hogy a 2015. november 1. napjatél hatalyos
ingatlankezelésre vonatkoz6 megbizasi szerzodésben foglaltaknak megfeleléen jarjon

el.

Felel6s: Szitka Péter polgarmester
Gulyas Tibor Barcika Szolg Kft. tigyvezetd
Hataridé: 2017. aprilis 1.

Klimon Istvan sk. Dr. Szuromi Krisztina sk.
alpolgarmester jegyz6

A kivonat hiteléiil:
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Baldzs Andreh®. s
féeldado







Ertékelt ingatlan. Kazincharcika, killteriilet hrsz:0373/67

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kivett ipari park
Telepiilés (varos, keriilet): Kazincbarcika
Utca, hazszam: kiilteriilet
Irdnyitészam: 3700

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Kazincbarcika Varosi Onkormanyzat
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 31.591 m2
Ko6zmii-ellatottsag: 6sszkézmii a telek hataron
Jelenlegi funkcid: szant6

ERTEKELES

Ertékelés c€lja: Forgalmi érték megallapitisa bérbeadas céljabol
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité
Ertékelés fordulénapja;: 2017.02.10.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 48.900.000.- Ft,

azaz Negyvennyolcmillié -
kilencszazharmincezer forint

Ozd, 2017.03.22.

ARCHINVEST 97. KFT.
3600 Ozd, Munkas ut 11.
Adoszam: 11446705-2-05

Sz.82.. 10200177-27412404-00000000
Telefon: (06) 48-570260

Készitette: ! : .

Fiedler Laszlo
ingatlan vagyonértékeld
Archinvest 97 Kft

ARCHINVEST 97. Kft,3600 Ozd, Munkds 1t 11.5z.
Tel. / Fax : 48/570-260;48/570-269 ; E-mail: archinvest.ozd@t-online.hu.



Ertékelt ingatlan: Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz:0373/67

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kazincbarcika Varosi Onkorméanyzat megbizta az ARCHINVEST 97 Kft-t (3600 Ozd,
Munkas 1t 11.) Kazincbarcika kiilteriilet, 0373/67 hrsz.-ui Kivett ipari park besorolasi,
1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékelésével.

Az értékelés célja: forgalmi érték megéllapitdsa bérbeadas céljabol.
Az értékbecslést Fiedler LdszIlo ingatlan vagyonértékeld készitette.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.3 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

A szakvélemény 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM
rendelet szerint késziilt.

2.4 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Piaci forgalmi érték: azonos azzal a pénzben kifejezett Gsszeggel, amelyért az adott
ingatlan az értékelés idépontjaban a nyilt piacon a legnagyobb valdszinliséggel
értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes adasvétel kritériumainak
megfeleléen bonyolédik.

Ezek a kritériumok a kovetkezok:

Az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal torténik;
Adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan megfelel6 ideig ki van
téve a szabadpiaci hatasoknak;

Felek koriiltekintéen komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel;

A sziikséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenldsége biztositott;
Keényszerit6 koriilmény elado részérdl, illetve kiilonos motivacié vevé részérél nem all
fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

2.5 Helyszini szemle idépontja: 2017.02.10.
A helyszini szemlén jelen volt:
Az ARCHINVEST 97 Kft értékbecsloje: Fiedler Laszlo
2.6 Felhasznalt dokumentumok:
Tulajdoni lap

Térképmasolat

Az ingatlanrd] fénykép-felvételek késziiltek, melyek mellékletként ugyancsak csatoltak.

ARCHINVEST 97. Kft,3600 Ozd, Munkas 4t 11.sz.
Tel. / Fax : 48/570-260;48/570-269 ; E-mail: archinvest.ozd@t-online.hu..



Ertékelt ingatlan: Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz:0373/67

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Telepiilés : Kazincbarcika

Besorolas : kiiltertilet

Helyrajzi szam : 0373/67

Megnevezése : kivett ipari park

Tertilet :31.591m2

Tulajdonos bejegyzetten : Kazincbarcika Vérosi Onkormanyzat

Terhek : Vezetékjog 960m2-re,2727m2-re, valamint 255m2-re
jogosult:EMASZ Halozati Kft

Széljegy :-

Szolgalom, egyéb : Onall6 szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete 1705m2-r81,

3ha 1591m2-re valtozott a
0373/32,0373/36,0373/38,0373/40,0373/42,0373/44,0373/5
0,0373/52,0373/54,0373/56,0373/58,0373/60,0373/62,0373/
64 és a 0373/66 helyrajzi szami ingatlanok beolvadasa
folytan.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirasa

Az ingatlan elhelvezkedése, kornvezete

Kazincbarcika észak-magyarorszagi varos Borsod-Abatij-Zemplén megyében. A borsodi
iparvidéken, Miskolct6l kb. 20 km-re északra, a Sajé volgyében talalhaté. Miskolc és Ozd
utan a megye harmadik legnagyobb virosa.

Varossd novekedését a masodik vildghabori utdn megindult iparosodasnak kdszonheti.
Elodjei ipari jellegu telepiilések, Sajokazinc banyaszfalu és az 1920-as évek 6ta erémiinek
otthont adé Barcika. Az 1947-ben §sszevont két telepiilés mai nevét a rakovetkezd évben
vette fel. 1954-ben vérosi rangot kapott és tijabb falut csatoltak hozz4, Berentét. Ekkor mar
tizenegyezer lakosa volt Kazincbarcikdnak, ez hisz éven beliil meghiromszorozddott,
koszonhetden legnagyobb munkaaddjanak, a sok munkaerét vonzé Borsodi Vegyi
Kombinatnak, ami BorsodChem Rt. néven ma is a régié egyik legjelentdsebb cége. A
rendszervaltds koriili éveket Kazincbarcika az iparvarosok nagy részéhez hasonléan
megsinylette, de sikeriilt talpra allnia. 1999-ben Berente levalt a varosrol.

Megkdizelités

Kazincbarcika és a Sajé mentén fekvé telepiilések Budapest feldl az M3 — as, az M30 — as
autopalyan €s a Miskolcot Banrévével (hataratkelShely) 6sszekotd 26 — os fotton, valamint a
92 — es szamu (Miskole — Banréve — Ozd) vastatvonalon kozelithetdk meg. A vasutvonal az
ipari park z6ldmezOs tartalékteriiletével kozvetlenill érintkezik, iparvagany kiépitése
lehetséges.

Budapest tévolsaga 206 km (Miskolcig autopalya M30, M3). Kazincbarcika — Miskolc
tdvolsaga 19,3 km, melyet részben négysavos gyorsforgalmi ut kot Ossze. Az 1t
tovabbepitését a Sajoszentpéteri, kazincbarcikai elkeriils tttal a jovoben tervezik
megvaldsitani.

ARCHINVEST 97. Kft,3600 Ozd, Munkds vt 11.sz.
Tel. / Fax : 48/570-260;48/570-269 ; E-mail: archinvest.ozd@t-online.hu. .



Ertékelt ingatlan: Kazincharcika, killteriilet hrsz:0373/67

Kazincbarcikatol a szlovdk hatar kozaton 23,3 km-re van Banréve hataratkel6hely felé,
mikdzben a legktzelebbi nemzetkozi repiilétér Szlovakiaban, Kassa varosaban talalhato (105
km). Az ukran hatér tdvolsdga Zahony - Csop hataratkelohely felé 169,2 km.

Népesség, vonzaskorzet

Kazincbarcikanak jelenleg mintegy 30 ezer lakosa van és komoly kihivast jelent a népesség
meglrzése. Ugyanakkor jelentosnek mondhaté Kazincbarcika vonzaskorzete, hiszen
20 km-es koérben talalhatd Putnok (7 000 8), Rudabanya (2 600 f6), Edelény (10 300 {6),
Sajészentpéter (12 400 f6) varosok, valamint Ozd (35 ezer lakos) és Miskolc (170 ezer lakos)
elérhetd tavolsdgban vannak a munkaerévonzas szempontjabol. A sziikebb vonzaskorzetnek
tekinthetd Kkazincbarcikai kistérségben él mintegy 75 ezer ember, ami Borsod-Abatj-
Zemplén megye lakossaganak 10%-a. A komyék kisebb és nagyobb telepiiléseirdl
Kazincbarcikara témegkozlekedés is segiti a munkdaba jarast.

GAZDASAG

Kazincbarcika varos az orszag egyik ,,vegyipari fellegvara” volt az elmult évtizedekben, igy
a munkavallalok legnagyobb hianyada ma is a vegyiparban tevékenykedik. A kistérség
legnagyobb munkaltatdja a mintegy 3 500 6t foglalkoztaté BorsodChem Zrt, amely 100%-
ban kiilfoldi érdekeltségli vegyipari Oridsvallalat, a Wanhua Industrial Group tulajdondban
all. Tevékenységi kire a miianyag alapanyag gyartasa, de kisebb aranyban szervetlen vegyi —
alapanyag gyartasaval is foglalkozik a cég.

FELDOLGOZOIPAR

A varosban és térségében jelen vannak feldolgozoiparban tevékenykedd kiilfoldi (jellemzden
német) és hazai tulajdont vallalkozasok egyarant, melyek az alabbi dgazatokban dolgoznak,
példaul az 50 16 felett foglalkoztatod cégek:

Vegyipari, milanyagipari Ongropack Kft, BTH Fitting Kft,
Gépipari termékgyartas, fémfeldolgozas Heinzler Gépgyarté Kft, Dynea Hungary Kft
Textilipar Kiibler Kft, Lisa-Tricot Textilipari Kft.
Fa-feldolgozas, iveggyartas Glass-technik Bt, Kazinc Fa Bt
Nyomdaipar Litoplan Kft

FOGLALKOZTATAS

Kazincbarcika Véros vezetése és Onkorminyzata elkStelezetten tdmogatia a
munkahelyteremtést. Ezt kiilongsen indokolja, hogy a varosban és a kistérségében 2010-ben
a 15-64-es korosztalyban §sszesen kozel 20 %-os volt a munkanélkiiliség. A mintegy 4 500
munkanélkiilib6] 1730 kézépfokna és 147 6 fels6foki végzettségli volt. A varos vezetése
partnerséget épit ki mindenkivel az 1j munkahelyek érdekében és szamit mindenkire, aki
ehhez hozza tud jarulni: hiszen a varos fejlesztése, az ij munkahelyek megteremtése kozos
érdek.

IPARI ES UZLETI-SZOLGALTATO PARKOK

A munkahelyteremtés el6segitése érdekében a varos folyamatosan fejleszti infrastrukturajat.
A 26-0s ut mentén elkezdte egy ipari park kiépitését 80 ha-on, melybdl a fejlesztési
torzsterillet 33 ha. Az ipari parkba a betelepiilok vallalkozasoknak teljes ko6zmi
infrastruktiraval kiépitett telephelyet tudnak biztositani. Az ipari park a MAYV 92-es vasti
palyaszakasza kozelségében fekszik, igy a vasftvonalat iparvagany kiépitésével érhetiel. A
betelepiil6 és fejlesztd vallalkozasokat az nkormanyzat egyablakos ligyintézési rendszerrel,

ARCHINVEST 97. Kf,3600 Ozd, Munkds ut 11.sz.
Tel. / Fax : 48/570-260;48/570-269 ; E-mail: archinvest.ozd@t-online.hu.



Ertékelt ingatlan: Kazincbarcika, killteriilet hrsz:0373/67

személyes kapcsolattartassal, illetve a munkaiigyi kdzponttal valé szoros egyiittmiikodéssel
igyekszik segiteni.

Kazincbarcikdn a varoskdzpontban egy jelenleg iiresen 4ll6 iskolaépiilet atalakitasival
valosul meg az Uzleti Szolgaltaté Park és Inkubator Héz kialakitasa. Célja, hogy az épiilet
helyet adjon a térségben letelepiild, vagy szolgaltatasaiknak Uj helyet keresd, elsdsorban az
informéciés technologia mindennapi hasznalatan alapuld, illetve kreativ tevékenységet
végz0, magas hozzéadott értéket teremtd vallalkozdsok szamdra. Az inkubacids funkcid
tovabba kedvezményes bérleti dijjal és lizleti szolgaltatdssal (irodai funkcidk, pénziigyi
tandcsadas) lehetdséget ad Kazincbarcikan 1j vallalkozasok elindulédsanak.

Az ingatlan kozvetlen kornyezete és megkozelithetdsége:

A kivett ipari park miivelési 4gli ingatlan Kazincbarcika kiilteriiletén, belteriileti hataran, az
Ozd iranyiba kivezetdé 26-os szamu fout mellett bal kézre helyezkedik el. A belvéros,
Polgarmesteri Hivatal kb. 1 km-re, bolt iskola, kérhiz, buszmegilld kb. 200-600 m-re
talalhat6. Koémyezetében részben iizleti, kereskedelmi, részben mezbgazdasigi, részben
csaladi hazas ingatlanok egyarant megtalalhatdak.

A teriilet megkozelithetd aszfaltozott uiton. Jelenleg a teriilet egy része miivelt. A teriileten az
Osszkozmii kiépitett.

Kazincharcika Varos Szabdlyozdsi Terve alapjan a vizsgdlt ingatlan besoroldsa
GIP2/ST-10-5-16,0

GIP2:Egyeéb ipari teriilet

ST: Szabadon dll6 telepszerii beépitési mod

10: Alakithaté legkisebb telekteriilet 1000m’

3:Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%

16,0: Megengedett legnagyobb épitménymagassdg értéke 16,0m

4. ERTEKELES
4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklis, ahol a szabalyoktél eltérés tortént

A szakvélemény 3. pontjaban ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a
kovetkezodket sziikséges figyelembe venni:
A szakért6 az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle id6pontjaban megismert allapotban,
Az atadott iratok tanulméanyozasan tulmenden jogi természetii vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének
jogi eredet(i korldtozasarol nincs tudomasa, és ezért felelosséget nem vallal. Nem vizsgalta
az értekelt ingatlannal szemben esetlegesen fennall6 terheket és kotelezettségeket
feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetleniil 6sszefliggd tartozas nem all fenn,

4.2 Specidlis feltételezések, korlatozisok

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakért$ altal beszerzett, megbizhatdnak tekintett
forrasokbol szarmaz6 adatok és informaciok — melyek az értékelés soran felhasznalasra
keriiltek -, a szakérté tudomasa szerint helytalloak és pontosak. Teljes korti ellendrzésiiket
azonban nem volt méd elvégezni, ezért a szakértt feleléssége e vonatkozasban
korlatozottnak tekinthetd,

ARCHINVEST 97. Kft,3600 Ozd, Munkds vt 11.sz.
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Az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo
tényez6kért (pl.: talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte, stb.)
szakérté nem vallal feleldsséget,

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak,

Az értékelés effektiv idépontja 2017.02.10. a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok el6re kell pontossaggal nem prognosztizalhat6 valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékekre vonatkozo megallapitasait,
ezért a szakvéleményben foglaltak 90 napig érvényesek. Ezt kdvetden rendszeres
idokozonként, illetve a koriilményekben bedlld 1ényeges valtozas esetén sziikségessé valhat
a megadott értékek fiilvizsgalata,

A meghatérozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis a Megbizo éltal
jelen szakvélemény 1. pontjaban megjeldlt célra torténd felhasznalas esetén érvényes.

4.3 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz: -
4.4 Erték meghatirozis

Piaci adatok dsszehasonlité elemzésére épiilé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakérté az értékelendd ingatlan
elemeit dsszehasonlitja az adott kérzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges
kiigazitasokat.

Minél k6zvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik Iehetéség, annal pontosabb a becsérték.

Az 3sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezk szolgalnak:

e Realizalt tigylet szerinti ar / kinalati ar,

Ertékesitési idépont,

Elhelyezkedés,
Megkozelithetdség,

Infrastrukturalis ellatottsag,

Meéret
Miiszaki allag
Alternativ hasznosithat6sag, stb.

A modszer 6 Iépéset:

Alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas inatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése,
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmodosité tényezdk elemzése,

Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa,

Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

4.5.1.Piaci 6sszehasonlité modszer alapi érték meghatarozas

Az ingatlanok piaci Osszehasonlité mobdszerrel vald forgalmi értékének
meghatarozasahoz a hasonl6 adottsagh ingatlanok fellelhetd 6sszehasonlito tényadatat,
a kinalati piacon megjelend adatokat, vettiik alapul.

Néhany jellemzé ar:

ARCHINVEST 97. Kft,3600 Ozd, Munkds ut 11.sz.
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Ertékelt ingatlan: Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz:0373/67

A piaci alapi modszer alapjdn a 3700 Kazincbarcika kiilteriilet, 0373/67 helyrajzi
szdm alatti 1/1 tulajdoni hdnyadi ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

48.930.000.-Ft,

azaz Negyvennyolcmillié - kilencszazharmincezer forint.

5. OSSZEFOGLALAS
A piaci alapi modszer alapjan a 3700 Kazincbarcika FKiilteriilet, 0373/67 helyrajzi
szam alatti 1/1 tulajdoni hdnyadil ingatlan becsiilt forgalmi értékét kerekitve:
48.930.000.-Ft,

azaz Negyvennyolcmillié - kilencszazharmincezer
forint- ban allapitom meg.

Ozd, 2017.03.22.
ARCHINVEST 97. KFT.
3600 Ozd, Munkas 0t 11.
Addszam: 11446705-2-05
Sz.s2.. 10200177-27412404-00000000
Telefon: (06) 48-570260
- [
" -\I
M& Cﬁdh l@,
Fiedler Ldszlé
ingatlan vagyonértékeld
ARCHINVEST 97 Kfi
MELLEKLETEK :
FOTOK
TI’JLAJ’DOI\[ILAP
TERKEPMASQLAT
SZABALYOZASI TERV

TELEPULES ES MUHOLDAS TERKEPRESZLET A TERULETROL

ARCHINVEST 97. Kf,3600 Ozd, Munkds 4t 11.sz.
Tel. / Fax : 48/570-260;48/570-269 ; E-mail: archinvest.ozd@t-online.hu



Ertékelt ingatlan: Kazincharcika, killteriilet hrsz:0373/67

A vizsgalt ingatlan Utcaképe

2017/02/10

R A

Utcakép A vizsgilt ingatlan

20 1702/10

A vizsgilt ingatlan

ARCHINVEST 97. Kfi,3600 Ozd, Munkds vt 11.sz.
Tel. / Fax : 48/570-260;48/570-269 ; E-mail: archinvest.ozd@t-online.hu. .



Ertékelt ingatlan: Kazincharcika, kiilteriilet hrsz:0373/67

TAKARNET Folfhivaladi Indomndcics Renderer

Men linsdes nubpdoni Bup

ni b

Mem hilcks hilaf

Nem hieeles indajdoni lsp

(B

New hitelss wirjdoni bp e hieks mibjioni hp Nen hieles nilajton

iz vy ) wds ., Hrema Feihavamna Loy
W) Bdelar lerein buily wip J3A Cadais 1z
et Bibeber hula prhai e - Srerithe ta: e

Srgarvieie. coin WAL 36371 T

O3 T i §
KAZINIEARITRR SEEeieh ¢ o8
#¥nlimrnlms CHIIEMT belyrazei szam
e imaEpAET §id
— e 1 EESE
1 R imgatlan scistsy.
sitazelaz adssoh THVEL BT X4T T 1 v ptedy ewd ok
mralave kg thiaze ragrsvezea ®an.n ks &l k ikl Ry Las. o
~a md n.fall
Wimett ipars pavh & 1. LR
s I REST

L. balesmocu hanyad 3t

b2 dmppiin hgparonet, sreersms der 3215 I0Ld.OELIT
sppsin: kieziatitar

cogsilaa, twdawietpn

re BATTINCERSCINR VARDTILD DHFCEMRTUIAT

rarm I PASTBCEMRIINRR §& it 4.

MEESY
e BElegy 4 DdUhco3dl, erhazeks oo S4ELAJGYY 08 L

rxlle ssormgen Ba WAL Mo adakETre 8 CITACGR B2 YATY EIEMA 3A9AT AR M AR rsp el

G.ob 34ytd hatipiet, Trewzaxs and- JLNITSIDLT.CLAL

eTedaT) hacacozEs:  453Vvobi3 1 1
w3
£ONH STETOY mog et Iy ezdmn 160 PAZTACEOE TI60 slallamks 4LNR-Roepodniciaze SC LU xzima
qIeCer @7 shxobian tarvulaksbal 50 mi-t srane .. ROSIPESINCO 3T BL mras pzsranti
rangues barn. Féeciun abgepystve a B3T032, L3TVE6%, 03026, 323440, 0375 42, 03048, wisirte,
UITRehl, GEVI-AQ, WANLME, LI, UITEOGL. ORI 0FTEAS ar 8 VI Ralgain glases
scvmitlapmérat
ool £

rde ERED aplIMT PT, tursaworr § JR0AESE

cum ;i PADE MISATET DhEER Syeige T 1N,

"

=, #r<eiezi ade. JAUMESINLOCT LT
© S4Y%UsTEYILGL. 03

O JETYIO AK1arDs
ssepats hebaioz
e 300
& ORI URSZRGL g adRlp 1™ 2910 MASTMCEARD ek 3141] seat MEAd-Furnel Ji kY wzaws vezetek
53 IngaTEn fepaletendl {70 mi-t dedar.. A JQETICSI0LL.0R.0F. LEAN sieturt: cunpzorbsd.
pxroen stasoyesre o LiTican, u¥NECd6, WETISRG, ha0au, DrVoadE, 0IUIrdd, OTAE. (TR
SITEASHL. V%, TR, 4ETISE0. WETAAED, UFIIUSE ex a A3TICES helyraves zzanu
argatlanee o
2OFERT T

it PRGT FRLGI LT FET. Cbrrwgears: 2 I60nIERE
MO Cazes Gyergy uz Bo.

21 - 20N §

Ealviung & Wivtlha Bapon

Nem hitebes. mulzidon g Neaw biteles tubidon kg Nean hircles tubjdon

T G320

At wwwed skagnet - teet neebitelis_saculeS_puse_ofmad...

10

ARCHINVEST 97. Kft,3600 Ozd, Munkas vt 11.sz.
Tel. / Fax : 48/570-260;48/570-269 ; E-mail: archinvest.ozd@t-online.hu..



Ertékelt ingatlan: Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz:0373/67
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Ertékelt ingatlan. Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz:0373/67
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Ertékelt ingatlan: Kazincharcika, kiilteriilet hrsz:0373/67

Kazincbare(ha V&roa
FEhpliiaze
FZ 5701 Karincharcika, F& ofr d.
S 18514-T31; Fax: 48/514-T13
mabil:06-20-5684-9554

email: lautneramokedikaznorarcks.hu,

ktath p2dm:42041-1201 EAK Tagy: Togakomtatss. Kamnchardke ;ﬁmn hpliyEen M teiopllderandezési

Ogyirnézs; Lactre: Embke eazkizeirtd BBamika Ipad Park telekalaltisanak dgysbet

TAJEKOZTATAS  KAZINCBARCIKA VAROS  HATALYBAN LEVG
TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEIRGL BARCIKA IPARI PARK
TELEKALAKITASANAK UGYEBEN

‘Kazincbarciks Yaroé Polgammester Hivatala (3700 Kazingharclke F& t8r 4) ekkironikue
levélben megklidbt kérelmében tjéloztstast kért 2 Kazincharcikén (&G Barcika |pari Fark
tevtleténe vonatkozdan a hatalyban lévh telapilderandazési opzkizdkrl.

A Polgémmesteri - Hivata) 40136-1/2018 datdezami {elekalakites kérelmet nydjott be,
melyhez Putnok Wanos Eplbési Hatbedga mpy nyilatkczalot kér, miszerimt 2 telekalakitis a
helyi dpibdsi srabillyzattal nam allentétes, szzal teszhangben van,

A lervezetl tolokatakitas, tolekicezevonie sz alabbi helvnajzi szamaokat rinti:

573032, DATAMNE, QATHGA, NITIM0, 03742, 037344, 0373150, D37IMG2, DITIEL,
Q37304, 0373/68, 0I7B0, USTHG2Z, DFTHG4, 0373/84, DATAMT

‘Kazincbarclka véros igazgatisl terlletére a kovetkezd telapiilésrendezési
easzkidzbk vannak hatélyban:

Kazincharcika- wéros Telepliseezarkezeti Tene (alfogadve. & 339."2005.0(“.?23 szamil
onkarmdnyzali hebirozatial, médosiiva a 1622016l 15.) Ankarmanyzsti. helangzatlal, ha-
tatyos 2018, 14, 151,

i — .
Kivara! 8 hatéivos Tefepdidsszorezeli Terndd

A terllelek besorolass GipZ egyeb iparerllet Az Ipari parkot feltdrd (F mentsn kaldnlsges

keizmi terlilet hetyezkedik el
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Ertékelt ingatlan: Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz:0373/67

1+ Kaginchanzke vérps Hely Epitési Szabdlyzat s Szabllyazdei Terv, ellagadva a 44/2005.
(#1122} sz_ Gnk. rendélettal, medositva & 3272016 (1X.15.) sz&m) onkomanyzat! rancaistiel,
hgislyos 2016. 10. 1546l

-i_: -:5-"'\_-.;.- oF i SRR ;
VR, ai’ L R 9 = Q
\ég (AR ) £
2 oy TR ':‘.5‘[ " e i Y
Kivonal a hatdlyes bollardiet! Szabdipozds! tanbat

BEEPITELS| ELOIRASCOK

KOTELEZO ELEMEK
o (AR ARCaTEe) saZRT sidzates ragedinatelice miinl nem médninkess

A Szabilyozas] tery:

Kitelezd elemei a mellekell Szahfilyozési terv kivonat szernt A fervezett
elzkalakHassal kapesolatesan a kitelezd szabalyozssi elemek nem igényeinek
beavetkozast & telekreridszerhe.

Begpitési ¢lSirss:
Az Svezeti szabilyozas: Gip2 5T-105-12,5 mely =z alibbi szabdlyazisi tadalmat jelenti:

Qip2: Egyékiparteriiel

Egysb-ipar teriiai, raly SROSODEY & KOMYAZaam kis mértdiben zevans hatdsd ipan
6tesitmanyek, jetve 87 energrassoipitalas 63 6 efepiifdapezdaihodds apitmonysinek
alhelvezésére sroigal Az egysh pereriteten Detil az azt kiszolgsio spilmanysk hehezheidk
el" '

Id&at a Hetyl Epftés) Szabstyzathél
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Ertékelt ingatlan. Kazincharcika, kiilteriilet hrsz:0373/67

£T: Szabaden AllS talepezard hadpltdst mad

10 Alakithald lagkiseh b wiakbarilet 1000 m?

B: Megenpedett legnagynhb beéplietiség mertcke 50%

12,5 Megenpededt leanagyehb épitménymagasség Endike 12.5 m

El@irt z6idfelllet mértake: 25%

Megillapibon, hogy & tarvezeit telakalakitses meglelel a Telepilésrendazisl terv
elgimsainak

Jelen tajékortatisam az £pitési engedélyezésl ollaris valamint a tafokalakitasi eljaras
soran felheaznplhata.

Kazircharcika 20186. 12..02.

Laurat buta_

Leaviner Embke
vargsi fiépitész
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Ertékelt ingatlan: Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz:0373/67
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Virosi Onkormanyzat

Koltségvetés éve: 2017
3700 lrazincbarcika, F6 tér 4
Koltségvetési elsz.szla: 11734152-1 5350057-00000000
Utalvanyrendelet 1. oldal
lktatoszam: IS117S 0000988 Dosszié: 5 Fizetés médja:  Atutalas
Hivatkozasi szam: IS117S 0000988 Bank kéd: 01
Kapcsolodo szamia: IS117S 0000988 Hiv. iktszam:
Iktatias datuma: 2017.05.03
Bizonylatszam: 2300085/2017
Kotvall.szam: IS117S 0000988 Fizetési hataridd: 2017.04.08
Telj. datuma: 2017.03.24

Partner kédja: 42131 /000708 Utalds ideje: 2047 MAJ D 5.....
Partner neve: Archinvest"97 Kft. .

cime: 3600 Ozd Munkas Gt 11. /{\D?/”’*Dt

10200177-27412404-00000000 Sajat ERA:

Fizetés jogcime: Ingatlan értékbecslés Partner ERA:

Forgalom dsszege:

63 500,00 Ft,
azaz hatvanharomezer-otsz4z és 00/100 Forint

Kazincbarcika 0373/67 hrsz

Szerz.tétel: 1 Esemény: 1131 Brutté: 63 500,00 K
Személy Cofogkéd Forras Vegyes Szakfelad. Szerv.e  Telephely
066020 5§53 1382 9990001 99 1
Cofog név: Vdros-, kézséggazd.i egyéb szo Ktgv.szla név:Vasarolt kdzszolg t.V
Szintetika Szamla Ellenszla Mdsodszia Adészamla Afa% Adéalap Afa dsszege
42131 27 50 000,00 13 500,00
1 42131 526 7 3641411 50 000,00 13 500,00 K
2A 0022 06336221 05351222 50 000,00 13500,00 T
3A 0021 05336211 05351212 50 000,00 13 500,00 K
/f”f\ ot .CL% .....
" E(venyesno talvanyozé TelY |gazol
~+Ugedd);oéwuﬁ;&cx
Kontirozé

Készitstte: oAﬂ.h
Co-Star Kft, (&'

PENZUGY Verzio: 13.1.1

DSN=SALDO;UID=SALDO_KBARCIKA_ONK_2014;

15 2017.05.04 09:16

Meni{i:Szamla iktatds
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SZAMIA

1.Eredeti példany 1.lap

S

Szallité Vevé Vevdkod: 800
ARCHINVEST 97. Kft 2
Kazincbarcika Varos Onkormdnyzat
3600 Ozd
Munkds ut 11, A.
Bankszémla: HU43 10200177-27412404-60000000 Kazincharcika
SWIFT kéd: OKHBHUHB Fé tér 4.
Ugyintéz6:  Téth Timea 3701
Telefon: 48/570-260 Fax: 48/570-269
Adészam:  11446705-2-05 Addszém: 15726456-2-05
Cegjegyzékszam:  05-09-005743
Rendelésszédm Fizetési mod: Teljesités kelte: Szamla kelte: Fizetési hatéridé: Szamlaszém:
Atutalas 2017.03.24 2017.03.24 2017.04.08 2300085/2017
Eqyéb adatok:
Ssz. VTSZ/SZJ Megnevezés
Mennylség Egységar Afa nélkiili értek Afa% AFA Osszesen
1.68.31.16 Ingatlan értékbecslés készitése
1,000 db 50 000,000HUF 50 000 27% 13 500 63 500 HUF
Ertékbecslés készitése a 3700 Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz.:0373/67 szam alatti kivett ipari parkrol.
Mindésszesen: 50 000 13 500 63 500 HUF
Fizetendd: hatvanharomezer-6tszaz HUF
Afa bontss Afakulcs Alap Afa Osszesen
27 %-os8 50 000 13 500 63 500
Késedelmes fizetés estén a mindenkori jegybanki alapkamatot +8 %-ot szdmitunk fel.

A szamla megfelel a szémviteli tdrvény, az AFA térvény 138§.

eldirdsainak.
A szamla kdzvetitett szolgiltatdst tartalmaz.

ARCHINVEST 97. KfT

3600 zd Munl«d% ut 11.
z, 34 z OOOOO('

................ T plpk,n (Gf“’ % Pgaeransasieaes
Téth Tlmeg 570280

pénziigyi tigyintézo
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Teljesitésigazoldsi jegyzbkonyv

Alulirott Kazincbarcika Viros (")nkorményzata (székhely, 3700 Kazincbarcika, F6 tér 4.,
addszam: 15726456-2-05, torzsszam: 726456, képviseli: Szitka Péter polgédrmester) mint
megbiz6 (tovabbiakban: Megbizd) képviseletében ezennel igazolom, hogy

ARCHINVEST 97. Korlitolt Feleldsségii Tdrsasig (székhely: 3664 Jardanhéaza, 760/8.
hrsz,, postacim: 3600 Ozd, Munkés 1t 11., adészém: 11446705-2-05 szamlaszim: 10200177-
27412401-00000000, képviseli: Nyalka Antal, tgyvezet6) mint megbizott (tovabbiakban:

Megbizott)

crtékbecslés készitése a 3700 Kazincbarcika, kiilteriilet hrsz.:0373/76 szdm alatti kivett ipari
park targyaban kotott Megbizasi szerzédés alapjan a Megbizott a szerzédésben szerepl
feladatait szerz8désszeriien teljesitette.

A fentiekre tekintettel Megbizott a megbizasi szerz6dés 8. pontjdban rogzitettek szerint a
szamlét brutté 50.000 Ft, azaz brutté Otvenezer forint 6sszegrdl — kibocsatani jogosult.

Az ARCHINVEST 97. Kft képviseldje jelen teljesitési igazolés alairdsaval kijelenti, hogy a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovibbiakban: Nvtv.) 3.§ (1) bekezdés
1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

Jelen teljesitési igazolas a benyijtott szamla kotelezé mellékletét képezi.

Jelen dokumentum 3 példanyban késziilt, 2 példdny a Megbizd, 1 példény a Megbizott
részére.

Kazincbarcika 2017. marcius 24,

...................................................

képviseli: Szitka Péter po arme
megbizo







B854 2oz,

MEGBIZASI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Kazincbarcika Viros O"nkorma’nyzata (székhely: 3700
Kazincbarcika, Fé tér 4., adészam: 15726456-2-05, térzsszdm: 726456, képviseli: Szitka Péter

polgarmester) képviseletében Szitka Péter polgarmester, mint megbizé (a tovabbiakban:
Megbizo),

masrészrdl Archinvest 97, Kft. (székhely: 3664 Jardanhaza, 760/8. hrsz., postacim: 3600 Ozd,
Munkds at 11., adészim: 1 1446705-2-05 szdmlaszam: 10200177-27412401-00000000,
képviseli: Nyalka Antal, ligyvezetd), mint megbizott (a tovébbiakban; Megbizott)

kozott az alulirott napon ¢s helyen az alabbj feltételekkel.
1. Megbiz6 megbizasa alapjan a Megbizott elvéllalja:

Kazincbarcika 0373/67 hrsz-1, a rendezési tervben belteriiletként szabalyozott, kivett
ipari park miivelési agl ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitését, amelyet 2
példényban ad 4t Megbiz6 részére. :

2. Megbizott kijelenti, hogy a feladat elltasat teljesité szakértéje az Igazsagiigyi
Minisztérium igazsagiigyi értékbecsl6i nevjegyzékében szerepel és rendelkezik az il.
pont szerinti feladat ell4tdsghoz megfelel6 szakértelemmel.

3. Megbizott jelen szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
¢vi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 3.§ (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlithaté
szervezetnek mindsiil.

4. Megbizott koteles haladéktalanul bejelenteni Megbizé részére, amennyiben nem
mindsiil az Nvtv, 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tl4thats szervezetnek.

5. Az értékbecslés elkészitési hatérideje: 2017. marcius 25. azzal, hogy a Felek’
megallapodnak abban, hogy Megbiz6 elsteljesitést is elfogad.

6. A Megbizotti dij: 50.000 Ft +27% Afa, azaz brutt6 63.500 Ft, azaz hatvanhdromezer-
Otszaz forint, amely a Megbizottnak akkor jar, ha a szerzédés szerint teljesit.

7. Megbizott a teljesités Megbiz6 altali frasos igazolasanak megfeleléen jogosult a szamla
kiallitasara. Megbizé részérdl a teljesités igazolasara Szitka Péter polgarmester jogosult.
Megbizé a megbizasi dijat a Megbizott szabélyszertien kiallitott szamlajanak
kézhezvételét kévets 15 napon beliil dtutalissal fizeti meg Megbizott 10200177-
27412401-00000000 szimu bankszimldjdra.

8. A megbizasi dij fedezete Kazincbarcika Véros Onkorményzata 2017. évi
koltségvetésének Virosiizemeltetéshez  kapcsoléds egyéb  kiaddsok soran
rendelkezésre 4ll.

9. Fizetési késedelem esetén a Megbizott jogosult a PTK. szerinti késedelmi kamatot
érvényesiteni.

10. Amennyiben a Megbizott nem teljesit a 2. pontban foglalt hatéridére, igy a késedelem
minden napja utén a teljes értékbecslési dij (Megbizotti dij) 1/100-ed részét kteles a
Megbizénak kotbérként megfizetni.






11. A Megbizott kapcsolattartoja:

név: Fiedler Laszld, e-mail: archinvest.ozd@t-online.hu, telefon: 30/928-8824

12. A Megbiz6 kapesolattart6ja:

név: dr. Juhdsz-Nagy Judit, e-mail: juhasz.n.judit@kazincbarcika.hu, telefon: 30/343-
8434

13. A teljesitéshez a Megbizé rendelkezésre bocséatja az értékbecsléssel érintett ingatlanra
vonatkozoéan:

- atulajdoni lap kivonatat,
- térképet, illetve
- f6épitészi tijékoztatast a szabalyozasi eléirasokrol.

14. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6
2013. évi V. térvény (Ptk.) rendelkezései az iranyadéak. Felek az esetleges vitaikat
békés uton rendezik, a megegyezés hidnya esetében a Kazincbarcikai Jarasbirosag
illetékességét fogadjak el.

15. Megbizé jogosult jelen szerzédést felmondani, valamint a szerzédéstél elallni,
amennyiben Megbizott jelen szerzodés 3. pontjdban foglalt nyilatkozata valétlan
tartalmu.

16. Jelen szerz6dés 4 egyez6 magyar nyelvii példdnyban késziilt, amelybé] 3 pld. Megbizét,
1 pld. Megbizottat illeti.

17. A felek a szerzédés elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben egyezét
helybenhagyoélag irtak al4. ,

Kazincbarcika, 2017. marcius 21.

i’-

ligyvezet6
Megbizé Megbizott

Pénziigyi ellenjegyzé: S&'O\\\ % ‘/\
Kazincbarcika, 2017. mércius 21. 4
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BERLETI SZERZODES

Melyet megkétottek egyrészrél: Kazincbarcika Véros Onkorményzat megbizasabél eljaré Barcika
Szolg Kft (székhely: 3700 Kazincbarcika, Munkicsy tér 1., adészam: 10697180-2-05,
cégjegyzékszam: 05-09-001817, KSH torzsszdm: 10697180-7032-113-05, képvisel6: Gulyas Tibor
ligyvezet0), mint bérbeado,

masrészr8l: az IMO Hungaria MS Ipari Szerelé Korlitolt Feleldsségii Tdrsasdg (székhely: 3700
Kazincbarcika, Vdmos I. u. 1., Cg.: 05-09-011825, adészam: 13405584-2-05, KSH térzsszim:
13405584-4399-113-05, képvisels: Nemes Bertalan tigyvezetd), mint bérld, az alulirott helyen és
id6ben az alabbi feltételek szerint:

a kijelold szerv megnevezése Kazincbarcika Varos Onkorményzatinak KépviselS-testiilete, a
kijel6ls intézkedés kelte: 2017.03.30. szdma: 49/2017(111.30.).

1./ A szerz8do felek rogzitik, hogy a kazincbarcikai kiilteriileti ingatlan-nyilvintartdsban 0373/67
hrsz. alatt nyilvantartott, 3 ha 1591 m? alaptertiletd, ,kivett ipari park” megnevezésii ingatlan a
Kazincbarcika Véaros Onkormanyzat 1/1 ardnyd kizarélagos tulajdonét képezi. A felek rogzitik
tovabba, hogy a tulajdoni lap tanuséga szerint, az ingatlant I11/6., III/7. és III/8. sorszdm alatt az
EMASZ Halézati Kft. javara vezetékjog terheli.

2./ A bérl6 kinyilatkoztatja, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan kb. 5000 m? alapteriiletii
részén sajat beruhdzasdban, palyézati forras bevonésaval 1j kb.1000 m? alapteriiletii csarnok- és kb.
400 m? irodaépiiletet kivan létesiteni, melynek megvalésitasi feltétele palyazatanak nyertessége és a
tamogatasi szerz6dés megkotése.

3./ A felek megéllapodnak abban, hogy a bérbeadé 2017. éprilis 1. napjatél a 2./ pontban
hivatkozott tdmogatasi szerzédés megkotésének iddpontjaig, legfeljebb azonban 2017. december
31. napjdig a bérld részére bérbe adja, a bérlé pedig bérbe veszi az 1./ pontban koriilirt 0373/67
hrsz.-ii ingatlan 5.000 m? alapteriilet(i — jelen szerzdés 1. szamu mellékletét képez0 térképvazlaton
megjeldlt médon fekvé - részét, abbol a célbél, hogy azt sajét ipari technoldgiai tevékenységének
folytatdsa céljara hasznalja. A szerzbdés térgyat képezé teriiletet a felek a jelen okirat 1. szam@
mellékletét képezd térképvazlaton sdvozassal jeldlik.

4/ A szerz6dé felek az 3./ pontban hivatkozott 5000 m? alapteriiletli, beépitetlen teriilet
megnevezésl ingatlanrész (tovabbiakban: bérlemény) bérleti dijat a 49/2017. (I11.30.) Képvisel6-
testiileti hatdrozatban foglaltak alapjan 100,-Ft /m?/év+AFA alapulvételével 41.667.-Ft/ho+AFA
Osszegben allapitjak meg.

5./ A bérleti dijat a bérld havonta elére, a bérbead6 szamléja alapjén, az abban megjellt hatéridéig
egy Osszegben, atutalds Utjan koteles megfizetni a bérbeadé OTP Bank Nyrt. banknal vezetett
11734152-26971801 szamu szdmléja javara.

6./ A bérl6 koteles a bérleti dijon feliil, a bérlemény hasznélatdval kapcsolatos mindennemi koltség
viselésére, ideértve mindazon koltséget, mely a bérlemény hasznélataval, illetve az ott végzett
tevékenység jellegével kapcsolatban felmeriil, kiilonds figyelemmel a hulladék elszallitasanak

kotelezettségére.






7./ Amennyiben a bérlé a bérleti dijat késedelmesen fizeti meg, a Ptk. gazdédlkodd szervezetek
kozotti jogiigyletekre irdnyad6 késedelmi kamatinak megfizetésére koteles a bérbeadd részére.

8./ A bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény jelen szerzddés teljes iddtartama alatt
szerz6désszerii hasznalatra alkalmas és megfelel jelen szerz6dés eldirdsainak, valamint azért, hogy
harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely a bérlét a birtoklasban,
haszndlatban korl4tozza vagy megakadélyozza.

9./ A bérbeads a jelen szerzédés targyat képezé bérleményt jelen szerzédés hatélyba lépése’t kovetd
8 napon beliil a bérlé részére birtokba adja. A bérl6 ezen idéponttol kezdddéen szedi a bérlemény
hasznait és viseli az annak birtoklasaval, hasznalatival kapcsolatos terheket.

10/ A bérl8 kifejezetten elismeri, hogy jelen szerz6dés megkotését megelézéen ‘az ingatlant
részletesen megtekintette, annak 4llapotat felmérte, tovabba a bérbeadétdl a Helyi Szabalyozasi
Terv eléirasair6l irasbeli tajékoztatast kapott, emellett a Helyi Szabélyozasi Terv rendelkezéseit
ezen tajékoztat6tol fliggetlentil is teljes korlien megismerte, tovabbd az ingatlant érint6 f6épitészi
thjekoztat6t — mely jelen szerzédés 2. szamu mellékletét képezi - tudomasul vette.

11./ A bérlé koteles a bérbead6t haladéktalanul elézetesen, irdsban tijékoztatni a tdmogatasi
szerzodeés megkotésének iddpontjarsl, vagy annak végleges meghitisulasarol, mely tényeket
okiratokkal is kételes a bérbead6 részére aldtamasztani.

12./ A bérlé tudomaéssal bir arrél, hogy a bérbeadd a kazincbarcikai 0373/67 hrsz.-G ingatlan
tovabbi részeit is bérbeadds wtjan kivanja hasznositani, illetve azokat esetlegesen értékesiti, igy més
véllalkozasok betelepiilése is varhaté a jelen szerzédésben koriilirt bérleménnyel kozvetleniil
szomszédos teriiletekre.

13./ A felek rogzitik, hogy a bérlé a bérleményen barmilyen jellegii epitkezésre, annak 4talakitasara,
illetve egyéb beruhdzésok elvégzésére kizérdlag a bérbeadt6 eldzetes, irasbeli hozzéjaruldsanak
birtokdban jogosult. Az ezen pont hatdlya ald tartozé munkdlatok koltségeinek jogi sorsardl a
feleknek el6zetesen konszenzusra kell Jutniuk, addig a munkavégzés nem kezdhets meg. Ennek
megszegése esetén a bérld ezen beruhazdsainak megtéritésére semmilyen formaban, semmilyen
jogeimen nem tarthat igényt.

14./ A szerz3d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony fennallisa alatt a bérlé
koteles az ingatlan allagat megovni, a bérlemény allaganak megovasdhoz szilkséges munkalatok,
illetve a fenntartdsi munkalatok elvégzésére a bérld koteles. A bérbeadd a bérleményhez
kapcsolddéan sem a rendes gazdalkodashoz, sem a rendes gazdalkodas korét meghaladé
munkaélatok, semmilyen jellegii munkélatok, allagmegévé intézkedések elvégzésére, illetve azok
koltségeinek viselésére nem kételezhets.

15./ A bérl6 a jogviszony fennalldsa alatt folyamatosan kételes biztosftani, hogy a bérlemény
hasznalata megfeleljen a vonatkozé Jogszabalyi elSirasoknak, (pl. hé eltakaritasi, gyomtalanitasi
kotelezettség elvégzése, stb.) koteles tovabbd mindazon engedély beszerzésére, melyet a
bérleményben végezni kivant tevékenységének jellege folytan szamara jogszabdly kételezéen elsir.
(pl. hatésagi engedélyek, telepengedély, stb.).

16./ A bérl§ tudomassal bir arrél és koteles tlrni, hogy a bérleti jogviszonybdl szérmazé
kotelezettségek teljesitését, illetve a bérlemény éllapotat a bérbeadé idészakosan ellenbrizze.
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17./ A szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé a bérleményt albérletbe nem adhatja, azt
kizérélag tzletszeri gazdaségi tevékenysége kérében haszndlhatja, a bérleménybe harmadik
személyt kizarolag a bérbeado irésbeli engedélyével fogadhat be.

18./ A bérbeadd jelen okirat alairsédval hozzajérulasat adja, hogy a bérl6 a jelen szerz6dés targyat
képezd ingatlanrészen telephelyet létesitsen és az telephelyeként a cégjegyzékben feltiintetésre
kertiljén.

19./ Jelen bérleti szerz6dést a felek kozos megegyezéssel, irdsban barmikor megsziintethetik. A

bérleti szerzddés hatérozott idétartamara tekintettel, annak rendes felmondas utjan térténd

egyoldalii megsziintetésére nincs lehetéség,

20./ A bérbeadd a szerzddést irasban azonnali hatallyal felmondhatja, ha a bérls, illetve a bérls

jogén a bérleményt hasznalé személyek barmelyike

- abérleti dijat, vagy a rezsi-kéltségeket hatériddben, felszélitas ellenére nem fizeti meg;

- a bérld a bérbeaddval, vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanusit;

- a bérld, illetve azon személyek, akiknek magatartésaért felelSs, a bérleményt rongdljdk vagy
rendeltetésével ellentétesen hasznaljak;

- abérleményen a bérbead¢ irasbeli engedélye nélkiil atalakitast végeznek;

- abérld egyéb szerzodésszegést kovet el.

21./ A bérl§ jelen szerzodés megsziinésének idSpontjéban koteles a bérleményt eredeti llapotdban
a bérbeado részére visszaadni, kotelesek tovabba a felek egymassal elszdmolni. A bérld a bérleti
jogviszony barmilyen moédon t6rténé megsziinese, illetve megsziintetése esetén semmilyen
elhelyezésre nem tarthat igényt. Elhelyezésérs] sajat maga koteles gondoskodni.

22./ A felek kifejezetten rogzitik, hogy a bérlé szandéka — palyazatanak nyertessége esetén — a jelen
szerz8dés targyat képezd ingatlan 5000 m? alapterliletli részén csarnok- és irodaépiilet Iétesitése,
melyre figyelemmel kinyilatkoztatja, hogy a tamogatdsi szerz8dés megkodtése esetén a bérbeaddval
legalabb 20 éves hatarozott idétartamra bérleti szerzédést kivan kétni a targyi ingatlanra.

A bérbeado kijelenti, hogy a bérlé timogatasi szerzddésének megkotése esetén maga is bérleti
szerz8dést kivan kotni a bérlével a kazincbarcikai 0373/67 hrsz.-t ingatlan 5000 m? alapteriiletd
részere vonatkozdan azzal azonban, hogy az ingatlanon beliil az 5000 m? alaptertilet(i ingatlanrész
kijeldlésére vonatkozoan a jogat fenntartja, ekként a csarnok- és irodaépiilet létesitésére kijelslésére
bérbe addsra kertild teriilet elhelyezkedése a jelen szerzédés alapjan bérelt teriilettdl eltérhet.

23./ A szerz8d6 felek kijelentik, hogy mind a bérbeads, mind a bérls belfsldi jogi személy, szerzési
és lgyletkdiési képességiik nem korlatozott.

24./ A jelen szerz8dés megkétésével kapcsolatos koltségeket a bérld viseli.

25./ A szerz6dé felek jelen okiratban szabalyozott jogviszonnyal kapesolatos mindennemit vitajukat
elsGdlegesen egyeztetés Gitjan kisérlik meg rendezni, melynek eredménytelensége esetére kikotik a
Kazincbarcikai Jarasbirosag, illetve a Miskolci Torvényszék kizéarolagos illetékességét.

26./ Bérlé jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI.
t0rvény (tovébbiakian: Nvtv.) 3.§ (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

27./ Bérld koteles haladéktalanul bejelenteni bérbeadé részére, amennyiben nem mindsiil az Nvtv.
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek.
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28./ Bérbeadd jogosult jelen szerzidést felmondani, valamint a szerzddéstél elalini, amennyiben
bérld jelen szerzbdés 26./ pontjdban foglalt nyilatkozata valétlan tartalma,

29./ Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az Ltv. rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen szerz0dés 4 eredeti példinyban, 4 szimozott oldallal késziilt, amelyet a felek, mint
_ak%ztukkal mindenben megegyez6t, jovihagydlag irtik ald.
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Kazincbarcika, 2017, dprilis 7. Kazincbarcika, 2017. dprilis 10.
} Barcika Szolg IMO Hu '
Vag on kezeld és_ Szolgiltat6 Kit, Ipari S .
|.|| 3700 Kazmcbarcika, 3700 Kazincbarci:
;tl'. /\mgg é?sy tér 1. @ Adgszam * 3
Bar(l:’f;'lka SzolpKft IMO Hungaria MS Kft.
Gulyds-Tibor iigyvezets Nemes Bertalan iigyvezetd
bérbeads bérld
IMO HUNGARIA MS
Ipari Szerel Kift,

3700 Kazincbarcika, Vamos liona u, 1.
Adbszam: 13405584-2-05
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