BERLETI SZERZODES
(foldteriilet)

amely |étrejott egyrészrél

a Tatai Varoskapu Kozhasznu Zrt.

Székhely: 2890 Tata, Varalja u. 4.

Képvisel6: Berczelly Attila vezérigazgaté
Cégjegyzék szam: 11-10-001634

Adoszam: 13993928-2-11

Bankszamlaszama: 11600006-00000000-24105934
Kapcsolattarté: Berczelly Attila

30/56500-289; berczellyattila@gmail.com

mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrol

Lélekhalo Alapitvany

Székhely/Lakohely: 2890 Tata, Majus 1. u.36
Képvisels: Lérincz Anita '
Cégjegyzékszam: 11-01-0001047;
Addészam/Adobazonosito: 18625244-1-11
Bankszamlaszam: 11740009-20085140
Kapcsolattartd: Lérincz Anita

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé).
Bérbeadd és a Bérl6 a (tovabbiakban egyittesen: Felek) kozott alulirott helyen és
napon az alabbi feltételek mellett:

1. A bérleti szerz6dés (a tovabbiakban: Szerz6dés) targya:

Bérbeadd tajekoztatasa alapjan Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult a
kizarolagos tulajdonaban Iévé Tatai Fényes Furdd terlilete mellett talalhato, Tata
1363/46. helyrajzi szamu, és 1363/47. helyrajzi szamu ,kivett beépitetlen teriilet”
megjeldlési ingatlan hasznalatara és hasznositasara. A Bérbeado6 korlatozas nélkdil
hasznosithatja, harmadik személy szamara, amelynek keretén belll jogosult a
hasznositassal, bérbeadassal dsszefiiggé dijak megallapitasara is.

1.1. A Berbeado bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a Tatai Varoskapu
Kbézhasznl Zrt. kizardlagos tulajdonaban allo, 2890 Tata 1363/46. hrsz. alatt
talalhato ,kivett épitési terulet” megjeldlési ingatlanbdl a kutyaiskola terilete
kivételével, a felek altal egyeztetett ingatlanrészt, és a 1363/47. hrsz. alatti
ingatlant, 6sszesen 24.600.-m2 teriiletet. (a tovabbiakban: Bérlemény)

1.2. A Bérld a Bérleményt aktiv szabadidé eltltéséhez kapcsolédd park

kialakitasara és lzemeltetése céljara veszi bérbe. A Bérl6 a Bérleményt
megtekintette és a fenti célra alkalmasnak talélta.
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5.1

A bérleti jogviszony id6tartama

A Felek a Szerzddésen alapuld bérleti jogviszonyt hatarozott idétartamra
kotik, amely jogviszony 2022.04.01. napjan veszi kezdetét és 2025. marcius
31. napjaig tart.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédést, annak lejartat
megel6zden felulvizsgaljak, és egyezd akarat esetén meghosszabbithatjak.

A bérleti dij mértéke

A szerz8d¢ felek a Berlemény hasznalata utan 300.000.-Ft + AFA, azaz
haromszazezer forint + AFA/ev bérleti dijat hataroznak meg.

A felek rogzitik, hogy a Bérl6 elektromos aram és viz vételére eseti lehetéséget
kap, aminek hasznalataért alkalmanként 10.000.-Ft + AFA, brutté 12.700.-Ft
napi dijat koteles fizetni. A hulladékkezelést és ennek kéltségét a Bérl6 végzi,
illetve viseli, csakugy mint a szennyvizét.

A szerz6dés 7.4. pontjaban foglalt esetben, amennyiben a Bérlén kivili egyéb
hasznalé hasznalja a terlletet, azon rendezvény bevételébdl a Bérbeadd
kilon megallapodasban foglaltak szerint részesiilhet (jutalék), legfeljebb 20 %
mértékig. A Bérbeadd hasznalata esetén a Bérl6 jogosult a rendezvény
bevétele meghatarozott részére (jutalék) a kilon megallapodasban foglaltak
szerint, legfeljebb 10 % mértékig.

A Bérleti dij megfizetésének modja

A Bérl6 a Bérlemény hasznalata utan jaro Beérleti-, és eseti kozml(idijat minden
év december 31-ig, illetve a szerzédés megsziinésekor szamla
kézhezvételétél szamitott 8 napon belll fizeti meg a Bérbeado altal kiallitott
szamla alapjan.

A Berlo a Bérleti dijat az altalanos forgalmi adorél szélé 2007. évi CXXVII.
torvény (AFA tv.) rendelkezeseinek megfelelé szamla ellenében, a Bérbeadd
szamlajan megjelolt fizetési szamlara atutalassal torténik.

Amennyiben a Bérl6 a Bérbeadd hozzajarulasaval, szamlakkal igazoltan
beruhazast hajt végre a terlileten, annak erejéig a raforditast beszamitjak a
bérleti dijba a felek. A beruhdzasokrol a felek évente elszamolnak egymassal,
és az éves bérleti dijrol szol6 szamlat arra tekintettel — a raforditott 6sszeg
figyelembevételével — allitja ki a Bérbeado.

A Bérlemény atadasa

A Bérlé a szerzédés hatalyba lépésével lép a Bérlemény birtokdba és e
naptol kezdédden viseli a Bérlemény 3. pont szerinti kdltségeit.
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Szavatossag

A Bérbeado szavatolja, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony egész tartama
alatt a rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas és minden tekintetben megfelel
a Szerzédes elbirasainak.

A Bérbeado szavatolja, hogy harmadik személynek a Bérleményre
vonatkozdan nincs olyan joga, amelynek alapjan azt részben vagy egészben
a sajat, vagy mas reészére igényelhetné, illetve a Bérl6t a Szerz6déshél eredd
jogai gyakorlasat korlatozna, vagy megakadalyozna.

A Bérlemény hasznalata

A Bérl6 a Bérleményt kizardlag a Szerzédésben foglalt médon és célra,
rendeltetésszerlien hasznalhatja. A Bérl6 a hasznalat sordn koteles a
Bérlemény allagara az altalanos emberi magatartasi szabalyok szerinti
leggondosabb mddon Ggyelni.

A Béri6 a Bérlemeny tervezett nagyobb foku igénybevétele esetén, igy 1000
fés letszamot elérd vagy meghaladé rendezvényt kizarélag a Bérbeaddval
egyeztetett médon és elézetes engedélyével szervezhet.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen bérleti jogviszony idétartama
alatt a Bérleményt — a 7.4. pontban foglalt kivétellel — kizarélagos birtokaban
tartja.

A Bérl6 a Bérleményt ideiglenes jelleggel — a szerzédés 1.2. pontjaban foglalt
celbdl — tovabbi hasznalatba adhatja, illetve lehetéséget biztosit Bérbeadd
szamara az ilyen céli rendezvények, események lebonyolitasara, a vele
egyeztetett alkalommal és id6tartamban. A tovabbi hasznalatba adassal
Osszefliggésben mindennemd felelésség a Bérlét terheli.

A Bérld a szerzbdésbdl eredd, Bérleményre vonatkozé jogait masra csak a
Berbeado elbzetes hozzajarulasaval (elébérleti jog) ruhazhatja at, melynek
tikrében a szerzddés jogfolytonossa valik az Uj Béribvel.

A Bérld a tevékenysége végzéséhez szilkséges targyakat, eszkdzoket, a
Bérleményen a Bérbeadd hozzgjarulasaval helyezheti el. Bérleményen
tortené barminem( atalakitast — beleértve a foldmunkat is — névényzettel
kapcsolatos tereprendezesi tevékenységet kizardlag a Bérbeado elbzetes
irasbeli engedélyével végezhet.

A Beérlemény hasznalatakor tliz- és robbanasveszélyes, mérgezd, sugarzo,
romlando, vagy a kozbiztonsagra egyébként veszélyes, illetve egészségre
artalmas vagy jogszabaly altal tiltott egyéb anyag nem térolhato. A jelen
rendelkezés megszegeésével bekdvetkezd karokért vald felelésség a Bérlét

terheli.
A
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8.1.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Biztositas

A Bérbeadd tajékoztatja a Bérl6t arrol, hogy a Bérleményre nem rendelkezik
vagyon- és felel6sségbiztositassal. A Bérleményen elhelyezett ingdsagok
biztositasa (vagyonvédelme) a Bérlé feladata.

Kozterhek viselése

A Bérbeaddt a Bérleti dij utan adokotelezettség terheli, amelyet a Bérbeado a
kulén jogszabalyokban meghatarozott iddben és moédon teljesit.

A Bérld viseli azokat a kozterheket, amelyeket 6nkormanyzat vagy hatdésag a
Bérleményben folytatott tevékenysége utan megallapitott, vagy a bérleti
jogviszony id6tartama alatt allapit meg.

A Bérl6 egyéb kotelezettségei a Bérlemény hasznalataval
kapcsolatban

A bérl6 koteles a bérleményt a birtokba vételét kovetben sajat kéltségén
megtisztitani; a teruleten lévd illegalis hulladékot, épitési térmeléket
elszallittatni, a kaszaldst, cserjék-fak metszését elvégezni, a szikséges
tereprendezési feladatokat megtenni, tovabba az 1.2. pontban megjeldlt célok
megvaldsulasahoz szilkséges egyéb teenddket sajat koltségén elvégezni.

Bérl6 koteles az Alapitvany céljaival 6sszhangban kdzremiikddni a Bérbeadd
altal kinalt szabadiddés szolgaltatasok megvalositasaban, igy kilénésen
gyermek — és ifjisagi programok szervezésében és lebonyolitasaban,
helyszin és program biztositasaban (Fényes Napkdzi, szinidei taborok,
gyermek- és iskolai rendezvények stb.) A Bérld a teriileten megvalésuld
programjaival egyuttal szerepet vallal Tata varos gyermek, ifjisagi és
diakprogramjai szervezésében és lebonyolitasaban.

Bérl6 vallalja, hogy a Bérbeadoval egyittmikddve kdzremikddik csaladi
pihendpark, kisgyermek jatszotér, kamaszpark (kerékparos és rolleres palyak,
maszofal) és felnétt szabadiddspark (technikai sportpalya és extrémpark)
kialakitasaban.

Bérl6 kételezettsége, hogy a koltségtéritéses szabadidés szolgaltatasok
igénybevételérdl nyilvantartast vezet, és Berbeadd kérésére adatot szolgaltat.

A Bérl6é koteles megtériteni a Bérleményben sllyos gondatlansagbél eredé,
vagy szandékos rongalassal okozott kart, fliggetlentl attél, hogy a kart a Bérlg,
annak csaladtagja, megbizottja, tgyfele, vagy mas, a Bérldé hozzajarulasaval
a Bérleményen tartézkodo személy okozta-e.

Bérlé koteles a hasznalat soran keletkezett hulladékot (nem lomtalanitasi) zart
szemeteszsakban a kijeldlt  hulladékgylijté  pontra kihelyezni.
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10.7. A Bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt az esetleges beruhazasok soran
keletkez6 hulladékot, épitési hulladékot koteles sajat koltségén azonnal
elszallitani.

10.8. Berl6 koételes mindennemd illegalis szemétlerakasrdl beszamolni, és errél
haladéktalanul értesiteni bérbeadot.

10.9. Berlé koteles gondoskodni a terilet parlagfii mentesitésérél és altalanos
karbantartasarol, allagmegévasarol, ennek koltsége a bérleti dijjal szemben
beszamithatd.

iy A Bérlemény hasznalatanak ellenérzése

11.1. A Bérbeado jogosult a Szerzédésben elbirtak megtartasa céljabdl a
Bérleményt megszemlélni. A Bérlemény hasznalatanak ellendrzésére - a
Bérbeado igénye alapjan - napkézben, elézetesen egyeztetett idépontban
és a Bérlo jelenlétében kertilhet sor.

11.2. A Bérl6 kételes a 11.1. pont alapjan egyeztetett idépontra a Bérbeado részére
a bérlemenyt hozzaférhetébvé tenni, és annak allapotarol a sziikséges
felvilagositasokat megadni.

12. A Bérlemény karbantartasa és felijitasa

12.1. Amennyiben a Bérleményen a Bérbeadét terhelé munkalatok sziikségessége
merdl fel, a Beérl6 koteles haladéktalanul felkérni — a 10.9. pontban foglalt
kivétellel — a Bérbead6t a munkalatok elvégzésére. A késedelmes felkérés,
vagy a felkérés elmulasztdsa esetén a Bérl6 viseli mindazokat a karokat,
amelyek a felkérés kell6 id&ben torténé kozlése esetén nem kdvetkeztek volna
be.

12.2. A 12.1. pontban ismertetett esetben a Bérlé a Bérbeadd kulon felkérésének
hianyaban is koteles megtenni minden olyan intézkedést, amely a kar
bekbvetkezésének megelézéséhez szilkséges, vagy a bekovetkezett kart
enyhiti.

12.3. A Bérbeadot terhel6 munkalatok szikségességének felmeriilésekor a Felek
megallapodnak a  karbantartasi munkdk elvégzésének idejében,
idétartamaban, kiterjedési korében és formajaban. Ezen munkakat a

Berbeadé ugy lUtemezi, hogy azok a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat
a lehet6 legkisebb mértékben és a leheté legkisebb terjedelemben korlatozza.

13. A Bérleti jogviszony megsziinése
13.1. Mindkeét fél részérél kozos megegyezéssel.

13.2. Bérl6 felszamolasaval.
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13.3. A Bérbeadd, részérdl rendkivili felmondassal az alabbiakban meghatarozott
esetekben:

13.3:1.

158.3:2.

13.3.3

13.3.3.1.

13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

13.3.7.

A Bérl6 sulyos szerzddésszegese esetén.

A Bérlének lejart dijtartozasa van és azt a Bérbeadd kuldén irasbel
felszélitasara, a felszélitasban megjeldlt hataridéig nem egyenliti ki.

A Bérl6 a Bérlemény hasznalatanak Bérbeado Aaltali ellendrzését
szandékosan megakadalyozza, vagy megneheziti és ezen
magatartasaval a Bérbeado irasbeli felhivasa ellenére sem hagy fel.

A Bérl6 a Bérleményt harmadik személy hasznalataba adja, vagy a jelen
bérleti szerzodéstdl eltéréen mas mddon hasznositja, a 7.4. pontban
foglalt kivétellel.

A Bérl6 a Bérleményben tlz- és robbanasveszélyes, mérgez6,
sugarzé, romlandd, vagy a kozbiztonsagra egyébként veszélyes,
lletve egészségre artalmas vagy jogszabaly altal tiltott egyéb
anyagot tarol és azt a Bérbeadd irasbeli felhivasa ellenére sem
tavolitja el.

A Bérl6 a Bérbeadd érdekkérében felmerild felljitasi, atalakitasi,
karbantartasi munkalatok elvégzését szandeékos, vagy sulyosan
gondatlan magatartasaval megakadalyozza, vagy késlelteti.

A Bérl6, a Bérl6 alkalmazottja, megbizottja, tgyfele vagy a Bérls
hozzajarulasaval a Bérleményben tartézkodd6 mas személy a
Bérlemény  allagat szandékos, vagy sulyosan  gondtalan
magatartasaval rongalja.

A Bérld6 a Beérld6 alkalmazottja, megbizottia, vagy a Bérl
hozzajarulasaval a Bérleményben fartézkodé mas személy a
Bérbeadoval, képviselbjével szemben sulyos, botranyos magatartast
tanusit.

13.4. A Bérl6t rendkivilli felmondas joga illeti meg a Bérbeadoval szemben az alabbi
esetekben:

13.4.1.

A Bérlemény a Bérlé magatartdsan kivulalld okbdl a Bérleményben
folytatott tevékenysége végzésére alkalmatlanné valik és a Bérbeadd6 a
Bérl6 kiloén irasbeli felhivasa ellenére sem intézkedik a
Bérleményben keletkezett hibak kijavitasa irant.

13.5. A rendkivili felmondas joga érvényesen csak irasban, a felmondasi ok
megjelolésével gyakorolhatd, 15 napos hataridovel.
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14.1.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

16.

16.1.

16.2,

1T,

141,

A Bérlemény visszaadasa a Bérbeadénak

A bérleti jogviszony megsziinését kdvetéen a Bérlé maga kételes gondoskodni
ingosagainak elhelyezésérdl. A Bérlé a Bérbeadétol elhelyezést, egyéb
terlletet (bérleményt), tovabba pénzbeli téritést nem igényelhet.

Jognyilatkozatok érvényessége

A Szerzédés barmely részének vagy rendelkezésének az érvénytelensége
esetén az érvénytelenseggel nem érintett részeket a felek magukra nézve
tovabbra is kotelezOnek tekintik, az érvénytelen részt pedig a hatalyos
jogszabalyok és az egymas kozott folytatott targyalasaik alapjan egészitik ki.

Barmely félnek a méasikhoz intézett nyilatkozatai, értesitései a kapcsolattartasi
adatoknal megadott elérhetéségek barmelyikén joghatalyosak és érvényesek.

A Felek az egymas cimére postai Gton feladott killdeményt — az ellenkezd
bizonyitasig - annak felad4satdl szamitott 5. (6t6dik) munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

A Felek joghatalyos kézbesitésnek tekintik azt is, ha a bejelentett értesitési
cimrél a kildemény ,nem kereste”, a ,cimzett ismeretlen”, a .Kildeményt nem
vette at’, ,ismeretlen helyre kolt6zott” postai jelzéssel érkezik vissza,  vagy
mas okbdl ezen a cimen a kézbesités lehetetlen.

A Felek az egymas részére e-mail (tjan megkulldott leveleket, értesitéseket
azok feladasat kdveté els6 munkanap 18.00 6raig elolvasottnak tekintik
(kézbesitési velelem), kivéve, ha a kiildé fél az e-mail - elektronikus levelezési
rendszer Uzemeltetéjének hibajabol eredé - kézbesithetetlenségérdl
hibalizenetet kap.

A Bérld feleléssége, hogy az altala megadott e-mail cimén az lizeneteket,
valamint szkennelt iratok elektronikus masolatat fogadni tudja, tovabba
biztositani koteles, hogy azok ne keriilhessenek levélszemét mappaba.

Jogvitak rendezése

A Felek kolcsonosen toérekednek arra, hogy a Szerzédésbdl eredd vitas
kérdéseket peres Ut mellézésével rendezzék.

Amennyiben a peren kivili rendezés nem vezet eredményre, Ugy a jogvita
elbiralasa tekintetében a Felek — a Pp. 23. § (1) bekezdésében foglaltaktdl
fuggben - a Tatai Jarasbirosag, illetve a Tatabanyai Térvényszék
illetékességét kotik ki.

Teljességi zaradék

A Szerzddeés a Felek kozotti megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza.
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17.2. A Szerz6dés barmilyen médositasa vagy kiegészitése kizardlag irasban, a
Bérbeadd és a Bérl6 alairasaval torténhet, szdbeli mddositasra vagy
egyezségre egyik fél sem hivatkozhat érvényesen.

17.3. A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrol
sz6l6 2013. évi V. torvény (Pik.) rendelkezései iranyadok.

17.4. A Szerz6édés 8 szamozott oldalbdl all, és 4 (négy) eredeti példanyban késziilt,
amelyet a Felek elolvasas és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezét — jovahagyolag irnak ala.

Tata, 2022. marcius 25.

tatai Viroskapu
Kozhaszny Zrt.

2890 Tata, Viralja u. 4,
S

Adészim: 13993928-2.1 "LELEKHALO™ ALAPITVANY
2890 Tata jus 1.0t 36.
Adoszany 25244-1-11
Esd 1740000085040
i'Varoskapu Kézhasznu Zrt. Lélekhalé Alapitvany

Bérbeadod Bérlé




