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Szam: 2/17946-8 /2021.

Adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrdl Keszthely Varos f)nkorményzata {(székhely: 8360 Keszthely, F§ tér 1.,
torzsszam: 734466, addszam: 15734460-2-20, KSH szém: 15734460-8411-321-20, képviseli: Nagy
Séndor Balint polgidrmester) mint Eladg,

maésrészrSl a Veszprémi Féegyhdzmegye (székhely: 8200 Veszprém, Var u. 16., nyilvéntartési szam:
00001/2012-007, ad6szam: 19897253-2-19, KSH szam: 19897253-9491-555-19, képviseli: Dr. Udvardy
Gyorgy érsek) mint Vevd kozott

az alulirott helyen és id8ben, az alébbi feltételekkel:

1) Eladé 1/1 aranya tula]donat kepem a Zala Megyei Kormanyhlvatal mgatlan—
nyilvantartdsiban

- 1.1. Keszthely belteriilet 992 hrsz-1, kivett felvasdrlStelep megjelolésd, 5118 m? teriiletd, a
34.192/2001.04.05. sz. hatdrozat alapjin helyi védelem alatt 4&ll6, tovabba a
31.495/2005.2004.12.09. sz. hatarozattal mGemlékként bejegyzett, 8360 Keszthely, Deak
Ferenc u. 32. sz. alatt talalhato ingatlan; '

1.2. Keszthely belteriilet 9931 hrsz-u, kivett lakéhaz, udvar megjel5lési, 181 m? tertiletd, a
34.192/2001.04.05. sz. hatarozat alapjan helyi védelem alatt all6, 31.495/2005.2004.12.09.
sz. hatarozattal mdiemléki kdrnyezetként bejegyzett, 8360 Keszthely, Dedk Ferenc u. 30.
sz. alatt talalhaté ingatlan; valamint a

1.3. Keszthely beltertilet 993/2 hrsz-1, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésti, 2143 m? teriiletd,
a 30430/1990.01.25 sz. hatdrozattal mdemléki jelentGségli teriiletként, a
31495/2005.2004.12.09. sz. hatdrozattal mdemléki kornyezetként bejegyzett, 8360
Keszthely, Sérhaz u. 2. sz. alatt talalhato,

egylittesen a tovabbiakban Ingatlanck, melyek koziil az 1.1. alatt megjel6lt ingatlanra a
332792/2021.03.16 sz. alatt bejegyzett 52m? vizvezetési szolgalmi jog illeti meg a Dunantdli
Regionalis Vizmd Zrt-t (8600 Siofok, Tanacshéz u. 7.), valamint 338520/2021.06.10 sz. alatt
bejegyzett 6 m2 vezetékjog illeti meg az E.ON Dél-dunantiili Aramhal6ézati Zrt-t (7626 Pécs,
Buaza tér 8§/A.).

2) Elad6 Keszthely Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének az énkormanyzat vagyonarol
és a vagyonhasznositds szabalyau‘ol sz616 33/2013. (IX. 27.) énkorményzati rendelete, a
228/2021. (V1. 24.) szam1i hatdrogata, ‘illetve az e hatirozat szerint lebonyolitott palyazati
eljards alapjan eladja, Vevé pedi ._f‘l /1 tulajdoni hanyad aréggrban megvdsarolja az 1) pontban
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3) Szerz6dd felek az 1) pontban meghatérozott Ingatlanok vételarat - a 2) pontban hivatkozott
hatarozat alapjan és a pélyazati eljaras figyelembevételével - az aldbbiak szerint hatarozzak
meg:

3.1. Keszthely belteriilet 992 helyrajzi szdmon bejegyzett ingatlan vételara 488.611.000,-F¢,
azaz Négyszdznyolcvannyolemillié-hatsziztizenegyezer forint;

3.2. Keszthely belteriilet 993/1 helyrajzi szamon bejegyzett ingatlan vételara 38.859.000,-Ft,
azaz. Harmincnyolcmillié-nyolcszazotvenkilencezer forint,

3.3. Keszthely belteriilet 993/2 helyrajzi szdmon bejegyzett ingatlan vételdra 73.930.000,- Ft,
azaz Hetvenharommillié-kilencszézharmincezer forint,

azaz minddsszesen 601.400.000,-Ft, azaz Hatszazegymilli6-négyszazezer forint Gsszegben
hatarozzak meg.

Eladé kijelenti, hogy

a) az1.1.és1.2. pontban meghatarozott ingatlanok az altalanos forgalmi ad6rél sz616 2007.
évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) pont]a értelmében mentesek az altalanos
forgalmi adé aldl;

b) a 1.3. pontban megjelslt ingatlan Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének a Keszthely Kozigazgatasi Teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatars! sz616
32/2009. (X. 15.) rendelete mellékletét képezs szabalyoz4si terven ,,Zéldtertilet” teriilet-
felhasznalasi egységként keriilt megjelslésre, ily médon az 4ltalénos forgalmi adérol
52016 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja, valamint a 259. § 7. pontja
egylittes értelmezésében mentes az dltaldanos forgalmi adé alél.

Elad¢ kijelenti tovébb4a, hogy a 3.1. pontban meghatdrozott vételarbdl a telekrész altala
nyilvéntartott  konyv  szerinti  értéke - 40.944.000-Ft, azaz Negyvenmilli6-
kilencszaznegyvennégyezer forint, a 3.2. pontban meghatarozott vételarbdl a telek altala
nyilvantartott kdnyv szerinti értéke 6.244.138,-Ft, azaz Hatmillié-kétszdznegyvennégyezer-
szazharmincnyolc forint.

VevS tudomaésul veszi, hogy az 1.1. pontban meghatérozott ingatlanra Eladé a Zala Megyei
Korményhivatal Zalaegerszegi Jardsi Hivatala Hat6s4gi Fosztalya ZA-05D/EU/1256-
12/2017, sz. hatérozatéval engedélyt szerzett az ingatlanon 4ll6 egykori uradalmi, majd
»Reischl féle” sérhédz utcai szdrnyanak teljes kird kiilsé-belss feltjitéséra, padlasfeljaréval
torténd bévitésére, tovabba a ZA-05D/EU/457-25/2018. sz. hatarozattal engedélyt szerzett

a bels6 udvari, ipari szamy teljes kord kiilsé-belss felujitasara, részleges belss atalakitasara,
tetGtér beépitéssel torténd bévitésére, az épiilet-egyiittesben 1 db akadélymentes
személyfelvoné (Schindler S001 Relé,&se 3-3300 tipust) létesitésére, az épiilet-egyiittes

~ kdrnyezetének rendezesere, ay 7benyu]tott épitészeti-miszaki tervdokumentéciénak
e megfeleloen S :
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4)

5)

6)

7)

8)

Vevs kijelenti, hogy az engedély alapjaul szolgadls, benyujtott épitészeti-miiszaki
tervdokumentéci6 tartalmat, illetve az abban leirt beruhazést nem kivanja megvalésitani, az
ingatlan-egytittest az abban meghatarozott céltdl eltérden kivinja hasznositani, ezaltal az
épitési engedélyezési eljaras soran hasznélatbavétel nem valik sziikségessé.

Szerz8dS§ felek megéllapodasa alapjan Vevé a szerz&dés 3) pontjdban megjel6lt vételarat az
alabbiak szerint fizeti meg az Eladénak:

a.) Vevd 40.000.000,-Ft, azaz Negyvenmillié forint szerz8déskotési biztositékot 2021. julius
6. napjén Eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749039-15432711 elszamolasi
szaml4jéra megfizetett. A szerzSdéskotési biztositékot jelen addsvételi szerzédés
megkétésével Eladé6 a vételdr részletfizetésként ismeri el.

b.) Vevd a fennmaradé 561.400.000,- Ft, azaz (")tszézhatvanegymillié—négyszézezer forint
vételdrrészt a 8) és 9) pontokban megjelolt nyilatkozatok kézhezvételét vagy a
nyilatkozatok megtételére rendelkezésre 4ll6 jogvesztS hataridé leteltét kovetd 15 napon
beliil kételes Eladénak a 11749039-15432711 szamu elszamol4si szamléjara megfizetni.

Eladé a vételar megfizetéséig az adasvétel targyat képez$ Ingatlanokra vonatkozdan a
tulajdonjogét fenntartja, kitelezettséget vallal azonban arra, hogy a vételar Vevd éltal torténd
megfizetését kovetden a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé engedélyét — kiilon okiratba
foglaltan - a Vévs és a Zala Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztalya Keszthely részére haladéktalanul kiadja.

Szerz5dd felek rogzitik, hogy Vevs az adasvétel targyat képezd ingatlanok adatairdl,
tulajdonségairdl, a rajuk vonatkozé épitési elGirdsokrdl részletes tajékoztatést kapott, illetve
szerzett, azok mszaki allapotaval, kozmdellatottsagaval tisztiban van, és azokat jelenlegi
allapotukban a szerz8dés teljesitéseként jelen szerz6dés aldirasaval elfogadja.

Vev§ vallalja, hogy az Ingatlanok egészét kozérdekd, kozosségi, koznevelési, kozoktatasi,
kulturdlis és sport céloknak megfelelSen hasznositja. Vevé emellett véllalja az Ingatlanok
rendbetételét, az esetleges balesetveszély elhdritasat, az illetéktelen bejutdsok
megakadalyozasat, valamint a szlikséges dllagmegé6vasi munkalatok elvégzését, legkésSbb
az adésvételi szerz8dés alairdsatol szamitott egy éven belil. Vevs tudomasul veszi tovabba,
hogy Keszthely Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének a Keszthely Kozigazgatasi
Teriiletének Helyi Epftési Szabalyzatar6l szolé 32/2009. (X. 15.) rendelete médositéséig az
1.3. pontban megjelolt ingatlant kizérdlag zoldtertiletként hasznosithatja.

Eladé kijelenti, hogy az 1) pontban meghatarozott Ingatlanok jelen szerzddésben
rogzitetteken kiviil per-, teher- é ;ggnymentesek Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti
vagyonrol sz016 2011. CXCVI tv’ ‘-"'§ (2) alapjanaMagyar A]larnot elovasar1a51 jog illeti meg
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9) Vevéjelen szerz6dés aldirasaval tudomasul veszi és véllalja, hogy a miemlékként, miemléki
kérnyezetként, illetve miiemléki jelentSségt teriiletként nyilvéntartott ingatlan tulajdonba
vételét kovetSen az dgazati jogszabélyokban foglalt védettségbél eredd valamennyi elSirdst
és kotelezettséget teljesiteni koteles. Eladé kijelenti, hogy a kulturélis 6rékség védelmérdl
sz616 2001. évi LXIV. térvény 44. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az 1. 1. pontban megjeldlt
ingatlan tulajdonjogénak atruhdzasahoz a kulturalis érékség védelméért felelds miniszter
jovahagyasa sziikséges, melynek beszerzésérdl Eladé intézkedik. Eladé kitelezettséget véllal
tovabba arra, hogy az 1) pontban megjeldlt Ingatlanok mtiemlék, mtemléki kornyezeti,
illetve mtiemléki jelentGségii teriileti és helyi védelem alatt ll6 jellegébdl fakadd minden
egyéb, harmadik személy részérdl sziikséges hozzdjarulds, j6vahagyas és egyéb nyilatkozat
beszerzése irdnt haladéktalanul intézkedik. Eladé szavatol azért, hogy a jelen szerz6dés 8) és
9) pontjaiban foglaltakon kiviil az ingatlannal kapcsolatban harmadik személynek nem &l
fenn olyan joga, amely Vevd tulajdonjogszerzését, vagy birtokba lépését megakadalyoznd,
illetve kizarna.

10) Eladé a vételdr teljes kifizetésének napjatél szamitott 30 napon belil Vevs részére a vele
egyeztetett id6pontban a megvésérolt Ingatlanokat birtokba adja. Vevd a birtokba 1épés
napjatél kezdve jogosult az Ingatlanok hasznait szedni, és koteles viselni az azokkal
kapcsolatos terheket is.

11) Szerz&d$ felek kijelentik, hogy Eladé magyar énkorményzat, VevS pedig egyhazi jogi
személy, képviselGik cselekvSképes magyar dllampolgérok, és rendelkeznek jelen szerzédés
megkotéséhez sziikséges szerzGdéskotési képességgel. Jelen szerz6dés mellékletét képezi
Keszthely - Varos Onkormanyzata Képvisel§-testillete 228/2021. (VI 24.) szdmd
hatérozatdnak kivonata, amely alapjan Eladé képviselGje jogosult a jogligylet megkotésére.

12) Vevé kijelenti, hogy nyilvantartasba vételérdl sz6l6 igazolés, valamint a képviseletében eljard
veszprémi érsek eljirdsi jogosultsdgat igazolé iratok 338.917/2021. iigyszam alatt a T.
ingatlaniigyi hatésdghoz méar becsatoldsra kertiltek, amelyek jelen kérelem benytjtdsdnak
id6épontjadban a keletkezés és a képviseleti jogosultsidg vonatkozisdban véltozast nem
tartalmaznak.

13) Szerz6d$ felek jelen okirat alafrdsaval kérik, hogy a szerz8dés 5) pontja szerinti tulajdonjog
bejegyzési engedély becsatoldsdig a Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztaly
Foldhivatali Osztilya Keszthely a jelen szerzGdésben foglaltak ingatlan-nyilvantartéasi
atvezetését tartsa fliggdben, tovabbd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz és kérik, hogy az engedély becsatoldsat kbvetSen az 1) pontban megjelslt Ingatlanokra
Vevé 1/1 aranyd kizarélagog tulajdonjogat ,adasvétel” jogcimén az ingatlan-

1 /,\1‘éirény1'1 tulajdonjoganak egyidejti tirlése mellett.
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14) Szerz6dé felek megallapodéasa alapjan a szerzédéskotéssel kapesolatos koltségeket az Elads,
mig a tulajdonosvéltozdsnak az ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzésével kapesolatos
koltségeket Vev§ viseli.

15) Szerz6dé Felek megallapitjdk és rogzitik, hogy Vevét az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL
térvény 5. § (1) bekezdés e) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg,
tovdbba az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. térvény mddositisdrdl, valamint a hiteles
tulajdonilap-méasolat igazgatdsi szolgaltatasi dfjarél sz6l6 1996. évi LXXXV. térvény 32/B. §
(1) bekezdés e) pontja alapjén az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija aldl teljes személyes
dijmentességben részesiil.

16) Eladé ajelen szerz6dés szerkesztésével és jogi ellenjegyzésével megbizza, valamint Szerz6d6
felek a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban vald
képviselet ellitasaval megbizzdk és meghatalmazzék Dr. Gyarmati Baldzs tigyvédet (8360
Keszthely, Széchenyi u. 3., ZM Teriileti Ugyvédi Kamara nyilv. szdma: 20-018864), aki a
megbizast és meghatalmazést jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Szerz6d§ felek jelen
okiratot az tigyvéd ailtal felvett tényvazlatnak ismerik el. Dr. Gyarmati Baldzs iigyvéd
dltalanos tigyvédi meghatalmazasa a 30.002/130/2007. szamu foldhivatali (igyirathoz
korabban benytijtasra kertilt. :

17) Vevé jelen szerzédés jogi ellenjegyzésével megbizza és meghatalmazza a Jancsé Ugyvédi
Irodat (1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 9., eljaré tligyvéd: Dr. Jancsé Gabor tigyvéd,
Budapesti Ugyvédi Kamara, KASZ: 36062176). Dr. Jancs6 Gabor tigyvéd jelen Megallapodés
ellenjegyzésével nyilatkozik arrdl, hogy a megbizést és a meghatalmazast elfogadja.

18) Jelen adasvételi szerz&désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

19) Szerz$dé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen jogligylet kapcsan kozottiik
barmiféle jogvita meriilne fel, azt megprobaljdk targyalasos tton egymads kozott rendezni,
amennyiben az nem sikeriilne, Ggy annak eldéntésére a Zalaegerszegi Toérvényszék
kizérslagos illetékességét kotik ki. |
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Jelen 19 pontbd6l 4116 adasvételi szerzGdést a szerzddd felek elolvasds és értelmezés utén, mint
tigyleti akaratukkal mindenben megegyezét, jévahagydlag alairtdk és magukra nézve kotelezének
tekintik.

Keszthely, 2021. szeptember q? e Veszprém, 2021. szeptember ...}.:%.:

.......................

Keszthely Viéros (iikormanyzata Veszprémi

kepv Nagy andor Balint képv.: Dr,
polgéfmester
Eladé

Eladé részérdl ellenjegyzem azzal, hogy az Vevs részérdl ellenjegyzem azzal, hogy az
ellenjegyzés a Vevé vonatkozdsidban az ellenjegyzés az Elad6 vonatkozésiaban az
igyvédi tevékenységrél szélé 2017. évi tugyvédi tevékenységrsl szél6 2017, évi
LXXVIIL. torvény 44.§ (1) bekezdés ¢) és d) LXXVIIL torvény 44.§ (1) bekezdés c) és d)
pontjéban foglaltak tantsitiséra nem terjed ki:  pontjaban foglaltak tantisitisara nem terjed ki: -
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