Sz&ém: 2/11690-7 1/2021.

Adasvételi szerzGdés

amely létrejistt egyrészrsl Keszthely Viros ﬁnkorményzata (ézékhely: 8360 Keszthely, F6 t&r 1.,
tOrzsszam: 734466, adészam: 15734460-2-20, KSH szém: 15734460-8411-321-20, képviseli: Nagy
Séndor Balint polgirmester) mint Eladé, -

mésrészr6l a Veszprémi Foegyhdzmegye (székhely: 8200 Veszprém, Vér u. 16., nyilvintartdsi szam:
00001/2012-007, adészdm: 19897253-2-19, KSH szam: 19897253-9491-555-19, képviseli: Dr.
Udvardy Gydrgy érsek) mint Vevo kozott

az alulfrott helyen és id6ben, az aldbbi feltételekkel:

D

2

3}

Elad6 1/1 arényG tulajdonst képezi a Zala Megyei Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvintartdssdban

11. Keszthely beltertilet 442/1 hrsz-on bejegyzett, kivett koztertilet megjelolésti, 236 m?
nagysdgi telekingatlan;

1.2. Keszthely beltertilet 442/2 hrsz-on bejegyzett, kivett beépftetlen tertilet megjeltlést, 944
¥ tertilett telekingatian; _ .

1.3. Keszthely belteriilet 443/1 helyrajzi szémon bejegyzett, kivett gazdaségi épiilet, udvar
megjeltlésti, 1890 m? tertilets ingatlan; :

1.4. Keszthely belterilet 448/3 helyrajzi szdmon bejegyzett, kivett lakohsz, udvar, gazdasagi
épitlet megjeltlésti, 1940 m? teritletl ingatlan,

tovdbbiakban egytitiesen Ingatlanok, melyek kizill az 14. alait megjelslt ingatlanra a
43606/2012.10.08 sz. alatt bejegyzett 1m? vezetékjog illei meg az E.ON Dél-dunsntali
Aramhalozati Zrtt (7626 Pécs, Baza tér 8/A.). Elad6 kijelenti, hogy Keszthely Viros
Onkorményzat Képvisel6-testilletének az dnkorményzat tdrzsvagyonsnak &tminSsttésérsl
sz6l6 39/2013. (X. 31) onkorményzati rendelete modositasdr6l sz6l6 14/2021. (V114)
Onkorményzati rendelete 1. §-dval az 1.1. pontban megjeltkt ingaflan az dnkormdnyzat
forgalomképes ilzleti vagyoni kitrbe 4tsoroldsra kertlt. -

Elad6 Keszthely Véros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az énkorményzat vagyonarst
és a vagyonhasznosfisis szabélyair6l szol6 33/2013. (IX. 27)) onkorminyzati rendelete, a
162/2021. (V. 12) szémi hatirozata, az e hatdrozat szerint lebonyolitott palyszati eljaras,
valamint a Felek kozbtt 2021. jéinius 17, napj4n létrejistt addsvételi elSszerz6dés alapjan eladja,
Vev6 pedig 1/1 tulajdoni héinyad ardnyban megvésérolja az 1) pontban megjeldit
Ingatianckat. _

Szerz6ds felek az 1) pontban meghatérozott Ingatlanok vételarst - a 2) pontban hivatkozott

‘hatérozat alapjin és a palyédzati eljirss figyelembevételével - az aldbbiak szerint hatsrozzak

meg;
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4)

3.1. Keszthely belteriilet 44%/1 hrsz-on bejegyzett ingatlan vételdra 1.180.000-Ft, azaz
Egymilli6-egysziznyolcvanezer forint;

3.2, Keszthely beltertilet 442/2 hrsz-on bejegyzett ingatlan vételdra nettd 29.264.000,-Ft,
azaz Huszonkilencmilli6-kettGszdzhatvannégyezer forint + 7.901.280,-Ft, azaz
Hétmilli6-kilencszézegyezer-kettészéiznyolcvan forint AFA, tsszesen 37.165.280,-Ft,
azaz Harminchétmillig-szdzhatvandtezer-kétsziznyolcvan forint.

3.3. Keszthely belteritlet 443/1 helyrajzi szdmon bejegyzett ingatlan vételdra 35.154.000,-Ft,
azaz Harminebtmillié-szizbtvennégyezer forint,

3.4. Keszthely belteriilet 448/3 helyrajzi szdmon bejegyzett ingatlan vételsra 60.912.000,-Ft,
azaz Hatvanmillié-kilencsziztizenkettGezer forint.

azaz mindsszesen nettd 126.510.000,-Ft, azaz Szizhuszonhatmilli6-Stezéztizezer forint +
7.901.280,-Ft, azaz Hétmillis-kilencszizegyezer-kettbszaznyolcvan forint AFA, mindtisszesen
brutté  (AFA-val  egyatt)  134411280-Ft, azaz  Szdzharmincnégymilli6-
négyeziztizenegyezer-kettfsziznyolcvan  Ssszegben hatdrozzdk meg. A 3.2. pontban
megjeltit ingatlan a vonatkoz6 jogszabélyok érteimében épfiési teleknek minSsiil, ily médon
a vételdrat 4ltalénos forgalmi adékotelezettség terheli. Flad6 kijelenti, hogy a 3.3. pontban
meghatdrozott vételarbél a telekrész 4ltala nyilvantartott konyv szerinti értéke 14.560,000,-Ft,
azaz Tizennégymillis-Stszazhatvanezer forint, a 3.4. pontban meghatérozott vételarbél a telek -
dltala nyilvéntartott kinyv szerinti értéke 24.897.184-Ff, azaz Huszonnégymillié-
nyolcszdzkilencvenhétezer-szdznyolcvannégy forint. :

Elad6 nyilatkozik tovébbd, hogy

a) a 3.1. pontban megjelolt ingatlan az 4ltalinos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVIL
torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja, valamint a 259. § 7. pontja egytttes értelmezésében
mentes az altaldnos forgalmi adé aldi,

b) a3.3. pontban és a 3.4. pontban megjelslt ingatlan az sltaldnos forgalmi ad6réi sz616 2007.
évi CXXVIL térvény B6. § (1) bekezdés j) pontja értelmében mentes az dltaldnos forgalmi
adé alsl.

Szerz6d6 felek megdllapoddsa alapjén Vevs a szerz6dés 3) pontjdban megjeltsit vételdrat az
aldbbiak szerint fizeti meg az Elad6nak:

a.) Vev6 10.000.000,-Ft, azaz Tizmillié forint szerz6déskotési biztosibékot 2021. mdjus 21.
napjan Eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749039-15432711 elszémoldsi
szamlgjdra megfizetett. A szerzddéskotési biztosftékot jelen addsvételi szerz8dés
me, el Eladé a vételar részletfizetésként ismeri el.

b} Vevé a fennmaradé brutté (AFA-val egylit) 124411280 F, azaz
Szizhuszonnégymilli6-négysziztizenegyezer-kettfsziznyolcvan forint vételirrészt
a 8) és 9) pontokban nmgjeilmzatok kézhezvételét vagy a nyilatkozatok
megtételére rendelkezésre 416, hatéridd leteltét kvetS 15 napon belill
koteles Elad6nak a 11742085% ‘..--,- 2711 szdm elszdmoldsi szamidjara megfizetni.
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5)

6)

8)

Elad6 a vételdr megfizetéséig az adésvétel targy4t képezé ingatlanra vonatkozéan a
tulajdonjogét fenntartja, kitelezettséget villal azonban arra, hogy a vételdr Vevd dltal torténs
megfizetését kovetben a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé engedélyét - kitlldn okiratba
foglaltan - a Vev$ és a Zala Megyei Korményhivatal Foldhivatali FSosztdly Foldhivatali
Osztélya Xeszthely részére haladéktalanul idadja.

Szerzds felek rogzitik, hogy Vevd az addsvétel tirgyat képezd ingatlanok adatairél,
tulajdonsdgairs], a réjuk vonatkoz6 épitési elbirasokrol részletes tijékoztatist kapott, illetve
szerzett, azok miszaki dllapotdval, kdzmfelidtottsigéval tisztsban van, és azokat jelenlegi
dllapotukban a szerz8dés teljesftéseként jelen szerzGdés aldfrisaval elfogadja,

Vevd villalia, hogy az ingatlanok egészét kizérdek(, kozdsségi, koznevelési, kbzoktatssi és
koltardlis céloknak megfelelen hasznositja, tovébbd, hogy az Ingatlanok feldjitdsdval
egyidejfileg azok terfiletén nyitott, bdrki dltal ingyenesen hozz&férhet6 és hasznilhats
jatszoteret alakit ki. Vev6 emellett véllalja az Ingatlanok rendbetételét, az esetleges
balesetveszély elhdritdsdt, az illetéktelen bejutésok megakadalyozdsit, valamint a sziikséges
Allagmegbvési munkilatok elvégzését, legkésdbb az addsvételi szerzddés alafrasatél szamitott
egy éven belil.

Eladé kijelenti, hogy az 1) pontban meghatérozott Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyomrél 52616 2011. CXCVL tv. 14.§ (2) alapjén a
Magyar Allamot elévdssrlasi jog illeti meg az 1.2-14. pontban megjelsit Ingatlanok
tekintetében. Az elbvésarlasi joggal kapesolatos nyilatkozat beszerzésérsl Eladé intézkedik.

Szerz6d6 Felek megallapitjék, hogy az 1.4. pontban megjelolt ingatlan tulajdoni lapjan 1/2.
sorsz4m alatt talslhaté bejegyzés szerint az ingatlan mfiemléknek mindsiil és az I/3. sorszam
alatt talélhat6 bejegyzés szerint helyi védelem alatt 11, melyre tekintettel Vevé jelen szerzédés

_aldfrésdval tudomésul veszi és viéllalja, hogy a mtemlékként nyilvantartott ingatian

tulajdonba vételét kovetSen az 4gazati jogszabdlyokban foglalt védetiségb6l ered6
valamennyi elSirdst és kotelezettséget teljesiteni kiteles. Eladé kijelenti, hogy a kulturalis
drikség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV, torvény 44. § (1) bekezdés a) ponija alapjin az 1.4.
pontban megjeltit ingatlan tulajdonjogdnak &truhdzdsshoz a kulturdlis drokség védelméért
felelds miniszter jovdhagydsa sziikséges, melynek beszerzésérSi Eladé intézkedik. Eladd
kittelezettséget vallal tovabba arra, hogy a hivatkozott ingatlan mtiemléki és helyi védelem
alatt 4116 jellegébsl fakadé minden egyéb, harmadik személy részérél szitkséges hozzajarulds,
jévahagyis és egyéb nyilatkozat beszerzése irdnt haladéktalanul intézkedik. Fladé szavatol
azért, hogy a jelen szerz6dés 8) és 9) pontjaiban foglaltakon kivill az ingatlannal kapcsolatban
harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely Vevé tulajdonjogszerzését, vagy
birtokba lépését megakaddlyoznd, illetve kizdrna.

10) Elad6 a vételar teljes kifizetésének napjatol szamitott 30 napon beliil Vevs részére a vele
egyezietett id6pontban a megvisérolt Ingatlanokat birtokba adja. Vevs a birtokba lépés
napjatél kezdve ogosult az Inggtlanok hasznait szedni, és koteles viselni az azokkal




11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Szerz6d8 felek kijelentik, hogy Eladé magyar dnkorményzat, Vevs pedig egyhézi jogi
személy, képvisel6ik cselekvképes magyar dllampolgarok, és rendelkeznek jelen szerzSdés
megkotéséhez szikséges szerzbdéskotési képességgel. Jelen szerz6dés mellékletét képezi
Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testtilete 162/2021, (V. 12.) szamt hatérozatanak
kivonata, amely alapjin Elad6 képviseltje jogosult a jogligylet megkbtésére.

Vev kijelenti, hogy nyilvantartdsba vételérsl sz6l6 igazolas, valamint a képviseletében eljard
veszprémi érsek eljardsi jogosultsdgat igazol iratok 338.917/2021. tigyszém alatt a T.
ingatlantigyi hatésighoz mér becsatoldsra keriiltek, amelyek jelen kérelem benytjtdsanak
idSpontjsban a keletkezés & a képviseletl jogosultsdg vonatkozdsiban véltozést nem
fartalmaznak.

Szerzids felek jelen okirat alirsdval kérik, hogy a szerz6dés 5) pontja szerinti tulajdonjog
bejegyzési engedély becsatoldsaig a Zala Megyei Korményhivatal Foldhivatali Fooszidly
Foldhivatali  Osztdlya Keszthely a jelen szerzédésben foglaltak ingatlan-nyilvéntartési
Atvezetését tartsa fliggGben, tovibba feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdrulisukat adjak
ahhoz és kérik, hogy az engedély becsatolds4t kisvetSen az 1) pontban megjeldlt Ingatlanokra
Vevé 1/1 arényt kizérélagos tulajdonjogét ,adisvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
jegyezze be Elad6 1/1 ardny4 tulajdonjogénak egyidejt torlése mellett.

Szerz6dé felek megéllapodésa alapjén a szerz6déskotéssel kapesolatos koltségeket az Elad6,
mig a tulajdonosvéltozdsnak az ingatlan-nyilvéntartdsba val6 bejegyzésével kapcsolatos
kiltségeket Vevs viseli.

Seerz6ds Felek megaliapftidk és rogeftik, hogy Vevét az illetékekrol 52616 1990. évi XCIIL
torvény 5. § (1) bekezdés €) pontja alapjin telies személyes illetékmentesség illeti meg, tovibbé
az illetékekrst sz616 1990. évi XCTIL torvény médositésirs], valamint a hiteles tulajdonilap-
masolat igazgatési szolgaltatasi dfjar6! sz616 1996. &vi LXXXV. trvény 32/B. § (1) bekezdés €)
pontja alapjén az ingatlan-nyilvéntartdsi eljdras dfja al6l teljes személyes dijmentességben
részesiil.

Elad6 a jelen szerz6dés szerkeszbésével és jogi ellenjegyzésével megbizza, valamint Szerzsds
felek a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantart4si eljirdsban valé képviselet
ellatasaval megbizzdk é meghatalmazzdk Dr. Gyarmati Baldzs tgyvédet (8360 Keszthely,
Széchenyi u. 3., ZM Tertileti Ugyvédi Kamara nyilv. szdma: 20-018864), aki a megbizést és
meghatalmazést jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Szerz0ds felek jelen okiratot az
igyvéd dltal felvett tényvéazlatnak ismerik el. Dr. Gyarmati Bal4zs ligyvéd sltaldnos tigyvédi
meghatalmazésa a 30.002/130/2007. szamd foldhivatali figyirathoz kordbban benytjtdsra
kertilt.

Vevs jelen szerz6dés jogi ellenjegyzésével meghfzza és meghatalmazza a Jancsé Ugyvédi
Irodét (1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 9,, eljar6 tigyvéd: Dr. Jancsé Gabor tigyvéd, Budapesti
Ugyvédi Kamara, KASZ: 36062176). Dr. Jancsé Gabor ugyvéd jelen Megsllapodss
ellenjegyzésével nyilatkozik arréli ho ia
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18) Jelen adésvételi szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykimyv
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

19) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen jogligylet kapesan kiszottik
birmiféle jogvita mertilne fel, azt megprébiljdk targyaldsos Gton egymés kizott rendezni,
amennyiben az nem sikerfilne, tigy annak eldéntésére a Keszthelyi Jarasbirésdg kizér6lagos
illetékességét kistik ki. :

Jelen 19 pontbél 4116 addsvételi szerz8dést a szerz8ds felek elolvasis és értelmezés utén,

ligyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagytlag aldfrtsk és magukra nézve -3 DYARD

kistelezének tekintik. | A
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Elad6 részérfl ellenjegyzem azzal, hogy az Vevd részérsl ellenjegyzem azzal, hogy az
ellenjegyzés a Vevd vonatkozdsiban az tigyvédi  ellenjegyzés az Eladé vonatkozdsiban az
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény fGigyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi
4.5 (1) bekezdés c) & d) pontjdban foglaltak LXXVIIL torvény 44.§ (1) bekezdés c) és d)
tanisftasdra nem terjed ki: pontjsban foglaltak tantisitésdra nem terjed ki:

Keszthely, 2021. augusztus’ »., /7, Keszthely, 2021. augusztus ., 2.4 -

Dr. Gyarmati Balézs g leA LAZs Dr. Jancsé Gabor A GayvES RODA

flgyvéd Hovvéd ‘ dgyved

Kilfs"z. 36060913 < o gethely I(% 36062176 1059 Buciapest, Torr tivin v. 9.
‘ Zéchénvfy, 3, ) Adészém: 1921255%241

Elad6 részérst: # Vevs részérﬁl
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