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Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisel&-testiilete
2013. december 3-ai iilésének a jegyzokodnyveébdl

Budapest Févaros XXIIL keriilet Soroksir Onkorminyzat Képviselé-
testiiletének 589/2013. (X11.03.) Ok. hatirozata a Budapest XXIII. ker.
185611 hrsz.-ti ingatlan megvasarlasaval kapesolatos dontésérol
A Képviseld-testilet ugy hataroz, hogy
I. megvasarolja a Budapest XXIII., Arany Janos utca 1. sz., 185611 hrsz.-
ingatlant, per,- teher,- igény és szolgalommentesen (Elmi vezetékjog
kivételével) 95.000.000,- Ft vételaron, 20.000.000,- Ft els0 vételarrészlet
(foglalo+vételarelbleg) megfizetése mellett az Onkorméanyzat 2013. évi
koltségvetésének ,,leko6tott pénzeszkdz” sora terhére.
II. felkéri a Polgarmestert, a mellékelt szerzddés alairasara azzal, hogy annak
tartalmatol - az 1., 2., 3. pontok kivételével - az onkorményzat érdekét nem
sértve eltérhet. ,_
Hatarid§: a szerz6dés alairasara: 2014. januér 30.
a foglald megfizetésére: 2014. februar 15.
a vételar kiegyenlitésére: az ingatlan jelzalogmentes tulajdoni
lapjanak benyujtasat koveto 30 nap
Felel6s: Geiger Ferenc polgarmester

K.m.f.

Geiger Ferenc s.k. Szimoncsikné dr. Laza Margit s.k.
polgérmester jegyzd

A kiadmany hiteléiil: ;D
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okirati formaba torténé foglalasa, amely létrejoit:

egyrészrol
FEHER GEZA
(sziletési csaladi és utomeve Fehér Géza: sziiletési hely ziiletési ido:

anyja meve: a, személvi azonositd: adoszama:
allando Iakohelye: ilatti 1lakos), mint elado

(a tovabbiakban: Eladé), masrészrél

BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
(képviseli: Geiger Ferenc polgarmester, székhelye: 1239 Budapest, Grassalkovich at 162.
adészama: 15735863-2-43, statisztikai szamjele: 15735863-8411-321-01, torzsszdma:
0134139), mint vevd (a tovabbiakban: Vevé) kozott Vevd 589/2013. (XIL. 03.) Ok. hatdrozata
¢s az azt elfogad6 Eladdi nyilatkozat alapjan, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

1.

Felek tényként rogzitik, hogy a 2013. 11. 18.-4n kiallitasra keriilt tulajdoni lap szerint
Eladé 1/laranyt tulajdonat képezi a Budapest XXIII., 185611 hrsz.-i kivett iroda,
gazdasagi épiilet, udvar megnevezésili, 4218 négyzetméter alapteriiletii ingatlan, amely
természetben a 1239 Budapest Arany Janos u. 1. sz. alatt taldlhaté (a tovabbiakban
Ingatlan). Az Ingatlant terheli az ingatlan tulajdoni lapjara 211740/1/2010.10.12.08 sz.
alatt Budapest Bank NYRT javéra bejegyzett elévasarlasi jog, 68274/1/2012.10.12.08 sz.
alatt a Budapest Bank NYRT javara 11.500.000.- Ft + jaruléka erejéig bejegyzett
jelzalogjog (tovabbiakban egyiitt Banki Teher), valamint a 75833/2/2011/201.1/11.04.05
sz. alatt az Elmti Halozati KFT. javara 10 m? teriiletre vonatkozo vezetekjog. Eladd
tdjékoztatja Vevét, hogy Eladénak 145.952 Ft épitményado, 2.140.300 Ft telekado,
11.340 gépjarmiiado, és jarulékai koztartozasa (tovabbiakban Koztartozas) all fenn.

Flado eladja, Vevd megtekintett és ismert allapotban - per,- teher,- igény,- és
szolgalommenetesen (Elmt vezetékjog kivételével) megvasarolja az Ingatlant.

Felek az Ingatlan vételarat — figyelembe véve a Képvisels-testiilet 589/2013.(XIL.03) Ok.
hatarozatat — egyez6 akarattal 95.000.000,- Ft-ban, azaz kilencvenotmillié forintban
allapitjak meg.

Eladé tajékoztatja Vevédt, hogy a Banki Teher jogosultja eldvasarlasi jogaval nem kivant
élni, mely eredeti nyilatkozatot Elado jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg Vevd
részére atadta. Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a 3. pontban meghatarozott
vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Elado részére:

a) Vevd 20.000.000 Ft-tot, azaz huszmillio forintot, mint els6 vételarrészletet a jelen
pontban meghatarozottak szerint fizet meg Elado részére, melybol 10.000.000 Ft-t,
azaz tizmillié forintot szerz6dd felek foglalonak tekintenek, mig a fennmarado
osszeg elolegnek mindsiil. Felek a foglald jogi természetével — azzal, hogy a

szerz6dés meghitsulasaért felelos fél az adott foglalé},ﬁj@:s@g'm kapott foglalét
pedig kétszeresen koteles visszaadni — tisztdban vannaki-Ha a zerf&ﬁé\s olyan okbol
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szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mind a két fél felelss a foglald
visszajar. A szerz6dés teljesiilése esetén a foglald a vételarba beleszamit.
Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan tehermentesitése Elado
kbtelezettsége, amely a vételar terhére torténik, figyelemmel Eladé és a FEHER °98
Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (Cg. 01-09-671970, 1239 Budapest,
Arany Janos u. 3.) kozott megkétott engedmeényezési szerz6désre is. Eladod jelen
szerzddés alairasaval egyidejiileg Veve részére atadja a Banki Teher jogosultja, a
Budapest Bank ZRT. (tovabbiakban Bank) &ltal kiallitott eredeti nyilatkozatot
(tovabbiakban Nyilatkozat), mely tartalmazza a Banki Teher fennallo 6sszegét 2013.
december 17-i fordulénappal. Vevd kételezettséget vallal arra, hogy a Nyilatkozat
kézhezvételét kovetden 2014. februar 15-ig 4tutaldssal a Nyilatkozatban szerepld
Osszeget (9.686.724 Ft-t) a Bank 10103881-93516044-00000002. sz. szamlajara
atutaldssal megfizeti. Felek megallapodnak abban, hogy a Koztartozds Osszegét
Vevd a Ptk. 296.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerz6dés alairaséval a jelen pontban
meghatarozott vételarrészletbe beszamitja, amely beszamitds a Nyilatkozatban
szerepld Osszeg Bank részére torténd atutalasaval l1ép hatalyba. Elado a Beszamitast
tudomasul veszi, azt jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten elfogadja. Vevd a
Nyilatkozatban szerepld &sszeg, valamint a Koztartozas és 20.000.000 Ft
kiilonbdzetét — tehat a 20.000.000 Ft-bol a Nyilatkozatban szereplé Osszeg és a
Koztartozas kifizetése utdn fennmaradé Gsszeget — a beszamitds hatalyba 1épését
kovetd 5 napon belill atutaldssal megfizeti Eladé 1€l vezetett
‘ sz. szamldjara. Elado kotelezettséget vallal arra,
hogy - a 4. b) pontban koriilirt Torlési Nyilatkozat kiaddsa érdekében - a
Nyilatkozatban szereplé Osszeg megfizetése utdn a Banki Teherbé]l fennmaradé
Osszeget a jelen pontban meghatérozottak szerint a Vevd részérél teljesitett foglald
Elad6 bankszamlajan tértént jovairasat kovetd 8 munkanapon belill a Bank részére
az engedményezés szerint megfizeti.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a 4. a) pontban meghatrozott vételarrész 4.
a) pont szerinti megfizetését kovet6 15 napon beliil beszerzi a Bank ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatdt a Banki Teher torlésérol (a
tovabbiakban: Torlési Nyilatkozat) és azt az illetékes foldhivatalhoz benyiijtja,
valamint a foldhivatal altal érkeztetett Torlési Nyilatkozatot a Vevé részére atadja.
Felek jelen szerzédés aldirasdval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Banki Teher Vevd
tulajdonjog bejegyzését megelézé rangsorban az imgatlan-nyilvantartasbél
torlésre keriiljon (rangsorcsere). Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennmarad6 vételarhatralékot az Ingatlan tulajdoni lapjanak tehermentes (kivéve
Elmi vezetékjog) Eladé 4&ltal Vevd részére torténd 4dtadasat, valamint a
k6zmiszolgéltatok azon nyilatkozatinak atvételét kdvetd 30 napon beliil atutalassal
egyenliti ki Elad6 nél vezetett

sz. szamlajara, melyben a kozmiiszolgéltatok kijelentik, hogy Eladénak az Ingatlan
tekintetében kézmiitartozasa (viz, villany, csatorna, szemétszallitas, gdz) nincsen.

5. Eladé a 3. pontban meghatarozott vételar teljes kiegyenlitésig tulajdonjogét fenntartja.

Felek kozosen kérik a Foldhivataltdl az Inytv. 47/A.§ (1)-

pontja alapjan a
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Feher Géz-a’

Elado

Eladé jelen szerzgdés alairasaval egyidejileg jelen okiratot szerkeszts lgyvédnél 8 db
eredeti példanyban iigyvédi letétbe helyezi azt a nyilatkozatot, amelyben hozzajarul
ahhoz, hogy az I. pontban kortilirt ingatianra Yevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban,
vetel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre keriiljon (bejegyzési engedély).
Eladd hozz4jérul ahhoz, hogy a teljes vételar kifizetése esetén a bejegyzési engedély
Vevd részére kiadasra, a Foldhivatalba benyujtasra keriiljon, a maradé példanyok
lgyfeleknek torténd kiadasa mellett, illetéleg, hogy legalabb 1 db eredeti példany
okiratszerkeszt§ tgyvédnél maradjon. A teljes vételar kifizetését Elado irasbeli
nyilatkozata, vagy a visszavonhatatlan eredeti banld i gazolas bizonyitja.

Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezé ingatlan a szerzédés 1

pontjaban foglaltak kivételével, per,- teher- és igénymentes, amelyert = Foigi

Torvénykonyv szabélyai szerint teljes kori szavatossagot is vallal. Kijelenti i74bba azt
1s, hogy az ingatlant addk,- vagy adok médjara behajthaté kéztartozasok ners rerhelile,
valamint hogy senkinek nincsen a szerzédés targyat képezd ingatlan tekintetzhen sem
haszndlati, sem egyéb olyan jogosultsaga, amely a Vevét az ingatlan hasznalataban
korlatoznd vagy akadalyozna. Eladé kijelenti azt is, hogy az ingatlannak altala ismeri
rejtett hibaja nincsen.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlant Eladé a vételar hianytalan
atvételének napjan adja Vevd birtokdba. A birtokba-adasara kiilén Jegyzdkonyv
felvétele alapjan kerill sor. Vevé a birtokbavétel napjatol kezdve szedi hasznait, viseli a
terhet €s a kirveszélyt. Elado jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg Vevonek atadja az
Ingatlan energetikai tantisitvanyait, melynek atvételét Vev jelen szerzédés alairasaval

elismeri €s nyugtizza. Az energetikai tantsitvanyok szdma: Het-00094811, valamint
HET 00094812.

Eladé kijelenti, hogy teljes cselekvSképességgel rendelkezé magyar allampolgér, Vevd
kijelenti, hogy Magyarorszdg Onkorményzata, magyar jogi személy, elidegenitési és
tulajdonszerzési  képességiiket, tulajdonszerzést jogszabdlyi rendelkezés nem
korlatozza, illetve nem akadéalyozza. Felek kijelentik, hogy tGigyletkotési képességiik
nem korlatozott vagy kizart.

Felek a jelen szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a jelen szerz6déssel
kapcsolatos foldhivatali eljarasra a Dr. Lasz16 Jend Ugyvédi Iroda (1027 Budapest,
Bem Jézsef u. 4. II/1. szém, eljar: Dr. Laszl6 Jen§ iigyvéd, kamarai nyilvantartasi
szama: 16918 levelezési cim: 1525 Bp. Pf. 34.) részére adnak megbizast es
meghatalmazast.

Felek adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérol és
megakadalyozasarél szold 2007. évi CXXXVI. torvény (Pmt.) rendelkezései alapjan
jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatisa és az altaluk
hemutatott, személyazonossig igazolisara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat
bemutatésa alapjin. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossagukat és
okmanyaikat (Asziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztil eljaré tigyvéd

ellenérizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errél ,szfﬂ% “ﬁjéhgfrzrte\itést tudomasul
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vették. Hozz4jarulasukat adtal, hogy személyi okmanyaikrél masolat késziiljon. Felek
az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat megismerték, tovabba a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz016 szabélyzatrol
rendelkezd jogszabdlyt megismerték, tudomasul vették.

Felek adatait az eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdek(i adatok
nyilvanossagéarol sz6lo torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerzédéshez
kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo
rendelkezései az iranyadok.

Felek a jelen adasvételi szerz6dést — annak elolvasasa és értelmezése utan — mint
akaratukkal mindenben megegyezét, sajat keziileg és jovahagydlag frtak ala.

Budapest, 2013. december 18.

Ellenjegyzem:
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