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LAKASBERLETI SZERZODES

Amely létrejott eqyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1., adészam: 15730961-
2-13), mint bérbeadd képviseletében: Dr. Gobl Richard polgarmester (tovabbiakban: Bérbeado),

masreszrél mint bérlé
(tovabbiakban: Bérld) kdz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

A lakasbérleti szerz6dés a Budakalasz Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 19/2021. (I1.4.). szamdi
hatarozata alapjan keriil megkdotésre.

|. Bérlet targya:
Bérl6 bérbe veszi, Bérbeadd bérbe adja a tulajdonat képezé: 2373 hrsz-u, természetben a 2011 Budakalasz, Budai

Gt 53. sz. alatt talalhat6é ésszkomfortos komfortfokozatl, 6sszesen 46 m? alapterlilet(i lakast, szocidlis bérlakasként.
A lakas helyiségei: 1 és % szoba, konyha,kamra, flrdészoba WC-vel

1. Bérleti jogviszony id6tartama

A felek a szerzddeést hatarozott idétartamra kotik.

A bérleti jogviszony kezdd napja: 2021. februar 15. A bérleti jogviszony megsziinésének idépontja: 2023. februar
14-e. A berleti jogviszony kezdé napjaval a Bérlé 2011 Budakaldsz, Gyar u. 4. sz. lakasra vonatkozo atmeneti
lakasbeérleti szerz6dése megsziinik.

A hatarozott id6tartam bekdvetkezésekor a bérleti jogviszony minden tovabbi intézkedés nélkll megszinik.

lll. A lakbér mértéke (bérleti dij):
1) Alakbér mértéke rendeletben meghatarozott megkulonboztetés szerint:
a. -szocialis lakbér
b. (lakbér, lakashoz tartozd egyéb terlilet bérleti dija, ingatlan Gzemeltetési hozzajarulés)

2) Alakas bérleti dija 2021. évben: 700 Ft /m*/h6 45 m? x 700 Ft = 31.500 Ft

3) Alakéas bérleti dijat, valamint a lakashoz tartozd, az éplilet k6zos hasznalatara szolgald részeibdl a lakasberld
kizarélagos hasznalataban 1év6 egyéb terliletek bérleti dijat Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisels-
testllete évente rendeletben éllapitja meg.

A berleti dijakat szabalyozd 6nkormanyzati rendelet modositasardl a Bérbeadd levélben tajékoztatja a Bérlét.
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IV, Bérleti dij megfizetése

)

2)

3)

4)

A Bérls vallalja a bérleti dij medfizetését — Bérbeado altal adott készpénz atutalasi megbizason (csekken)
vagy banki atutalassal — targyhé 10-ig elSre, a Bérbeadd Raiffeisen Bank-nal vezetett 12001008 - 00173183
- 00100006 szdmu szamlajara.

A Bérl6 vallalja, hogy fizetési késedelem esetén a késedelmi kamatot a kdvetkezt esedekes lakbérrel egyutt
megfizeti. A késedelmi kamat mértékét a felek a Ptk.-ban meghatarozott késedelmi kamattal egyezden
hatarozzak meg.

A lejart lakbér tartozas dsszege, ha a 2 havi lakbér 6sszegét eléri, az dnkormanyzat 8 napon belil trlesztésre
szdlitja fel a bérlét. Ha a Bérlé a felszolitasnak 8 napon beldl nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi 8 napon
bellll irasbeli felmondéassal élhet. A bérbeadd kételes a bérleti szerzédést 15 nap felmondasi hataridével
felmondani a kovetkezd honap utolsd napjara és a lakas kidritésére felszolitani. Az Onkéntes teljesités
elmaradasa esetén a Bérbeadd peres (ton érvényesiti jogait, amelynek dsszes kéltsége az adost terheli.

A bérleti dij nem tartalmazza a kilon szolgéltatasok (kozlizem( dijak, kézszolgaltatasok stb.) dijat, azt a
lakbéren fellil koteles a Bérld a Bérbeaddnak, illetve kdzvetlendl a szolgaltatonak megfizetni.

V. Lakas atadas-atvétele, Bérbeaddnak torténé visszaadasa

Felek régzitik, hogy a bérleti jogviszony targyat képezé, az |. pontban részletesen megjeldlt ingatlan birtokba
adasa2021. .04 .. A .. -an keriil sor.

A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédés hatalybalépésének feltétele, hogy a
bérld kiiiritési és végrehajtasi kotelezettségvallalasi nyilatkozatat kozjegyz6i okiratha foglaljak és ezen
kdzjegyzbi okiratot a bérbeadd részére atadja. A jelen bérleti szerz6dés a kdzjegyzébi okirat atadasanak
napjan lép hatalyba. A kdzjegyz6 okirat kéltségei:- a szocidlis alapl bérlakds esetében a Bérbeadot terheli.
A Bérl8 kotelessége a kdzlizemi méréorak atiratasa, valamint a kotelezd kdzszolgaltatasok igénybevételének
atjelentése a jelen bérleti szerzédés hatdlyba lépését kévetd 15 napon bellil. A bérlemény visszaadasakor a
kodzlizemi szolgaltatd legutolsd havi szamlajanak (fizetési értesitésének) illetve nullas igazolasanak
bemutatasaval kételes igazolni, hogy kéziizemi tartozasa nincs.

A bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megszlinése esetén a Bérlé koteles a lakast tisztan, ingdsagaitol
kidritve, kitakaritva, megfeleléen karbantartott allapotban, a Bérbeadd altal engedélyezett atalakitasokkal-
azonnali tovabbi hasznalatra, mikodéképesen a Bérbeadd részére- az altala meghatarozott idépontban-
visszaadni.

Amennyiben a Bérld a 4. pontban foglalt kételezettségének nem tesz eleget, tigy a Bérbeado jogosult azt a
Bérl6 koltségére és veszélyére elvégezni/ elvégeztetni.

A lakas visszaadasaig a Bérlét terhelik a bérleménnyel kapcsolatos kdltségek (bérleti dij, kdzuzemi dijak).

A szerzddés alairasaval a bérld kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérbeadd a lakasbérleti
szerzd8désben meghatarozott adatait, klilonésen személyes adatait kezelje, tovabba a bérld kifejezett
hozzéjarulasat ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsan a bérbeadd a bérlé személyes adatait harmadik
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személynek tovabbitsa, igy kllondsen, de nem kizarolagosan a bérlével szembeni barmely kdvetelésének
érvényesitése vagy ilyen kdvetelésének atruhazasaval 6sszefliggésben.

VI. Felek jogai és kitelezettségei

9)

A Bérld jogosult a lakast és a hozzatartozd terlileteket kizardlag lakas céljara hasznalni. Az ettél eltérd
hasznalathoz a Bérbeado engedélye sziikséges.
A Bérbeado irasos hozzajarulasa szlikséges;

a) lakasba torténd befogadashoz (kivéve a Bérlé hazastarsat, okirattal igazolt élettarsat, gyermekét,

jogszertien befogadott gyermektél szlletett unokajat, valamint szlléjét)

b) lakasbérleti jog folytatasahoz

c) lakasbeérleti jog cseréjéhez
A lakasbérleti jog atruhazasara iranyuld megallapodéds semmis, a bérlakas albérletbe az dnkormanyzat
lakasrendeletében foglalt feltételekkel adhato.
Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a lakas rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges karbantartasi,
poétlasi és csere kotelezettség teljesitése a Bérls feladata.
A Bérl6 koteles tlrni a Bérbeado rendszeres és eseti bérlemény és kdzlizemi orék ellenérzését.
A lakasban minden egyéb tevékenység és beavatkozas, amely jelen szerzédés szerint nem a Bérlé feladata,
csak a Bérbeadd eldzetes hozzajarulasaval végezhett.
A Bérld kételes megfizetni a Szolgaltatd részére a lakas hasznalata soran felmerllt kézlizemi dijakat (viz, gaz,
villany, flites), kotelez6 kdzszolgaltatasi dijakat (kéményseprés, szemétszallitds), valamint az egyéb dijakat
(telefon, szennyviz-Osszegyljtés és elszéllitas stb.). Bérl6 koteles biztositani a bejutast a lakasba a kdzlizemi
orak leolvasasa érdekében.
Amennyiben a Bériének felrdhatd okbol (pl. kdzlizem(i dijak nem fizetési miatt) a szolgaltatd felbontja a
kozlizemi szerzddéseket, az ebbdl eredd kart és a visszakotés, illetve a visszakotéshez esetlegesen
szllkséges kdzmliifejlesztés dijat a Bérld koteles megfizetni.
A Bérld koteles gondoskodni a lakas és a hozzatartozd terliletek — rendeltetésszer(i hasznalata soran
felmerdilé — karbantartasardl, fenntartasarol, a lakas hianyzé burkolatainak, potliasardl, illetdleg cseréjérdl.

10) A Bérlo koteles karbantartani az éplilet olyan kézponti berendezéseit, amelyeket a Bérld kizardlagosan tart

Uzemben, illetve hasznal.

11) A Bérl6 kételes gondoskodni bérleménye aranyaban a lakashoz tartozd kéz6s hasznélatra szolgélo teriletek,

valamint a lakas épllete eldtti kozterllet takaritasardl, tisztantartasardl, téli idészakban a sziikséges hé- és
csUszasmentesitésrdl.

12) A lakasbérleti szerz8dés idttartama alatt a bérlé koteles életvitelszerlien a lakasban lakni, A Bérlé a lakasbol

13)

tortené két hénapot meghaladd tavollétét és annak id&tartamat, okat igazolasok egyideji csatolasaval,
irdsban a Bérbeado részére kételes bejelenteni.

A bérl6 indokoltan van tavol a lakasbal, ha arra

- egészséglgyi ok,

- munkahely megvaltozasa,

- tanulmanyok folytatasa,

- kbzeli hozzatartozo tartds dpolasa, gondozasa miatt kerdl sor.

Amennyiben a Bérlé ezen bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, illetve azt felhivasra sem potoljak, a
Bérbeado jogosult a bérleti jogviszony felmondasara.

A Bérl6 koteles tlirni, hogy a bérbeadd a rendeltetésszerli lakashasznéalatot, valamint a bérleti jogviszonybol
fakadé bérlsi kotelezettségek teljesitését évente 1 alkalommal — a bérl¢ szikségtelen haboritdsa nélkil —
ellenérizni, ha a bérlemény ellendrzés soran rendeltetéselienes lakashasznalatot vagy a bérl6i
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kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg, vagy az ellendrzés a bérid hibajabsl meghilsul, a bérbeadé a
bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

Vil. Komfort fokozat névekedés

1) A bérl6 a lakasban feltjitasi, atalakitasi, korszerlisitési munkakat csak a munkakat végzé vallalkozd
elézetes és részletes koltségkimutatdsa és a lakas allapotardl készilt jegyz8kdnyv alapjan
megadott bérbeaddi hozzdjarulassal, valamint a kéltségek viselésére vonatkozé megallapodas
megkotése utan végezhet.

2) Bérl6 koteles a komfortfokozat névekedéssel jard lakasatalakitas, -korszerisités, -felujitas kévetkeztében az
uj komfortfokozatnak megfeleld lakbért fizetni, illetbleg az errdl szld Gjabb bérleti szerzédést alairni.

3) A komfortfokozat névekedéssel, valamint egyéb nagyobb beruhazassal jard lakasatalakitas, -korszerdsités, -
felljitas koltségeinek megosztasara Felek kllon megallapodast kétnek.

VIIl. Bérleti jogviszony megsziinése, elhelyezési kitelezettség

1) A Bérbeadd a bérleti szerzddést irasban felmondhatja, amennyiben

a. a Bérl6 a bérleti dij fizetési kételezettségének a jelen szerzédésben megallapitott hataridéig nem
tesz eleget, s ennek jogkdvetkezményeire a Bérbeadd Ujabb hatarid6 kitlizésével irdsban
figyelmeztette, s e hataridé eredménytelenll telt el,

b. akézm( szolgaltato altal a kézmiivek kéziil barmelyik dij nem fizetés miatt kik&tésre keriil, és a
szolgaltatast a Bérl6 sajat koltségére 30 napon belil nem &llittatja vissza,

c. a Bérl6 a jelen szerz6désben a véllalt vagy jogszabalyban elGirt kotelezettségét — a Bérbeadd altal
irasban megijeldlt hataridére — nem teljesitette,

d. a Bérld vagy a vele egyltt lako személyek a Bérbeadoval vagy a lakékkal szemben — a Bérbeado
irasbeli felszélitasa ellenére — az egylittélés kdvetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen
magatartast tanusitanak,

e. a Bérlo vagy a vele egyiitt lakd személyek a bérleményt (az épiletet, a kdzds hasznalatra szolgald
terlileteket) — Bérbeadd irasbeli felszolitasanak ellenére is — rongaljak, vagy rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak, valamint a lakas atadaskori allaganak megoévasarol nem gondoskodnak. A
felmondasi idd: a jogellenes cselekmény elkévetése hdnapjanak utolséd napja.

f. Afelmondasiid6 az a)-e) pontokban meghatarozott valamennyi esetben 15 nap.

2) A bérleti szerzédést meg kell szlintetni, ha a bérlének, az Onkormanyzat, illetve annak gazdasagt tarsasagai
felé Onkormanyzati bérleménye utan, jelenlegi vagy korabbi bérleti jogviszonyabdl szarmazoé, 60 napot
meghaladd bérleti vagy hasznalati dij, k6zm{, helyi adé tartozésa van.

3) A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a lakasban 1évd személyek elhelyezésére a Bérbeadd nem koteles.

IX. 2aré rendelkezések

1) Jelen szerzédésben nem szabatyozott esetekben a Polgari Torvénykényv, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitéslikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. tv., a Budakalasz Varos
Onkormanyzatanak az énkormanyzat tulajdondban all6 lakédsok és nem lakas ceéljdra szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szoldé 20/2018. (X.26.) sz. rendelete; vonatkozd eldirdsai az irdnyaddak.

2) Felek az egymasnak kiildott tértivevényes kiildemények kézbesitése tekintetében megallapodnak abban,
hogy amennyiben a cimzett a klldemény atvételét megtagadta, a megklldott iratokat a kézbesités
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megkiserlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt sikertelen, mert a kildemény
a cimzett személyiadat- és lakcimnyilvantartdsban szereplé lakcimérdl vagy a hatdsagi eljarasban bejelentett
tartozkodasi helyérél, szallashelyérdl, illetve a székhelyér6l a hatdsaghoz ,a)"nem Kkereste",
b) “ismeretien"vagy c) "elkoéltozott jelzéssel érkezett vissza, az iratot - az ellenkez6 bizonyitasaig - az a)
pont szerinti esetben a kézbesités masodik megkisériésének napjat koveté 6tédik munkanapon, a b)-c)
pont szerinti esetben a kézbesités megkisériésének napjat kovetd Otédik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

A szerz8désbdl eredd jogvitak elddntésére a felek kikotik a Szentendrei Jarasbirdsag kizardlagos
illetékességét,

A felek jelen szerzddést elolvastdk, kdzGsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben egyezét
jévahagydlag alairtak.

Budakalasz, 2021. februar /15 ‘

Bérbeado részérdl: Bérld részérdl:
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polgarmester ! | Bérlo
Bérbeado ;

Készllt: 3 példanyban

Kapjak: Bérlo

Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Ado iroda
Irattar






