Untermietvertrag fiir gewerbliche Riume

Zzwischen FAl Asset Management GmbH

nachstehend - Vermieter - genannt
und Generalkonsulat von Ungam in Bayemn

nachstehend - Mieter - genannt

Vermieter und Mieter werden nachstehend auch einzeln ,Partei” oder gemeinsam .Parteien® genannt-

wird folgender Mietvertrag geschlossen:
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2.1

§ 1 Mietobjekt

Vermietet werden im Birogebdude Hangar 6, Flughafenstrale 124, 90411 NUmberg, QOberge-
schoss, folgende Raumlichkeiten: diverse Bilro- und Nebenrdume

Die Lage und Grofle des Mietobjekies ergibt sich aus dem Grundrissplan, der diesem Vertrag als Anlage 1
beigefiigt und in dem das Mietobjekt rot markiert ist. Die Anlage 1 ist wesentlicher Bestandteil dieses Mietver-
trages.

Die Mietflache zur wird mit ca. 137,78 m? vereinbart (gem. Anlage 1 zum Mietvertrag).
Hierzu zihlen die Rdume

AuBerdem steht dem Mieter der Vorraum (Wartebereich) im Treppenhaus, ca. 18,60 m? als gemeinschaftlich
genutzte Flache zur Verfiigung.

Die Mieter werden die Mietrdume zum Betrieb eines Konsulats, wozu sie berechtigt und verpflichtet sind, nut-
zen,

§ 2 Gemeinschaftseinrichtungen
Der Vermieter stellt dem Mieter folgende Gemeinschaftseinrichtungen zur Verfiigung:

Elektr. Kiihlung / Heizung tiber Deckengeréte, Personenaufzug, Vorraum {Wartebereich) sowie 3 Parkplitze
im Bereich der Parkplatzflache des Biirogebsudes von Hangar 6 zur exklusiven Nutzung.



§3 Mietzeit
Verlingerungsoption

31 Das Mietverhaltnis beginnt am 01.01.2020.

32 Das Mietverhaitnis lauft auf unbestimmte Zeit und kann spétestens am 3. Werktag eines Kalendervierteljahres
zum Ablauf des nachsten Kalendervierteljahres ordentlich gekiindigt werden.

33 Der Mieter hat das Recht, das Mietverhiltnis dreimal um je 1 Jahr zu im Ubrigen gleichen Bedingungen zu
verldngem und zu befristen. Die Option kann spétestens 1 Monat vor Ablauf von jeweils 12 Monaten Mietzeit
also erstmals zum 30.11.2020 und danach jeweils zum 30.11. der 2 Folgejahre durch schriftliche Erklérung
gegeniiber dem Vermieter ausgeibt werden.

§4 Mietzins, Nebenkosten

41 Die Nettokaltmiete betssigt monatfich (137,78 m?) jem?18,- EUR 24380,- EURO

Zuziglich z.7t..

411 Pauschale fiir Betriebskosten und Heizkosten {Auflistung:  pauschal 482 - EURC
Strom, Heizung, Klima, Reinigung; Versicherung nach
§16)

412 3 Parkplatze besonders gekennzeichnel e 50,- EUR 150,- EURO

412 Gesamtzahlung monatlich netto 3112~ EURQ

413 Zuziglich Umsatzsteuer 591,28 EURC

414 Gesamtzahlung monatiich brutto 3703,28 EURO

§5 Mietzahlungen

51 Die jeweils giiltige Gesamtmiete 1st monatlich im Voraus, spatestens bis zum dritten Werktag des Monals
fallig und Porto-fspesenfrei an den Vermieter zu zahlen, ohne dass es einer gesonderten Mitteilung des Ver-
mieters bedarf.

52 Fur die Rechizeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondemn auf den Eingang beim
Vermieter an.

53 Die Gesamtmiele wird monatlich dem Mieter Gberwiesen ohne Finzugsermichtigung des Vermieters.

54 Die Gesamtmietzahlungen und evenluelle Nachzahlungen aus Nebenkostenabrechnungen sind auf das
folgende Konto des Venmielers zu leisten:

Kontoinhabet: FAl Asset Management GmbH
Bankverbindung:

IBAN:

BIC:

Verwendungszweck:

55 Bei Zahlungsverzug des Mieters ist dieser verpflichlet, dem Vermieter

a) fur jedes Mahnschreiben eine Aufwandspauschale in Hohe von EURO 5,--,

b) Verzugszinsen in Hohe von 8 % jahrlich Ober dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen,

c) evil. entstandene Bankgebiihren zu erstatten.

Die Geltendmachung hiherer bzw. weiterer Verzugskosten gegen Nachweis bleibl hierbei dem Vermieter
vorbehalten.

56 Befindet sich der Mieter mit Zahlungen im Riickstand, so sind Teilzahlungen zunachst auf den kiindigungs

bedingten Mietriickstand und danach auf die jeweils alteste Mietforderung zu verrechnen.
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§ 6 Betriebskosten, Heizkosten

Die UmlagemaBstab fur Heizung/Kithlung und sonstige gebéudekosten erfolgt pauschal gem. 4.1.1. Soweit
nicht zwingende gesetzliche Vorschrifien dagegenstehen, kdnnen die Umilegungsmafsidbe und Abrech-
nungszeitrdume nach bitligem Ermessen unter schriftiicher Mitteilung an den Mieter mit Wirkung fir den
nachsten Abrechnungszeitraum gedndert werden.

Die neben der Netio-Kalimiete geschuldete Pauschale kann durch einseitige Erklarungen des Vermieters je-
weils nach Ablauf eines Jahres entsprechend den gestiegenen oder gefallenen Kosten im angemessenen
Umfang fiir die Zukunft angepasst werden,

Die Kosten der Reinigung der von dem Mieter gemieteten Hauptfliche (gem. § 1) ist in der Pauschale fiir Be-
triebskosten enthalten.

§ 7 Ubergabe der Mietriume

Der Mieter erkennt die Mietriume nach Besichtigung als zum Gebrauch geeignet an. Er bestatigt, das
Mietobjekt im vertragsgemaRen Zustand iibernommen zu haben. Grundiage ist das zu erstellende Ubergabe-
protokoll mit Zustandsbeschreibung, welches Bestandteil dieses Mietvertrages ist. Dies gilt nicht fur Mangel,
deren Beseitigung bei der Ubergabe vom Vermieter schriftich zugesagt worden sind. Arbeiten dieser Art wird
der Mieter auch nach seinem Einzug dulden, ohne dass insoweit ein Minderungs- oder Zuriickbehallungsrecht
des Mieters entsteht, auler wenn der Mieter seine bestimmungsgemafe Tafigkeit mehr als 7 (sieben) Tage
nicht ausiiben kann. Fir den Falt einer Verzégerung in der Durchfilhrung dieser Arbeiten ist der Mieter nicht
berechtigt, Schadenersatz zu fordern, wenn die Verzogerung auf Umsténden beruht, die der Vermieter nicht
zu vertreten hat.

Die Raumlichkeiten werden so ilbemmommen, wie sie stehen und fiegen. Der Vermieter versichert, dass sich
die Mietrdume in einem zur vertraglichen Nuizung geeigneten Zustand befinden und behérdliche sowie insbe-
sondere brandschutzrechtliche Auflagen erfiillen. Sofem nicht gesonderi ausdrilcklich schriftlich vereinbart ist,
dass der Vermieter bestimmte Arbeiten durchzufithren hat, hat der Mieter sémtliche erforderlichen Umbau-
und Renovierungsarbeiten zu ibemehmen. Insbesondere die Elektroinstaliationen innerhatb der Mietrdume
werden vom Mieter, nach Ricksprache und schrifil. Zustimmung durch den Vermieter, zu seinen Lasten aus-
gefiihrt.

Mingel, die beim Vertragsabschluss vorhanden waren und nicht im Ubergabeprotokoll aufgenommen
wurden, berechtigen den Mieter nicht, Schadenersatz oder Minderungsanspriche zu erheben. Dies gilt nicht
fir versteckte Mangel.

Der Vermieter -haftet auch nichl fir sonstige dermn Mieter enistehende Schéden, es sei denn, dass die
Schaden auf grober Vemnachlassigung des Grundstiicks beruhen und der Vermieter es trotz Aufforderung des
Mieters unter Setzung einer ordnungsgemifen Frist unterlassen hat, bauliche Méngel zu beseitigen,
soweit dies im Verhéltnis zum Mietzins tragbar ist

Wird dem Mieter die vertragliche Nutzung nach der erfolgten Ubergabe des Mietobjekies unmagiich, er-
schwert oder sonst eingeschriinkt aus Griinden, die in seiner Person oder in der Art oder Ausiibung seines
Untemehmens liegen, kann der Mieter daraus keine Rechte herleiten. Insbesondere ist eine Kindigung des
Verirages aus diesem Grunde ausgeschlossen.

§8 Pflichten des Mieters

Der Mieter hat das Haus, die Mietraume sowie die zur gemeinschatftlichen Benutzung bestimmten Raume und
Anlagen schonend und pfleglich zu behandein. Er haftet fiir jede Beschadigung und Ubermaiige Abnutzung,
die durch einen nicht vertragsgemafen Gebrauch verursacht werden. Schiden im Haus und in den Mietrau
men sind sofort dem Vermieler anzuzeigen (vgl. Ziffer 8.4)

Der Mieter haftet fitr solche Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und
Anzeigepflichten verursacht werden, insbesondere wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, WC- und
Heizungsarnlagen unsachgemal behandelt, die Uberlassenen Raume unzureichend geliftet oder geheizt
oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt werden oder Fenster und/oder Fenstergriffe nicht sachgerecht
bedient und dadurch beschédigt werden. Er haflet in gleicher Weise fir alle Schéden, die durch seine Ange-
hérigen, Mitarbeiter, Mieter und sonstige Personen schuldhaft verursacht werden, auch wenn sich diese ohne
Willen des Mieters in den Mietrdumen aufhalten oder ihn aufsuchen, soweit Schiden nicht durch Versiche-
rung (§16) gedeckt sind. Der Mieter hat zu beweisen, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat

Der Mieter ist verpflichtet, alle Teile des Mietobjektes auf eigene Kosten instand zu halten, instand zu setzen
und erforderichenfalls zu erneuem, soweit dies durch den Mietgebrauch veranlasst oder dem Risikobereich
des Mieters zugeordnet ist und in diesem Mietvertrag nicht ausdricklich etwas anderes vereinbart ist. Der
Mieter wird das Mietobjekt mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns nutzen und auf seine Kosten in ei-
nem jederzeit funktionsfahigen Zustand unter Bertcksichtigung des vereinbarlen Standards erhalten, soweit
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nicht die Erhaltung ausdriicklich dem Vermieter obliegt.

Der Vermieter ibernimmt die Instandhaltung und instandsetzung sowie erforderlichenfalls die Erneuerung
ausschlieflich fir Dach und Fach des Mietobjektes Das sind:

Dach: Dachkonstruktion mit Eindeckung und dazugehérigen Klempnerarbeiten einschl. etwaiger Vor- und Ne-
bendécher

Fach: Die tragenden Teile des Geb&udes (alle Fundamente, Winde, Stiitzen, Saulen, Balken sowie Ge-
schossdecken einschl. gebaudeabschlieBender Teile) und Schomsteine und dariiber hinaus die notwendigen
Treppen, die Fassade, einschlieBlich der Fenster.

Der Mieter hat Schaden, fir die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser Verpflichtung oder
den sich aus Satz 1 ergebenden Pflichten trotz schrifllicher Mahnung innerhalb einer ihm zu setzenden Frist
nicht nach, so kann der Vermieter die erfordedichen Mafinahmen auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.
Einer schriftichen Mahnung und Fristsetzung bedarf es nicht, wenn Gefahr in Verzug vorliegt oder der Auf-
enthail des Mieters unbekannt ist.

§ 9 Schanheitsreparaturen

Der Mieter ist verpflichtet, Schénheitsreparaturen auf eigene Kosten durchzufohren. Schonheitsreparaturen
umfassen nur das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, der Innentiiren sowie der Fenster und
Auftentiiren von innen (gilt nicht fir eloxierte Metall- und Kunststofffenster und -tiren).

Hat sich der Mieter zur Durchfilhrung von Schénheiisreparaturen verpflichtet, und beabsichtigt der Vermieter
nach Beendigung des Mietverhaltnisses bauliche Veranderungen, insbesondere Modernisierungsmanahmen
durchzufiikren, ist der Mieter, sofern Schonheitsreparaturen fallig sind, die durch einen Umbau nach Ver
tragsende alsbaid wieder zerstort wiirden, zur Zahlung emner angemessenen Entschadigung anstelle der ge-
schuldeten Leistung verpflichtet.

§ 10 Haftung des Vermieters, Schadenersatz, Minderung

Der Vermieter haftet nicht fur das Verhallen von Mitmietern, deren Erfiillungs- und Verrichtungsgehilfen und
das Verhalten von Besuchern und Benutzern des Hauses

Eine nicht ausdriicklich vom Vermieter zugestandene oder rechtskraftig bestatigte Mietminderung darf der
Mieter nur vornehmen, wenn in Hohe des Minderungsbetrages zugleich eine Hinterlegung bei der Justiz-
kasse eines deutschen Gerichts durch ihn erfoigt.

§ 11 Aufrechnung, Zuriickbehaltung

Die Aufrechnung oder Ausiibung eines Zuriickbehaltungsrechis ist ausgeschiossen, sofern die Forderung
nicht unbestritten, rechtskriflig festgestelit oder entscheidungsreif ist. AuBerdem hat der Mieter seine entspre-
chende Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor Falligkeit der Miete in Textform anzuzeigen. Das
Aufrechnungsverbot gilt nicht mehr, wenn das Vertragsverhaltnis beendet ist, der Mieter den Vertragsgegen-
stand geraumt und herausgegeben hat und nur noch wechselseitige Anspriiche abzurechnen sind.

§ 12 Bauliche Veréinderungen und Einrichtungen durch den Mieter

Bauliche Verdnderungen am Mietobjekt, insbesondere Ein- oder Umbauten, InstaitationsmalBnahmen
u. 4. darfen durch den Mieter nur mit vorheriger schrifticher Zustimmung des Vermieters vorgenommen
werden. Dasselbe gilt fir eine Umsteliung der Beheizungsart. Die Zustimmung kann vom Vermieter davon
abhingig gemacht werden, dass sich der Mieter zur volligen oder leilweisen Wiederherstellung des fritheren
Zustandes im Falte seines Auszuges verpflichtet.

Eiir bei Ein- oder Umbauten eintretende Schéden sowie fir die Einhaltung behdrdlicher Vorschriften (insbe-
sondere entsprechende Genehmigungen) hafiet der Mieter. Notwendige behordliche Genehmigungen hat der
Mieter auf seine Kosten einzuholen und vorzulegen. Das gleiche gilt, wenn behdrdliche Genehmigungen fur
die Art und Nutzung der Mietsache notwendig sind oder werden.

Der Mieter verpflichtet sich, vor dem Aufstellen von Maschinen, schweren Gegensténden, anderen Anlagen

und Einrichtungen in den Mietriumen die zuldssige Héchstiast beim Vermieter zu erfragen und die schrifiliche
Zustimmung einzuholen,

Filr Schaden, die durch Nichtbeachtung der Bestimmungen eintreten, hafiet der Mieter, Ergeben sich durch
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die Anlagen und Einrichtungen nachteilige Auswirkungen fir das Gebdude (Erschiitterungen, Risse usw.),
kann der Vermieter die erteilte Genehmigung widerrufen, wenn der Mieter nicht innerhalb einer zu setzenden
angemessenen Frist filr Abhilfe sorgt. Der Mieter haftet fir alle von ihm eingebrachten oder betriebenen Anla-
gen oder Einrichtungen. Sollten sich durch die Aufstellung oder den Betrieb von Aniagen und Einrichtungen
des Mieters unzumutbare Nachteile oder Unzutriglichkeiten ergeben, so ist der Mieter verpflichtet, soweit er
nicht Abhilfe schaffen kann, diese zu entfemen bzw. ihren Betrieb einzustellen.

Auflagen der Bauaufsichtsbehérden, die aufgrund von Betriebseinrichtungen des Mieters im Rahmen der
Baugenehmigung ergehen, sind vom Mieter auf seine Kosten zu erfilllen. BrandschutzmaBnahmen hat der
Vermieter auf eigene Kosten zu erfiillen.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses dirfen ausschlieBlich die auf der Inventarliste angefithrien Gegenstan-
de zuriickgegeben werden. ist der Vermieter zur Ubernahme nicht bereit, ist der Mieter zur Wegnahme der
Einrichtung und zur Wiederhersteliung des urspringlichen Zustandes auf seine Kosten verpflichtet. Die vom
Mieter eingebrachten Gegensténde dirfen nicht Gbergegeben werden (z. B. Passportgerit, technische Aus-
ristung, etc.).

§ 13 Bauliche und technische MaBnahmen durch den Vermieter, Modemisierung

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verénderungen, die zur Erhaltung oder Modemisierung des
Hauses oder der Mietriume, zur Abwendung drchender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwen-
dig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Dies gilt auch fiir Arbeiten, die zwar nicht not-
wendig, aber zweckmaBig sind, insbesondere der Modemisierung des Gebdudes und der Mietrdume
dienen. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Riume nach rechtzeitiger Ankiindigung der Arbeiten durch
den Vermieter zugangtich zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten nicht behindem oder verzogem. an-
dernfalls hat er fir die dadurch entstehenden Mehrkosten oder Schiden aufzukommen. Einer Ankindigung
bedarf es nicht, wenn es sich um die Abwendung drohender Gefahren oder Schaden fur die
Riume, das Haus oder seiner Bewohner handelt. Manahmen zur Verbesserung des Mietobjektes oder sons-
tiger Teile des Gebdudes hat der Mieter zu dulden, soweit ihm dies zugemutet werden kann.

Bei Wertverbesserungs- oder Energiesparmainahmen benachrichligt der Venmieter den Mieter einen Monat
vor Beginn der Mafinahme {iber deren Beginn und voraussichtliiche Dauer. Soweit erforderlich, muss der
Mieter bei Durchfuhrung dieser Arbeiten mitwirken, z. B. durch voribergehende Umraumung der Mobel, Ent-
fernung von Einbauten usw. Verletzt der Mieter diese Pflichlen, so haftet er dem Vermieter fiir entstehende
Mehrkosten. Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten ziigig durchfilhren zu lassen.

Der Mieter hat die betroffenen Riéume zuganglich zu halten; die Ausfiihrung der Arbeiten darf von ihm nicht
behindert ader verzégert werden.

Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er weder die Miele mindemn, noch ein Zurickbehaltungs-
rechi ausiiben, noch Schadenersatz verlangen. Diese Rechte stehen ihm nur zu, wenn durch die Mal-
nahmen der Gebrauch des Mietobjektes unverhaltnismaBig lange Zeit oder ganz iiberwiegend ausgeschios-
sen ist.

Die Mieter ist verpflichtet, die hierdurch entstehenden Zuschlédge zu tragen, insbesondere verpflichtet sich der
Mieter, fir ModernisierungsmaBnahmen sowie energiesparende Mafinahmen eine MieterhGhung von jahrlich
11 Prozent der fiir den Vertragsgegenstand aufgewendeten Kosten (ohne Erhaltungskosten) unter Abzug et-
waiger Erhaltungskostenanteile zu tragen.

Das Sonderkiindigungsrecht des Mieters gemaR § 556e Abs. 1 BGB ist ausgeschlossen.

§ 14 Genehmigungspflichtige MaBnahmen des Mieters

Der Mieter darf nur nach schriftlicher Einwitlligung des Vermieters.

die Mietrdume entgelilich oder unentgeltlich Dritlen Oberlassen. Die Zustimmung kann nur aus wichtigem
Grund verweigert werden. Der Vermieter ist berechtigt, die Erlaubnis von der Entrichtung eines Untermietzu-
schlages abhingig zu machen. Die Zustimmung gilt jeweils nur fiir den Einzelfall. Sie kann aus wichtigem
Grund widerrufen werden.

Der Mieter tritt dem Vermieter schon jetzt fir den Fall der Gebrauchsiiberiassung, die ihm gegen den Mieter
zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht in Hihe des erstrangigen Betrages der Mietzinsforderung des
Vermieters zur Sicherheit ab.

Im Falle einer Untervermietung oder Gebrauchsiibertassung haftet der Mieter fiir alle Handlungen und Unter-
lassungen des Mieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietrdume iberlassen hat. Dies gilt auch,
wenn der Vermieter der Gebrauchsiiberlassung zugestimmt hat,

die Mietriume zu einem anderen als dem vertraglich bestimmten Zweck benutzen.
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Vorrichtungen, die der Werbung dienen, an den AuRenflachen des Hauses einschiieBlich der Fensterscheiben
und den Anlagen anbringen. Die Art der Ausfiihrung in Ubereinstimmung mit den behdrdlichen Varschriften
bleibt dem Mieter iberlassen.

Ist die Entfernung von Reklameantagen fir Arbeiten am Grundstiick erforderlich, tragt der Mieter die Kosten
der Entfemung, Lagerung und notwendigen Wiederanbringung einschlieBlich der hierfur erforderlichen Repa-
raturen an der Anlage.

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses hat der Mieter Schilder und Reklameanlagen zu entfernen und die
durch die Anbringung, den Betrieb und die Entfernung entstehenden Schaden zu beseitigen.

Um An- und Einbauten, Installationen sowie andere wesentiiche Anderungen der Mietrdume, Anlagen oder
Einrichtungen auBerhalb der Mietréume vornehmen, sowie Einrichtungen, die beim Einzug vorhanden waren,
beseitigen.

Haustiere halten.
Antennen anbringen oder verandern.

OI- oder Gasheizéfen in den Mietrdumen aufstellen, einschlieBlich der Lagerung der entsprechenden Brenn-
stoffe,

in den Mietrdumen, im Keller oder sonsligen Raumen des Hauses Kraftfahrzeuge einschlieflich Mopeds un-
terstelien.

Andern sich die fur die Erteilung der Einwilligung maBgebenden Voraussetzungen, so kann der Vemieter die
Einwilligung widerrufen. Das gleiche gilt, wenn Auflagen nichl eingehalten werden oder wenn das Haus oder
die Mietraume gefahrdet werden.

Es ist dem Mieter bekannt, dass er sich einer Vertragsverletzung schuldig macht, wenn er Handlungen der in
Abs 1 bezeichneten Art ohne schrifiliche Einwilligung vornimmt oder fortsetzt, wenn die Einwilligung vom
Vermieter widerrufen worden ist.

§ 15 Verkehrssicherungspflicht

Dem Mieter obliegt fiir seinen Mietbereich die Verkehrssicherungspflicht entsprechend den gesetzlichen Best-
immungen. Der Mieter stellt insoweit den Vermieter von Anspriichen Dritter frei.

§ 16 Versicherungen

Die Versicherung des Gebsudes gegen Feuer, Leitungswasser, Sturm und Hagel (verbundene Gebaudever-
sicherung) ist Sache des Vermieters. Der Vermieter schliet dariber hinaus eine Haus- und Grundstickshaft-
pllichtversicherung ab. Die diesbezuglich zu entrichtenden Versicherungsbeitragen sind in der Betriebskos-
tenpauschale enthalten)

Die Versicherung beziiglich der vom Mieter eingebrachten Gegenstinde, Waren und Einbauten sowie
Rekiame und Betriebseinrichtungen ist Sache des Mieters. Der Mieter ist jedoch verpflichtet, eine Betriebs-
hafipflichiversicherung und eine Versicherung gegen Hausschaden und Glasbruch abzuschlieffen, aufrecht-
suerhalten und dem Vermieter janrlich, chne gesonderte Aufforderung, den Bestand des Versicherungsschut-
zes nachzuweisen.

§ 17 Sammelheizung

Die vorhandenen raumiuftiechnischen Anlagen werden ganzjahrig betrieben.

§ 18 Benutzung der Aufzugsanlage

Der Aufzug wird wihrend der iiblichen Geschéftszeiten betrieben. Wahrend des Betriebs des Vermieters wird
die Nutzung des Aufzuges gewahrieistel.

Der Mieter hat keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung, falls Betriebsstérungen auftreten. Eine Bedie-
nung der Aufziige findet nicht statt. Betriebsstorungen sind dem Vermieter oder seinem Beaufiragten sofort
mitzuteilen.
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§ 19 Elektrizitit, Gas, Wasser, Heizenergie

Die vorhandenen Leitungsnetze fiir Etekirizitat (einschliefilich evtl. vorhandener Post- und Antennenverkabe-
lung), Gas und Wasser, Heizungs- und Warmwasserversorgung durfen vom Mieter nur in dem Umfang in An-
spruch genommen werden, dass keine Uberlastung eintrit. Der Vermieter darf die vorhandenen Leitungsnet-
ze fUr Elektrizitat, etc. in einem fiir seinen Betrieb notwendigen MaR benutzen.

Einen Mehrbedarf darf der Mieter durch Erweiterung der Zuleitungen auf eigene Kosten nach vorheriger
schrifiicher Einwilligung durch den Vermieter decken. Der schriftlichen Einwilligung des Vermieters bedarf
auch die Verlegung aller sonstigen Leitungsnetze innerhalb des Gebaudes.

Bei Stérungen oder bei Schiden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fiir sofortige Abschaltung zu
sorgen und den Vermieter zu verstandigen. Bei Gefahr im Verzuge ist der Mieter verpflichtet fur Beseitigung
der unmittelbaren Gefahr sofort selbst zu sorgen. Die weitere Schadensbehebung veranlasst der Vermieter,
soweit nach diesem Vertrag die Instandhaltung und Instandsetzung nicht dem Mieter obliegt. Ist letzteres nicht
der Fall, hat der Vermieter auch die Kosten der unmittelbaren Gefahrenbeseitigung zu tragen.

§20 Stockwerksbelastung

Der Mieter haftet dafiir, dass die angegebene Belastung der Stockwerksdecken von 5,00 KN/m? = 500 kg je
m?2 nicht (berschritten wird (siehe §§ 12.4 und 12.5). Bei Zuwiderhandlung hat er dem Vermieter oder Dritlen
jeden dadurch entstehenden Schaden zu ersetzen.

§ 21 Auflerordentliche Kiindigung

Der Vermieter kann aus den gesetzlichen Griinden das Mietverhaitnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
mit sofortiger Wirkung kandigen.

Es wird vereinbart, dass der Vermieter nach Beendigung des Mietverhéltnisses die Mietrdume uneinge-
schrankt betreten darf.

Ist zwischen den Parteien vereinbart, dass der Mieter Betriebskostenvorschiisse zahit, die einmal im Jahr ab-
gerechnet werden, verbleibt es bei Beendigung des Mietverhaltnisses bei dieser Regelung. Dabei gilt bezig-
lich aller Betriebskosten, deren Héhe nur einmal im Jahr festgestelit werden, dass diese Ausgaben dergestalt
zwischen dem Ausziehenden und dem Nachfolgemieter bzw. dem Vermieter geteilt werden, dass die Hohe
der Anteile sich nach der Dauer der Mietzeit richtet, soweit nicht eine Sonderablfsung vereinbart ist.

Der Mieter ist berechtigt diese Vereinbarung mit sofortiger Wirkung auflerordentlich zu kindigen, wenn Un-
gam seine samtlichen AuBervertretungen auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschiand (beziehungsweise
im Falle der Rechisnachfolge des Nachfolgers) aufidst.

§ 22 Rickgabe der Mietriiume

Bei seinem Auszug hat der Mieter das Mietobjekte in sauberem Zustand zuriickzugeben. Kommt der Mieter
dieser Verpflichtung nicht oder nicht rechtzeitig nach, kann der Vermieter auf Kosten des Mieters die Mietrdu-
me offnen und reinigen sowie neue Schibsser anbringen lassen. Die Verpflichtung des Mieters aus § 10 die-
ses Mietvertrages bleibt unberiihrt.

Alle Schliissel, auch vom Mieter selbst beschaffte, sind dem Vemmieter zu Gbergeben. Der Mieter haftet fir
alle Schaden, die dem Vermieter oder einem Mietnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

Hat der Mieter Anderungen der Mietsache - auch mit Zustimmung des Vermieters - vorgenommen, so hat er
den urspriinglichen Zustand bis spatestens zur Beendigung des Mietverhilitnisses auf seine Kosten wieder-
herzustellen. For Antagen und Einrichtungen, auch Schilder und Aufschriften, innerhalb und aulerhalb der
Mietriume gilt das gleiche.

Das Zuriicklassen im Eigentum des Mieters stehender Sachen bedarf der gesonderten Vereinbarung. Kommt
der Mieter seiner Raumungsverpflichtung nicht nach, ist der Vermieter berechtigt die Raumung auf Kosten
des Mieters durchfiihren zu lassen. Eine Aufbewahrungspfiicht des Vermieters hinsichtlich solcher Gegen-
stinde, die sich nach Beendigung des Mietverhaltnisses noch im Bereich des Mietobjekies befinden, besteht
nicht.

§ 23 Betreten der Mietriume durch den Vermieter

Der Mieter hat Beaufiragten des Vermieters nach vorheriger - auch telefonischer - Anklndigung werktags
wihrend der Geschaftszeit des Mieters oder nach Vereinbarung das Betreten der Mietraume zu gestatten
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ausschlieBlich in den Anwesenheit des dazu bevolimachtigten Vertreters des Mieters. Der Vermieter kann
Dritte hinzuziehen. Der Mieter hat daftr zu sorgen, dass die Mietraume auch wahrend seiner Abwesenheit
betreten werden kénnen. Bei Gefahr im Verzug ist der Zutritt jederzeit zu erméglichen.

§ 24 Konkurrenzklausel

Konkumrenzschutz wird ausgeschlossen

§ 25 Pfandrechte des Vermieters

Der Mieter versichert, dass die beim Einzug in die Mietrdume eingebrachten Sachen sein freies Eigentumn und
nicht gepfandet oder verpfiindet sind. Nicht in seinem Eigentum stehende oder mit einem Recht Dritter belas-
tete Sachen hat er bei Einzug dem Vermieter schriftlich anzugeben.

§ 26 Haftungsausschluss; Verschuldenshaftung

Die verschuldensunabhingige Garantiehaftung des Vermieters fir anfingliche Mangel nach § 536a
Abs. 1.1. Allemnative BGB wird ausgeschlossen, es sei denn, es handelt sich um eine Verletzung
von Leben, Kérper, Gesundheit. Ansonsten besteht ein Schadensersatzanspruch des Mieters fiir anféngliche
Mangel nur dann, wenn der Vermieter deren Vorhandensein oder Nichtbeseitigung zu verireten hat.

Soweit die HaRlung einer Partei in diesem Verirag ausgeschlossen oder begrenzt wird, ist davon ausgenom-
men die Haftung auf Schadenersatz fiir vorsétzlich oder grof fahrlssig verursachte Schaden und schuldhaft
herbeigefithrte Verletzungen des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit sowie fur das arglistige Ver-
schweigen von Mingeln und im Bereich eventuell Ubernommener Garantien. Dem Verschulden einer Partei
steht das Verschulden ihrer Vertreter und Erfullungsgehilfen gleich.

§ 27 Sonstige Vereinbarungen

Der Vermieter ist berechtigt, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Verfrag, soweit sie auf Seiten des
Vermieters bestehen, mit schuldbefreiender Wirkung auf Dritte zu Uibertragen {z. B. Verkauf der Mietsache),
ohne dass der Mieter hieraus Rechte, gleich welcher Art, herleiten kann.

Es wird vereinbart, dass Schrifisitze als zugestellt gelten, wenn diese beim Rechisanwali oder Steuerbiiro
oder Notar des jeweiligen Adressten eingegangen sind.

§ 28 Schlussbestimmungen :

Die Anlagen

1 Planausschnitt

2 Hausordnung — Benutzungsordnung

3 Inventar dber die im Mietraum befindlichen Gegensténde
4 Befriebskostenauflistung

sind wesentliche Vertragsbestandteile.

Den Parteien ist das Schriftformerfordernis gemal § 550 BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegensei-
tig, auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die
erforderlich sind, um dem gesetzlichen Schriftformerfordemis Genlge zu tun und den Mietvertrag nicht unter
Berufung auf eine Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu kiindigen. Dies gilt nicht nur ftir
den Abschluss des  Ursprungsverirages/Hauptvertrages einschlieBlich  seiner Anlagen, die
wesenlliche Bestandteile dieses Vertrages sind, sondem auch fir Nachirags-, Anderungs- und Erganzungs-
vereinbarungen.

Der vorliegende Vertrag enthdlt zusammen mit den Anlagen sémtliche gefroffenen Vereinbarungen. Mindli-
che Nebenabreden sind nicht getroffen, Nachtragliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedir-
fen der Schriftform. Dies kann nicht mindlich abbedungen werden.

Soliten eine oder mehrere der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teitweise rechtsunwirksam und un-
durchfiihrbar oder lickenhaft sein oder werden, wird die Gultigkeit der tibrigen Bestimmungen dadurch nicht
beriihrt. In einem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinn gemaft zur Durchfilhrung zu
bringen und/oder eine Bestimmung zu treffen, welche dem wirdschaftlich Gewoliten am néchsten kommt. Be-
ruht die Ungultigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung tritt an ihre Stelte das gesetzlich zuldssige



MaC, das dem vereinbartem am néchsten kommt.

285 Die sich fur den Nutzer ergebenden Verpflichtungen aus dem Erbbaurechtsvertrag sind vom Mieter zu iber-
nehmen.

286 Dem Mieter ist bekannt, dass fir den gesamten Bereich des FNG bescndere Sicherheitsvorschriften fur Mit-
arbeiter und Besucher gelten. Es ist alleinige Sache des Mieters deren Einhaltung zu Giberwachen
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