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Iktatoszam: BO/05/02288-6/2021. Targy: A ,260. szam( fout Sajoszentpéter - Berente
Ugyintéz6: dr. Régi Maria elkerilld szakasz megval6sitasa” elnevezésii
Telefon: 46/512-947 projekt megvaldsitasahoz sziikséges Berente
kiilteriileti 0101/1 helyrajzi szamu ingatian
vonatkozasaban

A kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIil. torvény (a tovabbiakban: Kstv.) 22. § (2) bekezdése, tovabba
a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jardsi (févarosi kerilet)) hivatalokrol sz6l6
86/2018. (IV.23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Khr.) 46. § (2) bekezdése alapjan — a megyei
kormanyhivatal jogkdrében eljarva — kisajatitasi eljarasban meghoztam az alabbi

hatarozatot:

A Magyar Allam nevében eljar6 NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zartkdriien Mikodé
Részvénytarsasag (székhelye: 1134 Budapest, Vaci t 45., mint kisajatitast kéré) — képviseli: Ratky és
Tarsa Ugyvédi Iroda (székhelye: 1024 Budapest, Ady Endre u. 19/A), Ugyintéz6: dr. Ratky Miklos
ugyved — altal ,kbzlekedési infrastruktira fejlesztése” kdzérdekii célra, ténylegesen a ,260. szamd
féut Sajoszentpéter — Berente elkerild szakasz megvaldsitasa” elnevezésii projekt megvaldsitasara
iranyul6 beruhazashoz szlikseges terllet kisajatitasa irant eléterjesztett kérelemnek helyt adok és a

Berente kiilteriileti 0101/1 helyrajzi szamu,
Jkivett ut” megnevezésii, 513 m* teriletd,

az ingatlan-nyilvantartas szerint

1/1 aranyban Kazincbarcika Varos Onkorményzata (székhelye: 3700 Kazincbarcika, F6 tér 4)
(tulajdoni lap: 1111.)

tulajdonaban allé ingatlan 237 m? nagysagl részét a 0101/4 helyrajzi szami ingatlanba,
magantulajdonban visszamarad a Berente kiilteriileti 0101/3 helyrajzi szama, ,kivett nat”
megnevezésii, 276 m> nagysagu ingatlan

- az ingatlanra vezetékjog van bejegyezve az EMASZ Hal6zati Kft. (székhelye: 3525 Miskolc,
Dézsa Gybdrgy ut 13.) javéra (tulajdoni lap: ill/2.: ,A VMM-70/2011 engedély szamu (7694)
Kazincbarcika alallomas KBAR-S.Péter E 20 kV szami vezeték az ingatlan teriletébsl 63 m-t
érint.”), amely a kisajatitasi terveknek megfelelGen marad fenn,

- az ingatlanra a Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal (székhelye: 3525 Miskolc,
Varoshaz tér 1.) javédra bejegyzett kisajatitasi eljaras meginditasanak ténye valamennyi
kialakulé ingatlanon megsziinik,

Hatdsagi Foosztaly
3525 Miskolc, Varoshaz tér 1. Telefon: (36-46) 512 940 Fax: (36-46) 512 943
hatosag@borsod.gov.hu Honlap: www. kormanvhivatal.hu KRID: 465499175
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- az ingatlanra a Magyar Allam javara bejegyzett elidegenitési tilalom ténye valamennyl
kialakulé ingatlanon megsz{inik

a Magyar Allam javara
nkozlekedési infrastruktiira fejlesztése” jogcimen
kisajatitom.

A Magyar Allam tulajdonaba kisajatitott ingatian vonatkozasaban az &llami tulajdonosi jogok és
kitelezettségek Osszességét — tulajdonosi joggyakorioként — a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. (székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.) gyakorolja.

A Magyar Allam a kisajétitott ingatlan tulajdonjogat tehermentesen, a hatirozat véglegessé
valasaval szerzi meg.

Felhivom a kisajatitast kérd figyelmét, hogy a kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjeldlt célra
hasznalhato fel és a kisajatltasi cél szerinti hasznalatot korlatlan ideig fenn kell tartania.

A kisajatitast kérdnek az ingatlant 2024. december 31. napjaig a kisajatitasi kérelemben
megjeldltek szerint ,kozlekedési infrastruktira fejlesztése” kozérdekld célra, ténylegesen
a ,260. szamu fbat Sajészentpéter — Berente elkerild szakasz megvalositasa” elnevezési projekt
megvaldsitasara iranyuld beruhazashoz fel kell hasznalnia és a kisajatitasi cél szerinti hasznélatot
koriatian ideig biztositania kell.

Tajékoztatom az iigyfeleket, hogy amennyiben a kisajatitis célja szerinti hasznélat megkezdésére,
megvalésitasara a fenti hataridéig nem kerillt sor, illetve annak megvaldsitdsa meghidsul, az ingatian
korabbi tulajdonosat visszavasarlasi jog illeti meg.

Kotelezem a tulajdonost és egyéb jogosultakat, hogy a kértalanitasi 6sszeg megfizetését kdvets
8 napon beliil a kisajatitott ingatlant hagyjék el, illetve ugyanezen hataridén beliil tegyék lehetévé
a kisajatitast kérd részére a kisajatitott ingatlan birtokbavételét.

Amennyiben ennek eilmaraddsa az ingatlan elhagyaséra kotelezettnek felréhato, a kitelezettel szemben
eljarasi birsag szabhato ki.

A kisajatitast kérd a kartalanitasi 6sszeg megfizetését kivetden, illetve — amennyiben az ingatlan
tulajdonosa és egyéb jogosultja a birtokbavételt hamarabb nem tette Iehetévé - legkésébb
a kartalanitasi dsszeg megfizetését koveté 8. napon jogosulttd vallk a kisajatitott ingatlan
birtokbavételére.

A hatérozat véglegessé valasa utan megkeresem a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Korményhivatal
Foldhivatali FGosztalyat (ligyintézés helye: Fdldhivatali Osztdly 2. 3780 Edelény, Istvan kirdly Gtja
52/A.), mint ingatlanligyi hatosagi feladatokat ellaté szervezeti egységet, hogy a véglegessé valt
hatarozat alapjan a tulajdonjogot a Magyar Allam javara — az allami tulajdonosi jogokat gyakorlé
szervezetként a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-t (székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi Uit 56.)
feltintetve — jegyezze be, a kisajatitast kovetéen fennmaradd jogokat az ingatian-nyilvantartasban
vezesse at, a megsziiné jogokat és tényeket t6rélje.
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A kisajatitasi hatarozat véglegessé valasa utan a végleges déntés egy példanyat a kisajatitast
kérének megkiildém.

A hatarozat véglegessé valdsat kovetden megkeresem a Berentel Kozos Onkormanyzati Hivatal
Jegyz6jét (székhelye: 3704 Berente, Esze Tamas utca 18.), hogy az ad6 helyesbitése, illetbleg kivetése
érdekében esetlegesen sziikséges intézkedését tegye meg.

A Berente kiilteriileti 0101/1 helyrajzi szamu, kivett Gt megnevezést, 513 m? tertletii ingatlan
237 m® nagysagu részének kisajatitdsa miatt a kisajatitasra ker(l6 0101/4 helyrajzi szama ingatlan
éllapitok meg az 1/1 ardnyban tulajdonos Ké;iﬁcbarcika Varos 5nkorményzata (székhelye:
3700 Kazincbarcika, F6 tér 4., tulajdoni lap. 11/1.) részére.

A visszamaradt ingatlanrész értékének csokkenése cimén kértalanitast nem aliapitok meg.

A kartalanités Osszegét gy kell tekinteni, mint amely az &ltalénos forgalmi adét is tartalmazza,
amennyiben a kisajétitas keretében torténé tulajdonatszallast az ltalanos forgalmi adérdl sz6l6 torvény
szerint addfizetési kotelezettség terheli,

A kartalanitasi ésszeg jelen hatérozatom véglegessé valasaval esedékes, és — azon eset kivételével, ha
a kartalanitasra jogosultat a kértalanitasrél szamlakiallitasi kételezettség terheli — ett6l az idéponttol
kezdbdben jar a kifizetés napjaig a Polgari Térvénykényv szerinti késedelmi kamat.

A kisajatitast kéré a kifizetési kotelezettségét akkor teljesiti, amikor a pénzforgalmi szamiajat vezets
penzforgalmi szolgaltaté a pénzforgalmi szamlét a kartalanitas 6sszegével megterheli vagy a kisajétitast
kér6 — a torvényi feltételek fenndllasa esetén — a kértalanitasi 6sszeget birdsagi letétbe helyezi.

A kertalanitasi dsszeget egy Gsszegben kell megfizetni, a kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat
vezetd pénzforgalmi szolgéltaté Otjan.

Ha a kartalanitasra jogosult fizetési szdmlat nem jelé! meg, részére a kartalanitast fizetési szamlardl
tortend készpénzkifizetéssel, postai titon kell teljesiteni.

Kételezem a kisajatitast kérét, hogy a Kartalanitasi &sszeg megfizetésérsl — a fentiek szerinti
kamatfizetési kotelezettség keletkezése esetén kamatokkal egyitt - ‘a hggéljo;at véglegessé valasat
‘k6VetS 15 napon belill - a kisajatitasi kartalanités kifizetésének szabalyait tartalmazé Kstv. 21. §-a
rendelkezéseinek megfeleléen gondoskodjon a tulajdonos részére.

{Felhivom a jogosult figyelmét arra, hogy amennyiben a kartalanitasra jogosultat a kértalanitasrol
szamlakiéllitisi Kotelezettség terheli, a szamlét legkésébb a kisajatitisi hatarozat véglegessé
valasat koveté 8 napon belill kteles a kisajatitast kér részére megkiildeni. A késedelmi kamat
ebben az esetben attdl az id6ponttdl kezd6déen jar, amikor a szamla a kisajétitast kérd részére
kézbesitésre kerlil.

Ha a kartalanitasra jogosult az elézéekben meghatérozott hataridén beldl nem koldi meg a szamlat
a kisajatitast kér§ részére, a kartalanitasi 6sszeget birésagi letétbe kell helyezni.

Felhivom a kisajatitdst kért, hogy a kartalanitasi 6sszeg kifizetését — az azt kévet6 8 napon
belill - hatésagom felé okirattal igazolja.

Ezen kételezettség teljesitését a kisajatitasi hatdsag hivatalbdl vizsgalja.
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Hatéaridben torténé dnkéntes teljesités hidnyaban a végrehajtast elrendelem.

Hatarozatom a kizléssel vélik véglegessé és végrehajthatova.

A hatérozatot sérelmezé Ogyfél részére — a ra vonatkozd rendelkezés tekintetében, jogszabalysértésre
hivatkozva, a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belill a Miskolci Torvényszékhez cimzett,
kereset benydjtasaval — kézigazgatasi peres Ut all rendelkezesre.

A jogi képviselbvel eljaro fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdélkodd szervezet
a keresetlevelet elektronikus Gton a hitps://e-kormanyablak.kh.gov.hu elérhetéségen keresztil
elektronikus {rlap (iForm) hasznalataval nytjthatja be a kozigazgatdsi hatarozatot hozo szervnél.
A jogi képviseltvel eljaré fél és a belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet — ha nem Uligyvédi
képviselettel jar el —, tovabba a maganszemély — amennyiben ligyfélkapuval rendelkezik - valaszthatja
a https://e-kormanyablak.kh.cov.hu elérhetéségen az elektronikus aton torténd keresetlevél benyljtasat,
azonban amennyiben ezzel a lehetéséggel nem kivan élni, vagy a feltételek nem adottak, gy papir
alapon is beny(jthatia keresetlevelét a kozigazgatasi dontést hozé szervnél, iletve ajaniott
kildeményként postara adhatja a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korményhivatal 3525 Miskolc,
Varoshaz tér 1. alatti cimére.

A keresetet a kérelmez6 ellen is eld kell terjeszteni.

A kdzigazgatési peres eljardsban a felperest targyl illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket
a pervesztes félnek kell megfizetnie.

Indokolés

A Magyar Allam nevében eljaré NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zartkorlien Miik6dd
Részvénytarsasag (székhelye: 1134 Budapest, Vaci Gt 45., a tovabbiakban: kisajétitast kérd)
— képviseli: Ratky és Tarsa Ugyvédi Iroda (székhelye: 1024 Budapest, Ady Endre u. 19/A.), Uigyintéz6:
dr. Ratky Miklés irodavezeté tigyvéd — a Kstv. 2. § ¢) pontjdban megjeldlt ,kéziekedési infrastruktira
fejlesztése” kozérdekii célra, ténylegesen a ,260. szamu féut Sajészentpéter — Berente elkerid
szakasz megvaldsitasa” elnevezésli projekt megvalésitaésahoz szilkséges terllet megszerzése
érdekében kérelmet nyljtott be a Borsod-Abaudj-Zemplén Megyei Kormanyhivatathoz a Berente
kiilteriileti 0101/1 helyrajzi szama, ,kivett 0t' megnevezésii, 513 m? teriiletti ingatlan 237 m? nagysagu
részének kisajatitasa irant.

A Kstv. 3. § (1) bekezdésének a) pontjara hivatkozassal a kisajatitast kérd elbadta, hogy a kdzérdeki
cél megvaldsitasa a tulajdon korlatozésaval nem lehetséges, mert a kbzérdek( cél megvaldsitasanak
alapvett feltétele, hogy a kialakitandd kézut nyomvonaldba tartozéd teriletek a Magyar Allam
tulajdonaba, illetéleg a kozati kbzlekedésrél szolé 1988. évi |. torvény 29. § (1b) bekezdésének
értelmében a Nemzetli Infrastruktira Fejleszté Zrt. (mint épitiett) vagyonkezelésébe keriiljenek,
az ingatlanon fennallé tulajdonjog korldtozasaval pedig ezen feltétel nem biztosithaté.

A Kstv. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a kisajatitast kérd nyilatkozott, hogy az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése adasvétel/csere utjan nem jott létre, mert a kisajatitast kérd ajanlatara
a tulajdonos a kézhezvételtél szamitott harminc napon beliil nem tett a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére is alkalmas elfogadé nyilatkozatot.

A Kstv. 3. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a kisajatitast kéré akként nyilatkozott, hogy a kbzérdek(i cél
megvalbsitadsara kizarolag az adott ingatlanon keriilhet sor, mert a kisajatitassal érintett ingatlan
a tervezett beruhazas — épitési engedéllyel is jévahagyott — nyomvonalaba esik és az épitésiigyi hatésag



5

az ingatlannak a nyomvonal szerinti kialakitasahoz hozzdjarult, igy jelen kérelemben az elkészllt
kisajatitasi terv tartalmazza, amely alapjan rogzithetd, hogy a jogerfs épitési engedély meglétével
telieslil a Kstv. 3. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feltétel.

A kisajatitast kérd a kérelem kotelezé mellékleteként csatolta az ingatianra vonatkozé érvényes
zaradékkal ellatott kisajatitasi tervet, a kisajatitast kérd nyilatkozatat arrél, hogy a karalanitashoz
szlikséges fedezet rendelkezésre 4ll, az ingatlan tulajdonosa részére megkiilditt vételi ajanlatot, és
az annak &atvételét igazolé iratot, valamint az EMASZ Halézati Kft., mint a vezetékjog jogosuitja
nyilatkozatanak tételére iranyuldan tovéabbitott megkeresést, tovabbéd az EMASZ Halézati Kit.
hozzajarulé nyilatkozatat.

Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekke! 6sszefuggb kozigazgatasi hatbsagi Ggyek nemzetgazdasagi
szempontb6l kiemelt jelentéségli Uggyé nyilvanitasarél és az eljaré6 hatésagok kijeldlésérél szold
345/2012. (M. 6.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1. mellékletének 1.2.19. pontja értelmében
a 260. szamt fout Sajoszentpéter — Kazincbarcika (Berente) elkerllé Gt megvaldsitasa
nemzetgazdasagi szempontbdél kiemelt jelentoségli kbzlekedési infrastruktira-beruhazasnak
min6sl.

A Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint a kisgjatitasi hatosédg a kisajatitast kéré kisajatitasi eljaras
meginditasat megelbz&en elbterjesztett kérelmére az e tbrvény szerinti szakérttt rendel ki a kisajatitasra
vohatkozé szakvélemény (a tovabbiakban: elfzetes szakvélemény) elbzetes elkészitése céljabol.

A Kstv. 37/B. § (2) bekezdése szerint az elézetes szakvéleményt a késtbb inditott kisajatitasi
eljaréasban a kisajatitast kérének a kisajatitasi kérelemben — az elézetes szakvélemény csatolasaval -
elbterjesztett kérelmére szakértéi vélemeényként kell felhasznalni.

A Kstv. 37/B. § (3) bekezdése szerint az elbzetes szakvélemény felhasznalésa soran az elbzetes
szakvéleményt ugy kell tekinteni, mintha azt a kisajatitasi eljarasban kirendelt szakérté készitette volna.

A kisajatitast kéré a kérelem kotelezé6 mellékleteként csatolta a fentiekben felsorolt mellékleteken
tiimenden a kisajatitasi hatosag aital el6zetesen kirendelt Conzus Group Igazsagugyi Szakérté Kift.
szakvéleményét.

A Kstv. 1. § (1) bekezdése szerint kisajatitassal ingatian tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el,
a torvényben meghatarozott kézérdekd célbdl, feltételekkel &és madon, telies, azonnali és feltétlen
kértalanitas mellett.

A Kstv. 2. § e) pontja alapjan ingatiant kisajatitani — a Kstv. 3. §-a szerinti feltételek fennalldsa esetén -
lehetséges kozlekedési infrastruktira fejlesztésre, mely magaban foglalja a Kstv. 4. § (1) bekezdése
d) pontjanak da) alpontja szerinti orszdgos kdzut épitését.

A rendelkezésre 4ll6 iratokbdl és a hivatkozolt jogszabalyokbdl megallapithat, hogy a kisajatitasi cél
megvalositdsa az ingatlanon fenndlld tulajdon korlatozasaval nem lehetséges, az ingatlan
tulajdonjoganak adasvétel Gtjan torténd megszerzése meghidsult, ugyanakkor a kisajatitasi célt
az érintett ingatlanon indokolt megvalésitani.

Az ingatlan tulajdonosa a kisajatitas jogalapjat nem vitatta.

A kisajatitas fentiekre tekintettel kdzérdeket szolgal.



A kotelezden elbirt meliékletek megvizsgalésa és a Kstv. 3. §-dban meghatérozott feltételek mérlegelése
mellett — a kisajatitasi kérelemnek helyt adva — a Kstv. 2. § e) pontja és 4. § (1) bekezdése
d) pontjanak da) alpontja alapjan a kisajatitas jogalapjat tekintve a rendelkezd rész szerint hataroztam.

A Kstv. 36. § (1) bekezdése alapjan a kisajatitast elrendeld hatarozat véglegessé valasaval az ingatlan
tulajdonjogéat a Magyar Allam szerzi meg.

A Kstv. 8. § (1) bekezdése szerint a kisajatitdsi hatdrozat véglegessé vélaséaval — e térvény eltérd
rendelkezése hidnyaban — az ingatlan tulajdonjoganak tehermentes megszerzésére keriil sor.

A kisajatitasi hatarozatban a Kstv. 8. § (2) bekezdése értelmében rendelkezni kell az ingatlanra
vonatkozéan mas személyt megilletd jogokrél, &s az ingatlanra feljegyzett tényekrol.

A Kstv. 8. § (3) bekezdése alapjan pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitott ingatlanra vonatkozdéan
mas személyt megilletd jogok — a telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és més hasznélati jog,
egyéb tulajdoni korlatozas kivételével — és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.

A Kstv. 8. § (6) bekezdése szerint a telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és més hasznalati
jog, egyéb tulajdoni korlatozas megszlinésértl akkor kell rendelkezni, ha a kisajatitds célia més médon
nem valdsithaté meg, vagy ha a jogosult a megsziintetéshez hozzajarult. A jog jogosultja a kisajétitast
kéré megkeresésére koteles nyilatkozni a jog fenntartdsa vagy a megsziintetéshez valdé hozzajarulas
kérdésében. Ha a jog megsziintetése hatdsagi hatéskorbe tartozik, a kisajatitasi hatésag a hataskorrel
rendelkez6 hatésag hatérozata alapjan allapitia meg a jog megsziinését. Az e bekezdésben foglaltakat
a tulajdonosnak mind pénzbeli, mind csereingatiannal torténd kartalanitasa esetében is alkalmazni kell.

Az EMASZ Halézati Kft. a 2021. junius 17. napjan tett nyilatkozataban az ingatlanra bejegyzett
vezetékjog 0101/3 helyrajzi szdmu ingatlanon tbriént atvezetesét kérte 63 m? nagysagl teriiletre
valtozatian tartalommal.

A fenti jogszabalyi elbirasokra tekinteitel donttttem a rendelkezé részben foglaltak szerint a vezetékjog
kisajatitasi terveknek megfeleld fennmaradéasardl, és valamennyi kialakuld ingatlanon a kisajatitasi
eljaras meginditasa és az elidegenitési tilalom ténye torlésének kezdeményezésérsl.

A Kstv. 35. § (1) bekezdése szerint a kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjeldlt célra hasznéalhatd
fel.

A Kstv. 35. § (2) bekezdése kimondja, hogy a kisajatitast kérének az ingatiant a kisajatitasi
hatarozatban meghatarozott hataridén beltil a kisajatitas céljara fel kell hasznalnia és a kisajatitasi cél
szerinti hasznalatot a kisajatitasi hatarozatban ei6irt id6tartamig biztositani kell.

A Kstv. 35. § (3) bekezdése szerint amennyiben a kisajatitds célja szerinti hasznalat megkezdésére,
megvaldsitasdra a hatdrozathan meghatarozott idétartamon beltil nem kerlll sor, az ingatlan korabbi
tulajdonosait visszavasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlan korabbi tulajdonosdnak jogutéd nélkili megsziinése esetén, vagy ha a korabbi tulajdonos
(vagy annak jogutddja) a visszavasarlasi jogrél lemond, a visszavasarlasi jog az dllam, illetve az ingatlan
fekvése szerinti onkormanyzat tulajdonosi jogainak gyakorléjat illeti meg.

Dontésemben a beruhazas jellegére, a kisajatitasi kérelemben foglaltakra figyelemmel hatéroztam meg
a 2024. december 31.-ai hatarid6t.
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A Kstv. 29, § (6) bekezdésének a) pontja alapjan a kisajatitott ingatlan elhagyaséra kotelezett
az ingatlant a kartalanitas, valamint a megtérités megfizetését kévetden, a kisajatitasi hatarozatban
meghatarozott idépontig kételes a kisajatitast kéré részére birtokba bocsatani.

A Kstv. 29. § (7) bekezdése szerint a birtokba bocsatasra a kisajatitasi hatéséag a (6) bekezdés szerinti
idépontot kévett legfeliebb 2 honapos, &pitmény nélkilli ingatian esetében legfeljebb 1 honapos hataridét
allapithat meg.

A Kstv. 31/A. § (1) bekezdése szerint nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli kozlekedési
infrastrukidra-beruhdzassal dsszefliggd kisajatitas esetében e torvény kisajatitasi eljarasra vonatkozd
rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

A Kstv. 31/A. § (5) bekezdése szerint a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségi kézlekedési
infrastruktdra-beruhdzassal dsszefiggd kisajatitasnal a 29. § (7) bekezdése alkalmazasaban épitmény
nélkilli ingatlan birtokba bocsatasara legfeligbb 15 napos hataridé dllaplthatdé meg, és
a birtokbabocsatasi hataridét a 10, § szerinti tulajdonosi cselekmények elvégzése érdekében nem lehet
meghosszabbitani.

Az ligyben nem meriilt fel olyan kériilmény, amely a birtokba bocsatast akadélyozna, ezért a rendelkez6
rész szerint dontéttem a kisajatitott ingatlan elhagyésanak és birtokba bocsatasanak legkéstbbi
id6pontjarol.

R

Az ingatlaniigyi hatéosag megkeresése a Kstv. 33. § (1) bekezdésén alapul, mely szerint
a kisajatitasi hatdrozat véglegessé valdsa utan a hatdrozatot — részleges kisajétitds esetén
a kisajatitasi tervet is mellékelve — az ingatlaniigyi hatésag részére meg kell kiildeni.

A véglegessé vailt hatarozat kisajatitast kéré részére torténé megklidésérsl szold rendelkezés
szintén a Kstv. 33. § (1) bekezdésén alapul.

A Berentei Kozos 6nkorményzati Hivatal Jegyzdjének megkeresése a Kstv. 33. § (2) bekezdésén
alapul, mely akként rendelkezik, hogy a véglegessé valt hatarozatot az adéd helyeshitése, illetbleg
kivetése céljabdl az illetékes helyi adéhatésagnak is meg kell killdeni.

Magyarorszag Alaptorvénye Xl cikk (2) bekezdése szerint tulajdont kisajatitani csak kivételesen és
kdzérdekbdl, térvényben meghatarozott esetekben és madon, teljes, feltétlen és azonnali kartalanitas
mellett lehet.

Ezzel dsszhangban a Kstv. 1. § (1) bekezdése és 9. § (1) bekezdése is akként rendelkezik, hogy
a kozérdekbdl kisajatitott ingatlanért teljes, feltétien és azonnali kartalanitas jar.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése alapjan az tigyben targyalast tliztem ki.
Az Gigyben 2021. augusztus 9. napjan megtartott kisajatitasi targyalason az elézetesen kirendelt Conzus
Group lgazsagligyi Szakertd Kft. képviselbje az  alabbiak  szerint  ismertette

a szakvélemeényét:

A szakvélemény a TEGOVA altal javasolt modszernek (EVS) és az éltalanosan elfogadott szakmai
elGirasoknak a figyelembevételével késziilt.
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A szakértéi jelentésben hasznait értékformak, médszerek megnevezése {értékformak):

A valés piacifforgalmi érték: egy adott iddpontra vonatkozo, készpénzben kifejezett érték, amelyen
az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyllt piaci kériimények kdzott a legnagyobb valészinliséggel
ertekesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, dnérdekét tekintve dont, és
egyikilk sincs jogtalan kényszer hatasa alaft. A piaci érték megéllapitasanal a szabadpiaci értékesitést
kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellden hossz( id6 all rendelkezésre. A valds piaci érték
meghatdrozasdhoz a harom, nemzetkbzileg elfogadott és haszndlt értékelési modszer kdzll a piaci
Osszehasonlitassal hataroztak meg az ingatlan értéket.

A szakvélemény készitése soran figyelemmel voltak a Kstv rendelkezéseire, igy a 9. § (3)
bekezdésében szereplikre, amely szerint a kartalanitas 6sszegének megallapitasa sorén

a) az Gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét kell figyelembe venni,
valamint a Legfelsobb Birdsag Kozigazgatasi Kollégiumanak KK.15. és KK.4. szamu allasfoglalaséra:

A Legfelstbb Birésag Kozigazgatasi Kollégiumanak KK.15. szamu éllésfoglalasaval médositott KK.4.
szami &allasfoglalasa hangstlyozza, hogy a jogszabaly altal meghatarozoit elv akkor érvényesiil, ha
az ingatlan tulajdonosa a helyben kialakult forgalmi értéknek megfelelé kartalanitasban részestl.
A helyben kialakult forgalmi érték meghatarozasanak kiemelked6 jelentésége van az dsszehasonlité
ingatlanforgalmi adatokon alapulé értékelésnek.

Ennek megfeleléen a kisajatitdsi kartalanitas meghatarozésanal az igazsagigyi ingatlanforgalmi
szakérték leginkabb alkalmazott ingatlanértékelési médszere az dsszehasonlitdé forgalmi adatok alapjan
végzett értékelés.

A rendelkezésre allé Gsszehasonlité adatokbdl kivalasztottédk térgyi ingatlanhoz leginkabb hasonld
ingatlanokat, a termdéfoldnek-, valamint nem terméféidnek minésild ingattanok énékbecslésének
jogszabdlyban és a szakma altalanos szabalyaiban meghatarozott médszerének megfeleléen vetették
Ossze targyi ingatlannal. Az értékbecslés szempontjabdl relevans paraméterek figyelembevételével,
korrekcids tényezokkel korrigalva hataroztdk meg az ingatian fajlagos értékét.

Majd ugyanezen mddszerrel, a Legfels6bb Birdsag Koézigazgatési Kollégiumanak 5. sz. dllasfoglalas
V. pontja alapjan — ,Az értékcsbkkenés Osszegét gy kell megallapitani, hogy az ingatlan egészének
értékébdl le kell vonni a visszamaradt rész forgalmi értékét, az igy kapott 6sszegbél pedig le kell vonni
a kisajatitott rész utdn jar6 kartalanitas osszegét’ — hatéroztdk meg a visszamaradé ingatlanok
értékcsokkenésének mértékét.

Hivatkozva az igazsagugyi szakértdkrél szold 2016. évi XXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Isztv.) 47. § (4)
bekezdésének f) pontjara kijelentik, hogy az lgazsagugyi Szakértéi Kamara a szakteriletre vonatkozd
mddszertani levelet nem adott ki, Nyilatkoztak, hogy a szakvélemény maradéktalanui eleget tesz mind a
szakmai, mind a jogszabalyi elirasoknak.

Ertékbecslési modszerek:

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ol ismert
Ugyletek drainak a vizsgélt esetre valo kiterjesziésével, Osszehasonlitasdval kell elvégezni.
Az osszehasonlité vizsgdlatok sorén olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek fdldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatianéhoz hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos vagy
kbdzel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Osszehasonlitani, vagy a kulonb6z6 értékformak és jogok kézétt korrekcids tényezéket kell alkalmazni.
Az elemzett 6sszehasonlité adatokb6l keriil sor az dsszehasonlitd érték meghatarozasara. Ez az érték
fajlagos érték. Az ingatlan Gsszehasonlithat6 piaci értékét a korrigalas utén kialakuld fajlagos érték és
az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.




A szokasos hozamszamitasi modszerrel a terméfold aranykorona értékébol vezették le a forgalmi
értéket, figyelembe véve az étkezési buza t6zsdei atlagarat. Azonban a t6zsdei atlagar alakulasa
az utébbi években rendkiviil hektikus, amely bizonytalanna teszi a szamitas megbizhatdsagat. Tovabba
napjainkban a terméfbld adasvételi arak alakuldsat hem elsGsorban aranykorona értékiik befolyasolja,
az arakat jellemzéen az ingatlanok elhelyezkedése és spekuldcios tényezok alakitjak.
lgy a hozamszamitasos modszer téves eredményre vezethet. (Ennek megfeleléen a hozamszamitési
modszert nem alkalmazték.)

A kbltségalapu érték (netté-potlasi érték) szamitasanak lényege, hogy az ingatlan Gjra- eldallitasi
kéltségébd! le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez
tartozé féldterilet ériékét.

Az eljaras altalanos gyakorlata sorén els6 lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni Gres,
fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kbvetben a hasonlé jellegll, azonos célra hasznélhatd
épolet Gjrael6allitasi (potlasi) értéke keriil megaliapitasra.

Ezt az értékelést végzt altaldban az elmult idészakban megépitett hasonlé funkci6jl, volumend,
felszereltség(i, ill. mas szempontbdl egyébként dsszehasonlithaté ingatlanok tényleges beruhazasi
kéltségei, illetve publikus épitSipari argyljtemények, vagy koltségnormativak alapul vételével dliapitja
meg.

Az avulés az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés, harom 6 eleme:
a.) fizikai romias,

b.) funkcionalis avulas és

¢.) kornyezeti avulas.

Az avulasi elemek lehetnek kijavithatok vagy ki nem javithatok.
a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan
hatralévd élettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kévetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetli éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegti épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.
b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie
kell azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.
c.) A kilsd avulas az ingatlanon kivili kérilmények miatt all elé, mint a kereslet hianya, a tertilet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kériilmeények.
Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategdriaban, szézalékosan kell megadni.

A terméfold ingatlanok értékét harom, killén-kulon értékelt tényezt egylittes tsszege hatarozza meg
az aldbbiak szerint:
Fé=Fté+ Té +Eé

ahol

Fé: az ingatlan afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

Ft&: a term&fdld forgalmi értéke (Ft)

Té: a telepitmény afa nélkiili értéke (Ft)

Eé: az ingatlanon talalhaté felépitmény, pince (éplletek, épitmények, fold alatti raktar) afa nélkiili
forgalmi értéke (Ft)
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Tarayi ingatlan ismertetése

Ingatian miivelési 4ga / . kivett at

megnevezése

Ingatlan cime : Berente 0101/1 hrsz.

Ingatlan teriilete : 513 m*

Teriilet alakja . keskeny, hosszukas (ut)

Telek hatérai, keriteftsége : Az ingatlan nyiftott, keritéssel nem hatéroft.

Elhelyezkedés, kirnyezet . A vizsgalt ingatlan Berente keleti, Sajészentpéter felbli szélén, a
teleplilés kiilterdletén helyezkedik el
Kozvetlen kdmyezetében jellemzden termdfoldként hasznositott
ingatlanok talafhatok.

MegkdzelithetOség, ttviszonyok . Kozvetlentil, kiszabalyozott utkapcsolatial rendelkezik.

Jellemzése

Domborzati  és  lejiésviszonyok . Az ingatlan kézelitGen sik felszing.

jellemzése

Hasznositas jellemzése . Folditként hasznositoti.

Védeltlség (régészeli, miemléki, : természeli védetiség nincs

természeti)

Kornyezsti szennyezettség . Kilso szemrevételezés afapjén, kdmyezelszennyezésre utalé jel
nem tapaszialhaté.

Epftmények . A kisgjatitassal érinteft ingatlanrészen épillet/épitmény nem
talalhato.

Jelenlegi hasznosftasa : Ingatlan nyilvantartdsnak megfelelSen hasznositott.

Kozmlvesitettség : Az ingatlan a kbzlizemi hélézatokra nem csatlakoziatott.
(Kézmiitérikép alapjén.)

Ovezeti besorolés : Koéu

Megjegyzés: A Helyi Epitési Szabalyzat nem tartalmaz eldirast a legkisebb kialakithaté terileti méret
vonatkozaséban.

ERTEKELES

Helyszini szemle és idGpontja:

A szakértdi jelentés elkészitése érdekében tanuiményoztdk a megbizo altal rendelkezésre bocsatott
okiratokat. Adatokat gyjtéttek az ingatlan kornyezetérdl, és a térség ingatianpiaci helyzetérél. Helyszini

szemlét tartottak az ingatlanon 2021. &prilis 23-an.
A helyszini szemrevételezés alkalmaval fot6kat készitettek az ingatlanrol.

Felhasznalt dokumentumok:
Térképek, fotok
Tulajdoni lap
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Valtozasi vazrajz
Teriletkimutatas

Alapelvek, korlatozé feltételek:

- Az értékelés soran nem tortént foldmérés, teriiletmérés, a szakvéleményben megadott paraméterek
a kapott adatszolgaltatasbél és az ingatlan nyilvantartasbdl szarmaznak. Az értékbecslés a csatolt
dokumentumokon alapszik.

- Szakeértd nem vizsgalta az esetleges koérnyezetszennyezést. (kérnyezetszennyezésre utald jel
a helyszini szemie soran, kiist szemrevételezéssel nem volt tapasztalhaté.)

- Minden, szdmukra megadott informaciét megbizhaténak tekintettek, de valédisagukért nem vallalinak
feleldsséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentéciék csak az ingatlan{ok) bemutatasat
szolgéljak.

- (A Kstv. 40. § (2) bekezdése alapjan a kartalanitasi 6sszeget tgy kell tekinteni, mint amely az altalénos
forgalmi adét is tartalmazza, amennyiben a kisajatitas keretében t6rténé tulajdonatszallast az altalanos
forgalmi adérél szol6 torveny szerint adéfizetési kotelezettség terheli.)

- Hivatkozva az Isztv. 47. § (4) f) ponijdra kijelentik, hogy az Igazsagigyi Szakériéi Kamara
a szakleriiletre vonatkozd mdédszertani levelet nem adott ki. Nyilatkozzak, hogy a szakvélemény
maradéktalanul eleget tesz mind a szakmai, mind a jogszabalyi eldirasoknak.

Az 6sszehasonlité adatok ismertetése:

Szakértd az értékbecslést a talajériék meghatarozasanak altaldnosan elfogadott és elbirt maodjén, a piaci
Osszehasonlitason alapuld értékmeghatdrozassal végezték. Az értékelt ingatlant olyan ingatlanokkal
hasonlitottak ossze, melyek a kisajatitas kortli idépontban adasvétel targyat képezték. Az értékbecslés
soran figyelembe vették azokat a korrekcits tényezéket, melyek befolyasoljak, vagy befolydsolhatjk
az ingatlan forgalmi értékét.

Az Osszehasonlitd elemzés korében, a NAV altal megklildott megvalosult, illetékelt adasvételi
adathalmazokbdl valasziottak ki az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanokat. A kivalasztott ingatlanok
muvelési 4ga a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6an meztgazdasagi hasznositast tesz lehettvé, és foidrajzi
elhelyezkedésik is jellemzden a vizsgélthoz hasonlo.

A NAV dital kiildott, az értékelés soran felhasznalt harom adatbazis a szakvéleményben részletesen
ismertetésre kertilt.

Az 3sszehasonlité elemzés kérébe az elst adatbazisbdl a 18, 19, 20, a masodik adatbazisbdl pedig
a 7. és 13. sorszamu adat kerlilt folhasznalasra, melyek mind telepitmény nélkili, szantdé miivelési agban
nyilvantartottak és 6vezeti besorolasuk is jellemzéen termdfdidként tortént hasznositast tesznek
lehetbvé.

Az Gsszehasonlitds korében fel nem haszndlt ingatlanok fajlagos alapara a kornyezetben atlagosan
kialakuithoz képest vagy lényegesen magasabb vagy alacsonyabb (tekintettel a mivelési agra,
hasznosithatésagra), amelyek folhasznalasa indokolatlanul torzitana a megallapitoit forgalmi értéket.
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A szakma altalanosan alkalmazandé szabalyai értelmében az atlagoshoz viszonyitott kiugréan magas,
illetve alacsony értékadatok (konjunkiuralis értékek) nem hasznalhatok fel a forgalmi érték
meghatarozasa soran.

Osszegzés: Az elemzés korébe bevont ingatlanok fajlagos alapara kijeldli azt az értéktartomanyt,
amelyen beliil a targyi ingatlanhoz hasonlé tulajdonsagokkal biré ingatlanok fajlagos forgalmi értékei
mozognak.

Az alkalmazott piaci 6sszehasonlitd elemzés soran a kialakitott korrekciok mértékét, az elemzés kérébe

allapitja meg.

Az elemzés korében félhasznalt adatok altal kijeldit értéktartomanyt az értékmeghatarozas iddpontja
kortfi, illetve a kbzeimultbéli bnkorményzati term&fold (telepitmény nélklli szantd, gyep) kifliggesztések
vételdrai is alatdmasztjak, melyeket tajékoztaté jelleggel tilintettek fel. (Az alabbi termbfdidek szintén
a vizsgélt ingatlanhoz hasonlo elhelyezkedésiiek.)

Bsszehasonlitasban szerepl8 adatok révid leirdsa:

- Mez6gazdaségi Gvezeibe sorolt (M&/sz), szabélytalan sokszbg alakd, 25,16 Ak - s, foiditr! megkdzelithetb, belter(let
- kézelében elhelyezkeds, ériéket képviseld telepitmény néikil, kdlterdleti, szénté, osztatian kézdbs tulajdond,
Gzmicsatlakozds nincs, természeti védeliség nincs, mivelést szémottevden gélld tereptérgy nincs, belvizzel nem
v! veszélyezistett terillet

: Mezlgazdaségi dvezethe sorolt (Mé/sz), szabalytalan sokszbg alaky, 15,82 Ak - 8s, folditrél megkézellthetd, balterilet
" kbzelsben elhelyezkedS, szémottevs értéket képvisels telepitmény nélkdfi, kialterilet, széntd, osziatlan kdzds
"tulajdond, kdzmicsatlakozds nincs, lermészetli védellség nincs, mivelést szémotteven gétlé tereptdrgy nincs,
. belvizzel veszélyeztetett terilet

.Mezdgazdaségi bvezetbe sorolt (Mé/sz), hdromszbg alako, 12,2 Ak - 4s, foldutré! megkbzelithet6, belterliiet kbzelében
- elhelyezked6, értéket képvisel6 telepitmény nélkiili, kiftertileti, szént6, osztatian kbzds tulajdond, kbzmilcsatlakozés
nincs, természetl védettség nincs, mivelést gatlé teraptérgy nincs, belvizzel nem veszélyeztetelt tertilet

e Mezlgazdaségi dvezetbe sorolf (Ma/sz), keskeny téglalap elak, 28,23 Ak - és, foldutrd! megkézelithetd, belterilettd!
s tévol elhelyezked§, értéket képvisel teleplimény néikiili, kilterdleti, szénté, 1/1 tulajdoni hdnyedd, kdzmicsatlakozés
‘ nincs, természeti védellség nincs, mvelést szémottevien gétlo tereptérgy nincs, belvizzel nem veszélyeztetett teriiiet

- MezGgazdasdagi bvezelbe sorolt (M&1), kdzelitéen szabélyos alakd, 19,1 Ak - ds, foldutro! megkdzellthet6, betterdietto!
. tévol elhelyezkedd, értéket képviselS telepitmény nélkilli, kilteriileti, szént6, 1/1 tulajdoni hényadu, kozmicsatlakozés
jnlncs. természeli védettseég nincs, milvelést szamottevben gatld tereplérgy nincs, belvizzel nem veszélyeztetett terillet

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité alapli értékmeghatarozasa:

Az 6sszehasonlité tabldzatban részietesen kbvethetd az elemzé munka folyamata. Az dsszehasonlitott
ingatlanok adés-vételi araibol kovetkezd fajlagos arakat az elstdleges adottségok (jogi helyzet,
id6tényez6, stb.) szerint azonos értékelési alapra hoztak.

Osszehasonlitasi egységnek a vizsgalt ingatlan(ok) 1 m? fajlagos értékét valasztottak, telekteriletre
vetitve. Az dsszehasonlitas elemeit az ingatlan{ok) azon jellemzéi alkottak, melyek az atlagos piaci
vételdrat / ajanlati arat befolyasoijak. A pozitiv és negativ értékképzé tényezdket figyelembe véve
végezték el a viszonyitott ingatianok korrigalt értékének széamitésat, majd a kapott korrigalt értékek
atlagat szamitva kapték az ingatlan becsiilt fajlagos egységarat. A médositott, fajlagos alapar az egyes
ingatlanok esetében, a kilénbdzé meértékii korrekciok miatt eltérd.
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Ertékelt ingatlan Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok

1 2 3 4 5
Ingatlan
s Berente Sajészentpéter Sajészenipéter Ssjészentpéter Safészentpéter Miicsony
hrsz.: 010174 hrsz.: 0133/22 hrsz,: 0133/26 trsz.: 07133/30 hrsz.: 0133/20 hrsz.: 036/5
Telek teriliete: 513 m? 220 205 m* 118 635 m* 10 196 m? 3032 m* 3 141 m?
A]éniql ére; 1573 000 Fl 418 000 Fi 44 000 Ft 350 000 R 300000 At
Tu) ajddnﬁfényé d 111 tuijdon hénysdd 513248400/7857529 128312100/3554211 513248400/1189842 " ”
iy e 686 150 0800
2020. 2020, 2020. 2020, 2020.
.2 Ay s 8 y: T
3 ) nagyobb obb nagyobb nagyobb nagyobb
ingatlan-nylivéntertés o faor i gy e
-30% -30% -10% 5% 5%
eskeny, hosszikas hasonlé hasonid rosszabb Jobb jobb
it) 0% 0% 5% 5% 5%
hasonié hasonlé hasonld hasonld hasonld
Berente
0% 0% 0% 0% 0%
beftertlet kézalében hasonié hasonld hasonl rosszabb rasszabb
ihelyezkedb 0% 0% 0% 5% 5%
hasonié hasonld hasonld hasonlé hasonis
kivett ut
0% 0% 0% 0% %
maotrel rosszabb rosszabb hasonlt rosszabb rosszabb
| meghdzelltheld 10% 10% 0% 10% 10%
- hasonlé hasonid hasonié hasonlé hasonld
7}
0% 0% 0% 0% 0%
A rosszabb rosszabb rosszabb hasonk hasonid
/1 tulajdoni hanyadii
10% 10% 10% 0% 0%
; hasonlé hasonio hasonld hasonié hasonto
nincs
0% 0% 0% 0% 0%
belvizzel nem hasonié rasszabd hasonid hasonid hasonlé
:|veszélyezietelt
2 teriifet 0% 10% 0% 0% 0%
| terméezetl védetiség hasonlé hasonlé hasoni6 hasonié
| nincs 0% 0% 0% %

Mivel a vizsgalt ingatlan a kérnyezé terméfold ingatianok (jellemzbéen szantok) megkozelithetéségét
biztositja (ut) értékének megallapitasakor gyakorta alkalmazott eljaras a szantd foldérték viszonyitasi
alapként vald felhasznéladsa. Azonban mivel az Ut egyedi kialakitasa folytan specidlis (kizardlag utként
valo) hasznositést tesz lehetdévé, amely a kérnyezd ingatlanok hasznositasat, megkozelithetdségét
biztositja, a szantoként meghatarozott fajlagos alaparat 1,5-es szorzdval korrigéltak. ("Ma” szorz6)

A szakvélemény a kirendeld végzésben foglaltaknak megfeleléen készilt. A kirendeld végzés alapjan
az alabbi értékek keriiltek meghatarozasra:
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Az ingatian értéke:

"Ma"

. Fajlagos
Helyszin Hrsz. Mivelésl 4g Teriilet alapér szorzo Erték
Berente 0101/1 kivett ut 513 m? 99 Fi/m? 1,5 76 181 Rt
Osszesen: 513 m? 76 181 Ft

A kisaatitandé ingatlan értéke:

Mivelés! &g .

HelyszIn;-

ST PNV D :
Berente 0101/4 kivett it 237 n¥ 35195 Ft
Osszesen: 237 m2 35195 Ft

Visszamarad6 ingatlan értéke:

A visszamaradé ingatian alakja 6s mérete a korabbi zllapothoz képest nem nehezlti, és nem teszi kéltségesebbé a hasznositast, igy
az tovabbi értékcsdkkenést nem szenved. (A visszamarad6 ingatlan kisajatltdsa nem javasoli, mivel ennek jogszabalyban régzitett
feltételel nem teljesiiinek. A visszemaradd ingatlan eredeti céljaira hasznathaté marad, azon valemely Jog vagy foglatkozas
gyakorldsa nem valik lehetetlenné és tovabbra is gazdaségosan értékesithetd marad.)

Berente 0101/3 kivett ut 276 m? 99 Fi/m? 1,5 40 986 R
Osszesen: 276 m* 40 986 Ft

OSSZEFOGLALAS

A kisajétitasra kerilb 0101/4 hrsz.-u ingatian (tels]) kértalanitési ériéke 35195 R

3, mipael L wls

T

Osszesen: 35 195 Ft

2%e - PRy £ i

Kazincbarcika Vérosi Onkormanyzat tulajdonos 1 /7 1 35195 R

Osszes kértalanitas: 35195Ft

A kisajétitas kbvetkeztében varhatéan nem meriil fel a Kstv. 21/A. § szerinti jarulékos koltség.

A helyszinen, kilsé szemrevételezés alapjan nem tapasztalhatok olyan elvégzett munkék, amelyek
a telek, illetdleg a fold értékét novelnék.

A kisajatitast kéré képviseldje, a tulajdonos, valamint az egyéb jogosult a targyalason nem jelentek meg,
az EMASZ Halozati Kft. az el6zéekben ismertetett nyilatkozatot tette a vezetékjoggal kapcsolatban.

A Conzus Group lgazsaglgyi Szakértt Kfit. a targyaldson elbadta, hogy a szakvéleményben foglaltakat
valtozatlan tartalommal fenntartja.

A rendelkezésre all6 adatokat egyenként és Osszességében értékelve a kirendelt szakértd
szakvéleményét megalapozottnak, ellentmondastol mentesnek, egyben az azonnali, feltéllen és teljes
kartalanitas megallapitasara alkalmasnak taléltam, igy azt elffogadtam és annak alapjan a kisajatitott
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ingatlanért a kartalanitast a szakértéi véleményben foglaltak szerint hatdroztam meg a kerekités
szabalyainak alkalmazasaval.

A Kstv. 9, § (1) bekezdése értelmében a kisajatitott ingatlanon fennalié jog jogosultjat joga
megszlinéséért — a zadlogjog és a végrehajtasi jog jogosultja kivételével — teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas illeti meg.

A Kstv. 9. § (2) bekezdése éntelmében a megsziint jogokért jaré kartalanitast az ingatlan tulajdonjoga
elvonasaeért jarod kartalanitasnal figyelembe kell venni.

A Kstv. 11. §-a alapjan a kértalanitds — a 13-14. §-ban foglalt kivétellel - pénzben torténik.

A Kstv. 21. § (1) bekezdése szerint a kartalanitds megfizetésére — torvény eltéré rendelkezése
hidnyaban — a kisajatitassal tulajdont szerz6 kisajatitast kéré koételes.

A Kstv. 21, § (2) bekezdése gy rendelkezik, hogy a kartalanitasi 6sszeget egy Osszegben kell
megfizetni, a kifizetés a kartalanitasra jogosult fizetési szamldjat vezetd pénzforgalmi szolgaltatd Gtjan
tortenik.

Ha a kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jel6l meg, részére a kartalanitast fizetési szamlarél
torténé készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni.

A Kstv. 21. § (3) bekezdése értelmében a kisajatitast kéré a kifizetési kotelezettségét akkor teljesiti,
amikor a pénzforgalmi szamiéjat vezett pénzforgalmi szolgaltaté a pénzforgalmi szamiat a kértalanitas
dsszegével megterheli vagy a (6) bekezdésben meghatérozott esetekben a kisajatitast kérd
a kartalanitasi dsszeget birosagi letétbe helyezi.

A Kstv, 21, § (4) bekezdése szerint a kértalanitasi Osszeg a kisajatitasi hatarozat véglegessé valasaval
esedékes, és — az (5) bekezdésben foglalt kivétellel — eitdl az id&ponttél kezdddben jér
a Polgari Torvénykdnyv szerinti késedelmi kamat is.

A Kstv. 21. § (5) bekezdése szerint ha a kartalanitasra jogosultat a kartalanitasrél szamlakiallitasi
kotelezettség terheli, a szamlat legkéstbb a kisajatitasi hatdrozat véglegessé valasat kévetd
8 napon belll kételes a kisajatitast kérb részére megkuldeni. A késedelmi kamat attél az idéponttdl
kezdédben jar, amikor a szamla a kisajatltast kér6 részére kézbesitésre kerdl.

A Kstv. 21. § (6) bekezdése szerint a kartalanitasi Gsszeget birosagi letétbe kell helyezni, ha
a) a kartalanitdsra jogosult személye bizonytalan, ideértve azt is, ha a kozhiteles nyilvantartasba
bejegyzett jogosult eihaldlozott és az 6rokds ingatlanon fenndlld joganak kozhiteles nyilvantartasba
torténd bejegyzésére a kisajatitési hatarozat véglegessé valasanak id6épontjdig nem kerult sor,
b) a kartalanitasra jogosult a kartalanitasi 6sszeget nem veszi at, c) a kértalanitésra jogosultak kozbtt a
jogosultsag vagy az Osszeg felosztdsa kérdésében vita van, és a felek e miatt
a birésaghoz fordultak,d). az ingatlant terhel6 valamely kévetelés vitas, e) pénzbeli kértalanitas esetében
a tulajdonos és a zalogjogosult eltéréen nem allapodnak meg, f) a kartalanitasra jogosult lakéhelye
(székhelye) ismeretlen; a kisgjatitasi hatarozatot azonban ilyen esetben is kézoini kell a kartalanitasra
jogosult képviseletére kirendelt ligygondnokkal vagy eseti gondnokkal, g) a kartalanitasra jogosuit
fizetési szamlat nem jel6l meg és ga) a kartalanitas fizetési szamlardl torténd készpénzkifizetéssel,
postai Gton torténé kifizetése eredménytelen, vagy gb) a kartalanitésra jogosult magyarorszagi
lakohellyel (tartozkodasi hellyel) vagy székhellyel (telephellyel) nem rendelkezik, h) a kértalanitasra
jogosult az (5) bekezdésben meghatarozott hataridén beltl nem kildi meg a szamiat a kisajatitast kérd
részére.
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A Kstv. 21/A. § (1) bekezdése szerint a kisajatitasi kartalanitds megfizetésére kotelezett — az ingatlan
tulajdonjogénak elvonaséért, az ingatlanon fenndlld jogok megsziinéséért, valamint a kisajatitassal
kapcsolatos értékveszteségért és koltségekért jaré kartalanitdson felil — koteles megtériteni
a kisajatitassal kézvetlenll tsszefiiggben

a) a koltdzkddés,

b) tizletszerll gazdasagi tevékenységet folytaté személy vagy szervezet esetében

ba) az lizemattelepités, lizematszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitasi eljaras miatti szlineteléseb6l adod6 bevételkiesés,
valamint

¢) az a) és b) pontban foglaltakon tilmenden a kisajatitas okozta hatranyok kikiiszébblése

miatt a kértalanitasra jogosultnél - a kisajatitott ingatlan birtokba bocsatasat kévetd legfeliebb 80 napon
bellll - felmeriilt indokolt és igazoit kéltséget [az a)-c) pontokban szereplo kéltségek a tovabbiakban
egyitt: jarulékos koltségl.

A Kstv. 29, § (1) bekezdése szerint a kisajatitasi hatésagnak a kérelemnek helyt ad6 hatarozataban
- a 29/A. §ban foglalt kivétellel — kiilon kell rendelkeznie arré), hogy a kisajatitott ingatianért,
az ingatlanra vonatkozoan mas szemelyt megilleté jogok megsziinéséért, tovabba a kisajatitassal
kapcsolatos értékveszteségért és koltségekért milyen Osszegl kartalanitast, valamint — a dontés
meghozatalakor mér igazolt — jarulékos koéltségekért milyen ¢sszegli megtéritést allapit meg.

A Kstv. 29. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdésben meghatarozott kartalanitast, valamint
megtéritést — kamatokkal egyiitt — a kisajatitasi hatarozat véglegessé valasat kbveté 15 napon beltl kell
megfizetni és az azt kévetd 8 napon belul kell a kisajatitasi hatosag részére a megfizetést igazolni.

A Kstv. 29. § (4) bekezdése értelmében a kisajatitési hatdsag hivatalbd! vizsgdlia az eldbbi
bekezdésben foglaltak teljesitését.

Az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: Akr.) 132. §
bekezdése értelmében, ha a kotelezett a hatésag végleges dontésében foglalt kbtelezésnek nem tett
eleget, az végrehajthata.

Az Akr. 133. § (1) bekezdése alapjan a végrehaijtast ~ ha térvény vagy kormanyrendelet masként nem
rendelkezik — a dintést hozo hatosag, masodfoki dontés esetén pedig az elséfoku hatésag rendeli el.
Az Akr. 133. § (2) bekezdése értelmében a hatésag a végrehajtast hivatalbol vagy a jogosult kérelmére
rendeli el. A hatésag a dontés végrehajthatosagatol, ilietve a végrehajtas elrendelésére iranyuld kérelem
beérkezésétdl szamitott 6t napon belll elrendeli a végrehajtast, és a dontést kozli a vegrehajtast
foganatosito szervvel is.

Az Akr. 134. § (1) bekezdése szerint a vegrehajtast — ha torvény, kormanyrendelet vagy dnkormanyzati
hatdsagi lgyben helyi nkorményzat rendelete masként nem rendelkezik — az allami adohatosag
foganatositja.

Az Akr. 77. § (1) bekezdése szerint azt, aki a kotelezettségét Snhibajabsl megszegi, a hatdsag
az okozott tobbletkdltségek megtéritésére kitelezi, illetve eljarasi birsaggal sijthatja.

Fentiekre figyelemmel hivtam fel a felek figyelmét a végrehajtas elrendelésének feltételeire.

A Kstv. 40. § (1) bekezdése szerint a megallapitott kartalanités adé- és illetékmentes, ide nem értve
az éltalanos forgalmi adét.

A Kstv. 40. § (2) bekezdése értelmében a kartalanitas dsszegét Ggy kell tekinteni, mint amely
az aitalanos forgalmi adét is tartalmazza, amennyiben a kisajatitds keretében tortend tulajdonétszallast
az altalanos forgalmi adordl szolo torvény szerint addfizetési kdtelezettség terheli.
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Dontésemet az elézdekben rogzitett tényallas és a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam.

Az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan az iigyfél a véglegessé valt dontés ellen kdzigazgatasi pert
indithat.

A Kstv. 32. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan a pert a kisajatitast kéré ellen is meg kell inditani,
a keresetlevelet a kisajatitasi dontés kozlésétél szamitott 15 napon belll kell benyuijtani.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, mint kisajatitasi hatésag hataskorét a Kstv. 22. §

(2) bekezdése, valamint a Khr. 46. § (2) bekezdése, mig illetékességét a Kstv. 22. § (2) bekezdése,
tovabba a Khr. 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Miskolc, 2021. augusztus 16.
Dr. Alakszai Zoltan

kormanymegbizott
nevében és.me | asabol:

ra iz _ N \
&
. ¥
b /""N:,\'u‘ \\l‘f:\/

% 4 *,’:/

N E . Role s

™



2, fiiggelek
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vezetbje 21/2021.(V1.1.) utasitasdhoz

ZARADEK
papir alapu irat hitelesitett elektronikus masolatahoz
Az eredeti papir alapti iratra vonatkozo informéciok:
lktatészam: BO/05/02288-6/2021.

Irat targya: A ,260. szam( féUt Sajoszentpéter — Berente elkerllé szakasz megvalésitasa’®
elnevezés( projekt megvaldsitasahoz szilkséges Berente kiilteriileti 0101/1
helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban

Mellékletek: -
Kijelentem, hogy ez az irat az eredeti papir alapii dokumentumban foglaltakkal megegyez6
tartaimu és formatumu hiteles elektronikus masolat.

A masolat készitésének idépontja: 2021. augusztus 16.
A masolatot készité szervezeti egység megnevezése (osztaly szintig megjelbive):

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korményhivatal Hatésagi Féosztaly Hatosagi és Oktatasi
Osztaly

Masolatkészitési szabalyzat: A Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Korményhivatal
Masolatkészitési Szabélyzatarél sz6lé 21/2021. kormanymegbizotti utasitas

Masolatkészitési rend elérhetésége: https://www.kormanyhivatal.hu

A hiteles masolat készit6je: dr. Régi Maria

A

Détum: 2021.08.17 16:46:07
Borsod-Abatij-Zemplén Megyel Korményhivatal
Kiadmanyozta: Schirger Gybrgy, dr.
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KORMANYHIVATAL
Iktatészam: BO/05/02288-7/2021. Targy: Ertesités Kisajétitasi hatérozat véglegessé
Ugyintézé: dr. Régi Maria valasarél a ,260. szamu féut Sajészentpéter —

Telefon:  46/514-047 Berente elkerll§ szakasz megval6sitasa”

elnevezésii projekt megvalositasahoz
szikséges Berente Kkiilteriileti 0101/
helyrajzi szami ingatlant érinté kisajatitasi
eljdrasban

Tisztelt Ugyfeliink!

A kisajétitasrdl szol6 2007. évi CXXIIl. torvény 33. § (1) bekezdése alapjan értesitem, hogy
wkozlekedési infrastruktira fejlesztése” kbzérdek(i célra, ténylegesen a ,260. szamu f6ut
Sajoszentpéter — Berente elkerlilé szakasz megvalésitéasa” elnevezésl projekt megvaldsitasahoz
szilkséges terlletet érinté kisajatitasi eljards soran meghdzott, 2021, augusztus 16. napjan kelt
BO/05/02288-6/2021. szdmu hatarozat 2021. augusztus 19. napjéh véglegessé valt.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasul vételét.

Miskolc, 2021. augusztus 25.

Tisztelettel:

Dr. Alakszai Zoltan
korméanymegbizott
nevében és bi_zésébél:

G N,
S Miskore

Hatbsagi Féosztaly
3525 Miskolc, Varoshaz tér 1. Telefon: (36-46) 512 940 Fax: (36-46) 512 943
hatosag@borsod.gov.hu Honlap: www.kormanvhivatal.hu KRID: 465499175
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