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Melyet megkotottek egyrészrdl: Kazincbarcika Viros Onkormdnyzata (sz ely: 3700
Kazincbarcika, F§ tér 4., adészam: 15726456-2-05, térzsszam: 726456, KSH t6rzsszam: 15726456-
8411-321-05, képviseld: Szitka Péter polgarmester), mint elado, 1478421
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'), mint vevd az alulirott helyen és id8ben az alabbi feltételek szerint:
euomitiin §09 1 2024, M. 10
1./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Edelényi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélya altal vezetett
ingatlan-nyilvantartds hatilyos adatai szetint, a kazincbarcikai belteriileti ingatlan-
nyilvintartisban Jegy detama:  Lozd 141
a./ 2651/8 hrsz. alatt nyilvantartott, a természetben 3700 Kazincbarcika, Névtelen u. 2651/8 hrsz.
»felillvizsgalat alatt” talalhat6, 4242 m? alaptertiletti, kivett , kozteriilet” megnevezési,
b./ 2651/13 hrsz. alatt nyilvantartott, 5419 m? alapteriiletti, kivett ,,beépitetlen teriilet” megnevezési
ésa
c./2651/14 hrsz. alatt nyilvantartott, 6836 m? alapteriiletdi, kivett »beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlanok az elad6 1/1 ardnyu kizar6lagos tulajdonat képezik.
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2./ A felek rogzitik tovabba, hogy

a./a 2651/8 hrsz.-u ingatlant ITI/1. sorszam alatt a Borsodi Vegyi Kombinat jogosult javara 2744 m?
alapteriiletli részre csapadék és nyomévezeték elhelyezését és karbantartasét biztosité szolgalmi jog;
b./a 2651/13 hrsz.-u ingatlant III/1. sorszam alatt a Borsodi Vegyi Kombinat jogosult javara 2536
m” alapteriiletii részre csapadék &s nyomdvezeték elhelyezését és karbantartasat biztositd szolgalmi
jog és 111/3. sorszdm alatt a LINDE Gaz Magyarorszag Zrt. jogosult javara 39 m? alapteriilet(i részre
banyaszolgalmi jog, valamint

¢/ a 2651/14 hrsz.-u ingatlant III/1. sorszdm alatt a Borsodi Vegyi Kombinat jogosult javara 3458
m’ alapteriiletli részre csapadék és nyomoévezeték elhelyezését és karbantartdsat biztosit6 szolgalmi
jog, III/2. sorszam alatt a B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly jogosult javara
50 m* alapteriiletii részre foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznaélati jog és I11/4. sorszam

alatt a LINDE Géz Magyarorszag Zrt. jogosult javara 43 m? alapteriiletii részre banyaszolgalmi jog
terheli.

3./ A felek rogzitik tovabba, hogy az eladd a 32/2014. (VI. 27.) O6nkormanyzati rendelet 16. § (2)
bekezdése alapjan az 1./ pontban hivatkozott ingatlanok egyiittes értékesitésére zartkorii
versenytargyalast hirdetett azzal az értékesitési feltétellel, hogy az ajénlattevé/vevé kotelezettséget
vallal arra, hogy az ingatlanokat kizarélag kozésségi érdekeket szolgld tevékenység folytatasara
hasznositja. A zirtkorii versenytdrgyaldst az eladé Képviselo-testillete 143/2021. (VIL 23.)
hatdrozataval eredményesnek nyilvénitotta és nyertes ajanlattevének a vevét hirdette.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat, valamint azok tulajdoni lapjat megtekintette, kinyilatkoztatja
tovabba, hogy az ingatlanokat a jelen szerzédésben foglalt kételezettségvallalasainak teljesitésére
alkalmasnak talalta.

4./ Jelen okirat aldirdsaval az elad6 eladja, a vevd pedig megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt
— azaz a Kazincbarcika belteriileti' 2651/8 hrsz.-0, a 2651/13 hrsz.-G és a 2651/14 hrsz.-u -
ingatlanok egészét a megtekintett és ismert, a 2./ pontban részletezett szolgalmi jogokat
meghalad6an per-, teher- és igénymentes 4llapotban, az eladé Képvisels-testiilete 143/2021. (VIL
23.) szamu hatdrozatdban rogzitett Osszesen brutté 60.030.150,-Ft (brutté Hatvanmillio- g
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.- bBzen Osszeget a vevé jelen szerzédés 15./ pontjdban meghatédrozottak szerinti hatalyba 1épésétol
szamitott 30 napon belill, egy Osszegben, atutalds Gtjan fizeti meg az elad6 OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11734152-15350057-00000000 szamu bankszamlaja javara. -

A vételar azon iddpontban mindsiil teljesitettnek, amikor az az eladé bankszaml4jén jévairdsra
keriil.

5./ Az elad¢ kijelenti, hogy az adohatdsaghoz t6rténd bejelentkezése szerint a lakoingatlannak nem
mindsiild egyes beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése, illetve
az egyes beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése tevékenységre az adomentesség helyett az
altaléanos szabdlyok szerinti adokételessé tételét valasztotta, ennek megfelelden jelen ingatlan-
értékesités az Afa hatalya al4 tartozik, ezért a vételar Afat tartalmaz.

Felek rogzitik, hogy az 4ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVII tv. (AFA tv.) 142. § (1)
bekezdés e) pontja alapjan az éltalanos forgalmi adét a vevé — mint a termék beszerzdje - fizeti
meg, mivel az elad6 élt az Afa tv. 88. § (1) bekezdésének a) pontjaban emlitett adokotelessé tétel
valasztasi jogaval, azaz az adomentesség helyett az altalanos szabalyok szerinti adékotelessé tételt
valasztotta, mind a lakéingatlanok, mind a lakéingatlannak nem min6siilé egyes beépitett ingatlan
€s az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése, illetve az egyes beépitetlen ingatlan értékesitése
tevékenységére (Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) és k) pontja).

A felek kijelentik, hogy belfoldén nyilvantartisba vett addalanyok, és egyikiiknek sincs olyan, az
Afa tv.-ben szabalyozott jogallasa, amely alapjan tole az ad6 nem kovetelhetd, szavatoljak, hogy
adoszamukat az illetékes hatosag nem vonta vissza vagy fliggesztette fel.

Az elad6 tudomaésul veszi, hogy a vételarrol olyan szamlat koteles kibocsatani, amelyben az
atharitott 4ltalanos forgalmi adé, illetdleg az Afa tv. 83. §-4ban meghataro&ott szazalékérték nem

szerepel, a szamldban az Afa tv. 169. § n) pontja szerinti ,Forditott adozas” kifejezés kertil
feltlintetésre.

6./ Az elado adohatosighoz torténd bejelentkezésére tekintettel a 4./ pont szerinti bruttd
60.030.150,-F 6sszegfi vételar az egyes ingatlanok kozott az alabbiak szerint oszlik meg:

a./2651/8 hrsz.-u ingatlan vételara: 14.362.677,-Ft+Forditott Afa, azaz brutto 18.240.600,-Ft;
5./2651/13 hrsz.- ingatlan vételara: 14.550.228,-Ft+Forditott Afa, azaz brutté 18.478.790,-Ft;
¢./2651/14 hrsz.-u ingatlan vételéra: 18.354.929,-Ft+Forditott Afa, azaz brutté 23.310.760,-Ft;

4. 267. 83h,7

7./ Az elad6 szavatol a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlanok - 2./ pontban hivatkozott szolgalmi
jogokat meghaladé - per-, igény-, és tehermentességéért, sajat korlatozdsmentes tulajdon- €s
birtokjogéért, jogszeri tulajdonszerzéséért, valamint kijelenti, hogy az ingatlanokkal szabadon
rendelkezik. Szavatol tovabba azért, hogy az ingatlanokon — a Magyar Allamot illetd elévasarléasi
Jogot, valamint a 2./ pontban részletezett szolgalmi jogokat ide nem értve - harmadik személynek
»nincs olyan joga, mely a vev$ tulajdonjogszerzését akadalyozna vagy veszélyeztetné. Az eladd
‘'szavatossagot vallal azért, hogy az 1./ pont alatti ingatlanokat a birtokéatruhazaskor nem fogja
terhelni az ingatlanokra terhelhetd, vagy k6zadé médjara végrehajthato tartozas.

8./ A felek megéllapodnak abban, hogy az 1./ pontban hivatkozott ingatlanokat az elad6 a 4./ pont
szerinti vételar hidnytalan megfizetését kovetd 30 napon beliil a vevd birtokdba bocsatja. A vevd
ezen 1d6ponttol kezdddoen szedi az ingatlanok hasznait, viseli terheit, valamint a kérveszélyt.

9./ A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az elad6 az 1./ pontban koériilirt ingatlanokra a
vevé 1/1 ardnya tulajdonjogénak ,adasvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésére iranyulé feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét 5 eredeti példanyban, jelen
szerz6dés megkotésével egyidejﬁleg letétbe helyezi az okiratszerkesztd ligyvédnél azzal, hogy a
bejegyzési engedély vevd rés wrteno kiadésédra, illetve fSldhivatali osztdly felé torténé
tovabbitasara f\\{etel' IzaEFoOFee ére — jelen szerz6dés szerint - torténd teljesitését kovetben
kertil sor. ) :
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A vetelar kiegyenlitésének okiratszerkeszté tigyvéd felé torténd igazolésa az eladé ilyen tartalmu

nyilatkozatival, vagy ennek hidnydban a vevé altal teljesitett vételar megfizetésének igazoldsaval
torténik.

10./ A szerz6db6 felek jelen okirat aldirasaval kozosen kérik az illetékes foldhivatali osztalyt, hogy a
vevé tulajdonjog-bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b./ pontja alapjan a
bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebb jelen szerzédés foldhivatal felé torténd benyujtasat
kovetd 6 honapig tartsa fiiggében.

11./ Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanokat ugy adja birtokba,
hogy azok gazdasagi tarsasag, egyesiilet, alapitvany, egyéb jogi személy székhelyéiil, telephelyéiil
vagy fioktelepéiil nem szolgalnak.

12./ A vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanokat kizéarélag kozosségi
érdekeket szolgdlo tevékenységre hasznalja, hasznositja. Felek r6gzitik, hogy a fentickben
foglaltakra tekintettel az ingatlanfejlesztést és parkolé létesitést kolcsondsen és kifejezetten
elismerik kozosségi érdeket szolgalé tevékenységként.

13./ A felek rogzitik, hogy valamennyien belfoldi jogi személyek, szerzési és tigyletkotési
képességiik nem korlatozott.

14./ A vevd a Nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. §-aban
foglalt rendelkezésekre figyelemmel kinyilatkoztatja, hogy belfoldi jogi személy, mely az Nvtv. 3. §
(1) bek. 1.b./ pontjara tekintettel 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

15./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan, jelen adasvételi szerzédés megkotéséhez kapcsolodéan a Magyar Al!amot
clovasarlasi jog illeti meg, ekként jelen szerz6dés hatalyba lépése a Magyar Allam
jognyilatkozatatol fiiggd hatalyi.

Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédést, mint vételi ajanlatot teljes terjedelmében
magdban foglal6 okiratot megkiildi a Magyar Allam nevében tulajdonosi joggyakorlasra jogosult
szervezet részére az elbvasarlasi joggal kapcesolatos nyilatkozattétel érdekében.

A szerz6dd felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi joggyakorlé a t6rvényben rogzitett 35 napos hatéridében elfogadé nyilatkozatot nem
tesz, abban az esetben jelen szerz6dés T i

- a Magyar Allam részére, az eldvasérlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételére nyitva 4116
hatéridé utolsé napjét kovetd napon, vagy

- a Magyar Allam elévésarlasi joggal kapcsolatos nemleges nyilatkozata elad6 részére torténd
kézbesitését kivetd napon 1ép hatalyba. B

Az clad6 kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerz6dés hatalybalépésének tényérdl és
1d6pontjarol, annak bekdvetkezését kovetd 3 munkanapon belill frasban értesiti a vevét. frasbeli
¢rtesitésnek mindsiil jelen pont vonatkozasaban a tdjékoztatas elektronikus titon trténé megkiildése
a vevd kapcsolattartéja (név: Kristéf Gabor Manager Site Services, tel: 0630/572-9372) alabbi e-
mail cimére: gabor.kristofl@borsodchem.eu

16./ A jelen szerz6dés megkotésével jard koltségeket — a jelen szerzédés megszerkesztésével,
cllenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartési eljarasban torténé képviselettel kapcsolatos tigyvédi
munkadijat ide nem értve -, valamint a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a vevd viseli.

BorsodChem Zrt.'
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17/ A szerzédd felek a jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-

_ nyilvantartasi eljarasban torténé képviseletiikkel megbizzak dr. Buza Orsolya iigyvédet. (székhely:

3527 Miskolc, Jozsef A. u. 57., kamarai lajstromszam: B.-A.-Z. Megyei Ugyvédi Kamara V1/284.,
KASZ: 36058200), aki a megbizast jelen okirat alairasaval elfogadja.

18./ Az okiratszerkesztd iigyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozésa megeldzésérél és megakadalyozasarol sz616 2017. LIIL tv. vonatkoz6 rendelkezései
alapjan, azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozasaban, melyet a felek
adatszolgaltatdsa és a bemutatott személyi okmanyok alapjan végez el.

A felek jelen okirat al4irasaval hozz4jarulasukat adjék, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd a személyi
adataikat tartalmaz6 okmanyokrél fénymdsolatot készitsen, az adataikat kezelje, de kizardlag a
szerzbdéssel Osszefiiggésben, a személyes adatok védelmér8l és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarol sz616 torvény rendelkezései szerint.

19/ A szerzddd felek tudomésul veszik, hogy jelen jogiigylet kapcsin adatbejelentési
kotelezettségilk 4all fenn az adohatosig felé, melyet a NAV altal rendszeresitett B400-as
nyomtatvanyon kotelesek teljesiteni.

20./ A felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés megkotésére Kazincbarcika Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete 143/2021. (VIL. 23.) hatérozataval adott felhatalmazast.

21/ Jelen adasvételi szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzddést a felek elolvasds és kilcsinds értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovihagydlag aldirjdk.

Kazincbarcika, 2021. oktober 5.
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