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1. ERTEKTANI’JsiTVANY

Kazincbarcika Viros Onkorma’myzata (3701 Kazincbarcika, F& tér 4.52.)
megbizasabdl elkészitettem a

Kazincbarcika
belteriileti ingatlan
( Hrsz.: 1351/29)
piaci forgalmi értékbecslését,

r

Az értékbecslés tdrgydt képezd in gatlan nettd becsiilt forgalmi értéke.

piaci ésszehasonlito adatokon alapuls modszerrel

3.700.000,- Ft

azaz

hérommilliéhétszézezer forint.

Megjegyzés:
Fenti érték az AFA-t nem tartalmazza, per-igény és tehermentes allapotra vonatkozik.
Az értéket a piaci Ssszehasonlits mddszer bemutatasaval hatdroztam meg a 2021. oktéber

20-i helyszini szemle alapjén, a 2021. november 15-i fordulénappal.
Az értékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitisa, a Megbizé részére.

Jelen szakvélemény 3 példanyban késziilt, melybél 2 pld. a megbizdé, 1 pld. a szakértsé.

Az értékelés 90 nap idétartamra érvényes.

Miskole, 2021. november 15.

szakérto

Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkeds ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 1351729/
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7. AZINGATLAN ISMERTETESE

2.1. Az ingatlan adatai

Cim: Kazincbarcika, belteriilet
Tulajdonos: Kazincbarcika Varos Onkormanyzata
Helyrajzi szam: 1351/29

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: beépitetlen teriilet

Teriilet: 962 m*

Terhelési bejegyzes: 21 m? vezetékjog EMASZ részére

2.2. Adatszolgaltatas

A tulajdonos az értékelés elkészitéséhez atadta:

o térképmasolat (2021 .10.18.)
e tulajdoni lap masolat (2021.10.18.)
e szabalyozasi terv kivonat

Az értékbecslés fenti dokumentécié, az altalam szerzett dsszehasonlitd adatok, valamint a

helyszini bejarason tapasztaltak €s a Megbiz6tdl kapott informaciok alapjan készilt. A
helyszinen az 4tadott dokumentéciét leellendriztem, €s azokat jonak talaltam.

2.3. Az ingatlan és kornyezetének bemutatasa

Térség / régio/ bemutatasa:

@Drsgg;ggaL Az Eszak-magyarorszagi régio Magyarorszag

- . Zemplén &szak-keleti részén helyezkedik el, Borsod-Abatj-

- ﬂ;s;aﬁ’;;fﬁagyamm@’g;;; “=" Zemplén, Heves és Nograd megyét Oleli ol
R BT : - kozpontja:  Miskolc. A régi6  északon
N HE'E D Szlovékidval, keleten pedig Ukrajnaval hataros.
itz Szomszédos régiok: Kozép-Magyarorszag  €s

- Eszal-Alfold. A régio teriilete 13 429 km2, amely

az orszag teriiletének 14,4 o,-4t teszi ki. Az orszag masodik legnagyobb megyéje
Borsod-Abatij-Zemplén, mig a masodik legkisebb Nograd megye. Borsod-Abatlj-
Zemplén a régio teriiletének 54, Heves 27, Nograd pedig 19 %-4t adja.

Teriilet és népesség tekintetében a régi6 a negyedik helyen all Magyarorszagon.

Eszak-Magyarorszag f5ldrajzi  €s természeti adottsagai alapjdn az orszdg egyik
legvaltozatosabb régidja. Teriiletén talalkozik az Bszaki-kozéphegység ¢€s az Alfsld.
Asvény- és nyersanyag vagyona koziil az épitdanyagban valo gazdagsaga, valamint jelent0s
lignittelepei emelhetSk ki. A régié jelentds skologiai potenciallal rendelkezik, természeti
Kincseinek tarhazat a gyogyviz-, héviz- és asvanyvizforrasok bévitik.

A régidban a felsboktatas szerepe meghatérozd. A régi6 szolo- és gylimdlcstermelése
jelentds. A térség idegenforgalmi vonzerejét a valtozatos természeti adottsagok, kulturalis
értékek, néprajzi hagyomanyok, a gy6gyvizek, a hires sz616 és borkultara adjak.

Borsod-Abaij-Zemplén megye bemutatasa:

e TS
Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 1351/29/
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Fébb adatok:

Teriilet: 7.247 km2

Lakoénépesség szama: 692.771 {6

Népsiiriiség: 97,9 f6/km2

Telepiilések szama: 358

Székhelye: Miskolc

Fobb varosok: Sajészentpéter, Mez8kovesd, Ozd,
Sarospatak, Satoraljadjhely, Szerencs, Tiszadjvéros, Encs
Kistérségei: Abauj — Hegykozi, Bodrogkozi, Edelényi, Encsi, Kazincbarcikai, Mezbcsati,
Mezdkdvesdi, Miskolci, Ozdi, Sarospataki, Satoraljaujhelyi, Szerencsi, Szikszdi,
Tiszadjvarosi és a Tokaji kistérség.

Borsod-Abaij-Zemplén megye az orszag ¢szakkeleti részén helyezkedik el.

Az ipari nagyvéllalatok felbomldsa, a mezdgazdasdg privatizacidja és az egyéni vallalkozdi
kedv felerdstdése kovetkeztében a gazdalkodd szervezetek szama ugrasszeriien megndtt.
Magyarorszdgon idegenforgalmi szempontbdl kevés vonzdbb vidék taldlhatd, mint ez a
megye. A megye terliletének negyedrészét boritja erdd, Magyarorszag legerdGsebb tija.
Ezek az erddk, festdi tdjak vadaszatra és kirdnduld turizmusra egyarant alkalmasak. Szdmos
torténelmi és kulturdlis miiemlék mellett itt talalhaté a vilagorokség részévé valasztott
Aggteleki-cseppkdbarlang, az Eurdpaban egyediilalldé Miskolc-tapolcai barlangfiirdd,
Lillafiired a Palota Szalléval, a Hamori toval és az orszag legnagyobb vizesésével, az
iskolairdl €s kultirdjardl hires Sarospatak, a borarol vilaghir@i Tokaj, a maty6 himzésérdl
kozismert Mezékdvesd.

A megye gazdasaganak agazati szerkezetét az alabbi adatok jellemzik:

Vegyipar: 28 %
Mezbgazdasag: 3 %
Elelmiszeripar: 7 %
Energiaipar: 12 %
Kohészat: 8 %
Gépipar: 3 %
Epitbipar: 5 %
Kereskedelem: 20 %
Egyéb: 14 %

A telepiilés bemutatasa:

Régid: Eszak Magyarorszag,

Megye: Borsod-Abatj-Zemplén

Kistérség: Kazincbarcikai (32 telepiiléssel)
Rang: varos

Teriilete: 36,64 km?

Lakossag szama (2018): 28 337 {6

Kazincbarcika Borsod-Abatj-Zemplén megye harmadik legnépesebb vérosa. A Biikk-
hegység északkeleti labanal, a Sajé volgyében fekszik. 1947-ben kbzigazgatasilag sszevont
Sajdkazinc és Barcika (mely a kdvetkez6 évben a Kazincbarcika nevet vette fel), valamint
az épitkezések 4ltal (1954) érintett Berente alkotta az 0j véros vazdt. Vegyipara Eurdpa szerte
jelents.

Kazincbarcika belteriiletén elhelyezked ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 1351/29/
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A viéros kiemelkedd szerepet tolt be a régidban, gazdasagi és ipari téren egyarant. A helyi
kis és kozépvillalatok, a kidrnyezd telepiiléseken miikddé mezbdgazdasagi termelés, a
kézelmultban 4tadott autopédlya kdzelsége, valamint a régidba folyamatosan betelepiilé
multicégek kedvezd hatdsa befolyasolja a kdrnyezet gazdasagi helyzetét.

2.3.1. Az ingatlan k6rnyezetének leirasa

A targyi ingatlan Kazincbarcika belteriiletén, a 26-os szamu fouttdl déli irdnyban, a véros
nyugati részén talalhat6, a TESCO aruhdz szomszédsagaban. Megkdzelitése az Alsovérosi
koratrol lehetséges.

2.3.2. A telek leirdsa

A ,beépitetlen terillet” megnevezése az ingatlan nyilvantartdsnak megfeleld, keritetlen tires
tertilet.

A héromszdg alaku telek kotott talaju, megkozelitleg sik felszinnel rendelkezik. A telek
hasznositisa a nyilvantartdsnak megfelelé. A teriilet rendezett, gondozott, keritetlen.
Megkdzelitése szilard burkolati, aszfaltozott Gton keresztiil lehetséges, viszont kdztertileti
kapcsolata nincs. A véd6korlattal ellatott ut és a telek kozott arok huzddik. Az értékelt
teriiletet északi irdnyban a TESCO, délrdl az arok, nyugati irdnybdl beépitetlen teriilet
hatérolja.

A telek teriilete: 962 m?.
2.3.3. Terliletfejlesztési szabalyozés

Kazincbarcika Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol &s Szabélyozasi Tervérdl sz616 22/2019.
(IX.19.) 6nkormdnyzati rendelete az ingatlant beépitésre szant teriiletként hasznositja, Lke
kertvarosi lakéteriilet 6vezeti eldirassal. Lke 44542

A telek oldalhataron 4116 mddon épithetd be 30 %-os mértékben, 5 m épitménymagassiggal.

25. §

Kertvarosias lakéteriiletek (Lke)

/1/ A szabélyozasi terven Lke jellel jelolt kertvarosias lakoteriilet laza beépitést, 7,5
m-es épliletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére
szolgal.

12/ A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkcidk:

a) legfeljebb négylakasos lakdéplilet

b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet
¢) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis éptilet

d) a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem zavar6 hatasu kézmiipari éptilet
/3/ A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen elhelyezheto:

a) Legfeljebb hatlakasos lakdéplilet

b) a helyi lakossag kdzbiztonsagit szolgélo épitmény

¢) sportépitmény
d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasag
épitmény

/4/ A Kertvarosias lakoétertilet épitési telkein kivételesen sem helyezhetd el:
a) lizemanyagtolté allomas
b) négynél t6bb vendégszobat tartalmazé szallashely szolgaltatd éplilet

Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 1351/29/
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o rendelkezésre all egy, aZ eladas jebonyolitdsahoz szitkséges &sszer(l 100tartam
figyelembe véve a tulajdon jellegét €s piaci helyzetét

o a7 értékek az adott id6szakban nem valtoznak

e azingatlan szabadon &rtékesithetd

e nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet €gY

érdekeltségli vagarlo fizet
32. A hitelbiztositéki érték jsmertetése
321, A hitelbiztositéki értek fogalma, megallapftasa

A hitelbiztositéki érték fogalma, megéllapitésénak modszere a term6foldnek DM mir;"?\?lmo
ingatlanok hitefbiztositéki értékének meghatarozasara yonatkozo 25/1997. (VIIL 1)

rendelet alapjan a kovetkezd:

A hitelbiztositéki értek valamely ingatlannak az Gvatos beeslés alapjan meghatérf)zott érteke.
A hitelbiztositéki értek megallapitasa soran a hitelintézet altal folyositott kole
lejaratabol szarmazo sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tula
&s hozamait veszik figyelembe, amelyek véarhatéban 2 jovoben parmely
megilletnek.

. . . , . P 2 -07A5A18
A hitelbiztositéki értek megéllapitasanak alapja a piaci érték, melynek imeghatarozasat

haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci ssszehasonlito adatok elemz€sén alapuld értékelés;

b) 2 hozamszamitason alapuld értékelés;

c) a koltségalapl értékelés.

Az értékelést legaldbb Kkétféle, lehetdseg gzerint azonban mind a naromféle mc’;dsze_r,rel el
kell késziteni. Ezt kovetben az ¢értékek €s cltérések értelmezese, elemzéser ?‘?Plran'é‘rz
dvatossag elvét kovetve kell az ériékelési szakvéleményben 2 hitelbiZtOSlt ki ertekre
javaslatot tenni.

A hitelbiztositéki értek 4ltalénos forgalmi adét nem tartalmaz.

M M rory.* A 7 r . r 4 r r r Y s r b L A Zett
A hitelbiztositéki értek megallapitdsa soran az értékelést eljarasoknal gzokasosan elem

I ockazatok kozil kiilonos figyelmet kell forditani:

a) az ingatlan hosszu tavu értékz'\llandéségé.nak kockazatara;

b) a piaci adatok me gbizhataﬂanséga miatti kockazatra;

<) az egy€b adatok megbizhatatlanséga miatti kockazatra; y
d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodd hatasokra (védelem, 411agmeglrzes:

Srtékesitési koltségek)-

A hitelbiztositéki értékben a hiteliigylet kockazatai, nevezetesen & hitelezett tevékenyses
gye\embe.

kockézatai €s a hitelfelvevo személyében rejld kockazatok nem yehetOk fi
A hitelintézet az értékelési zakvéleményben javasolt éridket azZ er‘tekel'CSKe’stz’lllz?SZ?tzk
idépontjatol szamitva legfeljebb kilencven napig fogadhatja el a hitelbiztosite

meghatéroza’\séhoz.

322. A hitelbiztositéki érték meghatérozésénak mébdszerel

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés:

A piaci 5sszehasonlito adatokon alapulo médsM
Hrsz.: 1351/29/

Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi érickbeC siése/
8



GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsiglgyi szakérts i.sz. 2908

Az alaphalmaz kivélasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozdsa.

Ertékmodositd tényezok elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso ért€k szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

SR WLND =

Hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer.

A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megéllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi,
mint a belble szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas [épései
Osszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése.

A jovobeli bevételek és kiaddsok becslése hasznélati médonként.

Jovobeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként.

A t8késitési kamatldb meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

SRR -

Koltségalapii modszer:

A koltségalaptl értékmegkdzelités 1ényege, hogy az ingatlan Gjra-el6allitasi kiltségébdl le
kell vonni az id6 maldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.

Epités alatt 1évé létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitdrgyndl, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre. A mddszer £6 1épései:

3.2.3. Az értékelési szakvélemény tartalmi és formai kvetelménvei

1. A hitelbiztositéki érték-megallapitasi szakvélemények tartalmara és formajara vonatkozd,
az éltalanos értékelési szabalyokon tulmutaté kiilonleges szabalyok az aldbbiak:

a) az értékeldnek szakvéleményét ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben a ingatlan
piaci, kdrnyezeti, jogi és miliszaki adottsdgai alapjan hossza tava eldrejelzést tesz az ingatlan
piaci drara és annak valtozasi trendjére, eladhatdsagara és annak varhato idigényére;

b) az értékelési szakvéleményen a késziilt dokumentaciok dsszes szamat és az adott példany
sorszamat fel kell tlintetni. A dokumentaciét folyamatos oldalszdmozassal kell ellatni, és az
oldalakat szétvalaszthatatlanul kell egybefiizni.

A szakvélemény tartalmazza a kovetkezoket:

1. a megbizd megnevezését;
. az értékelés céljat;
. az ingatlan azonositdsat, az értékelt jog megnevezését;
. az értckeld feladatdnak pontos meghatarozasat;

2

3

4

5. a vizsgélat folyamatdnak bemutatasat;

6. az alkalmazott értékelési modszereket és ennek indoklasat;
7

. a hasznalt fogalmak értelmezését;

Kazincbarcika beltertiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 1351/29/
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8. a meghatarozott piaci értékek alapjan a hitelbiztositéki értékre vonatkozé javaslatot;

9. azt az id8pontot, amikor az ingatlan hitelbiztositéki értéke azonos az értékeld 4ltal
javasolttal, tovabb4 az értékelés készitésének idopontjat;

10. a szakvélemény feletti rendelkezési jogot;
11. a felhaszn4lt adatok forrasainak megjel6lését, dokumentalasat;
12. a helyszini szemle tényét, idépontjat;

13. az értékelés készitdjének és az anyag Osszedllitasaban részt vevok megnevezését,
szakmai megfelelésiik igazoldsat;

14, az értékeld hiteles alairasat a megallapitott érték igazolasara;
15. az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvantarts szerinti és természetbeni leirdsat;

16. az ingatlan foldrajzi kdrnyezete, annak demografidja, gazdasaga, az értékelt ingatlan
szempontjabdl fontos egyéb jellemzdi lefrasat;

17. az ingatlan gazdasigi kornyezetének ismertetését, amely az ingatlannak az értékelés
készitésének id6pontjaban fennalld haszndlatat, értékét és ezek jovibeli alakulasat hatarozza
meg;

18. az ingatlanpiaci kirnyezet bemutatasat és tényadatokkal torténd jellemzését;

19. az ingatlan kdzvetlen kdrnyékének leirdsat, ideértve az ingatlannak a telepiiléshalozaton
és telepiilésen beliili fekvését, megkozelithetGségét, tomegkdzlekedési kapcsolatait,
infrastrukturalis ellatottsdgat;

20. az ingatlan hasznélatidnak ismertetését, ideértve a multbeli, a jelenlegi és a jovébeli
hasznél6kat és a hasznédlat mddjat, intenzitasat, anyagi kvetkezményeit;

21. az ingatlan jogi viszonyai, az épitéshatosagi eldirdsok bemutatasat, ideértve az ingatlan-
nyilvéntartdson beliili és az azon kiviili jogi tényeket, a vonatkozo6 épitési szabalyokat és
varhatd valtozasukat;

22. a telek leirasat, ideértve a telek méretét, alakjat, domborzati viszonyait, ndvényzetét,
kdzmielldtottsdgat, beépitettségét &s beépithetdségét, valamint a telken 1évd épitmények €s
1étesitmények (tereptargyak) bemutatasat;

23. a felépitmények leirdsat, a tavolrdl kdzelitve elv alkalmazasaval, a primer és a szekunder
épililetszerkezetek részletes, a vizsgalt mélységének megfeleld jellemzését és dllapotleirdsat.

24. a szakvélemény egy fejezetében fel kell sorolni azokat a feltételezéseket, amelyek
mellett az értékelés érvényes. Az értékelési szakvéleményben részletesen, kovethetd €s
ellendrizheté modon be kell mutatni az értékelés [épéseit, a szamitdsokat.

25. a szakvéleményt mellékletekkel kell alatdmasztani. Kételezéen csatolandé mellékletek:
- az ingatlan hiteles, a fordulénapi allapotot bemutaté tulajdoni lapja;

- azok a szerzddések és egyéb iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzetének
megértéséhez, bizonyitasahoz, ideértve a terhekre vonatkozo iratokat is;

- az ingatlant bemutato foto.
3.3. A forgalmi érték meghatarozasa

Ingatlanpiaci helyzet:

Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 1351/29/
10



Py

GOMBOS AGNES ingatlanforga]mi igazsigugyi szakértd i.sz. 2908

A kdzelmiltban kialakult, az egész orszagra kiterjeds ingatlan 4r emelkedés a vdros ingatlan
piacéra is jellemzd A kereslet hasonld ingatlanok irant 4tlagos, aminek kovetkeztében az

ingatlan értékesithetdsége 4tlagos id6t vehet i

génybe. A CSOK, a babvéré program és a

kedvezd hitelfelvételi lehetdségek pozitiv hatéssal vannak a véros ingatlan piacéra.

3.3.1.

A teriilet ingatlanpiaci elemzése:

Az ingatlan teriileti elhelyezkedése, megkozelitése J6. A vérosban hasonld paraméterti,
értékesithet§ ingatlan a szabadpiacon elvétve taldlhatd. Ertékesskkentd tényezd a telken
atmend vezeték szolgalmi joga és a jelenlegi megkdzelithetdség.

3.3.2. Alkalmazott modszerek:

Az ingatlan értékét a piaci médszer alkalmazasaval kézelitettern meg a redlis piaci forgalmi
érték meghatdrozdsa érdekében.

3.3.3 A piaci 0sszehasonlit6 adatokon alapuld ériékelés:

Forras: ingatkan.com

Vizsgilat tirgya

Hasonlit6 adat

Hasonlité adat

Hasonlité adat

megnevezés 1L 2. 3.
az ingatlan cime: brsz 1351/29 Tardonai u. 33. Uj élet u.1. Téncsics u. 36.
B funkecié becpitetlen teriilet telek telek telek
telek teriilet (m2) 962 1150 1479 2120
értékesitési/kinalati 4r (Ft) 8 500 000 11 500 000 9 540 000
értékesités/kinalat ideje (&v) 2021 2021 2021
ajdnlat jellege hirdetés hirdetés hirdetés
hivatkozdsi szam ingtalan.com 31944 047 32353 704 27872153
fajlagos ajdnlati ar (Ft/m2) 7391 7776 4500
Ertékbefolydsols ténversk
ajanlat / eladas ajanlat ajanlat ajanlat
clhelyezkedés rosszabb jobb jobb
kérnyezet jobb jobb jobb
utca feldli megkdzelithetdsée hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekcigs tényezdk
ajanlat ideje miatt 1 1 1
ajanlat jellege miatt 0,95 0,95 0,95
elhelvezkedés 0,9 0,9 0,9
piaci kereslet 1 1 1
tertilet nagysdga 1 1 1,1
vezeték jog 1 1 1
megkdzelithetdsée 0,8 0,8 0,8
| teleptilésen beliili 1évé fekvés 1 1 1
L kdzmi 0,8 0,8 0,8
| funkci6 - 1 1,1 1
Korrigalt egvséedr (Ft/m2) 4045 4 630 2709
Hasonlitd dtlagdr (Fi/m2) 3811
kiinduld fajlagos érték kerekitve 3811
(Ft/m2):
Becsiilt érték (Ft ): 3 666 312 |
Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 1351/29/
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| Becsiilt érték erekitve Ft): | 3700 000 | ' |

Az értékbecslés tdrevat képezd ingatlan fajlagos becsiilt forzalmi értéke.
piaci dsszehasonlité adatokon alapulo modszerrel nettd

3.700.000,- Ft
azaz

hiarommilliéhétszazezer forint.

Osszehasonlité adatok bemutatdsa:

l.adat
Eladé épitési telek a Rézsadomb szomszédsagaban. Jelenleg csaladi kertként funkciondl, tele

gylimolcsféval és szélével és pazar kilatassal.
Elstet6s pince, szerszdmos és egy kishaz talalhaté a telken, amit tdbbszor az év kertjének

valasztottak az elmuilt években.

2.adat
A telek a Nitech szerszambolt mogétt taldlhato. Gazdasag teriletté lett nyilvanitva, ebbél adédéan

akar harom szintes irodahéz, raktdr de még benzinkuit is épitheto ra. Sajnélatos modon egyediilallé
csaladi haz nem. Ezért kerlil eladdsra.

3.adat
Téncsics M. utcdban 2120 m2-es épitési telek eladd.

Ezen értékelési bizonyitvany 3 példanyban a piaci érték megallapitasara készilt.
Miskolc, 2021. november 15.

Az értékelési bizonyitvanyt készitette:

L

GombB\Agnes
szakéltd

Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése / Hrsz.: 1351/29/
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