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Melyet megkotottek egyrészrdl: Kazinchbarcika Viros Onkormdnyzata (székhely: 3700 Kazincbarcika,
FS8 tér 4., adészdm: 15726456-2-05, torzsszam: 726456,  KSH torzsszam: 15726456-8411-321-05, 9
képvisel6: Szitka Péter polgarmester), mint elado, R .y,
dorasoitan 'aog ' Lol off. 21 - e ‘
mésrészrél: a HUMAN Kereskedelmi, Szolgdltaté és Oktatisi Korldtolt Feleldsségii Tdrsasdg

iddben az alébbi feltételek szerint:

P hod 2027 08 of

1./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Edelényi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya altal vezetett
ingatlan-nyilvantartas hatélyos adatai szerint, a kazincbarcikai belteriileti ingatlan-nyilvintartdsban
1126/1/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott - a termeszetben 3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.
Hfeliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhat6, 145 m? alapteriiletdl, tarsashazi ,,egyéb helyiség” megnevezésii
- ingatlan, az ahhoz tartoz6 kozds tulajdonban maradé részek 32/100 aranyu eszmei hanyadaval az elado
1/1 aranyu kizaré6lagos tulajdonat képezi.

2./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy az eladé az 1./ pontban korilirt ingatlant nyilvanos licittargyalas
keretében ért¢kesitésre hirdette meg, melyen a vevl az ingatlan el6zetes megtekintését kovetoen
12.000.000,-Ft+Afa ¢ Osszegli, érvényes vételi ajanlatot tett. A vevd vételi ajanlatat Kazincbarcika Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 15/2022. (IL. 3.) hatérozatéval elfogadta.

3./ A felek rogzitik, hogy a vevd az ingatlant, kiilonosen annak kozmiiellatottsagat, illetve a meglévd
kozmiivek felujitasra szorulé allapotat mind a licittargyalast, mind jelen szerz6dés megkdtését
megelézden részletesen megtekintette, annak 4llapotaval tisztaban van. A felek kijelentik tovabba, hogy
az ingatlan kozmi-ellatottsiganak statusza a felek részérfl az ingatlan vételaranak kialakitasa soran
figyelembe vételre keriilt. Tekintettel arra, hogy a szomszédos 1126/1/A/1 hrsz.-Gi ingatlannak
tulajdonosa, a vev6 kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyat képez$ ingatlan kozmiiellatasat a
1126/1/A/1 hrsz.-0 ingatlanbdl torténd atvezetéssel kivanja biztositani. A vevd tudomasul veszi, hogy a
koziizemi szolgéltatisok biztositdsdhoz, atalakitisahoz, felijitasahoz sziikséges munkalatokat igénye
szerint, sajat koltségén kételes elvégeztetni, melyekhez kapcsoloddan az eladoval szemben igényt nem
tamaszthat.

4./ Az eladé jelen okirat alairdsaval eladja, a vev6 pedig megveszi az 1./ pontban koriilirt ingatlant az
eldzetesen megtekintett és ismert, per-, teher- €s igénymentes allapotban a licittargyalason ajanlott
{12.000.000,- Fi+Forditott Afa (thenketmtllw formt-l-Fordztott Afa) 6sszegli vételarért. Ezen Gsszeget a
vevd az alabbiak szerint fizeti meg az eladé részére:
a./ 180.000,-Ft, azaz Szdznyolcvanezer forint Osszegli pélyézati biztositékot a vevd mar
teljesitett - az eladd részére, mely Osszeget a felek jelen okirat aldirdsdval a vételarba
kolcséndsen beszamitanak és ezen Osszeg erejéig a vételarat az elado teljesitettnek tekinti;
b/ a hidtralékos 11.820.000,-Ft, azaz Tizenegymillio-nyolcszdzhuszezer forint Osszegl
vételarrészt a vevd jelen okirat 12./ pont szerinti hatalybalépésétél szamitott 90 napon beliil,
egy Osszegben, atutalds utjan fizeti meg az elad6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11734152- @
15350057 szami bankszamlaja j Javara mig a 3.240.000,-Ft Afa 6sszeget a benytjtott bevallas
alapjan kozvetleniil az adohatosag részére teljesiti.

A vételar azon id6pontban mmosul teljesitettnek, amikor az az elad6 bankszamlajan jovairasra
keriil.

5./ Az eladé kijelenti, hogy az addhatésaghoz torténd bejelentkezése szerint a lakodingatlannak nem
mindsiild egyes beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozd foldrészlet értékesitése, illetve az
egyes beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése tevékenységre az adomentesség helyett az
altalanos szabélyok szerinti adokotelessé tételét valasztotta, ennek megfeleléen jelen ingatlan-értékesités
az Afa hatélya al4 tartozik.
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Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi adorol sz6lo 2007. évi CXXVI tv. (AFA tv.) 142. § (13-
bekezdés €) pontja alapjan az altaldnos forgalmi adot a vevé — mint a termék beszerzdje - fizeti meg,
mivel az eladé élt az Afa tv. 88. § (1) bekezdésének a) pontjaban emlitett adokotelessé tétel valasztasi
jogaval, azaz az adomentesség helyett az Altalanos szabélyok szerinti adokotelessé tételt vélasztotta,
mind a lakéingatlanok, mind a lakéingatlannak nem mindsiild egyes beépitett ingatlan €s az ehhez
tartoz6 foldrészlet értékesitése, illetve az egyes beépitetlen ingatlan értékesitése tevékenységére (Afa tv.
86. § (1) bekezdés j) és k) pontja).
A felek kijelentik, hogy belf6ldon nyilvantartasba vett adéalanyok, és egyikiiknek sincs olyan, az Afa
tv.-ben szabélyozott jogallasa, amely alapjan t6le az adé nem kovetelhetS, szavatoljak, hogy
addészamukat az illetékes hat6sig riem vonta vissza vagy fiiggesztette fel.
Az elad6 tudomasul veszi, hogy a vételarrdl olyan szdmlat koteles kibocsatani, amelyben az atharitott
altalanos forgalmi ado, illetbleg az Afa tv. 83. §-4ban meghatérozott szazalékérték nem szerepel, a
szamlaban az Afa tv. 169. § n) pontja szerinti ,,Forditott adézas” kifejezés keriil feltiintetésre.

6./ Az elad6 szavatol a jelen szerz6dés targyat kepezﬁ ingatlan per-, igény-, és tehermentességéért, sajat
korldtozdsmentes tulajdon- és birtokjogéért, jogszerii tulajdonszerzéséért, valamint kijelenti, hogy az
ingatlannal szabadon rendelkezik. Szavatol tovabba azért, hogy az ingatlanon — a Magyar Allamot illetd
elévasarlasi jogot ide nem értve - harmadik személynek nincs olyan joga, mely a vevd
tulajdonjogszerzését akadalyozna vagy veszélyeztetné. Az eladé szavatossdgot vallal azért, hogy az 1./
pont alatti ingatlant a birtokatruhdzdskor nem fogja terhelni az ingatlanra terhelhetd, vagy kozado
modjara végrehajthato tartozas.

7./ A felek megéllapodnak abban, hogy az 1./ pontban hivatkozott ingatlant az eladé a 4./ pont szerinti
vételar hianytalan megfizetését kdvetd 8 napon beliil a vevd birtokdba bocsatja. A vevé ezen id6ponttél
kezdddben szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, valamint a karveszélyt.

8./ Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1./ pont szerinti ingatlant \igy adja birtokba, hogy az
gazdasagi tarsasig, egyesiilet, alapitvany, egyéb jogi személy székhelyéiil, telephelyéiil vagy
fidktelepéiil nem szolgal.

9./ A vevb kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlant szolgaltatisi és oktatési célra hasznalja,
hasznositja, illetve biztositja annak ezen célra torténd hasznalatat.

10./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladé az 1./ pontban koriilirt ingatlanra a vevé 1/1
aranyu tulajdonjoganak ,,adasvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvéantartisba torténé bejegyzésére iranyuld
feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét 5 eredeti példényban, jelen szerzdés megkotésével
egyidejﬁleg letétbe helyezi az okiratszerkeszté tligyvédnél azzal, hogy a bejegyzési engedély vevod
részére torténd kiadasara, illetve foldhivatali osztaly felé torténd tovabbitdsira a teljes vételar elado
részére — jelen szerzédés szerint - tdrténd teljesitését kovetben keriil sor. A vételar kiegyenlitésének
okiratszerkeszt6 tigyvéd felé torténd igazolasa az eladd ilyen tartalmd nyilatkozatéval, vagy ennek

hidnyaban a vevd 4ltal teljesitett vételar megfizetésének igazolasaval torténik.

11./ A szerz6dé felek jelen okirat alairdsaval kozésen kérik az illetékes foldhivatali osztalyt, hogy a vevo
tulajdonjog-bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b./ pontja alapjan a bejegyzési
engedély benyujtasaig, de legfeljebb jelen szerzédés foldhivatal felé torténé benyujtasat kovetd 6
hoénapig tartsa fliggében.

12./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan, jelen adasvételi szerz8dés megkotéséhez kapcsoléddan a Magyar Allamot az 1./ pont
szerinti ingatlanra nézve' el6vasarlasi jog illeti meg, ekkent jelen szerzGdés hatélybalépése a Magyar
Allam jognyilatkozatat6l fiiggd hatalyu.

Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzOdést, mint vételi ajanlatot teljes terjedelmében
magaban foglalé okiratot megkiildi a Magyar Allam nevében tulajdonosi joggyakorldsra jogosult
szervezet részére az el6vasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozattétel érdekében.

A szerzddS felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi joggyakorld a torvényben rogzitett 35 napos hataridében elfogado nyilatkozatot nem tesz,
abban az esetben jelen szerz6dés
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»+. - a Magyar Allam részére, az el6vésarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételére nyitva 4116 hatéridé
utolsé napjat kéveté napon, vagy
- a Magyar Allam elévéasarldsi joggal kapcsolatos nemleges nyilatkozata eladd részére tOrténé
kézbesitését kovetd napon 1ép hatalyba.
Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés hatalybalépésének tényérdl és idSpontjardl,
annak bekdvetkezését kovetd 3 munkanapon beliil irdsban értesiti a vevét. frasbeli értesitésnek mindsiil
jelen pont vonatkozéséban a tajékoztatas elektronikus titon torténd megkiildése a vevé e-mail cimére.

13./ A felek rogzitik, hogy belfoldi jogi személyek, szerzési és ligyletkotési képességiik nem korlatozott.
A vevl a Nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. §-aban foglalt
rendelkezésekre figyelemmel kinyilatkoztatja, hogy belfoldi jogi személy, mely az Nvtv. 3. § (1) bek.
1.b./ pontjara tekintettel atlathat6 szervezetnek mindsiil.

14./ A jelen szerz6dés megkétésével jard koltségeket — a jelen szerz6dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténé képviselettel kapcsolatos tigyvédi
munkadijat ide nem értve -, valamint a visszterhes vagyonatruhézési illetéket a vevo viseli.

15/ A szerz6d6é felek a jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletiikkel megbizzak dr. Buza Orsolya iigyvédet (székhely: 3527
Miskole, Jozsef A. u. 57., kamarai lajstromszam: B.-A.-Z. Megyei Ugyvédi Kamara VI/284., KASZ:
36058200), aki a megbizast jelen okirat alairasaval elfogadja.

16./ Az okiratszerkeszt§ ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelzésérol és megakadalyozasardl szol6 2017. LIIL tv. vonatkozé rendelkezései alapjan, azonositasi
kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasdban, melyet a felek adatszolgaltatasa és a
bemutatott személyi okmanyok alapjan végez el.

A felek jelen okirat aldirdsival hozzajarulasukat adjak, hogy az okiratszerkeszt§ ligyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen, az adataikat kezelje, de kizardlag a
szerzOdéssel Osszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl €s a kozérdekii adatok nyilvanossagardl
sz0l0 torvény rendelkezései szerint.

17./ A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet kapcsan adatbejelentési kotelezettségiik all
fenn az adohatésag felé, melyet a NAV altal rendszeresitett B400-as nyomtatvanyon kotelesek
teljesiteni.

18./ A felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés megkotésére Kazincbarcika Véros Onkormanyzatinak
Képviselo-testiilete 15/2022. (II. 3.) hatarozatival adott felhatalmazast.

19./ Jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései
az iranyadoak.

Jelen szerzodést a felek elolvasds és kélcsonds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag /] -' , .'

Kazincbarcika Viros Onkoryndny? HUMAN Kft. 566‘32 2"’ B
Szitka Péter polgdrmest Kaits Robert iigyvezeto
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Pénziigyi ellenjegyzés:; L
Kazincbarcika, 2022. mdrcius \{ 7.

Ellenjegyzem:
Kazincbarcika, 2022. mdrcius 17.
dr. Buza Orsolya digyvéd DR. B!
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