HUfauEh =G 10l

Végs6 Ingatlan Bt.

3528 Miskolc,

Berzsenyi Daniel utca 73.

3k o sk s e sfe ok s s sk sk ok e sk sk sk ok s ok sk sk s ok ok ok sk ok sk ok o st sk ok ok ok ok ok ook sk ok ok sk sk ok sk ske sk sk sk sk ok ok ook skok dhosk ok ok okok
*

3700 KAZINCBACIKA,
ARPAD FEJEDELEM TER 7/B. SZAM ALATTI,
1126/1/A/3 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
PIACI ERTEKBECSLESE

1/2 példany

Végso Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Daniel utca 73.
Tel: 06-30/627-9172 E-mail: vegsoingatlanbt@gmail.com



P




3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

TARTALOM

Ertékelési bizonyitvany (Ertéktanusitvany)

Szakértdi jelentés

1. Megrendel6 adatai, megrendelés célja

2. Lehetséges értékbecslési médszerek

2.1.

2.2.

2.3.

24.
2.5.

A piaci csoportos dsszehasonlité adatokon alapulé méodszer 6 1épései
Hozamszamitason alapulé médszer

Koltségalapti modszer

Az értékbecslésben hasznalt értékformai

Az értékbecslésben alkalmazott értékelési modszerek

3. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

Térség /régid/ bemutatdsa

Borsod-Abauj-Zemplén megye bemutatasa

A telepiilés bemutatasa

Az ingatlan kézvetlen kornyezete és megkozelithetdsége

4. Az ingatlan leirdsa

4.1.

4.2.

4.3,
4.4.

5. Az ingatlan piaci értékének meghatirozasa piaci dsszehasonlité médszerrel

Ingatlan-nyilvantartési adatok

Az ingatlan jelenlegi és lehetséges hasznilata
Az ingatlan jellemz6 leirasa

Az ingatlanon 1év§ lakas miiszaki leirdsa

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

N

Ertékbecslést kiegészitd nyilatkozat

8. Mellékletek

Végso Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Daniel utca 73.
Tel: 0630/627-9172 E-mail:vegsoingatlanbt@gmail.com

Oldalszam

GO OO a3 &N SN R

L -2 - -I-

10
11

12
12
13






3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

Ertékelési bizonyitvany (Ertéktanﬁsitvény)
Az értékelt ingatlan adatai:

Irdnyitoszdam: 3700

Telepiilés: Kazincbarcika

Utca, hdzszdm: Arpdd fejedelem tér 7/B.
Helyrajzi szém: 1126/1/4/3

Az ingatlan megnevezése: egyéb helyiség

Jelenlegi funkcidja: haszndlaton kiviili volt 6voda
Felépitmény netté hasznos alapteriilete: 145 m2

Telek teriilete: -

Megbizo adatai: Név: Kazincbarcika Viros Onkorményzata

Cim: 3700 Kazincbarcika, Fé tér 4.

Az értékelés célja: 3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B. szam alatti,
1126/1/A/3 helyrajzi szamii ingatlan piaci értékbecslése.
Az értékbecslés a megbizé iltal szolgéltatott adatok alapjian
sajat felhaszndldsra, értékesitéshez késziilt.
A forgalmi értékbecslés sorian a megbizé altal elmondottakat,
az ingatlanrél dtadott okmanyokat tigy tekintem, ami ugy teljes
és igaz.

Az alkalmazott értékbecslési médszerek

- piaci alapi Gsszehasonlité mddszer

Becsiilt érték: Piaci érték 12.600.000.-Ft azaz
Tizenkettomillio-hatszdzezer forint

A megallapitott érték a 27%-os forgalmi adét nem tartalmazza

Helyszini szemle iddpontja: 2021, november 16.

Az értékelés fordulonapja: 2021. november 16.

Az ériékelés érvényességi ideje: 90 nap

Az értékelésnél figyelembe vett jogszabilyok és ajanlasok:

TEGOVA, EVS 2003, 26/2005. (VIIL.11) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL.1) PM
rendelet, RICS, IVS

észi : P, Berzsanyi Danlel utca 73,
Készitette: T LTI oo Addszétn: 21311154 1.0

" Végsé Balazs

Ingatlanvagyon értékel

Végsd Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Déniel utca 73. 3
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3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

SZAKERTOI JELENTES

1. Megrendeld adatai, megrendelés célja:

- Megrendeld adatai:  Név: Kazincbarcika Varos Onkorményzata

Cim: 3700 Kazincbarcika, Fé tér 4.

Megrendelés célja: 3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B. sz4m alatti,

1126/1/A/3 helyrajzi szamu ingatlan piaci értékbecslése.

Az értékbecslés a megbizé altal szolgiltatott adatok alapjan
sajat fethasznalasra, értékesitéshez késziilt.

A forgalmi értékbecslés soran a megbizé altal elmondottakat,
az ingatlanrdl atadott okmanyokat agy tekintem, ami Ggy teljes
és igaz.

- Az ingatlanon tartott helyszinszemle idépontja: 2021. november 16.

- A helyszini szemlén jelen voltak:

Megbizo részérol: -

Megbizott részérdl: Végso Baldzs

2. LEHETSEGES ERTEKBECSLESI MODSZEREK

21

Az ingatlanok vagyonértékelési mdodszerei két f6 kategoriaba sorolhatdk. Leggyakrabban
alkalmazott médszer a piaci alapt értékbecslés, mig bizonyos ingatlan csoportok kérében a
piaci adatok sziikds volta, hidnya miatt a netté pétlasi koltség elvii értékbecslés
alkalmazasa a jellemzo.

Mindkét kategoridba sorolt médszernél tovabbi kiilonbozd becslési eljarasok ismertek. A
piaci alapi becslésnél a két leginkabb alkalmazott médszer a forgalmi és hozadéki
értékbecslés.

A piaci csoportos dsszehasonlité adatokon alapulé médszer {6 lépései:
- az alaphalmaz kivélasztasa

- 8sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
- fajlagos alapérték megallapitasa

- érték modositd tényezdk elemzése

- a fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa

- végso érték megallapitasa /fajlagos érték x alapteriilet/

Az 06sszehasonlitd vizsgalatokat olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az azokba
1év6 ingatlanok tipusa a vizsgalt ingatlanéval azonos vagy hasonld.

Csak azonos életforméakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog) szabad
Osszehasonlitani, illetve a kiilonb6zé értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket
kell alkalmazni.

Végs6 Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Daniel utca 73. 4
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3700 Kazincbarcika, Arpéd fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

Az elemzett 8sszehasonlit6 adatokbd] kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, mely azonos alapteriiletre vetitve alkalmazhatd.

Egyes esetekben mas kapacitas mérszamok is alkalmazhatok ( kérhazi 4gy, széllodai agy,
tanterem stb. )

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatirozasa értékmodosité tényezdk
figyelembe vételével torténik. Ertékmoédosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolyasol6 tényez6 vehetd fel, amely az 6sszehasonlit6é adatok alaphalmazéban 1évok érték
eltéréseinek befolyasoldi. Az értékmddositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben
vizsgalni kell:

1. a telek adottsagai, 2. infrastruktira, 3. kdrnyezeti szempontok, 4. jogi llapotok,

5. hasznalati szempontok, 6. épitészeti szempontok, 7. miiszaki szempontok,

8. hatalyos szabalyozés

Alkalmazisa: Leginkabb lako-, {idiil6 ingatlanoknal, de kellé mennyiségi
Osszehasonlité adat esetén irodaknal és iizleteknél is.
Az ingatlan aktualis piaci értékének meghatarozasara szolgal

2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer:

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan j6vSbeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a belSle szdrmazo tiszta j6vedelmek jelen értéke.

A hozamszamitas lépései:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jovabeli pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

4. A t6késitési kamatlab meghatarozas.

5. A pénzfolyamataok jelenértékeének meghatirozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

Alkalmazisa: Jovedelemtermeld (bérbeadhatd ingatlanok, iizletek, irodak ) esetében
célszerl és kotelezd alkalmazni.
Ezzel az értékeléssel az eszkoz jovobeli jelenértékét tudom megallapitani.

2.3 Koltségalapi médszer:

A koltségalapu értékmegkozelités 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eldallitasi koltségébal le
kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzéadni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét.

Alkalmazasa: Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Epités alatt 1év6 1étesitménynél, karosodott létesitményeknél, takart
mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas modszer
nem all rendelkezésre.

A modszer 6 1épései:

Végs6 Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Daniel utca 73. 5
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3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatrozasa.

3. Avulasok szamitasa. (fizikai, funkcionalis, kérnyezeti)

4. A felépitmény Ujra-elballitasi koltségébdl az avulas levondsa, és a telekértékkel vald
Osszegzése.

2.4 Az értékbecslésben hasznalt értékformak:

- Piaci érték: az a becsiilt 6sszeg, amelyet egy ingatlan az értékelés id6pontjaban gazdat
cserrélhetne egy hajland6sagot mutato eladd és vev kozott, tisztességes feltételek mellett zajld
tranzakcio6 keretében, megfeleld piacra bocsatast kovetben, melynek soran mindkét £él j61
informaltan , koriiltekintden és kenyszer nélkiil cselekedett.

2.5 Az értékbecslésben alkalmazott értékelési modszerek:
- piaci dsszehasonlité modszer

3. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA:
3.1 Térség / régi6/ bemutatasa:

Borsodiibai)
. fenplen oY
2 bk Gy AT ESy
M 3 o

Az észak-magyarorszagi régié Magyarorszag észak-keleti részén helyezkedik el, Borsod-
Abatj-Zemplén, Heves és Nograd megyét dleli fol, kdzpontja: Miskolc. A régid északon
Szlovakiaval, keleten pedig Ukrajnaval hatéros. Szomszédos régiok: Kézép-Magyarorszag
és Eszak-Alfold. A régio teriilete 13 429 km2, amely az orszag teriiletének 14,4 %-at teszi
ki. Az orszdg masodik legnagyobb megyéje Borsod-Abatj-Zemplén, mig a misodik
legkisebb Négrad megye. Borsod-Abauj-Zemplén a régid teriiletének 54, Heves 27, Négrad
pedig 19 %-4t adja. Teriilet és népesség tekintetében a régié a negyedik helyen all
Magyarorszigon. Eszak-Magyarorszdg foldrajzi és természeti adottsagai alapjan az orszag
egyik legvaltozatosabb régidja. Teriiletén taldlkozik az Eszaki-kézéphegység és az Alfold.
Asvany- és nyersanyag vagyona koziil az épitbanyagban valé gazdagsaga, valamint
Jelentds lignittelepei emelhetdk ki. A régio jelent6s Skoldgiai potenciallal rendelkezik,
természeti kincseinek tarhazat a gydgyviz-, héviz- és asvanyvizforrasok bévitik.

A régidban a felsdoktatas szerepe meghatarozo. A régié sz6l6- és gyiimdlestermelése
jelentds. A térség idegenforgalmi vonzerejét a valtozatos természeti adottsagok, kulturalis
értékek, néprajzi hagyomanyok, a gyogyvizek, a hires sz616 és borkultira adjak.

Végso Ingatlan Bt. 3528 Miskole, Berzsenyi Daniel utca 73. 6
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3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

3.2 Borsod-Abaij-Zemplén megye bemutatisa:
F6bb adatok:

Teriilet: 7.247 km2
Lakoénépesség szama: 734.341 6

Népsiiriiség: 101 f6/km2

Telepiilések szima: 357

Székhelye: Miskolc

Fébb varosok: Kazincbarcika, Mez6kovesd, Ozd, Sarospatak, Satoraljaujhely, Szerencs,
Tiszatjvaros, Encs

Kistérségei: Miskolci, Ozd-Putnoki, Kazincbarcikai, Szerencs-Tokaji, Mezéksvesdi,
Tiszanjvaros-Mezdcsati, Edelényi-, Szikszoi-, Encsi-, Sdrospataki- és a Satoraljatijhelyi
kistérség.

Borsod-Abatj-Zemplén megye az orszag északkeleti részén helyezkedik el.

Az ipari nagyvallalatok felbomlasa, a mezgazdasag privatizicidja és az egyéni vallalkozoi
kedv feler8sodése kévetkeztében a gazdalkodd szervezetek szama ugrdsszeriien megnétt.

Magyarorszagon idegenforgalmi szempontbdl kevés vonzobb vidék talalhatd, mint ez a
megye. A megye teriiletének negyedrészét boritja erds, Magyarorszag legerddsebb taja.
Ezek az erddk, festdi tajak vadaszatra és kirandulé turizmusra egyarant alkalmasak.
Szamos torténelmi és kulturdlis memlék mellett itt talalhat a vilagorokség részévé
valasztott Aggteleki-cseppkdbarlang, az Eurdpaban egyediilallé Miskolc-tapolcai
barlangfiird, Lillafiired a Palota Szalléval, a Hamori toval és az orszag legnagyobb
vizesésével, az iskolairdl és kultirajarol hires Sarospatak, a borarél vilaghiri Tokaj, a
maty6 himzésérdl kozismert Mezéksvesd.

A megye gazdasaganak agazati szerkezetét az alabbi adatok jellemzik:

Vegyipar: 28 %
Mezbgazdasag: 3 %
Elelmiszeripar: 7 %
Energiaipar: 12 %
Kohaszat: 8 %
Gépipar: 3 %
Epitéipar: 5 %
Kereskedelem: 20 %
Egyéb: 14 %

A gazdasagi élénkiilés érzékelhetd, a tékebefektetések felerdsddtek az orszag ezen részén
is. Jelentés beruhazasok folynak, f6leg a kereskedelem, vegyipar, hiradastechnika teriiletén.
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3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

3.3 A telepiilés bemutatasa:

Régio: Kszak Magyarorszag,
Megye: Borsod-Abaij-Zemplén
Jaras: Miskolci

Jogallas: varos

Teriilete: 36,64 km2

Lakossag szama (2015) : 27487 16

Kazincbarcika észak-magyarorszagi varos Borsod-Abatj-Zemplén  megyében. A  borsodi
iparvidéken,Miskolctél 24 km-re északra, a Saj6 volgyében talalhat6. Miskolc és Ozd utan a
megye harmadik legnagyobb vérosa. A Kazincbarcikai jaras székhelye. Vérossa névekedését
amasodik vildghdbord utdin megindult iparosoddsnak koszonheti. FElédjei ipari jellegfli
telepiilések, Sajokazinc banyaszfalu és az 1920-as évek Gta erdmiinek otthont adé Barcika. Az
1947-ben 6sszevont két telepiilés mai nevét a rakovetkezd évben vette fel. 1954-ben varosi
rangot kapott és Gjabb falut csatoltak hozza, Berentét. Ekkor mar tizenegyezer lakosa volt
Kazincbarcikdnak, ez hisz éven beliill megharomszorozddott, koszonhetéen legnagyobb
munkaaddjanak, a sok munkaer6t vonzé Borsodi Vegyi Kombinitnak, ami BorsodChem
Rt. néven ma is a régio egyik legjelentdsebb cége.

3.4 Az ingatlan kozvetlen kérnyezete és megkozelithetésége:
Az értékelt ingatlan Kazincbarcika belteriiletén, a varos kdzpontjanak kézvetlen kozelében, az
Egressy B. u. és Matyas K. utcak altal hatarolt teriileten, aszfaltozott iton j61 megkozelithetd.

Polgarmesteri Hivataltol kb., iskolatdl, buszmegallotol, orvosi rendel6tdl 150 - 1000 m-re,
helyezkedik el. A komyezetében tarsashazak és kozintézmények egyarant megtalalhatdak.

4. AZ INGATLAN LEIRASA

4.1 Ingatlan nyilvantartasi adatok:

Megnevezése: egyeb helyiség

Cim: 3700 Kazincharcika, Arpdd fejedelem tér 7/B.
Hrsz: 1126/1/4/3

Teriilet: 145 m2

Besorolads: belteriilet

Tulajdonos(ok): Kazincharcika Varosi Onkormdnyzat 32/100 tulajdoni ardnyban
Terhelések: -

Széljegyek : -

Végso Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Déniel utca 73. 8
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3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

4.2 Az ingatlan jelenlegi és lehetséges hasznalata:
Jelenleg kihasznalatlanul, tiresen 4116, korabban 6vodaként hasznositott ingatlan.
J6vBbeni legcélszeriibb hasznositdsa szintén 6voda, vagy bolcséde, lakdotthon,

szocialis otthon funkcidra javasolt.

4.3 Az ingatlan jellemzd leirasa:
Az értékelt épiilet 1970-ben épiilt, foldszintes kialakitasu, tégla falszerkezetli, vasbeton
lapostetds, bizumenes lemez fedéssel.
Flitését és melegviz ellatasat tavhé biztositja, jelenleg radidtorok nincsenek, azokat
leszerelték. Az épiilet gépészetének teljes feldjitasa sziikséges.
A homlokzati nyilaszarok fa szerkezetliek, az ablakok egyrétegli iivegezéssel, a belsé ajtok
fa szerkezetiek.
Belsé falburkolatok vakolt, festett, vizes helyiségekben csempézett + festett, kiilsd
falburkolat képoros vakolat. Padléburkolatok keramia, pve.
Bm: 2,70 m.
Az épiilet tobb éve liresen, kihasznalatlanul all, teljes belsd és részleges kiilsé feltjitasa

sziikséges.

Koézmiuvesitettsége: Hdlozati viz, villany, gazellatds,

szennyvizelvezetés csatorndba.

Végsd Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Déniel utca 73.
Tel: 0630/627-9172 E-mail:vegsoingatlanbt@gmail.com






3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

4.4 Az ingatlanon 1évé épiilet miiszaki leirasa:

Hasznalaton kiviili, volt 6voda

Szintek szama:

Alapozas:

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Teherhordé szerkezet:

Kiilsé burkolat:

Valaszfalak:
Fodémszerkezet:

Tet6 forma/szerkezet:
Tetdtedés:

Kozmivesitettség:

Kiils6 nyilaszarok + iivegezés

Bels nyilaszarok:

foldszint

beton savalap

van

tégla

képoros vakolat

tégla

vb fodém

vb lapos tetd

bitumenes lemez

viz, villany, gz, szennyviz
fa szerkezetliek, ablakok egyrétegii livegezéssel

fa szerkezetliek

Padléburkolat: keramia, pvc
Bels6 falburkolat: vakolt, festett, csempézett + festett
Fiités: tav (radiatorok hidnyaban haszndlaton kiviil)
Melegvizellatas: tav (hasznalaton kiviil)
Epités ideje: 1970
Belmagassag: 2,7
Allapot felujitando
Felépitmény netté hasznos alapteriilete: 145 m2
Végso Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Daniel utca 73. 10
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3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

5. AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI
OSSSZEHASONLITO MODSZERREL

Osszehasonlité adattablazat

vizsgilt ingatlan Osszeh lité ingatlan
3700 Kazincbarcika, Arpad . . ., L
Cim fejedelem tér 7/B Hrsz: ;Z; éss?“’lfz:'gpe‘e’ : Ozd, Gyéru. 10/B f;:l‘l’;;gz‘s’; hl’;’]’;’l
1126/1/A/3 i N
Jelley, funkcid epyéb helyiség ovoda varroda varroda
Infrastruktira Kiepitert kiépitett kiépitett kigpitett
Teleknagysag (m2) 0 3676 1928 628
Epitilet (m2) 145,00 694,86 431 500
Epités éve cca. 1970 1968 1965 1975
Szerkezet, allapot 1éela. kozepes tégla, kézepes téula, kozepes vh pillér + téula, atlagos
Tranzakeid tipusa adésvételi ar kinalati 4r Kindlati &r
Eladési/kinélati ar (Ft) 56 700 000 30 000 000 35 000 000
Fajlagos ar (Ft/m2) 81 599 69 606 70 000
Tranzakci6 ideje 2021.mércius 2021.november 2021 . november
Adatforras KdzvetitSi adat ingatlan.com/32432335 Ingatlan.com/23063466
mindsités hasonld kedvezdtlenebb eldnvosebb
Korrekeids tényvezék
Eladasi/kinalati korrekcio 0% -10% -10%
Foldterilet nagysaga, térburkolat -10% -5% -5%
Elhelyezkedés 5% 10% 10%
Epulet nagysdga 15% 10% 15%
Falazat 0% 0% 0%
Miiszaki allapot 0% 0% 0%
Hasznosithatosay 0% 15% 15%
Osszes korrekcio 10% 20% 25%
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 89759 83 527 87 500
Fajlagos atlagdr (Ft/m2) 86 929
Az ingatlan fajlagos m2 dra: 86.929.-Ft/m2
Az ingatlan piaci értéke piaci 6sszehasonlité mddszerrel:
145,0 m2 x 86.929.-Ft/m2 = 12.604.705.-Ft.
12.600.000.-Ft. azaz
Tizenkettémillié-hatszizezer forint.
Végso Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Daniel utca 73. 11

Tel: 0630/627-9172 E-mail:vegsoingatlanbt@gmail.com






3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

Az értékelés folyaman felhasznalt dokumentumok és adatok:

- tulajdoni lap mésolat - 6sszehasonlito adatok - telepiiléstérkép

Figyelemmel az értékelt ingatlan sajatossagaira és az értékelés céljdra, az alkalmazott értékelési
eljarasok koziil, a kevesebb kockazati elemet tartalmazé piaci 6sszehasonlité modszer alapt
ért€k meghatarozast fogadtuk el.

Az ingatlan forgalmi értékét: figyelembe véve az értékbefolyasolé tényezéket, a kornyezetben
kialakult piaci értékviszonyokat, valamint az dsszehasonlité elemzések eredményét, a
kdvetkezOképpen hatarozzuk meg :

A 3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B. szam alatti,1126/1/A/3 helyrajzi szamu ingatlan
32/100-ed ar4ny1 tulajdonjogénak becsiilt piaci értéke:

12.600.000.- Ft. azaz

Tizenkettomillio-hatszazezer forint

6. ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

- Az értékbecslés soran a megbizé altal elmondottakat az ingatlanrél stadott okmanyokat
gy tekintem, ami gy teljes és igaz.
- Jelen értékbecslés csak a megbizasban régzitett célra hasznalhat6. Egyes részinek illetve
adatainak szovegkomyezeten kiviili felhasznalasa, illetve publikalasa kizérélag a megbizé
¢€s megbizott egylittes hozzdjarulasaval megengedett.
- Az értékelést helyszini bejarassal szemrevételezéssel diagnosztikai vizsgalatok nélkiil,
miszaki llapot és hasznélhatésag figyelembevételével:
o dsszehasonlité adatok
o szakmai tapasztalati adatok alapjan végeztem az érvényes vagyonértékelési
rendeleteknek és szabélyoknak megfelelden.
o Az értékbecslés érvényességi idejét 90 napban hatdrozom meg, a valtozo piaci
viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira
hivatkozva.

- Az értékbecslés forduldnapja 2021.november 16.

7. ERTEKBECSLOI1 KIEGESZITO NYILATKOZAT:

A targyi ingatlan értékbecslését végzoként nyilatkozom, hogy érdekeltségem — az értékelt
ingatlanra vonatkozdéan — annak tulajdonosaval, sem a megbizast adéval nincs.

Villalom ezen érdekeltség 3 évre t6rténd korlatozasat.

Az altalam megallapitott forgalmi érték és a vallalasi dij kozott dsszefliggés nincs.

A viéllalasi dijat a cég éves, jovahagyott arjegyzéke alapjan hataroztuk meg.

Miskole, 2021. november 22.

Az értékbecslést készitette:

 VEGSO INGATLAN BT,
< G """ BenssnyiDénie utca 73.
e ok .05
) Veégs6 Balazs
<~ —TIngatlanvagyon értékeld

Végs6 Ingatlan Bt. 3528 Miskole, Berzsenyi Daniel utca 73. 12
Tel: 0630/627-9172 E-mail:vegsoingatlanbt@gmail.com






3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B.Hrsz: 1126/1/A/3

8. Mellékletek:
1. Tulajdoni lap masolat
2. Térképmasolat
3. Alaprajz
4. Telepiiléstérkép
5. Fényképfelvételek
Forrasok:

- Statisztikai évkonyvek
- Végso Ingatlantigynokség adatbazisa
- Egyéb ingatlan adatbazisok

Végso Ingatlan Bt. 3528 Miskolc, Berzsenyi Daniel utca 73.
Tel: 0630/627-9172 E-mail:vegsoingatlanbt@gmail.com

13






o}

¢S ¢t

. 5001

8y’ 1g "

—

.

svl ZE

I

€861

P

+

i}

9F'l be

re |
oe”

g6t I[3 %8113
opy| |2 N
T \ | L L
osL| |2 #1698 o/ |[3 2l 16'96
zsi[ |3 e zst[ |3 e
» vE0ZSL¥0d0SD = v8025.1404080
B I
s61| |3 961
evh| || AR
\ =T I | =
961 |3 | 961] II3
vt [[3] WJ e W,
82 S '
AL 1 — —
[ B
. ) \ omu EN KD Loz /MM EN KD
] m:;/ Ne | [err E/ ._ HIIEL
" B ®®) : eSS
! \- BT _
g o . '
3 Wy 2 BL'LL E A 'L 3 .
%S . " ond gooury S| %3 | ond sezouryy 2|11 96
3|2 g3 - 8% 35 HGAL--0--0 -1 83 g3 3E e e O-\0--0--Q
4 veld y2lud \15 pelud p2lud ped | | pslud \4 _I_
L— — ZW ZE'BL L M S8el m QM m
o o oAd i OAd ! ol [ 2 || |s6t
\mﬂe S|y | zoM W/ \Me 1ZoM .1 1 3 _.,cﬁ
s I - g
] B | &+
| £6
) @ o m (e —
H 1
V4 %\05_ \ A ! \ﬁ\
1
yLivy ; . =
A L¥'8 A g et s AULED 2 €2'¥E \ W 88'9 2 BE°2€
OAd \h eleay INd—1| OAd OAd
vQoui vaoul VHANOM . vao 0dok3 “1ZOM yabzs IONOAQ
] o W $0" N o
N mﬂéﬂ -~ NONQN ooz \ .
z6 paLord [|] i ce ]
1 v B ‘pd ¥2' pwd p2' pud / popwd T p2tpwd T papd [ oszpd [ opzpd S waud [T paud ppud
5 = .
8|8 8|& 8|5 8|5 ML 8|3 8|8 8|3 8|& 8% B[ L 8|5 8|& 8|&
Tt ery T gr ey wz  oger *ery o wep ' et oep ' gy ' wg ' ew @} w@p e
MRt e ot LT P BR el eU T @bt T B €e ot 6b  IFE  ee @v1 ' 'ee ovL ¢ et b e et Mgyt et Tert e T oevt oef t
8L vl 1! i 4} vl Bl v ¥l 6L ¥l .

yZoe R

199

59

0e







W LN NN
NSO

N SN

e ? O ,/ s );J‘..“v,«, NN M/\\ i
» ) ey -
wx\\.:./. o ‘«\\A//J\(\. \\.'.(v NN T A o 3 \.. A N

Nt

oL Nm. =

HEE

sy e

._.<N¥O.=>_OI _._.m.._ m_v_ v_<Nww

|

1ezeqe .._S.mm|_._ %
=

vL'0+

JE103BA JIQSZIQP Nals3) Joya

._.<Nv_045_OI _.r<mu:>z Jmn_

.., )z.,/w.V\q\b.Af ,.,_.\x\\\.\.m/a N ..

04" NNw

e

N_..v.fm

MR ALK
18Zeqe) Uofed]
JL_J pi'1 5 . ] o5
| s | 4 | [—
gus JE|0¥eA JISZI0p Waisay Jgued

L 0z NW

HEs

FaN
SZT'b+







$050520211025123952qq-151932571-1-151932582.pdf001 jpg (JP..

Nem hiteles tulajdoni lap
o
o

hitps://www4 takarnet.hu/tullap/S050520211025123952qq-1519325...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

&
'g B-A-Z Megysi Korminyhivatal Foldhivatali Fiosztily
© 3780 EdclényIstvin lirlyitja S2/A Oldal: 171
-§ Nem hiteles tnlajdoni lap - Teljes npisolat
@ Mogrendelés sz6m: 30005/48965/2021 .\'
g 2021.10.25 N
= KAZINCRARCIXA
g- Belterilat 1126/1/2/3 helyraizi szim
z . har kilénlap
3700 KAZINCBARCIKA Hrpéd fejedelem tér 7/B. "felGlvizagalat alatt” :
. LRESZ —
1. Az agyéb onills ingatlan a_datéix )
megnevazéz terillat w@zobék zzéma  eszmei hdnyad tulajclﬁ‘-ﬁ -
m2 egénz/fél -
egyéb helyiség 145 227100 Sokoyl 1

Bejegyzd hataroaat: 37947/2/2012.07.16

2. bejegyzd hatarezat; 37947/2/2012 .07.16

Tarsashiz
Az &nilld ingatlanhoz tdrtosnak az alapité ckiratbaa meghatéroz épuletrészek, illet8leg
helyimégek: ¢ '

E’ — ILRESZ

'— Y. tulajdeni hényad: 1/1

g bejngyz'a hatarozat, érkezéei id&: 37947/2/2012_07.16

= jogcim: térsashiz alapitie

'a‘a jogdllim: tulajdonos

— név: KAZINCBARCIKA VARGCSI ONKORMANYZAT .

8 cim 3700 KAZINCBARCIKA Fé tér 4. f‘%‘,
B toresuzami 15726456 a >
T T
;‘E‘ . ESZ )
g NEM TARTALF YZEST
2 L4

fo,
Bz a tulajdoni lap kiézigazgatdei ‘ha figi eljarie céljabél keridlt kiadasra. Misra nem
hazznilhaté. ’ =

AJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap.

2021.10.25. 13:16






B-A-Z. Megyei Korményhivatal Féidhivatali Fdosztaly
3780 Edelény Istvin kirdly Gtja 52/A.
E-hiteles térképmadsolat - Teljes mdsolat
2021.10.25 13:12:26

Helyrajzi szam: KAZINCBARCIKA belteriilet 1126/1
Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szam:  7/1644/2021

Térrajzszém: 22088940002021

1111740
Kt. O

A térképmésolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhaté!






£5¢ I
[ . Rimaszombat =
[%orpona
: Losanc e
@ u e
= F AEKS N
Vo Aisosziregova 3 %
(Ehro oy Wfier:}:-a a/f Gzd
Nagykirtos : Yrehoving,
Szanté Gygy, ! : ;
v B ecsén Sals-:tai:taﬁ'. :
; g > } 7
= Aﬁ;.:g_glﬁs;wannal K ¥y
3] ¥ y ra 12 perc |
FollokG:

j}l(g;\bg Vac | x{

Rétsdg AU PESzt e L8 s
.“_ . Iy : Egef -_
p 1T b Egerszaitk
) f 4 Dempen

|

JEweet

=} 2 6ra 30 pere

205 km

Encs

NGs

Mezdesat

Folgir

Doron Pregikaloszekih
ot TR A
; S S2entencdre -
. Duniakeszi 5 Jaszaronsza)las
A arile Tura , E . Heves
P 7 \ q x20) e : EVES
% ; Jaszfényszaru
. e T :
: . o = A 3 att
2 m Buda;?!eslo : Jaszberény S2=zepst
Budacrs (4] m {31 "‘m Jaszhiseér
. v Gyvamia b :
LY = =2 - Nagyrat ¥ "
Erd B b Berekfids
e . Kunhegy=s
Szigetszentmikids Manar Tapioszentmarton L A
e getszen . Karcag  FUSPOKIE
o] 3 1 [ €6 ] Ajszész : .
! m. 5] FRIVUETNPK &
>}
>
58
‘o .
\\-\
e ; 9 Ma-Zso-Ko Kft
Tes“"v% ~,?ALDJ
a""\. - p
S, . ‘
Hogyy e ALSG-BARCIKA \
*{c“:&u\ e I
_ Ambrozia F e~
. Kazincbarcika Etterem £s Panzid R a
Korhaz Nonprofit Kit R
D
SAJIDKAZING B @MOL
SPAR szupe:market@ / ™
s %
Q vinamuoigy satszoter AN
BorsodChem Zrt 9
Kazincharcika
o Kazincharcika; Arpad g
UJKERTVAROS o fejedelern tér 7, 3700 ;
. & ijnenc su: fatmor iRBn

abo Suzuk Mazda
irkavereskedds és

s

&

Q






e e

Eszakmagyarorszagi
Regionglis Vizmivek ZRt

.
ceser

L

%, 8
U&W
0ry, [}

SPAR T

i szupe{markete Q Kazincba:cikai

Pete Lndias S{a-:zoh@

t .
@y

f

&

§ e
-
&
qé‘

Hote! Lukdcs Supenor @

MENTAVILL
Villamossag Szakizlet

Lid 9

innyi Janos Reformatus

a U =
ghishi et géz{zincbarcika, Arpad L]
— ’:fejege!em tér 7, 3700 2 E
% 35 pere 2use - cihan N =
%y 8
a8 % - ¥ A
4 I-' "I b
vﬁﬂﬁr“ & 4 ¢
autébusz-dllomas @ Buffalé Sor és Etelbar % By i &
' | &
;/‘ f R '\ g Re (10 P
Dugyléselharitas /; AR = B f Vardombi Jatszotér
nDugul—Asz 4 Y 2 8

F

Csabi haloddja Park es Csonakazo :-:.'9_ i
F 13 -
i) e
f | .

”~,
adl(a
“VU« f 2

Kazincbarcikai Pollack '
Mihdly Altalanos J

e
oy,







3700 Kazincbarcika, Arpad fejedelem tér 7/B Hrsz: 1126/1/A/3

Heskep homlokzat
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homlokzat belsé kép

bels6 kép belsd kep
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