Iktatdszam: 1949/2016.

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott

egyrészr6l Budakaldsz Varos Onkormanyzata (2011 Budakaldsz, Petdfi tér 1., adészadma:
15730961-2-13) mint bérbeadd képviseletében: Rogan Laszlé polgarmester, a tovabbiakban
Bérbeado,

masrészrél Baker King Kft. (cim: 2011 Budakaldsz, Patak sor 9.; Cg. 13-09163993 addszam:
24338378-2-13) mint bérlé képviseletében: Németh Krisztina ligyvezetd, a tovabbiakban:
Bérlé,

egyuttesen Felek kozott, az alulirott helyen és id6ben az alabbi tartalommal:

1. A szerz6dés targya:

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl§ az altala korabban megtekintett allapotban pedig bérbe
veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezé budakalaszi 1732 helyrajzi szamu,
természetben a 2011 Budakaldsz, Budai ut 26. sz. alatti — magas foldszinti (volt kinai
lzletet) vendéglaté-ipari tevékenység folytatdsanak céljdbdl. A helyiség 6sszes
alapteriilete kb. 180 m?.

1.2. Jelen szerz6dést Felek 2016. julius 1-t6l 2021. junius 30-ig terjedd idGtartamra kétik, a
lejaratot kovetSen a feltételeket — kilonosképpen a bérleti dij Gsszegét -
Ujratargyaljak. Bérbeadd megegyezés esetén a Bérl6nek tovabbi 5 évre biztositja a
bérleti lehetGséget.

1.3. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérdl térténd esetleges felmondds esetén
a Bérbeadotdl mas helyiség felajanlasat (cserehelyiség biztositasat) nem igényelheti.

1.4. A szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinése esetén a Bérl§ kételes 3 napon beliil a
helyiségeket kilritve, a jelen atvételnek megfelel6 allapotban kozés jegyz&kdnyv
készitése mellett Bérbeaddnak atadni.

1.5. Az ingatlan 6rzése nem megoldott, Bérbeadd a bérleményben elhelyezett targyakért
felel§sséget nem vallal.

1.6. A bérlemény hasznalata a Bérl6t csak a bérleti szerz6dés hatalya alatt, annak
megsziinéséig illeti meg.

2. Teljesités madja, fizetési feltételek:

2.1. Szerz6dé Felek

2016.10.01-2018.09.30. kozott 40.000 Ft + afa,

2018.10.01-2019.09.30. koézott 130.000 Ft + afa

2019.10.01-2020.09.30. kzott 190.000 Ft + 4fa

2020.10.01-2021.09.30. kdzott 250.000 Ft + afa havi bérleti dijban dllapodnak meg,
amely magaban foglalja az 1.1. pontban megjel6lt helyiség, tovdbbad a Tdncsics M.
utcabol megkézelithet6 parkold — Sébarlanggal k6z6s - kizardlagos hasznalatanak jogat.
Az Onkormanyzat a parkolot legkésébb 2016.10.31-ig felGjitia. Bérls a bérleti dijon
feliil koteles megfizetni a helyiségekkel kapcsolatos valamennyi kdziizemi fogyasztés
ellenértékét, melyet a Bérl6 a sajat nevére atiratott mér8oérak alapjan kdzvetleniil a
Szolgaltatonak fizet meg.
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A Bérleti dij fizetése az ingatlan Bérl6 altali feltjitasa utan, 2016.10.01:t6l kezdédik.
A Bérld a helyiséget a szerz6dés alairasat kovetSen birtokba veheti, ott a sziikséges
feldjitasi munkdkat végezheti, a mérdé orakat &tirathatja sajat nevére és (j
mérdhelyeket alakithat ki.

Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kiallitasatol szamitott 15 napon beliil kdteles a Bérbeadd Raiffeisen Bankndl vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara atutalni.

A Bérl6 vallalja, hogy a sajat hibajabol térténd, 30 napos tirelmi id6t meghaladé
késedelmes fizetés esetén, a Ptk. szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

Szerz6dd Felek jogai és kotelességei:

Bérbeadd jogai:
e képvisel6i utjan jogosult a szerz6désben foglaltak végrehajtasat Bérl6
jelenlétében ellendrizni.
e a bérleményhez kulcsot tarolni, amelyet baleset és kar elhdritds esetén
hasznalhat.

Bérld jogai:
e a bérleményben — koltségatharitdas mentes — atalakitast végezni Bérbeadd
el6zetes hozzajarulasaval.

Bérls kotelezettségei:

A Bérlg vallalja, hogy a bérleményt teljes korlen feldjitja, amely a nyilaszardk cseréjét,
az épulet kils6 homlokzatanak festését, a teté jelenleg bedzast okozd részeinek
javitasat is magaban foglalja. Tovabba:

e a bérleményben a tlizrendészeti-, baleset- és vagyonvédelmi, tovabba
~kiemelten a kérnyezetvédelmi el6irasok betartisa, és az ehhez szlikséges
eszk6zok biztositasa,

e a feldjitott bérleményben minden, a bérleménnyel &sszefliggd javitas,
karbantartds, felljitdas elvégzése és finanszirozasa, koltségeinek viselése
bérbeszamitasi igény tdmasztasa nélkdil,

e jelen szerzGdésben biztositott jogait az ingatlanon lévé tobbi bérls, s a
szomszédos ingatlanokban lakdk jogait nem sértve tartozik gyakorolni,

A Bérl6 az alabbi jelentésebb felujitasokat és beruhazasokat hajtja végre legkésébb
2016.12.31-ig:

e Kilsé és belsé nyilaszardk cseréje.

e Tet6 bedzd részeinek javitasa.

e Abelsé kézmii-vezeték rendszer fellilvizsgalata, sziikség esetén cseréje.

e Akotelez jogszabalyi elSirasok alapjan vizes blokkok kialakitasa.

Az épllet kils6 homlokzatat érint6 minden atalakitishoz Budakaldsz Varos
Féépitészének irasbeli engedélyére van sziikség.
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A fenti feltjitdsok és beruhazédsok koltségének 50%-o0s kompenzélasara a Bérbeads a
2.1-ben leirt sdvosan emelkedd, a piaci arat a bérleti szerz6dés utolsé évében eléré
bérleti dijat alkalmazza.

BérlS az altala végzett tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélyek beszerzéséért
és tevékenysége minden mozzanatdnak jogszerliségéért kizardlagos felelGsséggel
tartozik.

A szerz6dés megsziinése:

Felek rendkiviili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sdlyos szerz8désszegését —
ilyen pl. a Bérl részérsl a 30 napot meghaladd, lejért dijtartozés, ekkor a Bérbeadd
jogosult egyoldald, irasbeli nyilatkozataval, azonnali hatallyal felmondani a szerzédést.
A rendkivili felmondas feltétele, hogy a szerzédésszerii allapot helyredllitdsira a
felmondast megel6z6en legalabb 8 napos hataridé kitlizésével a felmondd fél a
szerz6désszegd magatartast kovets felet igazoltan irdsban felszélitotta, és ezen
felszélitas eredményre nem vezetett.

Vegyes rendelkezések:

Kaucio fizetésére nem keriil sor, tekintettel a bérlét terhel6 jelent8s felujitasi
kéltségekre.

Bérbeadot elmaradt bérleti dij, valamint hatralékos kdziizemi dijkovetelése — és
kamatai - biztositasara jelzalogjog illeti meg a Bérl6 a bérlemény teriiletén Iévg
vagyontdrgyaira. Bérbeadd megakadalyozhatja a zélogjoggal terhelt ingok elszallitasat,
ameddig a kévetelés teljes egészében kielégitést nem nyer.

A bérlemény kizérélagos hasznélatira Bérlg jogosult. Bérbeadd kijelenti, hogy a
helyiségeket mdsnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem
engedélyezett, amely Bérl6 haszndlatat korlatozn4 vagy akaddlyozna.

Bérbeadé elSzetes hozzajaruldsa szlikséges az éplilet, illetve a bérlemény kiilsé részén
térténd tablak, feliratok elhelyezéséhez.

Bérl6 jelen okirat aldirasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfsldi
szekhely(i gazdalkodé szervezet, amely a szerz6dés megkstésekor felszamolasi eljaras,
csédeljaras, illetSleg végelszamolis hatdlya alatt nem &ll, a nemzeti vagyonrol sz6l6
térvény értelmében &tlathatd szervezetnek mindsil és képviselsje a jelen
szerz8désben foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerz6dés alairasara jogosult.

A Felek tovdbba ezen okirat aldirdsaval akként nyilatkoznak, hogy a szerzgdés
megkotésekor tévedésben nem voltak, egymdst meg nem tévesztették, kényszer és
fenyegetés hatésa alatt nem 3lltak, a jogligylet harmadik személy kielégitési alapjanak
elvondséra nem iranyul, blncselekmény — igy kiilénésen a pénzmosas — térvényi
tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolddik, az okirat a Felek szabad
akarat-elhatarozasanak megfelels tartalommal kerdilt irasba foglalasra.

Elérhet&ségek:

Felek nyilatkoznak, hogy a szerzédés teljesitésével kapcsolatos napi kérdésekben az
alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

Bérbeadd
nevében: Pal Jozsef gazdasdgi- és add iroda vezetd
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telefonszam: 70/455-6937

e-mail cim: pal.jozsef@budakalasz.hu

Bérlg nevében:  Petrusz Karoly megbizott képvisel6
telefonszam: 20/344-4259

e-mail cim: petrusz.karesz@gmail.com

7. 74ré6 rendelkezések:

7.1. Jelen szerzbdéshen nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba a lakasok és
helyiségek bérletére és az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL. térvény, valamint az snkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl, es a lakasok bérleti dijarol sz6l6
26/2015. (XI1.16.) tnkormanyzati rendelet vonatkozo eléirasai az iranyadok.

7.2. A szerz6déshdl ered6 jogvitak eldontésere a Felek kikotik a Szentendrei Jarasbirésag
kizarolagos illetékességét.

A Felek jelen szerzédést elolvasas és kolcsonds értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezbt, jovahagyolag irjak ala.

Budakalasz, 2016. junius 30.

(ft

% Bak g ing :
T o &/
Rogén Lészl6 polgarmester Né ,I\‘ar‘is!;;iﬁjgyvezetﬁ
5 v 520 A
Bérbeado Béris

YL~

Késziilt: 3 pld-ban

Kapjak: 1 pld. Bérl6
1 pld. Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztaly
1 pld. lrattar



Iktatészam: 818/2/2018.

A 2016. junius 30-3n aldirt, 1949/2016. szamu
HELYISEGBERLETI SZERZODES
1. sz. MODOSITASA

amely létrejGtt

amely létrejott egyrészrél Budakaldsz Varos Onkormanyzata (2011 Budakaldsz, Petéfi tér 1.,
addszam: 15730961-2-13, képviseli: Rogan Laszlo polgarmester), mint bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél Baker King Kft. (székhely: 2011 Budakalasz, Patak sor 9.; Cg. 13-09163993;
addszam: 24338378-2-13, képviseli: Németh Krisztina Uigyvezetd), mint bérlé (a
tovabbiakban: Bérl§), egylittesen Felek kozott, az alulirott helyen és napon az aldbbi
tartalommal:

El6zmények:

Felek 2016. junius 30-an helyiségbérleti szerz&dést irtak ala (szama: 1949/2016.) a Bérbeadd
kizarélagos tulajdonat képez6, a Szentendrei Foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban
Budakaldsz 1732 hrsz. alatt felvett, természetben a 2011 Budakalasz, Budai Ut 26. alatti
ingatlanon talalhaté magas foldszinti helyiség vonatkozasaban. Bérl6 a helyiséghen
vendéglatoipari tevékenységet folytat.

Felek a helyiségbérleti szerz6dést egyezd akarattal az alabbiak szerint médositjak:

l. . Ahelyiségbérleti szerz6dés 3.3 pontja az alabbiak szerint médosul:

A 3.3. pont utolso el6tti bekezdésének — ,A fenti felujitdsok és beruhdzdsok kdltségének
50%-0s kompenzdldsdra a Bérbeadd a 2.1-ben leirt sdvosan emelkedd, a piaci drat a
bérleti szerzddés utolsé évében elérd bérleti dijat alkalmazza” szévegli — mondata
torlésre keriil és helyette a kdvetkez6 mondat keriil rogzitésre:

Bérl6 az . altala elvégezett feldjitasi és karbantartdsi munkdk koltségeinek
kompenzalasara — a 2.1-ben leirt sdvosan emelkedd bérleti dij alkalmazasan tulmenden
—nem jogosult.

II. A szerz6désmddositds a Felek kozotti 2016. junius 30-an alairt, 1949/2016. szamu
helyiségbérleti szerz6dés egyéb pontjait nem érinti, annak elvalaszthatatlan részét
képezi.

Jelen szerz6désmaddositas az alairas napjan |ép hatalyba.

Felek jelen szerz6désmoédositast elolvastak, k&zdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jévahagyolag irjak ala.

35z, 2018. marcius 4.2
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Iktatészam: 45202 /2019,

A 2016. julius 01-t6l hatalyos, 1949/2016. szamu
BERLETI SZERZODES
MODOSITASA

amely létrejott

egyrészr6l Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakaldsz, Petéfi tér 1., addszam:
15730961-2-13), mint bérbeadd képviseletében Rogan Laszlé polgarmester, a tovabbiakban
Bérbeado,

masrészrél Baker King Kft. (cim: 2011 Budakalasz, Patak sor9.; Cg. 13-09163993 addszam:
24338378-2-13) mint bérlé képviseletében Németh Krisztina ligyvezetd, a tovabbiakban
Bérlg,

egyittesen Felek kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi tartalommal:

Felek a kézottiik létrejott, 2016. julius 01. napjatdl hatalyos, 1949/2016. szamu bérleti
szerz6dést egyezd akarattal modositjak.

A bérleti szerz6dés modositas a budakaldszi 1732 helyrajzi szamu, természetben a 2011
Budakaldsz, Budai Ut 26. sz. alatti ingatlanon taldlhaté 2 db egymas melletti helyiség
vonatkozasaban jon létre, melyeket a Bérl§ pékség Uzemeltetése és kereskedelmi
tevékenység folytatasa céljabol bérel.

I.  Felek a bérleti szerzédés 1.1 pontjat az alabbiak szerint mddositjak:

Bérlé az altal bérelt 1732 helyrajzi szam alatti- magas foldszinti (volt kinai Uzlet)
helyiséget albérletbe tovabb adhatja CBA lzlet mikodtetése céljabdl. A miikodéshez
szilkkséges engedélyek Budakalasz Varos Jegyz6jénél torténdé beszerzése a bérlé
feladata.

Il.  Felek a bérleti szerzédés 2.1 pontjat az alabbiak szerint modositjak:

Szerz6dé Felek
2019. majus 01-jétél 250.000,- Ft + afa
2020. oktéber 1-jétdl 300.000.-Ft+afa/ho bérleti duban allapodnak meg.

Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kiallitasatol szamitott 15 napon belll koteles a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara megfizetni.

Bérlé jelen szerz6désmodositas aldirasatdl szamitott 15 napon beliil Budakalasz Varos
Onkormanyzata felé fennallé tartozdsat kiegyenliti.

IV. A szerz8dés mddositas a Felek kdzotti 2016. julius 01. napjatdl hatédlyos, 1949/2016.
szamu bérleti szerz8dés egyéb pontjait nem érinti.



Jelen bérleti szerz8dés modositas a 2019. majus 01. napjatél hatalyos, 1949/2016. szamu
bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés moédositas valamennyi rendelkezését

2019. majus 1. napjatél alkalmazzak.

Felek jelen szerz6dés médositast elolvastak, kozosen értelmezték, es mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jévahagyolag irjak ala.

Budakalasz, 2019. majus 3.

Budakaldsz Véros Onkerma ‘ Baker King Kft.
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