Bérleti szerzodés

amely létrejott

egyrészrdl Budakaldsz Viros Onkormdnyzata (2011 Budakaldsz, Petdfi tér 1., adészama:
15393661-2-13), mint bérbeadd képviseletében: Rogan Laszlo polgirmester (tovébbiakban:
Bérbeado),

masrészrél Baker King Kft. (cim: 2011 Budakalasz Vasut sor 126  cégjegyzékszam:
Cg.13-09163993), addészam:24338378-2-13), mint bérlé képviseletében  Németh Krisztina
ligyvezetd (tovabbiakban: Bérlo) kdzott az alulirott helyen és idében az alabbi tartalommal:

1. A szerzddés targya:

1.1. Bérbeadé bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi, Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezd, 1732
helyrajzi szamu ingatlanbol utca bejaratokkal rendelkezo 2 db egymas mellett talalhatéhelyiséget (
volt kocsma és volt rongyos bolt) vendéglaté és kereskedelmi tevékenység céljabol. A bérlemény
természetben Budakalasz, Budai u. 26 szam alatti talalhato,

1.2. A Bérl6 az altala korabban ismert allapotban atveszi az ingatlant a Bérbead6 pedig atadja. Jelen
szerz6dést Szerz8d6 Felek hatarozott idére 5+5 évre kotik. A bérlet kezd6 idépontja 2013.
majus 1 napja. Felek kijelentik, hogy az elsd 5 év lejartat kovetden a Bérleti jog tovabbi 5
évvel meghosszabbodik ezt kovetden a felmondasi id6 6 honap. Bérld kijelenti, hogy a 5+5 év
lejartat kovetden Bérlonek elobérleti jogot biztosit.

1.3. A bérl6 véllalja, hogy a Bérleményt sajat koltségére koltség atharitas mentesen feldjitja.

1.4, Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleti szerz6dés megsziintetésekor Bérlo felé
semmilyen jogcimen, semmilyen kévetelést tAmaszt, bérbeszamitasra sem tart igényt. Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadotdl mas helyiség
felajanlasat (cserehelyiség biztositasat) nem igényelheti.

1.5.Bérbeadé jelen szerzodés aldirasaval a helyiségek jelen szerzdédés miiszaki
mellékleteként csatolt az abban meghatarozott atalakitasokhoz hozzajarul.

1.6.Bérld tudomasul veszi, hogy a homlokzatot érint6 barmilyen atalakitishoz eldzetesen
egyeztetnie kell a varos Foépitészével.

1.7.A szerzédés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérld koteles 30 napon beliil a
helyiséget kitiritve és a jelen atvételnek megfelel$ allapotban kozos jegyzékonyv készitése
mellett atadni.

2. Teljesités modja, fizetési feltételek:

2.1 Bérl6 2 havi kauciot (250.000 Ft) kiteles megfizetni az Snkormanyzat Bérbeadd Raiffeisen
Bankndl vezetett 12001008 - 00173183 — 01300003 szami szadmlajara.

2.2 Szerz6d6 Felek 2013 julius 31 napjatol 2014 jinius  30. napjaig 125.000- Fr, azaz
egyszdzhuszondtezer forint bérleti dijban, mig 2014. jalius 1-jétdl 250.000 Ft azaz
kettészazotvenezer havi bérleti dijban allapodnak meg.

2.3 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dijat a Bérbeadd 2015 évtdl kezdodoen az adott év
julius 1-t6] a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal kimutatott el6z6 évi fogyasztoi arindex
mértékével megemeli. Az emelésrél a Bérbead6 tajékoztatja a Bérlét, amely tajékoztatd
a szerzOdés egyéb pontjait nem érinti.
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2.4 A Bérlé vallalja a bérleti dij megfizetéseét - Bérbeado altal kibocsatott szamla ellenében
_ targyho 10-ig elére, a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett 12001008 - 00173183 —
00100006szamu szamlajara.

7.5 A Bérlé vallalja, hogy a sajat hibajabol torténd fizetési késedelembe esés miatt,
késedelmi kamatként a Ptk szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

76 A bérleti dij nem tartalmazza a kozmidijakat. 30 napos tiirelmi idét meghalado
Kkésedelmes fizetés esetén Bérlo a Ptk. 301/A. § szerinti késedelmi kamatot koteles a

Bérbeadé felé megfizetni.

3. Szerz6dd Felek jogai &s kotelességei:

3.1. Bérbead? jogai:
e Képviseldi utjan jogosult a szerzbdésben foglaltak végrehajtasat Bérld jelenlétében
ellendrizni.

3.2.Bérlo jogai:

e a bérleményen — koltségatharitas mentes — stalakitast végezni melynek
megvalositasdhoz a Bérbeadd jelen szerzodes alairasaval hozzajarulasat megadja.
A felek tudomasul veszik, hogy a tényleges kialakitas a hatosagi eloirasok
fiiggvényéeben valtozhat.

o Jelen szerzbdésben biztositott jogait a jelen ingatlanon 1évd tobbi bérld, s a
szomszédos ingatlanokban lakok jogainak messzemend tiszteletben tartasa mellett
tartozik gyakorolni.

3.3. Bérld kotelezettségel

e a bérleményben a t{izrendészeti-, baleset- és vagyonvédelmi, tovabba kiemelten a

kornyezetvédelmi eldirasok betartasa,

o az altala végzett tevékenyseg folytatasahoz sziikséges engedélyek beszerzéséért €s
tevékenysége minden mozzanatanak jogszeriiségeert kizardlagos felelosséggel
tartozik,

e a bérlemény 0Onallo infrastrukturalis  belso vezetékeinek €s mérdhelyeinek
(flitésrendszer, viz-csatorna, villany) a szamara szitkséges mérteki folyamatos
karbantartasa, illetve meghibasodas esetén megjavitasa. Bérlo koteles a
bérleményben folytatott tevékenységéhez szitkséges kozmiveket kiépiteni, bérbeadd
hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonaban 1€évo Kkszmiihalozathoz a csatlakozasokat a
bérld a sajat koltségén kiépitse.

o Bérls tudomasul veszi, hogy jelen szerzodés nem potolja a hatésagi engedélyeket.

4. A szerzbdés megsziinése:

4.1. A Szerzdd6 Felek rendkiviili felmondaési oknak tekintik barmelyik fél silyos szerzOdésszegéset
— ilyen pl. a Bérlo részérdl a 30 napot meghalado, lejart dijtartozas, ckkor a Bérbeado jogosult
egyoldalu, irasbeli nyilatkozataval azonnali hatallyal felmondani. A rendkiviili felmondas
feltétele, hogy a szerzdésszer(l allapot helyreallitasara a felmondast megelézden legalabb 8
napos hataridd tiizésével a felmondo fél a szerzbdésszegd magatartast kovetd felet igazoltan
irasban felszdlitotta, €s ezen felszolitas eredményre nem vezetett.

5. Vegyes rendelkezések:

5 1. Bérbeadot a bérleti dij, az elmaradt bérleti dij, valamint a hatralékos koziizemi
dijkovetelése — ¢s kamatai — biztositasara jelzdlogjog illeti meg a Bérlonek a bérlemény

Meméth W nsEines



teriiletén 1év6é vagyontargyaira. Bérbeado megakadalyozhatja a zadlogjoggal terhelt
ingok elszdllitasat, ameddig a kovetelés teljes egészében kielégitést nem nyer.

5.2.Bérl6 jelen okirat alairdsdval akként nyilatkoznak, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi
székhelyli gazdalkodo szervezet, mely a szerzédés megkotésekor felszamolasi eljaras,
csideljaras, illet6leg végelszamolas hatélya alatt nem 4ll, és képviseldik a jelen szerzbdésben
foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerzédés alairasara jogosultak.

5.3. A Felek tovabba ezen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a szerzddés megkétésekor
tévedésben nem voltak, egymést meg nem tévesztették, kényszer és fenyegetés hatasa alatt
nem alltak, a jogiigylet harmadik személy kiclégitési alapjanak elvondsara nem iranyul,
blincselekmény — igy kiilondsen a pénzmosas — torvényi tényallasi elemeit nem meriti ki,
ahhoz nem kapcsolédik, az okirat a felek szabad akarat-elhatirozisanak megfeleld
tartalommal kertilt irasba foglalasra. Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél szolé 2011.évi
CXCVI térvény szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., valamint a lakdsok és helyiségek bérletére és
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény, valamint a
rehabiliticids és szocilis foglalkoztatdsra vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabélyi rendelkezések az
irAnyaddak.

Szerz6dd Felek jelen szerzddést elolvasés és kolesonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot irtak ala.

A szerz6dés 2013, 05. 01. hatallyal 1ép életbe.

Budakaléasz, 2013.... ho.... nap
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A 2013. majus 01-t5l hatalyos, 1820/2013. szamu
BERLETI SZERZODES
1. sz. MODOSITASA

amely létrejott

egyrészrél Budakaldsz Varos Onkormdnyzata (2011 Budakaldsz, Pet8fi tér 1., adészadm:
15730961-2-13), mint bérbeadd képviseletében Rogan Laszlé polgarmester, a tovabbiakban
Bérbeado,

masrészr6l Baker King Kft. (cim: 2011 Budakaldsz, Vasut sor 126.; Cg. 13-09163993
adoszam: 24338378-2-13) mint bérl6 képviseletében Németh Krisztina Ugyvezetd, a
tovabbiakban Bérld,

egyiittesen Felek kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi tartalommal:

Felek a kozottiik létrejott, 2013. majus 01. napjatél hatdlyos, 1820/2013. szamu bérleti
-szerz8dést egyez6 akarattal médositjak.

A bérleti szerz6dés maddositas a budakalaszi 1732 helyrajzi szdmu, természetben a 2011
Budakaldsz, Budai Gt 26. sz. alatti ingatlanon taldlhatdo 2 db egymas melletti helyiség
vonatkozdsaban jon létre, melyeket a Bérl§ pékség Uzemeltetése és kereskedelmi
fevékenység folytatasa céljabél bérel.

I.  Felek a bérleti szerz6dés 2.2 pontjat az alabbiak szerint mddositjak:

Szerz6dé Felek 2016. janudar 01-t&l 250.000,- Ft + afa, azaz kétszazotvenezer forint + afa
havi bérleti dijban dllapodnak meg.

Il.  Felek a bérleti szerz6dés 2.3 pontjat az alabbiak szerint mddositjak:

Felek megallapodnak, hogy a bérleti dijat a Bérbeadd 2016. évt6l kezd6dben, az adott év
marcius 1-jétél a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kimutatott eléz6 évi fogyasztdi
arindex mértékével megemelheti. Az emelésrél a Bérbeadd tajékoztatja a Bérl6t, amely
tajékoztato a szerz6dés egyéb pontjait nem érinti.

Ill. Felek a bérleti szerz6dés 2.4 pontjat az aldbbiak szerint mddositjak:

Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kidllitdsatol szamitott 15 napon beliil koteles a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara megfizetni.

IV. A szerz6dés modositds a Felek kézétti 2013. majus 01. napjatdl hatalyos, 1820/2013.
szamu bérleti szerz6dés egyéb pontjait nem érinti.



Jelen bérleti szerz6dés maédositas a 2013. majus 01. napjatél hatdlyos, 1820/2013. szamu
bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés modositas valamennyi rendelkezését
2016. januar 1. napjatél alkalmazzak.

Felek jelen szerz6dés moddositast elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag irjak ala.

Budakalasz, 2016. januar 27.

alész Var Onkormanyzata Baker King Kft
ogan Laszlé polgarmester Németh Krisztina ligyvezet6
Bérbeadd Bérlé

Késziilt: 3 példanyban

Kapjak: Bérlé
Budakaldszi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztaly
Irattar



