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is tartalmazo gazdasagi épllet épitési
engedély ligye;

HATAROZAT

‘ épittetd részére, az
altala benytjtott kérelem és az engedélyezési zaradékkal ellatott miiszaki tervdokumentacio
alapjan a Tihany, Alsé6vari utca 03/5 hrsz.-u ingatlanon 4j lakéfunkciot is tartalmazo
gazdasagi épiilet épitésére vonatkozoan épitési engedélyt adok.

Az engedélyezett épitési munkak az aldbbiak:

A relativ magassagi rendszerben a tervezett lakofunkeidt is tartalmazd gazdasagi épiilet,
(foldszinti) padloszinje + 0,00 m =+ 170,00 mBf.
A lakéfunkciét is tartalmazé gazdasagi épiilet paraméterei:

A lakéfunkcidt is tartalmazé gazdasagi épiilet foldalatti pinceszinti brutté alapterillete dsszesen:
302,27 m>. A lak(')funkci()t is tartalmazé gazdasagi épiilet foldszinti brutté alapteriilete 6,80 m x
21,25 m = 144,50 m®,

Az épiilet (foldszinti) padlészintje + 0,00 m szint, amely = + 170,00 mBf.

A gazdasagi lakéépiilet tetdgerinc magassiga a rendezett terepszinthez képest: + 6,00 m, mely
szint = 176,00 mBf.

A lakéfunkcidt is tartalmazo gazdasagi épiilet oldalkerti méretei: A 03/4 hrsz.-1i ingatlantél 8,67
m, a 02 hrsz.-a kozattd] a foldalatti pinceszinti részen tobb mint 7 m az elékert meérete.

Déntésem meghozatalakor a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly - Kornyezetvédelmi Osztaly,
Természetvédelmi Osztaly (Kornyezetvédelem, természetvédelem) 2018. szeptember 25-¢én kelt
VE-09Z/06265-03/2018. iigyszamu szakhatésagi 4llasfoglalasit, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Agrariigyi Féosztly - Novény- és Talajvédelmi
Osztaly (Talajvédelem) 2018. augusztus 17-én kelt VEF/001/01633-4/2018. iigyszamu
szakhatosagi allasfoglalasat, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztily -
Banyaszati Osztaly (banyafeliigyeleti) 2018. oktober 19-én kelt VEF/001/1715- 6/2018.
tigyszamu szakhatosagi allasfoglaldsat, a Veszprém Megye1 Kormanyhivatal Veszpreml
Jarasi Hivatala Hatosagi Foosztily - Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly (Epitésiigy,
orokségvédelem) 2018. augusztus 14-én kelt VE-09D/EOH/02032-3/2018. ligyszamu a
szakhatosagi eljards megsziintetésére vonatkozo végzését, valamint a Tihany Kozség
Onkorményzata Polgirmesterének az 1/1076-2/2018. tigyiratszama 2018. julius 18-an kelt
hozzjarulé telepiilésképi véleményét vettem figyelembe.
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Eléirasaim és kikotéseim a kovetkezok:

1. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztaly - Kornyezetvédelmi Osztaly, Természetvédelmi Osztaly
(K8rnyezetvédelem, természetvédelem) 2018. augusztus 17-én kelt VE-09Z/06265-03/2018.
{igyszamu szakhatosagi allasfoglalésa alapjan el6irom az alabbiakat:

LA Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Veszprémi Jdrdsi Hivatal Vezetdjének hatdskorében
eljarva . a tovdbbiakban

Kérelmez6) részére a Tihany, 03/5 helyrajzi szimii ingatlanon tervezett lakdfunkcidt is
tartalmazd gazdasdgi épiilet épitési engedélyének kiaddsihoz
szakhatosdgként hozzdjdrulok.

rrr

Szakhatosdgi eloirdsok:

1.0. A tervezett szenmyviztdrolé zdrtsdgdt a haszndlatbavételi engedélyezési eljards sordan
igazolni kell a vizzardsdgi prébdrol késziilt jegyzékonyv csatoldsaval.

2.0. Az ingatlan teriiletének 80 %-dn fennmaradd sz6lémiivelés tényét a haszndlatbavételi
engedélyezési eljards sordn igazolni kell aktualizdlt hegybirdi igazolds megkiildésével.

3.0. Az épités sordn képzéds hulladékok jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleld modon torténd

elszdllitdsardl és kezelésérél a Kérelmezének gondoskodnia kell, emellett a munkdlatok
befejeztével az érintett teriilet rendezését (tereprendezés, novénytelepités) is el kell végeznie.

4.0. Az ingatlanon jelenleg meglévé novényzetet a .munkdlatok sordn meg kell Ovni
(torzsvédelem, elkerités), illetve havdria esetén a fas novényzet potlasardl (a sérilt feliiletnek
megfeleld mértékben) gondoskodni kell tdjhonos, lombhullato (gyiimolcs) fajok telepitésével.

5.0. A tervezett terméskd burkolatot tihanyi bazalttufabol, vagy azonos megjelenésii terméskobdl
hagyomdnyos, soros rakdsmodban kell kialakitani.

6.0. A megkildott Kornyezetrendezési terv és Kertépitészeti miiszaki leirds szerinti
novénytelepitést el kell végezni az aldbbi kiegészitésekkel:

6.1. A gazdasdgi épiilet északkeleti homlokzata elétt minimum egy db, tdjhonos, lombhullato fa
egyed telepitése sziikséges.

6.2. Az iiveg feliilvildgité kozit fel6li takardsa érdekében délnyugati irdnybol tajhonos,
lombhullaté fajokbdl allé cserjesor telepitése sziikséges.

7.0. A haszndlatbavételi engedélyezési eljdrds sordn a 3.0.-6.0. pontokba foglalt elGirdsok
teljesiilését fotédokumentdcioval kell igazolni.

Jelen szakhatésdgi dlldsfoglalds mds jogszabdlyi kitelezettség aldl nem mentesit. Jelen
szakhatésdgi dlldsfoglalds az eljdrdst befejezé dontés elleni jogorvoslat keretében tamadhato
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meg.
2. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Agrariigyi Foosztaly -

Novény- és Talajvédelmi Osztaly (Talajvédelem) 2018. augusztus 17-én kelt VEF/001/01633-
4/2018. iigyszamu szakhat6sdgi allasfoglalasa alapjan eldirom az aldbbiakat:

A Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Veszprémi Jdrdsi Hivatal Vezetljének talajvédelmi
hatdskorében eljdrva - Balatonfiredi Kozés Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdjének 1/3614-
10/2018. iktatészdmi és 201800046758. ETDR azonosité szamii megkeresésére Tihany 03/5
hrsz.-i ingatlanon lakdfunkcidt is tartalmazé gazdasdgi épiilet épitésének engedélyezése

/4 r r r . ’ s /d 14
targyaban a mellékelt engedélyezési terv (készitette: © épitész tervezd) és az
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ingatlaniigyi eljdrds sordn benyijtott talajvédelmi terv (készitette: . . talajtani szakeérto
nyilvdntartdsi szama: N T
terv szdma. ) - alapjdn meghoztam az aldbbi

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS-t.

Tihany 03/5 hrsz.-ii ingatlanon lakdfunkciot is tartalmazd gazdasdgi épiilet épitésére vonatkozo
épitési engedély talajvédelmi szempontbdl az aldbbi feltételekkel kiadhat.

- A beruhdzds kivitelezése sordn a 30 cm-es humuszos termdréteget a talajvédelmi tervben
leirtaknak megfelelGen, elkilonitve kell letermelni és azt a helyszinen felhaszndlni, felsd rétegként

elteriteni.
- Az épiilet épitése sordn az épitkezés kornyezetében 1év6 mezdgazdasdgi teriileteken a termdfold
mindségében kdrt okozni és a talajvédd gazddlkodds feltételeit korldtozni nem lehet.

A szakhatésdgi dlldsfoglalds ellen kiilon fellebbezésnek nincs helye, az uigyfél a hatdrozat ellen
irdnyuld fellebbezés keretében gyakorolhatja az ezzel kapcsolatos jogorvoslati jogdt.”

3. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztily - Banyaszati Osztaly
(banyafeliigyeleti) 2018. oktéber 19-én kelt VEF/001/1715-6/2018. {igyszami szakhat6sagi
allasfoglalasa alapjan eldirom az alabbiakat:

A Veszprém Megyei Kormdnyhivatal (tovdbbiakban: Bdnyafeliigyelet), a tdrgyi épitési engedély
Jjovdahagydsdhoz
hozzdjdrul,

a kivetkezd feltételekkel:

1. A kivitelezést az engedélyezési tervhez csatolt és kiegészitett Talajvizsgdlati és Geotechnikai
Jelentés (geotechnikai szakvélemény) alapjdn, az ebben foglalt javaslatok, épitési, alapozasi
feltételek szigorii betartasaval kell elvégezni.

2. A foldmunkdk folyamatos geotechnikai miivezetés mellett végezhetdk.

3. A foldmunkdk sordn a munkadrkokat, bevdgdsokat a viz-hozzdfolydstdl Gvni kell, a talajba
torténd tilzott beszivdrgds megakaddlyozdsa érdekében.

4. A kényes egyensilyi helyzetben 1év6 felszinmozgds-veszélyes teriileten a vizi kozmiivek
tervezésénél/épitésnél a geotecnikai szakvéleményben javasoltak (védécsé alkalmazdsa) szerint
kell eljdrni és haszndlat sordn rendszeres ellendrzésiikre is sziikség van, a térség stabilitdsa
érdekében.

5. Az épiiletrdl lefolyé csapadékvizeket a telken elszikkasztani tilos. A felszinalatti épiiletrészeket
kavics szivdrgoval kell koriilvenni, valamint a szivdrgé vizek és a csapadékviz elvezetésére
kiilonos figyelmet kell forditani, tekintettel a felszinmozgds veszélyes ovezetre.

A szakhatésdg dlldsfoglaldsa és végzései ellen ondll jogorvoslatnak nincs helye, az a hatdroza,
illetve az eljdrdst megsziintets végzés elleni jogorvoslat keretében tamadhato meg.”

4. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Hatésagi Foosztaly -
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly (Epitésiigy, Srokségvédelem) 2018. augusztus 14-¢n kelt
VE-09D/EOH/02032-3/2018. iigyszami a szakhatdsagi eljards megsziintetésére vonatkozd
végzésében az alabbiakat nyilatkozta:
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A Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Veszprémi Jardsi Hivatal vezetljeként orokségvédelmi

hatdskorben eljarva . o L L. . a tovdabbiakban: Epittetd

kérelmére indult, a Tihany, 03/5. hrsz.-u ingatlanra tervezett lakdfunkcict is tartalmazo

gazdasdgi épiilet épitési engedélye tdrgydban, a Balatonfiiredi Kozos Onkormdnyzati Hivatal

(8230 Balatonfiired, Szent Istvdn tér 1.) megkeresésére inditott szakhatésdgi eljardsomat
megsziintetem.

Jelen végzés ellen ondlls fellebbezésnek nincs helye, csak az eljdré hatésdg hatdrozata, ennek

hidnydban pedig az eljdrdst megsziintets végzése elleni fellebbezésben témadhat6 meg.”

A Tihany Kézség Onkormanyzat Polgarmesterének 2018. julius 18-an kelt 1/1076-2/2018.
tigyiratszamu telepiilésképi véleményezési allasfoglalasanak rendelkezd része a kovetkezo:

. megbizottjaként

... kérelmére, a Tihany, hrsz-ii ingatlanra - _ 28

' épitésztervezék, 2018. jinius 25. ddtumi épitészeti-miiszaki

tervdokumentdcija szerint - gazdasdgi épiilet épitési engedélyezését, a telepiilésképi
kovetelmények teljesitése szempontjabdl javasolom.

Felhivom a figyelmet, hogy a terv nem ad javaslatot az épiilet homlokzatdt érintd gépészeti és
egyéb miiszaki berendezések, tartozékok elhelyezésére, ezért ezek kihelyezését sziikség esetén,
kiilon telepiilésképi bejelentési eljdrds keretében kell hozzdjdruldst kérni.

Jelen hatdrozat, mint telepiilésképi vélemény a vonatkozd egyéb engedélyek beszerzésének
kitelezettsége alél nem mentesit, épitési munkdk megkezdésére nem Jjogosit.

A telepiilésképi véleményt épitési  engedélyezési eljardshoz, az épitési  engedélyezési
dokumentdciéval egyiitt benyijtandé mellékletként adtam ki. Az eljdrdsban sem illeték, sem
igazgatdsi szolgdltatdsi dijfizetési kitelezettség nem meriilt fel.

A dontésem ellen ondllé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az I. foki épitésigyi hatdsagi
Jjogkorben hozott dontés keretében vitathatd.”

”r

El6irasaim és kikotéseim a kovetkezok:

1. A szakhatésagi allisfoglalisokban valamint a telepiilésképi véleményben eldirtakat,
maradéktalanul be kell tartani.

2. A szennyviz elhelyezése _10m3 -es zart szennyviztaroloban torténik. A szennyviztarolo
vizzérésagi probajat el kell végezni és az erre vonatkozé dokumentdciot a hasznalatbavételi
engedély irdnti kérelemmel egyiitt be kell nyujtani.

3. A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele, hogy az ingatlan 80%-ban szO6lémiiveléssel
hasznosuljon. A hasznalatbavétel feltétele a sz6l6miivelés megléte.

4. Az engedélyezési tervek szerinti kivitelezési munkékat csak ezen engedély véglegessé valasat
kovetben lehet megkezdeni. Az engedély véglegessé vélasardl értesitést fogok kiildeni és az
engedélyezési zaradékkal ellatott milszaki tervdokumentéciot is ekkor kiildom meg.

5. Epittetd csak a véglegessé valt és végrehajthaté épitési engedély és az ahhoz tartozo -
engedélyezési zaradékkal ellatott - épitészeti-miiszaki tervdokumentacié alapjan, az engedély
érvényességének idotartama alatt, tovabba a sajat feleldsségére €s veszélyére épitkezhet.
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6. Az épittetd illetve az épitési folyamat résztvevéi épitésinaplo-vezetési, - ellenbrzési és -
bejegyzési kotelezettségiiket az épitési beruhazashoz rendelt, az épitésiigyért felelds miniszter
altal mikodtetett internetes alapt elektronikus épitési naplé (e-naplo) alkalmazas segitségével
kételesek teljesiteni.

7. Az épitési engedély hatalyat veszti, ha a véglegessé és végrehajthatova valasanak napjatol
szémitott harom éven beliil az épitési tevékenységet igazolhatéan, az épitési napld
megnyitasaval egylitt nem kezdték el, illetve ha az engedély hatalyanak meghosszabbitasat
annak lejarta elétt nem kérték az épitésiigyi hatosagtol, vagy ha az épitési tevékenységet ugyan
a véglegessé valast kovetd harom éven beliil megkezdték, de a megkezdéstél szamitott 6t éven
beliil az épitmény hasznalatbavételi engedély megadasara, vagy a hasznélatbavétel tudomasul
vételére nem valik alkalmassa.

8. Az épitésiigyi hatdsag az épittetonek az épitésiigyi hatosagi engedély hatélya alatt el6terjesztett
kérelmére - meghatarozott feltételek teljesiilése esetén - az épitésiigyi hatosdgi engedély
hatalyat egyszer, egy évvel meghosszabbithatja

9. A véglegessé valt és végrehajthat épitési engedélytdl és a hozza tartozo engedélyezési
zéradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni
csak az épitésiigyi hatosag Gjabb eldzetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet,
kivéve, ha

o az eltérés épitési engedélyhez kotott, a jogszabalyi eldirdsoknak megfelel, és nem valtoztatja
meg az épitmény tomegét, befoglalé méretét, magassagat, alaprajzi kontarjat; helyét, telepitési
paramétereit, és a telek beépitési paramétereit; tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti
elemét

e az eltérés épitési engedélyhez kotott, a jogszabalyoknak megfelel €s az épitmény teherviselési
tulajdonségait, képességeit érinti, de az épitési naploval igazoltan az épitmeény teherviselési
tulajdonségai tovabbra is megfeleléek, vagy

e az eltérés 6nmagdban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység. Az épitési
engedélytél és az ahhoz tartozé épitészeti - miiszaki tervdokumentéciotol csak Ujabb
véglegessé valt és végrehajthat épitésiigyi hatosagi hatérozat (engedély) alapjan szabad
eltéri, kivéve az olyan eltéréseket, amelyek nem mindsiilnek épitési engedélyhez kotott
épitési munkanak.

Az épitési engedélytél eltérd, engedély nélkiili kivitelezés épitésrendészeti eljarast von maga

utan.

10. Az épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitményeket
(pl.: felvonulasi épiilet, &llvanyzat stb.) a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
benyujtasaig el kell bontani. A felvonulasi épiilet brutté 50 m’ térfogatot meg nem haladé
méretig, ideiglenes jelleggel épithetd meg épitési engedély nélkiil, ennél nagyobb épiilet csak
az épitésiigyi hatosag engedélyével épithetd/telepithetd.

11. Epittet6 a bontasi tevékenység befejezését kovetden a kiilon jogszabalyban meghatarozott
mindségli és mennyiségli hulladék keletkezése esetén koteles elkésziteni a bontasi
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt bontasi hulladék nyilvantartd
lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatosaghoz kell benydjtani.

12. Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesit az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek,
hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol.

13. Ez az engedély az esetleges polgari jogi vitakat nem donti el.
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14. Epittetdnek a kivitelezés soran az épitSipari kivitelezési tevékenységrol sz616 191/2009. (IX.
15.) Korm. rendeletben foglaltakat maradéktalanul be kell tartania, a kivitelezés csak e
rendeletben meghatérozott kiviteli tervek birtokdban és rendelkezésre allasuk esetén
kezdhetd meg, illetve folytathatd.

15. Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljrast tamogato elektronikus dokumentécios
rendszerébe (tovabbiakban: ETDR) torténd belépés - és az elektronikus iratbetekintés -
ligyfélkapus azonositast koveten vagy tanusitvany alapu azonositast kovetden vagy egyedi
koddal torténhet. A jogorvoslatra nyitva 4llé idé alatt az tigyfél az engedélyezés targyat
dokumentéalé épitészeti-miiszaki dokumentacioba a Balatonfiiredi K6z6s Onkormanyzati
Hivatal Hatosagi Osztalyén - tigyfélfogadasi idében - betekinthet.

Déntésem ellen a kozlést kovetd naptdl szémitott 15 napon beliil lehet fellebbezést benyujtani. E
hatérozat elleni fellebbezés illetéke 30.000 Ft. Az illetéket az iraton illetékbélyegben kell lerdni.
A fellebbezést a kozigazgatasi hatésagomnal (Balatonfiiredi Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal;
cime: 8230 Balatonfiired, Szent Istvan tér 1.) kell benyujtani. A fellebbezést a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly - Epitésiigyi Osztaly (cime: 8200 Veszprém, Megyehaz tér
1.) biralja el, mely a sérelmezett dontést, valamint az azt megeldzd eljarast megvizsgilja,
melynek soran nincs kétve a fellebbezésben foglaltakhoz.

Az iigyfél a fellebbezését indokolni kételes, a fellebbezésnek a megtamadott dontéssel
tartalmilag Ssszefiiggdnek kell lennie, és a fellebbezésben csak a dontésbdl kozvetleniil adodd
jog- vagy érdeksérelemre lehet hivatkozni.

INDOKOLAS

B - {pittetd meghatalmazottja - .
. , _tervezd 2018. julius 25. napjan a Tihany, Alsé6vari utca 03/5 hrsz.-u
ingatlanon lakéfunkciét is tartalmazo gazdasagi épiilet épitésére vonatkozéan épitési engedély
iranti kérelmet nyujtott be az épitésiigyi hatésagomhoz, mely alapjan 2018. julius 26. napjan
kozigazgatasi hatosagi eljaras indult.
Az 1/3614-13/2018. szamu, 2018. augusztus 8-an kelt végzésemben az épittetd kérelmére az

eljarast sziineteltettem. Meghatalmazott 2018. november 15-én érkezett kérelmében kérte az
eljaras folytatasat.

Az iigyben az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi elj arasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatdsagi szolgéltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. R.) 6. melléklet értelmében t5bb szakhatésag kozremiikodott.

Az egyes kozérdeken alapulé kényszeritd indok alapjan eljard szakhatosagok kijelolésérél szolo
531/2017 (XIL. 29.) Korményrendelet (a tovabbiakban: R) 1. melléklet 4. tablazata értelmében az
eljarasban a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly - Kornyezetvédelmi  Osztaly,
Természetvédelmi Osztaly (Kornyezetvédelem, természetvédelem) szakhatosagként jart el.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztaly - Kornyezetvédelmi Osztily, Természetvédelmi Osztily
(Kornyezetvédelem, természetvédelem) 2018. augusztus 17-én kelt. VE-09Z/06265-03/2018.
iktatoszamu allasfoglalasdban az engedély megadasdhoz a hozzdjarulasat kikotésekkel megadta,
allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:
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, Balatonfiiredi Kozés Onkormdnyzati Hivatal Cimzetes Féjegyzdje a Veszprémi Jardsi Hivatal
szakhatésdgi dllasfoglaldsat kérte . __ . L S

a tovdbbiakban Kérelmezd) részére a Tihany, 03/5 helyrajzi szdmi ingatlanon
tervezett lakdfunkciot is tartalmazé gazdasdgi épiilet épitési engedélyének kiaddsdhoz.

A megkereséshez csatolta a . tervezGk dltal készitett, 2018. julius

hénapban kelt épitési engedélyezési tervdokumentdciot.

A benyiijtott tervdokumentdcié és a rendelkezésre dllé adatok alapjdn az aldbbiakat dllapitottam
meg:

Az ingatlan-nyilvéntartds kizhiteles adatai alapjdn az ingatlan rét miivelési dgu ‘a’ alrészlete
4448 m’, 52616 miivelési dgii ’b’ alrészlete 1973 m’, és gyiimolcsos mivelési g 'c’ alrészlete
2345 m’® nagysdgi, az ingatlan teljes mérete 8766 m’,

Az Ovdri telepiilésrész délkeleti felén taldlhatd ingatlant északkeleti és délkeleti irdnyban is
erdSs teriiletek hatdroljdk. A Balaton felé, északkeleti irdnyba meredeken lejtd ingatlan Alsovari
utcdhoz kizeli, délnyugati felében keriilne elhelyezésre a tervezett épiilet, a szintvonalakkal
pdrhuzamos tetégerinccel. A telek helyenként teraszokkal, rézsiikkel tagolt, tilnyomo részén
sz6lGtelepités tortént, az épiilet telepitése az egyik meglévd teraszon tervezett.

A tervezett épiilet két részre tagolddik, az ondllo épiiletként, hagyomdnyos formdjil tomegként
megjelend, kozosségi tereket magdba foglald terepszint feletti részre, valamint a kétamfalkeént
megjelend, a magdn és egyéb szélével kapcsolatos rendeltetéseket tartalmazo terepszint alatti
részre. A két épiiletrész alaprajzilag egymdstdl eltolva jelenne meg, a helyiségek mind a
Balatonra néznének. A terepszint feletti beépitettség 175,18 m’, terepszint alatti beépitettség
302,27 m’ lenne.

Az épiiletrészeket egy tiveg felilvildgitéval elldtott, terepszint alatti dtrium és folyosd, valamint a
fedett-nyitott terasz koti ossze. A telek délnyugati sarkdban, az Alsévdri utca mentén két
parkolohely kialakitdsa tervezett, ahonnan kis osvény (tereplépcs) vezetne az dtrium melletti
lépcséhoz, mely a terepszint alatti egységbe vald bejdratot képezi. A két épiiletrész kozott
lamellds acél szerkezetii el6tetd kialakitdsa tervezett, mely a terasz védelmét szolgdlja. Az eldteté
cement design ldtszébeton feliiletii bevonatot kapna.

A kiemelkedd hdzforma fehér vakolatot kapna, fa-alu szerkezetii ablakaira fehér szinti fa
spalettik keriilnének, a tetén hagyomdnyos (bontott) cserépfedés tervezett. A foldalatti részek
kiemelkedd és latszé tamfalai helyi kével lennének burkolva, a tdmfalakon megjelend nyildsokat
a kéburkolattal megegyezd szinii spalettdk takarndk. A terepszint alatti rész folott intenziv
z6ldtetd kialakitdsa tervezett. A megkiilditt fotédokumentdcié alapjan a kornyezd épiiletek
tetdfedése vdltozatos: cserép, pala, ndd és fémlemez fedés is jellemzd, emellett a vakolt feliiletek
mellett a helyi kG is megjelenik.

A Kornyezetrendezési terv és a Kertépitészeti milszaki leirds szerint az ingatlan keleti felében
nagyobb, lombhullaté fajokbdl dll6 erdds teriilet taldlhatd, melynek megdrzése tervezell. Az
erdds részen kiviil osszesen 49 db lombos fa taldlhaté az ingatlanon, cserjedllomany nincs. Csak
az elszdradt fak keriilnének kivagdsra, igy a tervezett épiilet és a kozit kozott szamos meglévo fa
is meg6rzésre keriilne. A gazdasdgi épiilet délnyugati felében hdrom lombos fa egyed telepitése,
emellett a terepszint alatti épiiletrész eldtt pihendkert kialakitdsa tervezett két lombos faval és
cserjékkel. A terepszint alatti épiiletrészre minimum 1 m vastagsdagu foldréteg keriilne, melyen pl.
levendula iiltetése lehetséges. Az osszes telepitendd cserjék szdma 310 db lenne.

Az épiilet elektromos és vizbekotése megoldott, a telken 10 m-es zdrt szennyviztdrold kialakitdsa
tervezett. Az épiilet héelldtdsdnak biztositdsdra talajhd hdszivattyi keriil beépitésre.
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Zaj- és rezgéskelté berendezés nem keriil telepitésre, bejelentés-kiteles légszennyezd pontforras
nem létesiil. A tevékenység végzése sordn veszélyes hulladék varhatéan nem keletkezik.

A benyijtott kérelem alapjdn megdllapitottam, hogy a tevékenység nem tartozik a kornyezeti
hatdsvizsgdlati és egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrol sz6l6 314/2005. (XIL
25.) Kormdnyrendelet hatdlya ald.

A rendelkezd részben ismertetett elGirdsokat az aldbbiak figyelembe vételével tettem:

Az érintett ingatlan orszdgos jelentéségii védett természeti teriilet részét képezi a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl szol6 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet (a tovdabbiakban KTM
rendelet) értelmében, nem tartozik azonban az eurdpai kozosségi Jjelent8ségii természetvédelmi
rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolé 14/2010. (V. 11.) KvVM rendeletben
felsorolt Natura 2000 teriiletek kizé, és barlangok felszini védbovezetét sem érinti.

A tdrgyi ingatlan a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsardl és a
Balatoni Teriiletrendezési Szabdlyzat megdllapitdsardl sz6lé 2000. évi CXIL torvény (a
tovabbiakban: Btv.) hatdlya ald tartozik, annak térképi melléklete alapjdn tobbek kizott térségi
JjelentGségii tdjképvédelmi teriilet (T-1), kerigazdasdgi teriilet (M-2) és sz6l6 termdShelyi
kataszteri teriilet (C-1) dvezetén taldlhato.

A KTM rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté nyilvanitds célja a tdj jellegének megdrzése,
természeti értékeinek a felszini és felszin alatti vizek és vizkészleteknek, a Balaton és
vizgyljtdjének, az érintett teriiletek erdeinek, termdtalajanak és mds megujulo természeti
erdforrdsainak védelme, és a természetszeril gazddlkoddsi médok elterjesziése révén a Balaton
vizmindségének javitdsa.

A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL torvény (a tovabbiakban Tvt) 5. § (1) bekezdése
alapjdn minden természetes és jogi személy, valamint mds szervezet kotelessége a természeti
Srtékek és teriiletek védelme. Ennek érdekében a tShik elvdrhaté mértékben kitelesek
kozremiikédni a veszélyhelyzetek és kdrosoddsok megeldzésében, a kdrok enyhitésében,
kiovetkezményeik megsziintetésében, a kdrosodas eldtti dllapot helyredllitasdban.

A Tvt. 6. § (2) bekezdése szerint a tdjhasznositds és a természeti értékek felhaszndldsa sordn meg
kell Grizni a tdjak természetes és természetkozeli dllapotdt, tovdabbd gondoskodni kell a tdjak
esztétikai adottsdgait és a jellegét meghatdrozo természeti értékek, természeti rendszerek és az
egyedi tdjértékek fennmaraddsardl.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés a) pontja alapjdn a tdj jellege, a természeti értékek, az egyedi tdjértékek
és esztétikai adottsdgok megovdsa érdekében gondoskodni kell az épiiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteriileti elhelyezése sordn azoknak a természeti
értékek, a mesterséges kiornyezet funkciondlis és esztétikai osszehangoldsdval torténd tdjba
illesztésérdl.

A Tvt. 31. §-a kimondja, hogy tilos a védett természeti teriilet dllapott (dllagat) és jellegét a
természetvédelmi célokkal ellentétesen megvdltoztatni.

A Btv. 26. § ¢) és f) pontjai szerint térségi jelentSségii tdjképvédelmi teriilet Ovezetén a
latvanyvédelem (kildtds, rdldtds) szempontjait mind a telepiilésrendezési és épitészeti tervezés,
mind pedig az egyes épitmények megvaldsitdsa sordn kiemelten kell érvényesiteni, valamint uj
épiilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a tdjképi adottsdgok
megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok figyelembevételével
torténhet.
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A Btv. 9. § (6) bekezdése a kiemelt iidiilGkorzet telepiiléseinek beépitésre nem szdnt teriiletén,
amennyiben nincs lehet8ség a szennyvizcsatorna-hdlozathoz torténd csatlakozdsra, vy épiilet
épitésére épitésiigyi hatésdgi engedélyt adni csak vizzdré szennmyviztdrolo, illetve a viziigyi
hatésdg dltal engedélyezett egyedi szennyvizkezel§ berendezés megléte esetén lehet.

A kornyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szolé 1995. évi LI torvény (a tovdbbiakban:
Kvt) 6. § (1) bekezdése szerint a kornyezethaszndlatot tigy kell megszervezni és végezni, hogy a
legkisebb ~ mértékii  kornyezetterhelést — és  igénybevételt —idézze el megeldzze a
kornyezetszennyezést és kizdrja a kornyezetkdrositdst.

Fentiek alapjin az 1.0. pontban kikitést tettem az i szennyviztdrold zdrtsdgdnak
haszndlatbavételi engedélyezési eljdrds sordn valo igazoldsdra.

A Btv. 46. § ¢) és e) pontjai alapjdn sz616 termdhelyi kataszteri teriileten épiteni csak a legaldbb
80 %-ban szélémitveléssel hasznositott telken, kizdrélag a széldmiivelést, széldfeldolgozdst,
bortdroldst vagy a borturizmust szolgdlé épiiletet, illetve ahol az M-1 és az M-2 ovezethez
tartozé szabdlyozdsi elGirdsok lehetévé teszik, lakdfunkcidt is kielégité épiletet lehet, a
sz6l6miivelés tényét a teriilet pontosan meghatdrozott szdzalékdban az illetékes hegybird
nyilatkozatdval kell igazolni.

A kérelemhez csatoldsra keriilt 2018. junius 11-én kelt hegybirdi igazolds szerint a tdrgyi
ingatlanon a sz6lével hasznositott teriilet értéke 80 %. A tdjvédelmi érdekeknek a szélomiivelés
fenntartdsa felel meg, ezért a 2.0. pontban kérem az aktualizdlt hegybirdi igazolds
haszndlatbavételi engedélyezési eljdrds sordn valé megkiildését.

A megkiildétt tervdokumentdcié alapjan megdllapitottam, hogy a tervezett épiilet elhelyezkedése,
tdjoldsa megfeleld, azonban az ingatlan meredeksége miatt jelentds terepmunkdkra lesz sziikség
az épitési munkdlatok sordn. A kozit feldl foként a hagyomanyos anyaghaszndlatu terepszint
feletti beépités, valamint a terepszint alatti beépités folott tervezett zoldteté és az iiveg
feliilvildgité lesz ldthatd, a Balaton feldl pedig a magastetds épiiletrész mellett a pinceszint

mintegy tamfalként jelenik majd meg a tdjban, melyet a meglévé, illetve telepitendd novényzet
modosithat.

Ugyan a Balaton-felvidéki épitészeti hagyomdnyokra nem jellemzé a ldtszo beton feliiletek
kialakitdsa, azonban a tervdokumentdcié alapjén ezek csak kis feliileteken, illetve foként a
meglévd és telepitends novényzet dltal takart részeken tervezettek. A kertépitészeti terv
megvaldsitdsa tdmogathatd, azonban kiemelt figyelmet kell forditani az iiveg feliilvilagito
takardsdra, valamint az épiilet északkeleti irdnybdl valo tdjba illesztésére.

Fentiek alapjén a 3.0. pontban a hulladékrdl sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény 31. §-a és a Tvt.
5. § (1) bekezdése alapjdn elSirdst tettem az épitési hulladék megfeleld kezelésére és a teriilet
munkdlatokat koveté rendezésére. A 4.0.-7.0. pontokban foglalt, a meglévé ndvényzet
megovdsdra, az anyaghaszndlat pontositdsra és tovabbi névénytelepitésre vonatkozo eldirdsok
jogalapja a KTM rendelet 2. § (1) bekezdése, a Tvt. 5. § (1) bekezdése, 6. § (2) bekezdése, 7. § (2)
bekezdése, 31. $-a és a Btv. 26. § c) és f) pontjai.

Felhivom a figyelmet, hogy a Tvt. 38. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a védett természeti
teriileten az erdérdl és az erdd védelmérdl szolo torvény hatdlya ald nem tartozd fa, facsoport,
fasor, fds legelén 1év8 fa kivdgdsdhoz és telepitéséhez a természetvédelmi hatésdig engedélye
sziikséges, valamint annak, aki a természetvédelmi hatésdg engedélyéhez, hozzdjdruldsahoz
kotott tevékenységet engedély, hozzdjdrulds nélkiil vagy attdl eltérden végez, az ebbdl eredd
természetkdrositds esetén a Tvt. 80. § (1) bekezdés e) pontja értelmében természetvédelmi birsdg
szabhato ki.

Balatonfiiredi K6z6s Onkormanyzati Hivatal 8230. Balatonfirr~ S==~=* =+-4n tér 1. Levélcim: 8230 Balatonfired, Pf.: 266.
C:\Users\ban_robert\Desktop\2018 Dok\2018 Epitési engedélyezési eljaras\3614-23 Hatarozat - . (jj lakéfunkeiét is tartalmazé gazdasagi épulet épitésének épitési engedély Ugye
Tihany 03-5 hrsz ETDR 2018 (R)-1.doc
Kérjuk, hogy vélaszukban hivatkozzanak az (gyiratszdmunkra! Ugytélfogadasi id6: Hétfén, Szerdén: 8-12 éréig, 13-16 6réig, Pénteken: 8-13 6réig
9



A rendelkezésre dllé dokumentdcié alapjdn, a hatdskorombe utalt kérdéseket megvizsgdlva
megdllapitottam, hogy a tervezett létesitmény a fenti kikitések megtartisa esetén
kérnyezetvédelmi szempontbol nem kifogdsolhatd, tij- és természetvédelmi érdeket nem sért,
ezért a szakhatdsdgi hozzdjdruldst megadom.

A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésdgi eljdrdsok igazgatdsi szolgdltatdsi dijairdl sz6lo
14/2015. (III. 31.) FM rendelet (tovdbbiakban: FM rendelet) 6. mellékletének 2.1. pontja alapjdn
a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakhatdsdgi eljdrds igazgatdsi szolgdltatasi dija 14.000
Ft, azaz tizennégyezer forint. A Kérelmezd az igazgatdsi szolgdltatdsi dijat 2018.07.18-dn
megfizette.

Felhivom az eljdré hatdsdg figyelmét, hogy az engedély-hatdrozatban jelen szakhatosdagi
dlldsfoglalds rendelkezd részében foglalt kornyezetvédelmi iigyfél jel (KUJ) szerepeltetendd.

A jogorvoslatra vonatkozo tdjékoztatdst az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartdsrdl sz6l6 2016. évi
CL. t6rvény (tovdbbiakban: Akr.) 55. § (4) bekezdése alapjdn adtam meg.

A Veszprémi Jardsi Hivatal hatdskorét a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosdgi és
igazgatdsi feladatokat elldté szervek kijelolésérdl sz6l6 71/2015. (1. 30.) Kormdnyrendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rendelet) 26-27. §-ai, illetékességét a Korm. rendelet 8/A. § (1) bekezdése
és az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja hatdrozza meg.

A szakhatésdgi dllasfoglaldst az egyes kozérdeken alapulé kényszeritd indok alapjdn eljdro
szakhatésdgok kijelolésérél szolé 531/2017. (XIL 29.) Korm. rendelet 1. mellékletének 4.
tabldzatdnak 28. pontja alapjdn adtam meg.

A szakhatésdgi dlldsfoglalds hatésagi nyilvdntartdsba vételérdl a kornyezetvédelmi hatdsagi
nyilvdntartds vezetésének szabdlyairdl sz616 7/2000. (V. 15.) KoM rendelet szerint intézkedtem.”

Az R. 1. melléklet 4. tablazata értelmében az eljardsban a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatala Agrariigyi Fdosztaly - Novény- és Talajvédelmi Osztaly
(Talajvédelem) szakhatosagként jart el.

A Veszprém Megyei Korminyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Agrariigyi Féosztaly -
Novény- és Talajvédelmi Osztaly (Talajvédelem) (8200 Veszprém, Dozsa Gyorgy utca 33.)
2018. augusztus 17-én kelt VEF/001/01633-4/2018. iigyszamu szakhatésagi allasfoglalésaban az
engedély megadaséhoz a hozzajarulasat kikotésekkel megadta, allasfoglalasat az alabbiakkal
indokolta:

A Veszprémi Jdrdsi Hivatalt Balatonfiiredi Kozos Onkormdnyzati Hivatal Epitési Hatésdga
kereste meg, hogy ) . kérelmére indult, Tihany
03/5 hrsz.-ii ingatlanon lakéfunkciot is tartalmazé gazdasdgi épiilet épitésére vonatkozo épitési
engedélyezés tdrgydban adjon ki szakhatésdgi dlldsfoglaldst. A megkeresés hidnyos volt, az
ligyfél nem mellékelte az igazgatdsi szolgdltatdsi dij befizetését igazolé bizonylatot, errdl a
VEF/001/01633-2/2018. szami: levelében a talajvédelmi hatésdg értesitette az eljard hatdsdgot.

Az 1igyfél potolta a hidnyossagot.

A talajvédelmi hatésdg a rendelkezd részben, a hidnyossag pétldsa utan a termdfold védelmérol
52616 2007. évi CXXIX Tv. 43.8 és 44 § szerinti elSirdsokkal jarult hozzd az engedély kiadasdhoz.

A talajvédelmi hatésdg hatdskorét a termdfold védelmérdl 52616 2007. év CXXIX. tv. 32.§ (1)
bekezdése, a foldmiivelésiigyi hatésdgi és igazgatdsi feladatokat elldtd szervek kijelolésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Kormdnyrendelet (a tovdbbiakban Korm.rendelet) 52. § (1) bekezdése, az
egyes kozérdeken alapulé kényszeritd indok alapjan eljdro szakhatbsdgok kijelolésérdl szolo
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531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, 1. sz. ,melléklet 4. tablazat 24. pontja,
illetékességét a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése, valamint az Akr. 16. § (1) bekezdése hatdrozza
meg.

A fellebbezési lehetéségrdl az Akr. 55. § (4.) bek. rendelkezik.”

Az R. 1. melléklet 4. tablazata értelmében az eljardsban a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Hatosagi Féosztaly - Banyaszati Osztaly (banyafeliigyeleti) szakhatosagkeént jartel.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésigi Foosztily - Banyaszati  Osztaly
(banyafeliigyeleti) 2018. oktéber 19-én kelt VEF/001/1715-6/2018. ligyszami szakhatosagi
allasfoglalasaban az engedély megadasdhoz a hozzdjarulasat kikotésekkel megadta,
allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

Az Epittetd meghatalmazottja ] i i - tervezd
kérelmére indult épitési engedélyezési eljdrds keretén beliil Balatonfiiredi Kozis Onkormdnyzati
Hivatal Jegyzdje szakhatésdgi dildsfoglalds kérésével kereste meg a Bdnyafeliigyeletet.

A Banyafeliigyelet a kérelmet megvizsgdlva megdllapitotta, hogy az 531/2017. (XII. 29) Korm.
rendelet (Rendelet) 1. melléklet 4. pont, 34. alpontjdban szereplé bevondsi és kozremiikidési
(hatdskort megdllapito) feltétel teljesiil.

A tdrgyi ingatlan a szabdlyozdsi terv foldtani veszélyforrds IIIL kategdridju teriileti
lehatdroldsdba esik, ahol geotechnikai kockdzati besoroldsa szerint a geotechnikai koriilmények
a talajadottsagok szempontjdbdl bonyolult és kedvezétlenek/rendkiviil kedvezdtlenek, valamint a
kornyezeti kolcsonhatdsok szerint dllékonysdgi veszéllyel kell szdmolni. A tervhez csatolt
geotechnikai szakvélemény ismertette a beépitésre szant teriileten a Sfurdsok dltal feltart
talajrétegzbdést, és a teherviseld képzédmények fizikai és szildrdsdgi jellemzdit, de a teriilet
felszinmozgds veszélyessége miatt, foldtani alkalmassdgdnak megitéléséhez nem volt elegendd.

A termbréteg (humusz) alol kitermelt természetes telepiilésii képzédmények az 1993. évi XLVIIL
tv. (Bt) 49. § (1) bekezdése szerint dsvdnyi nyersanyagnak mindsiilnek. A tervdokumentdcio nem
tartalmazott adatot az épitési munkdlatok sordn kitermelt dsvanyi nyersanyag mennyiségere és
felhaszndldsdnak médjdra vonatkozdlag.

A fentiek miatt a Bdnyafeliigyelet hidnypdtldsra hivta fel az engedélyest. Az épitési teriileten
djabb talajmechanikai firdsokat mélyitettek melyek alapjdn késziilt ujabb geotechnikai
szakvélemény épitésfoldtani szempontbol kell6képpen feltdrta a teriiletet, ismertette a tervezell
beépitéssel érintett ingatlan dllapotdt, a terileten lemélyitett furdsok dltal  feltart
talajrétegzédést, a tehervisel§ képzédmények fizikai jellemzdit és a teriilet felszinmozgds
veszélyességét, dllékonysdgat. Az vjabb adatok alapjan késziilt geotecnikai szakvélemény az
épitési teriilet foldtani alkalmassdgdnak megitéléséhez mdr elegendd volt.

Mivel a vizsgdlt 03/5 hrsz.-u ingatlan kornyezete Tihany egyik felszinmozgds-veszélyes ovezete,
ezért épitési tevékenységet az ovezetre vonatkozd eldirdsok és a geotechnikai szakvélemény
osszefoglaldsaban leirt alapozdsi épitési javaslatok szigori betartdsdval lehet csak végezni.

A talajba szivdrgé ivoviz, szennyviz, illetve csapadékviz igen veszélyes lehet a térség
dllékonysdgdra, ezért a szikkasztds tilalma indokolt.

A tervezd nyilatkozata szerint az épitési munkdlatok sordn megmozgatott humusz és dsvanyi
nyersanyag dsszmennyisége 1540 m’, amely az épitési célnak megfelelben a helyszinen
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tereprendezés sordn lesz felhaszndlva. Mivel a kitermelt dsvdnyi nyersanyag a tervezd
nyilatkozata szerint nem keriil mds céli felhaszndldsra, a banydszatrdl sz6l6 1993. évi XLVIIL
torvény (Bt) 20. § (3a) bekezdés a) pontja alapjdn banyajdradék fizetési és oOnbevalldsi
kotelezettség nem keletkezik.

A fentieket figyelembe véve a Bdnyafeliigyelet, a 203/1998 (XII 19.) Korm. rendelet (Bt. Vhr.)
30/C.§.(2) a) pontja alapjdn elbirt feltételekkel, szakhatosdgi hozzdjdruldsdt megadta.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a rendelkezé részben elGirt feltételek teljesitését (pl.
geotechnikai mifvezetést az épitési naplo bejegyzései alapjdn) a haszndlatba vételi eljdrds sordn
ellendrizziik és szakhatésdgi hozzdjdruldsunkat a haszndlatba vételi engedélyhez, a feltételek

megléte alapjan adjuk meg.

Amennyiben a késébbiekben az engedélyes az dsvanyi nyersanyag, mds célu felhaszndldsa
mellett dont (értékesiti, az épitési engedélytl eltéré mddon haszndlja fel), a felhaszndlt
mennyiség utdn banyajdradék fizetési és onbevalldsi kotelezettség keletkezik.

Az ondllé fellebbezés kizdrdsa a Akr. 55. § (4) bekezdésén alapul.
A Bdnyafeliigyelet hatdskore a Rendelet 1. melléklet 4. pontjan, illetékessége a 161/2017. (VI
28.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése 1. sz. mellékletén alapul.”

Az R. 1. melléklet 4. tablazata értelmében az eljarasban a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatala Hatésdgi Foosztaly - Epitésiigyi és Oriokségvédelmi Osztaly
(Epitésiigy, 6rokségvédelem) szakhatosagként jart el.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Hatésagi Foosztaly -
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly (Epitésiigy, orokségvédelem) 2018. augusztus 14-én
kelt VE-09D/EOH/02032-3/2018. iigyszamu a szakhatosagi eljards megsziintetésére vonatkozo
végzését az alabbiakkal indokolta:

, Megdllapitottam, hogy az ingatlan a kozhiteles nyilvantartds szerint, a 30488 azonosito szamii
,, Balaton-felvidéki kultirtdj helyszin” vildgorokség vdromdnyosaként kijelélt teriileten taldlhato
csupdn, ezért az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljdrdsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint
az épitésiigyi hatésdgi szolgdltatdsrol sz616 312/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 6. melléklet 38.
pontjai szerint nincs hatdskorom szakhatésdgi dllasfoglaldst kiadni.

A fentiek miatt az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartdasrél szolé 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 17. § alapjan dontottem a szakhatésdgi eljdrdsom megsziintetésérol.

A dontés tartalmdt és formdjdt az Akr. 81. § (3) bekezdés tartalmazza.

Fentiekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint dontottem.

Dontésemet a hivatkozott jogszabdlyhely alapjdn hoztam.

A fellebbezés lehetdségeérdl az Akr. 55. § (4) bekezdés rendelkezik.

Hatésdgom hatdskirét és illetékességét az Orokségvédelmi rendelet 3. § a) pont alapjan az 1.
szdmii melléklet 19. pontja dllapitja meg.”

A Tihany Kozség Onkormanyzata Polgarmesterének az 1/144-56/2018. iigyiratszamu 2018.
junius 21-én kelt helyi kozutkezeléi nyilatkozatdban a Tihany 02 hrsz.-0 kozteriiletre vonatkozo6
kozitkezeldi hozzajarulasat megadta.

Balatonftredi Kézés Onkormanyzati Hivatal 8230. Balatonfire~ €=t t~&+41 tér 1. Levélcim: 8230 Balatonfired, Pf.: 266.
C:\Users\ban_robert\Desktop\2018 Dok\2018 Epitési engedélyezési eljaras\3614-23 Hatarozat | {j lakéfunkeiot is tartalmazé gazdasagi épulet épitésének épitési engedély tgye
Tihany 03-6 hrsz ETDR 2018 (R)-1.doc
Kérjiik, hogy vélaszukban hivatkozzanak az tgyiratszémunkra! Ugytélfogadési idé: Hétfén, Szerdan: 8-12 6réig, 13-16 6réig, Pénteken: 8-13 6raig
12



A Tihany Ko6zség Onkormanyzata Polgarmesterének az 1/1076-2/2018. ligyiratszamu 2018.
julius 18-4n kelt telepiilésképi véleményében az épitési engedély kiadasat kikdtésekkel javasolta.
Telepiiléslépi véleményének rendelkezé része a kovetkezo:

ipittetd megbizottjaként

-

kérelmére, a Tihany, hrsz-i ingatlanra - o
, 2018 jiunius 25. ddtumi épitészeti-miiszaki
tervdokumentdcidja szerint - gazdasdgi épiilet épitési engedélyezéséhez telepiilésképi

kovetelmények teljesitésével kapcsolatban telepiilésképi véleményt kért. A kérelem beérkezését

kovetéen bekért onkormanyzati fGépitész szakmai dlldspontja:

A benyijtott épitészeti-miiszaki dokumentdcié munkarészei a 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet

26/A.8 (3) szerinti tartalmi kovetelményeket kielégitette. A dokumentdcié tartalma a telepiilésképi

vizsgdlat szerinti megértéshez elegendd volt. A kérelemhez mellékelték rekldmhordozok tervezett

dbrdzoldsdt, a rendeltetés meghatdrozdsat, valamint a telepiilésképi kivetelményeknek valo

megfelelésrdl sz016 rovid miiszaki leirdst.

A kérelmezett épitési tevékenység teriilete a kérelem benyijtdsdnak napjdn Tihany Kozség

hatdlyos helyi épitési szabdlyzatarél szolé 5/2015 (IV. 10.) onkormdnyzati rendelet

(tovabbiakban: HESZ) szerint Mk3 jelii ovezetbe sorolt. Helyszini szemle és a dokumentdcio

vizsgdlata alapjén megdllapitottam, hogy a tervezett épitési tevékenységre vonatkozban, a

Javitott és korrigdlt terven:

1) az épiilet és telepités

a) figyelembe veszi az épitészeti illeszkedésre vonatkozo beépitési elbirdsokat, és felhaszndlja a
kordbbi épiiletelhelyzés szerzett jogait.

b) az utcaképben a szomszédos épiiletekkel egyenértékii vagy kedvezdbb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez;

¢) beépités modja megfelel a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének;

d) megfelelGen figyelembe veszi a kialakult kornyezd beépités adottsdgait, rendeltetésszerii
haszndlatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

e) nem korldtozza a szomszédos ingatlanok benapozdsdt, épitmények kildtdsat, illetve ralatasat;

2)Az alaprajzi elrendezés és a tervezett rendeltetés

a) nem korldtozza, és nem zavarja a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii haszndlatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

3)Az épiilet homlokzata és tetdzetének kialakitdsa

a) azok épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek a kialakult épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyildszérdk kiosztdsa dsszhangban van az épiilet rendeltetésével és
haszndlatdnak sajatossdgaival;

¢) a terv az épiilet homlokzatdt érinté gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére

nem ad javaslatot, ezt sziikség esetén telepiilésképi bejelentési eljdrds keretében kiilon meg kell

kérni;

d) tetGzet kialakitdsa megfelelGen illeszkedik a kirnyezet adottsdgaihoz.

e) az anyaghaszndlat megfeleld.

4) A kozteriilethez kozvetleniil nem kapcsolddik épiiletrész, ami befolydsolhatnd az épiilet

kialakitdst, illetve ebbdl eredd hasznalatot.

A fentiek alapjin - a telepiilésképi kovetelmények teljesitésének szempontjdbol - az épitési
engedélyezés javasolhato, de figyelemfelhivdst kell tenni arra vonatkozdan, hogy:
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. a terv nem ad megolddst az épiilet homlokzatdt érinté gépészeti és egyéb miiszaki berendezések,
tartozékok elhelyezésére, ezért ezek kihelyezését sziikség esetén, kiilon telepiilésképi bejelentési
eljdrads keretében kell engedélyeztetni.”

A f8épitészi dlldspontot elfogadva a telepiilésképi véleményt a rendelkezd rész szerint adtam ki.

A véleményezési eljdrds lefolytatdsdra a Tihany Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének
telepiiléskép védelmérél szolé 21/2017. (XIL 19.) onkormdnyzati rendelete 38-40.§ alapjan keriilt
sor.”

A kérelem és mellékletei megfelelnek a Korm. R. 17. §-ban meghatérozottaknak.
A felelds tervez6 __.___ . . - B
, _ jogosultak voltak a tervezésre. A tervezdk nyilatkozata szerint az 01j lakéfunkcidt is
tartalmazo6 gazdasagi épiilet elektromos és ivoviz, kozmiiellatasa az utcai hal6zatrdl biztositott.

e~y - —

A Korm. R. § (3) bekezdésének valamint 43. § (1) bekezdésének megfeleléen 2018. oktober 11-
én megtartott helyszini szemle soran megallapitottam, hogy az ingatlanon a tervezet uj
lak6funkciot is tartalmazd gazdasagi épiilet épitési engedély szerinti €pitési munkainak
kivitelezését nem kezdték meg.

Az épitteté a Balatoni torvény” 51.§ f) pontjaban foglaltaknak megfeleléen mellékelte a
sz616miivelés tényének igazolasaul szolgalé Hegybiré 263/2018. szamu 2018. jtnius 11-én kelt
igazolasat, amelyben a hegybiré az aldbbiakat nyilatkozta.:

A Tihany helység, 03/5 helyrajzi szamii ingatlanon a sz6lével hasznositott teriilet értéke 80%.
Az igazoldst a kozigazgatdsi hatésagi eljdrdsokrol és szolgdltatds dltaldnos szabdlyairdl szol6
2004. évi CXL. Torvény 82-83. §-ai és a Balaton Kiemelt UdiilGkorzet Teriiletrendezési Tervének
elfogaddsdrél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabdlyzat megdllapitdsdardl sz6l6 2000. évi CXIL
10rvény 46.§ e) pontja rendelkezései alapjdn dllitottam ki.”

Az épitési engedély kérelemhez az épittetd csatolta a Veszprém Megyei Korményhivatal
Balatonfiiredi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatal 10021/7/2018. szamu 2018. februar 12-én
jogerére emelkedett hatérozatat, amelyben engedélyezte 679 m? term6fold végleges mas célu
hasznositasat.

A Tihany, Alsé6var utca 03/5 hrsz.-0 ingatlant, a Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél sz016 az eljaras megindulasakor hatalyos 5/201S. (IV.
10.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) az MKk3 jelli épitési Gvezetbe sorolja.

Az 6vezetben a HESZ 129. §-ban eldirtak szerint, szabadonall6 beépitési moddal, 3 %
beépitettséggel lakéfunkciot is tartalmazé gazdasagi épiilet épithetd. A tervezett épitési
engedélyben szerepld lakofunkeidt is tartalmazé gazdasagi épiilet, illetve az ingatlan egyéb
paraméterei, kialakitdsa a HESZ 129. §-ban foglaltaknak megfelelnek.

Az ovezetben a telek beépitési modja szabadonallo, a legkisebb beépithetd telek mérete
minimum: 2700 m?, a beépithetéség a telek maximum 3%-a lehet, a terepszint alatti épitmény
brutto alapteriilete legfeljebb 5%-ban lehetséges. A megengedett maximalis épitménymagassag:
3,50 m, a megengedett maximalis homlokzatmagassag: 4,50 m, épiteni csak 80%-o0s
sz616miiveléssel hasznositott telken lehet, a legkisebb zoldfeliileti ardny a telek 90%-a.
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A tervezett beépitési paraméterek a fenti kikotéseknek megfelelnek:
- beépitési méd: szabadonallo

- épitési telek teriilete: 8766 m? (> 2700 m?)

- beépitettség: 1,99 % (< 3%)

- foldalatti beépitettség: 3,45 % (< 5%)

- épitménymagassag: 2,17 m, (< 3,50 m)

- homlokzatmagassag: 3,44 m, (< 4,50 m)

- zoldfeliileti mutato6: 96,3% (> 90%)

- gerincmagassag: + 6,00 m (= 6,00 m) a rendezett terepszinthez képest.

Mindezek alapjan megéllapitom, hogy a kérelem és az engedélyezett €épitési munka megfelel a
Korm. R. 18. §-ban foglaltaknak, a helyi épitésiigyi szabalyzatnak tovabba az altalanos
eldirasoknak. Elézéek miatt az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 36. § és a Korm. R. 18.§ és a 19. §-ai szerint eljarva az engedélyt megadtam.

Az eljaras folyaman az tigyféli kort az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr.) 10. § (1) és (2) bekezdése alapjan az épitéssel érintett €és a vele
kozvetleniil hataros ingatlanokkal rendelkezni jogosultak kérében hataroztam meg, mivel ezen
személyek jogat és jogos érdekeit az épitmény megépitése érintheti.

Az eljaras soran az épittet$ az eljarasi illetéket atutaldssal lerdtta, egyéb eljarasi koltség nem
meriilt fel, ezért annak megallapitdsardl és viselésérol nem rendelkeztem.

Jelen tigyben a Korm. R. 14/A § (2) bekezdése alapjan az ligyintézési hataridé 35 nap. A
sziinetelés idépontja 2018. augusztus 8-t6l 2018. november 15-ig terjed6 id6szak volt.
Hatarozatomat a hivatkozott jogszabalyok alapjan az Akr. 80. § és a 81. §-ai szerint, valamint a
Korm. R. 18.§ és a 19. §-aiban foglaltak figyelembevételével hoztam meg.

A fellebbezési lehetdséget az Akr. 116. § (1) és (2) bekezdése alapjan biztositottam, a fellebbezés
elbterjesztésének modjarél az Akr. 118. § -a alapjén adtam tajékoztatdst.

A fellebbezés illetékének mértékét az illetékekrél szold6 modositott 1990. évi XCIIL torvény
mellékletének XV. fejezet II1. pontja alapjan allapitottam meg.

Hataskoromet és illetékességemet az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérél és
mikodési feltételeirdl szolo 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés allapitja meg.

Balatonfiired, 2018. november 20.

cimzetes f6jegyzo
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Az 1/3614-23/2018. szamu hatirozatot kapjak:

1 ) - épittetd
2 - szomszéd
3 - szomszéd
4 - szomszéd
5. - szomszéd
6. __ ' - szomszéd
7

8 - tervez6

9 - tervezo

1

0. Irattar

Tajékoztatasul:

11. Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly - Kornyezetvédelmi Osztaly, Természetvédelmi Osztaly
(K6rnyezetvédelem, természetvédelem) (8200 Veszprém, J 6zsef Attila utca 36.) - ETDR rendszeren
12. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Agrariigyi Féosztaly -
Novény- és Talajvédelmi Osztaly (Talajvédelem) (8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 33.) -
ETDR rendszeren

13. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Hatésagi Féosztaly -
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily (Epitésiigy, orokségvédelem) (8200 Veszprém, Mindszenty
J6zsef ut 3-5.) - ETDR rendszeren

14. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly - Banyaszati Osztaly
(banyafeliigyeleti) (8200 Veszprém, Budapest utca 2.) - ETDR rendszeren

Hatarozat véglegessé valasat kovetoen:

1. _ o - épittetd
2. Epitésfeliigyeleti hatésag: VMKH Balatonfiired Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hivatal
8230 Balatonfiired Fels6 koz 2. - ETDR rendszeren
3. Nyilvantartas
4. Irattar
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