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amely 1étrejott egyrészrél Salgétarjan Megyei Jogh Varos Onkormdnyzata tulajdonos (3100
Salgétarjan, Muzeum tér 1., KSH szdm: 15735289-8411-321-12, addszdm: 15735289-2-12)
nevében és megbizasibol a SALGO VAGYON KFT. (3104 Salgétarjan, Park ut 12., cégjegyzék
szam: 12-09-001893, bankszamla: OTP Bank NyRt.: 11741000-20171773-00000000, adészam:
11202749-2-12, KSH szam; 11202749-6832-113-12, képviseletében: Méhes Andrds tigyvezetd
igazgat6) mint Bérbeadd, (a tovabbiakban: Bérbeads),

masrészrél

Bertéti Judit egyéni vallalkozd

3100 Vizslas Kossuth Lajos ut 60., sziil: ) , anyja neve:

adészam: 67175909-2-32, szig szdm: , vallalkozoi nyilvantartasi szam: 43877497) mint
Bérl6, (a tovabbiakban: Bérls)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott alulirott napon és helyen a kovetkezd feltételekkel:

I. A SZERZODES TARGYA

Jelen szerz8dés targya a Salgétarjan Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban
16v6, Salgétarjin, Beszterce tér 1. szam alatti 2695/2/A/10 hrsz-t, 221 m> nagysagi helyiség és
annak berendczései és biitorai.

I1. A SZERZODES TARTALMA

Bérbeado bérbe adja, Bérld szolgaltaté tevékemység folytatisa céljira bérbe veszi a jelen
szerzOdés targyat képez6 helyiséget és annak berendezéseit és buitorzatat 2018. aprilis 1. napjatél
2021. marcius 31. napjaig terjed6 meghatarozott idétartamra.

I1I. BERLETI DiJ

I. Felek a bérleti dijat 100.000,- Ft/h6 azaz Szizczer Forint’/hé Afamentes Ssszegben
allapitjak meg, mely bérleti dijat Bérld koteles Bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan, az
azon szereplS teljesitési hataridére megfizetni. Felek megallapodnak abban, hogy 2019.
janudr 1-t6l, valamint azt kévetSen minden ¢év januar 1-t61 Bérbeadd a bérleti dijat az
inflacié mértékével megemelheti, melyrél BérlSt elézetesen legaldbb 60 nappal a
fordulonapot megelézéen irasban tajékoztatja.

Bérls dijfizetési kitelezettsége a helyiség jegyzkonyv felvétele mellett torténd 4tvételétodl,
annak jegyzokonyv felvétele mellett torténdé visszaadasaig all fenn. Bérid a helyiségben
elvégzendd dram teljesitménybdvités megvaldsuldsdt kivetSen keriil az ingatlan birtokdba,







Bérld a hatarozott id6tartam leteltét kovetGen a bérleti dij dsszegével megegyezd hasznalati
dij fizetésére koteles, amennyiben szerz8dése nem keriil meghosszabbitasra és a helyiséget
Bérbeadonak vissza nem adja. Bérld jelen szerzdés megkotésekor 300.000 Ft ovadékot
fizetett be Bérbeadd hazipénztaraba. Bérld tudomassal bir arrél, hogy az ovadék a szerzodés
megsziinésekor a helyiség Bérbeadod részére torténd visszaadasat kdvetben jar vissza, és csak
abban az esetben, ha Bérlének bérleti- ¢és cgyéb koziizemi dijtartozdsa nem all fenn,
valamint a helyiség, a berendezések ¢&s butorok tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
(kizarolag a rendeltetésszerld haszndlathol adddd  elhasznéldédas veheté  figyelembe)
allapotban visszaadasra keriil Bérbeado részére.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem vagy nem teljes
mértékben fizeti meg, Bérbeadd a késedelembe esés idépontjatdl a hatdlyos Ptk. szerinti
késedelmi kamatot szamit fel a megfizetni elmulasztott 6sszeg utan.

Jelen szerz8désben meghatdrozott bérleti dfj a kozlzemi dijakat (dram, fiités,
szemétszallitas, ivoviz és csatorna stb.) nem tartalmazza, azokat Bérlé a koziizemi
szolgaltatokkal kotott szolgaltatisi szerz8dés alapjan kozvetlenil a szolgiltatok felé
fizeti, ideértve a hulladékszallitdsra vonatkozd kozszolgéltatast is. A kéziizemi dijak meg
nem fizetése Bérld részérél sulyos szerzédésszegésmek mindsiil, mely feljogositja
Bérbeaddt a bérleti szerzddés 1993. évi LXXVIIL torvény 25. § (1) bekezdés szerinti
felmondasara. A felmondés az elmulasztott hatarnapot kovet§ honap utolsd napjara szol.
Bérlé koteles a kiziizemi koltségekre vonatlkozo kozszolgaltatisi szerzédés masolatiat
az aldirastél szamitott 15 napon beliil Bérbeadé rendelkezésére bocesdtani.

IV. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

L.

BérlS ismeri és elfogadja a helyiség miszaki dllapotat, azt clézetesen megtekintette, tovabba
ismeri a berendezések és eszkdzok allapotat. A bérbeadas elétt a TOP 6.3.2-15-ST1-2016-
00001 azonosité szammal elnyert palydzat keretében a , Beszterce tér feltjitasa” cimmel a
tulajdonos Onkormanyzat a helyiség teljeskort felgjitasat elvégezte. Bérlé a miiszaki
allapottal kapcsolatosan szavatossigi igényt nem tamaszt, azt a Bérbead6 kizarja.

Bérld jogosult és koteles a helyiséget, berendezéseket és eszkozdket rendeltetésszertien
hasznalni. Bérld felelds a nem rendeltetésszer(i hasznalat miatt bekdvetkezett karokért. Bérlo
jelen szerzédésben villalja, hogy a szerzGdés targyat képez6é ingatlant a szerzédési
eldirdsoknak és Bérbeadd rendelkezéseinek, valamint a szerzédés 11 fejezetében
meghatarozott célnak megfelelden hasznalja.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérl6t terhelik a helyiség hasznalatival dsszetiiggd
karbantartdsi kotelezettségek (ideérive a koziizemi oOrak hitelesitését) és azok koltségei,
valamint gondoskodik a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
/iit8, vizes/ karbantartdsarol, feltjitasarol, potlasarol illetdleg cserdjérdl.

Bérbeadd tdjékoztatja Bérldt, hogy a felljitds soran beépitett gépészeti berendezésekre,
butorokra 1 év garancia van, {gy ha azok meghibasodnak, azt Bérl6 Bérbeadonak bejelenteni
koteles a garancia ¢rvényesitése miatt.

Bérbeadd tdjékozatja Bérlét, hogy a felljitas soran a helyiséghez riasztod rendszer kerilt
kiépitésre, mely tavfeliigyeleti rendszerbe kapcsoldsa Bérld feladata, ¢s kéltsége.







Bérl§ a Celujitas sordn a helyiségher felvezetd 1épesd korlatjara telepitett 1ift kezeléséhez az
oktatist meglkapta.

Bérls a karbantartasi koltségeket a bérleti dijba semmilyen médon és mértékben nem
szamithatja bele. Bérl§ koteles a feldjitis soran beépitett berendezések (lift, 1égtechnikai
berendezés) kotelezd karbantartisit végzd alvallalkozot a helyiségbe beengedni annak
clvégrésére.

Bérbeado tajékoztatja Bérlét, hogy a helyiségben szelléz6 rendszer, lift, hangtechnika és
riasztd épilt ki, BérlS jelen szerz6dés alairdsaval clismeri, hogy a jelen pontban
meghatdrozott berendezések lizemeltetésére oktatdst kapott. Felek megallapodnak abban,
hogy Bétlé a kotelez6 karbantartasok elvégzéséhez biztositja a bejutdst a szerz8dott
alvallalkozo részére.

Bérbeadd t4jékoztatja Bérl6t, hogy a riasztd tavfeligyeletre bekotve nincs, azt Bérl6nek
sajat koltségén kell megvalositania.

Bérls a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI, térvény (tovébbiakban: Nvtv.) 11.§ (11)
bekezdése alapjan véllalja a szerz8désben elbirt beszamoldsi, adatszolgéltatasi,
nyilvantartasi kotelezettségek teljesitését (szerz6dés IV/13. pont), az 4tengedett nemzeti
vagyont a szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositisi célnak megfelelden hasznélja, tovabba azt, hogy a
hasznositdsban (Bérbeadéval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4ll6 harmadik
félként) kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Bérlé a helyiséget a Bérbeadd el6zetes irdsbeli engedélyével alakithatja at, illetve
Gjithatja fel. Bérlé az altala végzett felajitasi, atalakitisi munkak koltségeit a bérleti
dijba nem szamithatja be, azok wmegtéritését a Bérbeadotél nem kivetelheti,
megfizetésiik kizarolag a Bérlo kotelezettsége, azok a bérleti jogviszony megsziinésekor
sem kiovetelheték Bérbeadotél. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben
barmilyen beruhazast/felljitast az irasbeli jovAhagydst megel6zéen megkezd, abban az
esetben Bérbeaddnal felmeriils, a palydzathoz kapcsolédd kart és  visszafizetési
kételezettségbol adodd  Osszeg megtéritését megfizetni koteles, valamint Bérbeadd
kotelezheti Bérlét az eredeti — felujitott — allapot visszaallitiséra. Az épiiletbdl a projekt
keretében beszerzett berendezéseket ¢s butorokat csak a Bérbeadd elGzetes irdsbeli
engedélyével viheti ki,

Bérlé jelezte Bérbeadd felé, hogy a késébbick soran tervezi az ingatlant megfigyeld
kamerarendszer kiépitését. A kiépitést Bérls Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye alapjan,
sajat koltségen végezheti el, mely koltség a bérleti dijba be nem szémithato, azt Bérbead6tol
nem kévetelheti.

Bérlé a helyiséget a jelen szerzédésben meghatdrozott tevékenységtdl eltérd célra csak a
Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével - kiilon megallapodasban rogzitett feltételekkel -
hasznosithatja. Bérlét terhelik a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedélyek beszerzésének kotelezettsége, és az azzal kapcsolatban felmeriild
koltségek. Bérld iizleti tevékenységét csak érvényes hatosagi engedélyek birtokaban
kezdheti meg, az engedélyek késedelmébdl, érvénytelenségébdl eredd veszteségét
Bérbeadora nem terhelheti. Bérbeadd a helységben folytatni kivant tevékenység végzéséhez
szitkséges hatosagi engedély kiaddsaért nem felel, szavatossagi feleldsséggel Bérld felé nem
tartozik, ezt jelen szerzédéssel kizarja, melyet Bérlé tudomasul vesz és elfogad.

Bérlé koteles a hasznélat ideje alatt a helyiség el6tti kdztertlet rendben- és tisztantartasara,
tovabba sikossag-mentesitésére Salgdtarjan Megyei Jogh Varos Kozgylilésének a mindenkor
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9.

10.

L.

12.

13.

14.

15.

hatalyos, a koztisztasdg fenntartdsarol sz010 rendeletben (szerzédéskotéskor: 43/2001.
(XIL.17.) Or.) foglaltak szeriat.

Bérld koteles a tevékenységéhez kapesolodd tizvédelmi szabalyok betartdsara, az ehhez
sziikséges eszkdzok, engedélyek sajat koltségen torténd beszerzésére, melyet a berleti dijba
be nem szamolhat,

Bérbeado hozzijarul ahhoz, hogy Bérld a kozosségi tér mlikddtetése sordn biztositja az
Onkormanyzat igényeinck megfeleléen az ingyenes hasznalatot Ggy, hogy a hasznalaton
kiviili napokon a helyiséget egyéb tevékenység folytatdsa céljara bérbe adhatja. Az
Onkorményzat helyiség igényét Bérlé felé legaldbb 1 héttel (7 nappal) korabban jelezni
koteles Felek megallapodnak abban, hogy a kozosségi tér koziizemi dijainak fizetése Bérld
kotelezettsége.

Bérl6 a helyiséget albérletbe, masnak a hasznélatdba nem adhatja, illetve a helyiségbe mas
haszndlot nem fogadhat be — ide nem értve a kz0sségi tér hasznositisabol adédoé bérbeadast
(IV/10. pont).

Felek a bérleti szerz6dést kizarolag k6z0s megegyezéssel, irasban modosithatjak.

a) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony a hatarozott idStartam elteltével
megsziinik.

b) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt barmelyik Fél jogosult a
bérleti szerz6dést a hdnap 15. napjdig — a kovetkezd honap végére — felmondani. Bérld ez
esetben cserehelyiségre nem tarthat igényt.

¢) Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt a Ptk. szerint szerz6désszegés miatt felmondani,
ha

e a Bérl§ a bérleti dij, kozmil-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének bérbeadd vagy
kozlizemi szolgaltatd felszolitasat kovetGen 8 napon beliil nem tesz eleget,

e a Bérl szerzGdésben vallalt vagy jogszabalyban elSirt Iényeges kotelezettségét a
Bérbeado altal megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti,

e a Bérbeadd clbzetes irasbeli engedélye nélkiil a helyiséget a szerzédésben
meghatarozottol eltérd célra hasznalja,

e a Bérl§ a bérlet targyat vagy annak cgy részét Bérbeadd clézetes engedélye nélkiil
atalakitja, albérletbe vagy mésnak a hasznalataba adja,

e aBérl§ abérlet tArgyat nem rendeltetésszeriien hasznalja, illetve annak allagat rongalja.

e Bérl6 vagy a hasznositisban részt vevé barmely — a Bérbeaddval kozvetlen, vagy
kozvetett mdédon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet jelen szerzOdés
megkotését kovetben bedllott koriilmény folytan mar nem mindsiil az Nvtv.3.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott 4tldthatéd szervezetnek.

Bérlé a bérleti jogviszony birmilyen okbél valé megsziinését kiveté S napon beliil
koteles a helyiséget, berendcezéseket &s eszkoziket tisetan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas Allapotban a Bérbeadé rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen
kotelezettségének nem tesz eleget, a jogviszony megsziinése napjat kdvetden hasznalati dijat
koteles fizetni. Ez azonban nem zarja ki, hogy a Bérbeado a helyiség kiiiritésére és a tartozas
megfizetésére birdsigi eljardst kezdeményezzen. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése
vagy megsziintetése esetén cserchelyiségre nem tarthat igényt.

Bérl§ koteles a személyével kapcesolatos adatvaltozasokrdl haladéktalanul értesiteni a
Bérbeadot. Ennek elmulasztasa stlyos szerzédésszegésnek mindsiil, amely a szerzédés
felmondasat vonhatja maga utan.

4







16. Bérlonek tndomasa van arrdl, hogy a bérleményben 16vS ingdsigokra Bérbeadd biztositdssal

nem rendelkezik, Bérbeado a bérleményben 16vE ingdsagokban esctlegesen bekdvetkezett
karért nem felel.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Bérld jelezte Bérbeadd felé, hogy gazdasdgi tarsasdgot kivdn 1étrehozni, melynek
megalapitasat kovetden jelen bérleti szerz6dést a gazdasdgi tarsasag (tjan kivanja folytatni.
Bérbeadd ehhez eldzetesen hozzajarul.

2. Jelen szerz6dés megkdtésére a 36/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendelet 41. § (2) f) pontja alapjan
kerlil sor, Salgétarjan Megyei Jogi Véaros Onkormanyzat Kozgy(ilésének a 48/2018.(111.29.)
hatarozata alapjan.

3. Bérbead6 tdjékoztatja BérlSt, hogy az épliletek energetikai jellemzinek tan(sitasardl sz61d
176/2008. (V1.30.) Korm.rendelet 12. § (1) bekezdése szerinti, a helyiségre vonatkozé
energetikai tanusitvanyt megrendelte, melyet 2018. méjus 31. napjaig Bérlének atad. jelen

4. Felek a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok ¢s helyiségek bérletérdl
rendelkez6 1993. évi LXXVIIL térvényt és Salgotarjan Vares Onkorményzata Képviseld
Testiiletének 36/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendeletét tartjdk irdnyadonak.

5. Felek jelen szerz8dést annak elolvasasa utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
alairasra jogosult képvisel6ik tjan jovahagyolag alairjdk.

Salgotatjan, 2018. majus /lo .
ALGO VAGYON KFT
Ssma Salgotarjn, Park ot 12.
.......................... \,_,\\ MW
Bérbeado Bérlé
. Salgétarjin Megyei Jogl Varos Bert6ti Judit
Onkormanyzata nevében és meghizdsabol egyéni vallalkozo
Salg6 Vagyon Kft.
M¢hes Andras

Ugyvezetd igazgato
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Epiilet (6nalié rendeltetési egység)

Rendeltetés: Elgaddterem, idlitoterem
Chm: 3100 Salgotarjan
Beszterce tér 1
2695/(2/A/10

Nem védett

HRSZ:
Az épiilet védettsége:

Energetikai mindség szerinti besorolas: CC

Korszerd

Energetikai adatok

Fatott alapteriilet: 248,61 m?

Osszesitett energetikal jellemzd:
-mérstezett srték: 102,78 kWh/mZ
-kdvetelményértek: 85 kWhi/m?a

-a kbvetelményérték szazalélkdban:  120,91%

Tanusité szakember adatai

Név: VINCZE GABOR GYORGY
Cim: ’

Telefon:
Email:

Jogosultsagi szam: TE 01-50693 (MMK)
Alatamasztd munkareész:

-kelte: 2018, aprilis 5.

~kés2ith szoftver megnevezése:
WinWatt 7.72 (2018, 2. 12.)

Hiteles kiallitas datuma: 2018, aprilis 5.

M K
o Ch

Megrendeld

Név: Salg6tarjdn Megyei Jogu Véras Onk
Cim: Magyarorszag (HU)

3100 Salgoétarjan

Mazeum tér 1.

Korszeriisitési javaslat

Az éplilet besoroldsa alapjén korszerlsftast nem igényel.

A javaslattal elérhetd besorolds:~

Megjegyzés

Tanusitis modszere: Epiletrész, szamitassal

A tanusltvany kiallitasanak oka:
sajat célra

Alairds (Pecsét helys)

ORETAGOS EPITESUGY] NYILVANTARTAS, E-TANUSITAS - ET adatiap verzié 2.3.16

https://entan.e-epites.hu
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Energetikal mintséglantsitvany

Energetikai mindségtandsitvany dsszesitd

Eplilet: BESZTERCE TER GAZDASAGI MULTIFUNKCIOS CENTRUM
3100 Salgdtarjdn, Beszterce tér 1,

Megrendald; Salgétarjdn Megyei Jogiz Varos Onkormanyzata
3100 Salgotarjin, Mizeum tér ).

Tants(to; Vineze Gabor

rcgisztrz’wiés szam: T% 01+50693

Az éplilet(rész) fajlagos primer energiafogyasztdsa: 102.8 kWh/im*a
Kvetelményérték (viszonyitasi alap): 85.0 kWh/na
Az éplilet(rész) energetikai jellemzdje a kvetelményériékre vonatkoztatva: 120.9 %
Energetilial mindség szevinti besorolis: CC (Korszerl)

A tandsitds ola: sajdt célra
Epillet védettsége: Nem védett
Az épllet épltési ideje 1985,
Epiilet fitstt szintjeinelc szama; |

A tanfis(ivany vegyes szamltasi modszerrel készillt, a hohidassdg egyszeriisitolt, a sugdrzasi nyereség részletes, ahbfokhld és

flitési idény haossz részletes szamitassal,

Tandsftviny azonosité tanisitonal:

[Kelt: 2017.04.24, Alalrds

MAZO (7\WIultifunleeids tée - SalgdtarjanGépészetwinwattBeszterce tée_20170405_regvaldsule_ET.wwp
Dan'Watt [iitéatechuikai progeam; Danfoss [KfL www.danfoss.com

2018.04.05.




Encrgetikal minfiségtansitvany

Energetikai minéségtandasitvany dsszesité

Epiilet: BESZTERCE TER GAZDASAGI MULTIFUNKCIOS CENTRUM
3100 Salgdtarjan, Beszterce tér 1.

Megrendeld: Salgdtarjan Megyei Jogh Viros Onkorményzata
3100 Salgdtarjan, Mlzeum tér 1.

Tanusité: Vineze Gabor

regisztracids szdm: TE 01-50693
Az éplilet(rész) fajlagos primer energiafogyasztasa:
Kovetelményérték (viszonyitasi alap):
Az épillet(rész) energetikai jellemzdje a kdvetelményértékre vonatkoztatva:
Energetikai minoség szerinti besorolis:

102.8 kWhinta
85.0 kWh/nr'a

120.9 %
CC (Korszerli)

AA++
AA+
AA
BB
cc
DD
EE
FF
GG
HH
n

b

A tanusitds oka: sajat célra
Epiilet védettsége: Nem védett
Az éplilet épitési ideje 1985,
Epiilet fiitott szintjeinek szama: 1

A tantsitvany vegyes szamitdsi modszerrel késziilt, a héhidassdg egyszeriisitett, a sugarzdsi nyereség részletes, ahifokhid és
fiitési idény hossz részletes szdmitdssal.

Tanusitvany azonosito tantsitonal:

Kelt: 2017.04.24. Aldirds
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