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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékelés targya: ~ Budapest XIIL ker. Pannénia u. 77-79. sz. alatti, 25565 hrsz-u
ingatlan.

Megbizo: Budapest Féviros XIIL Keriilet Onkorminyzata
1139 Budapest, Béke tér 1.

Tulajdonos: Budapest Féviros XIII. Keriilet Onkormanyzata
1139 Budapest, Béke tér 1.

Megbizott: Keresztély Dezs6 CPM®
magasépitési és ingatlanforgalmi
igazsagiigyi szakeérto ig. sz.

Meghizds célja: Az ingatlan értékesitése érdekében sziikséges az
értékbecslés elkészitése.
Ertékelés fordulénapja: 2017. 07. 25.

Ertékelés hatdlya: 6 hénap (2014. 01. 25.)

Ingatlan varhaté piaci értéke:
Budapest XIII. ker. Panndnia utca 77-79. szdm alatti, 25565 hrsz-i ingatlan értéke

591,400,000.- Ft + AFA

Gyo6r, 2013-07-25.
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Keresztély Dezsé6 CPM®
magasépitési és ingatlanforgalmi
igazsagiigyi szakérto ig. sz.



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Alapadatok:

Ertékelés targya:  Budapest XIIL. ker. Pannénia u. 77-79. sz. alatti, 25565 hrsz-u
ingatlan.

Megbizo: Budapest Fovaros XIII. Keriilet Onkorminyzata
1139 Budapest, Béke tér 1.

Tulajdonos: Budapest Févaros XIIL. Keriilet Onkormanyzata
1139 Budapest, Béke tér 1.

Megbizott: Keresztély Dezséd CPM®

magasepltem és ingatlanforgalmi
igazsagligyl szakérto ig. sz.

Megbizas célja: Az ingatlan értékesitése érdekében sziikséges az
értékbecslés elkészitése.

Ertékelés fordulonapja: 2017. 07. 25.

Ertékelés hatdlya: 6 hénap (2014. 01. 25.)

Elozmények:

A Budapest Fovaros XIII. Keriilet Onkormanyzataval 2013. jilius 10-én kotott
megbizasi szerzodés értelmében el kell késziteni a tdrgyi ingatlan értékelését. A
megbizas végrehajtasa soran 2013. 07. 10-én, a tulajdonos képviselbivel egyeztettem,
majd az ingatlant megtekintettem, megvizsgdltam a kapcsolédo feladatokat és
fényképfelvételeket készitettem.

Az eladasra keriild telek értékesitésére beépitetlen ingatlanként keriil sor, ezért
értékének meghatdrozasara a forgalmi értékelést alkalmaztam. a meglév épiiletek
bontasa a vevd kotelessége lesz, melynek értékét az EKS 2013 érai alapjan hatdrozok
meg.

Az érték meghatirozasahoz NAV Adoiigyi Koordindcios Osztalyan, az elmult
idészakban megtortént adés-vételi értékeit és az ingatlanpiac résztvevdinek drait
vizsgaltam meg.

Az ingatlanok kirnyezete:
Budapest XIII. keriilet UJ LIPOTVAROS teriiletén, a Bessenyei — Pannénia — Tutaj -

Hegediis Gyula utcak altal hatarolt témbben taldlhaté. Az ingatlanok kdryezetében
lakoépiiletek —régi, felujitott és Uj tarsashdzak- és kozcélu, oktatasi, irodai funkeiot
ellato épiiletek talalhatok.

A teriillet jelenlegi ovezeti besorolasa I-XIII-SZ, szabadon 4ll6 beépitésii
intézményteriilet valtoztatdsa folyamatban van, az 4j Ovezeti besorolas I-XIII-V/L



(mellékelve a rendezési tervezet) jellemzoen zartsorl, vagy hézagosan zértsoru
beépitésti intézmények és lakasok épitését teszi lehetdve.

A Budapest XIII. keriilet Uj Lip6tvarosban fekvé beépitetlen teriiletei az elmult években
folyamatosan atalakultak, ingatlanberuhazok érdeklodésének koézéppontjaba keriiltek,
bar kiemelten a Vaci ut mellett. A kdrnyék atalakulasa a kozelmultban a vélsag hatasa
ellenére lassult, elsésorban a lakdsberuhazasok visszaesése miatt. A korabbi
értékesitések és beépitések varhatoan a kozeljovoben tovabbi fejlesztéseket generalnak
a kornyéken. E fejlesztések lehetdvé teszik a targyi ingatlan értékesitését. Célszertien
irodahazi-lakohazi hasznositas lehetséges

Az ingatlan a keriilet Dézsa Gyorgy uttol délre fekvé teriiletén, intézményekkel,
kereskedelmi egységekkel megfeleléen ellatott, kozlekedési kapcsolatban kedvezd
ellatasi helyen helyezkednek el. A Pannonia és Hegediis Gyula utcdk a belsd tertilet
forgalmas gyijté-utak, mig a Bessenyei és Tutaj utcék kisebb forgalmu lakoutcdk.
Kozmiellatas teljes koril, valamennyi kézmii és kézmil jellegli hdlézat megfeleld
kapacitdssal rendelkezésre all, biztositva a fejlesztések megvalositasat.

Parkolasi lehetdség korlatozott szamban rendelkezésre 4ll, de a Szabalyozasi tervlapon
D jeldi teriileten teremgarazs épitése kotelezo eloiras.

Az ingatlan bemutatdsa:

A Budapest XIII. ker. Pannonia u. 77-79. szam alatti, 25565 hrsz-0 ingatlan
telekteriilete 5865 m’, Hvezeti besoroldsa I-XIII-V/L, az Gj szabdlyozas szerint. A témb
beépitésének Ovezeti besoroldsara vonatkozo valtoztatds elokészitése, eldterjesztései
jovahagyasra elkésziiltek. Ennek értelmében a tomb beépithetésége kedvezGbb
szabalyozasi lesz.

A I-XIII-V/L vegyes rendeltetésti intézménytertilet, jellemzbéen zartsoru, vagy
elhelyezhetok.

Beépitési paraméterek:

Az épiiési telek Az épuilet
legkisebb legnagyobb megengedelt legkisebb | legk. legna.
Az kialakithato kitelezo | kotelez | megeng.
épitési | teriilet | szélesség | beépités | szint- | terepsz. zold epitmeény-
dvezet mértéke | teriileti | alatti | feliileti magassag
Jele mutatoja | beépités | mértéke
mértéke
m2 m % m2/m2 % % m
I- 1500 18 85/55 | 3,5(4,0) 85 10 16 22
XIII-
V/L

Az egyes telkeken a f6ldszinti és az elsé emeleti épitményszintek 85%-os beépitettsege
megengedett, de a fels6bb szintek beépitettsége nem haladhatja meg az 50%-ot.

A tombén beliil 4 eltérd szabalyozasu épiiletrészt hatdroz meg a szabalyozasi terv. Az
A" rész a Bessenyel utcai teljes és a Pannodnia utca tobbségét jelenti, a ,,B” rész a Tutaj
utcai épiiletrészt, a ,,.C” rész a Hegedlis Gyula utcai kozépso traktust, mig a ,,.D” a
tombbelsdt jelenti.

Az egyes részekre vonatkozd részletes eldirasok a mellékletben csatolt
rendeletmddositasi tervezetben megtalalhatok.
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Az ingatlan korabban tobb ©6nallé ingatlanbol allt, melyekbol a Bessenyei u. 8-10.
szamu lako, illetve vegyes épiilet kitiritett allapotban bontasra var, ugyanigy a Pannonia
u. 77-79. szam alatt lévo foldszintes, panel szerkezetli gyermekintézmények
épiiletegyiittese. A témb teriilete osszevondsra keriilt, az épiiletek elbontasra kerlilnek, s
az ingatlan értékesitése beépithetd épitési telekként torténik meg. A meglévé épiiletek
elbontasa a vevo kotelessége.

- Budapest XIII. ker. Pannonia utca 77-79. szam alatti 255635 hrsz.
Belteriileti, kivett, dvoda.
Teriilete: 5865 m2.
Tulajdonos: - Fovarosi XIII. Keriilet Onkormanyzat (1139 Budapest, Béke tér 1.)

1/1 tulajdoni hanyadban.

A tulajdoni lap III. része vezetékjogot tartalmaz 27 m2 teriilettel az Budapesti
Elektromos Mivek, ill. 65+6+156+124 m2 teriiletre vezetékjog bejegyzést tartalmaz az
ELMU Hal6zati Kft. jogosultak javara. Az ingatlan hasznositdsat nem, beépitéset
kismértékben korlatozza.
Az értékel6nek nem jutott tudomésédra semmilyen ingatlan-nyilvantartason kiviili teher.
Kornyezetvizsgdlatra nem keriilt sor, kornyezeti kérra utald jel a bontasi hulladék miatt
fordulhat csak el6, mas kar megjelenése nem varhato.
Az ingatlan alakja szabalyos téglalap, északi sarkain kisebb levagéssal, teriilete sik.
Kozmiibekotésekkel mar jelenlegi allapotdban nem rendelkezik.
Az ingatlan-nyilvantartasban még ovoda szerepel, ez a valésiggal nem egyezik, jogi
rendezésre sziikség van.
A tomb nyugati és déli oldaldn vannak beépitések. A belsé teriilet parkositott, 30-40
éves fakkal, orokzoldekkel, jatszotérrel, stb.
A Bessenyei utca keleti részén, a volt Bessenyei u. 8-10. szam alatti épiilet két
killonbozo stilusban az 1800-es évek végén, 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos
szerkezetli épiilet talalhato. A 8. szamu épiilet, egyemeletes, magas tetds, lakoépiilet,
melyben bérlakasok voltak. Kiiiritése megtortént, a kozmivekrdl torténd
lecsatlakozassal. Tégla szerkezeti alapokkal, falakkal, fa fodémekkel, lapos tetdvel €piilt
haz, gazdasdgosan nem felujithato, elbontasaval értékes teriiletet lehet felszabaditani.
Brutt6 szintteriilete 190 m2, épiiletmagassag 7,5 m. A bontando épiilet 1425 m3.
A Bessenyei u. 10. szam alatti épiilet részben aldpincézett, 2 emeletes, hagyomdnyos
szerkezetli, lapos tetés. Kitiritése megtortént, a kdzmiivekrol torténd lecsatlakozassal.
Pincei és fofalai téglabol natir homlokzattal, kozbillsé fodémek acélgerendas
szerkezetek. Foldszinten az Elektromos Mivek raktiarai, az emeleteken szolgalati
lakasai voltak. Allapota jobb. mint a szomszédos épiileté, de megtartdsa nem lenne
gazdasagos. Bruttd szintteriilete 196 m2, épiiletmagassag 10.2 m. A bontandé épiilet
2250 m3.
A Pannénia utcai teljes fronton egy ovodai célra szolgald, az 1970-es években, panel
szerkezetbdl épitett, foldszintes epuletegyuttes talalhaté. Eredeti funkcidja meg lett
sziintetve, atmeneti taroldsokra egyes részei, ideiglenesen hasznalva vannak. Allapota
megfeleld, de a tomb teljes korl hasznositasa érdekében elbontasa célszerti, indokolt.
Bruttoé teriilete 1500 m2, magassaga 3.5 m. A bontasra keriilo épiilet 5250 m3.
Az ingatlan épiilethomlokzati falakkal nem érintett telekhatdrain kiilonbdz6 tipusu
keritések létesiiltek. A Bessenyei utcdban és a Hegedlis Gyula utcdban 1,7 m magas
tomor téglafal a kerités, a Bessenyei u. 10. Hegediis utcai oldalédn acél lemezelt kapuval
(85 m). A hazak udvara a témbbelsé tobbi részétdl vasoszlopokra feszitett drétfonattal
(45 m), ill. vasbeton éntott szerkezettel (26 m) van levalasztva. A Tutaj utcai szakaszon
beton alap és alacsony labazat felett acél szerkezetii, palcas kerités késziilt (47 m).
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Ertékképzés:
A helyszini szemlére alapozva becslés és szamviteli modszerek egytittes alkalmazaséaval
végeztem az értékbecslést.
Azt értékbecslés készitése soran a nemzetkozi gyakorlatban elfogadott TEGOVA (The
European Group of Valuers Association) EVS-2009, RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors), illetve IVSC (International Valuation Standards Committee)
iranyelvei szerint jartam el, tovabba figyelembe vettem az ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozoé 25/1997. (VIIL 1.) PM rendeletben régzitett
modszertani elveket.
Fentiek szerint egy eszk6z/ingatlan vagyoni értéke alapvetéen harom moédszer
alkalmazasaval hatarozhaté meg, melyek az alabbiak:

- forgalmi értékelés,

- hozamszamitason alapulé értékelés,

- koltségalapu megkozelités.

A Budapest XIII. ker. Pannénia utca 77-79. szam alatti, 25565 hrsz-u ingatlan
telekteriilete 5865 m® teriileti, 6vezeti besoroldsa I-XIII-V/L. Az ingatlan szandlasra
kijelolt, jelenleg részben beépitett, melynek értékesitése beépithetd épitési telekkeént
torténik meg.

A ingatlanok értékét a forgalmi értékelés modszerével hatirozom meg. Az értékelés
soran a kdrmyezetben megvalosult ingatlanértékesitések fajlagos araibol kiindulva, az
értékmodosité tényezok figyelembe vételével alakul ki az adott ingatlan varhaté piaci
érteke.

Az ingatlanok teriiletének értékét adottsagai hatarozzdk meg. A kornyezet leirdsanal
részletezett bemutatds soran leirasra Keriilt, hogy Budapest kedvezd adottsdgaival
rendelkezik az ingatlan, melyet frekventalt elhelyezkedése hatdroz meg. Az ingatlan a
keriilet Dozsa Gyorgy uttol délre fekvd teriiletén, intézményekkel, kereskedelmi
egységekkel megfeleléen ellatott, kozlekedési kapcsolatban kedvezo ellatastu helyen
helyezkednek el.

A NAV Adéiigyi Koordinacios Osztalydval tortént egyeztetés soran uj adatok kiaddsara
nincs lehetosége, mivel az ingatlanforgalom olyan mértékben lecstkkent, hogy egy-egy
iranyitoszamhoz tartozd teriileten az elmult id6szakban nem tortént az
adatszolgaltatashoz sziikséges minimalis 3 ingatlan adasvétel. Ugyanakkor informalisan
kozolték, hogy a megvaldsult értékestések értéke elmarad a korabban adott értékektol,
15-17%-0s mértékben.

Osszehasonlitasra alkalmas adatok:

Helyszin Telek Jellemzdk Eladasi Fajl. ar
teriilet Ar
m2 Ft Ft/m2
1138 Budapest XIII. 1972 Egyéb, vegyes beépitésii 302531250 153413
ker. Jakab J. utca lehetdséggel, 2010-ben
1139 Budapest XIII 1093 Egyéb, vegyes beépitési 151250000 138381
ker. Hajdua utca lehetéséggel, 2010-ben
1138 Budapest XIIL 4067 Egyéb, vegyes beépitési 538593750 132430
ker. Jakab J. utca lehetéséggel, 2010-ben




1135 Budapest XIIL 2275 Egyéb, vegyes beépitésii 265305600 116618
ker. Reitter F. u. lehetdséggel, 2009-ben
1134 Budapest XIII.| 20637 Egyéb, vegyes beépitésii 2340000000 113389
ker. Szabolcs utca lehetoséggel, 2009-ben

Fentiek alapjan, az atlagosnak tekinthetd, Jellemzoen intézményi célra alkalmas
ingatlanok fajlagos értéke: 130,850 Ft/m”. A NAV értékeinek figyelembe vételével —
16%, azaz 109,914 Ft/m2, kerekitve /10,000.- Fi/m2.

Ingatlan értéke:

Budapest XIII. ker. Pannoma utca 77-79. szam alatti, 25565 hrsz.
Ingatlan teriilete: 5865 m’.

Forgalmi értékelés:
A beépitetlen, vegyes beépitésii ingatlanok fajlagos értéke 110,000 Ft/m’

Ertékmodosito tényezok:

Ertéknoveld
- kedvezobb, frekventalt fekvési + 5%
- teljes tomb, kedvezo beépithetdség + 5%
Ertékesokkentd
- Uj kézmibekotések sziikségesek - 5%
- vezeték jog terheli - 5%
- a nyilvantartasban évoda épiiletnek van bejegyezve - 5%
Osszesen: - 5%

Fajlagos érték
110,000 Ft/m” x 95%
104,500 Ft/m*

5865 m’ x 104,500 Ft/m” = 612,892,500.- Ft, kerekitve

612,900,000.- Ft + AFA

A meglévé épiiletek bontdsa a vevot terheli. A bontdsi, tormelékelszallitasi,
megsemmisitési és tereprendezési munkadk ellenértéke:

15.1.1. Hagyomanyos szerkezetli épiilet bontasa maximum kétszintesig

1425 m3 1,700 Ft/lgm3 2,422,500.-
15.1.2. Hagyomanyos szerkezet(i épiilet bontasa harom, vagy tébbszintes
2250 m3 2,100 Ft/lgm3 4,725,000.-
.M” Vasbeton szerkezetii épiilet bontdsa maximum kétszintesig

5250 m3 2.650 Ft/lgm3 13,912,500.-
K Kiilonbozo tipusi kerités bontasa

336 m2 1,150 Ftm2 386,400.-

Bontasi munkdk értéke osszesen: 21.446,400.- Ft, kerekitve

21,500,000.- Ft + AFA



Budapest XIII. ker. Panndnia utca 77-79. szdm alatti, 25565 hrsz-ui ingatlan értéke

591,400,000.- Ft + AFA

Zdradék:

Az értékelés soran elfogadtam a rendelkezésre bocsdtott anyagokat, azokat
atvizsgaltam, megallapitdsaimat annak elfogaddsaval tettem meg. Kornyezetvédelmi
vizsgalatot, feltdrdsokat, statikai vizsgalatokat nem végeztem, megallapitasaimat
szemrevételezéssel és diagnosztikai modszerekkel tettem meg.

Az értékbecsld, a tulajdonosok és a megbizé kozott nem 4all fenn semmilyen
osszeférhetetlenséget jelenté kapcsolat.

Az értékbecsld dijazasa és az érték kozott kozvetlen dsszefliggés nines.

Az értékbecslés csak a megbizo dltal meghatdrozott célra haszndlhato fel.

Gyér, 2013. 07. 25.

"JJ.L\/\_\A :L' LA
Keresztély

magasépitési és ingatlanforgalmi
igazsagligyi szakérto ig. sz.

ezs6 CPM® \bey, S
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Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapesti 2 Szdmui Foldhivatal

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budhapest XIV Bosayik tér S. 1590 P4, 101 Oldals 1z
Nen biteles tulajdoni lap - Szemie masolat
Megrendelfs s24m:8000004/179738/2013 X
2013.07.15 -
i
BUDAPEST XIII.KER. Szektor :  Sfie \eun
Belterilet 25565 helyrajei szém - N
1133 BUDAPEST XIII.KER. Pannonia atca 77-79. > .
LRESZ -1
1. Az ingatlan adatai: .",'g,_ -
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov. slomzfily adatok
mavelésl dg/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.Eill. Tker . kat. jov
bz w2 k.Eill
. Kivetr évoda o 5865 o
O.RESZ e
4. tolajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, erkezém: idé: 108915/1993/1993.03.01
jogoimi 1990, évi LXV. tv.
jogillaa: tulajdonos
nsvi XIII.KER. CNKORMANYZAT A
cimi 1139 BUDAPEST KIII.KER. Béke teér 1.
OLRESZ ===
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idb: 2153/1970/1970.02 07
Hazznilat joga -
27 nm2 terbletre.
jogosult.
név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MUVEK
olm 1 1132 BUDAPEST KIII.KER. Vici Gt 72.-34. %
2. bejegyrd hatarozat, érkezéas id: 71639/3/2010/507.09.20
Vezeték jog P
€5 m2 tercletre VNB-128/2010. "
jogosult:
nevi ELMI HALSZATI KET. torzamzém: 74341132
cim | 1132 BUDAPEST KIII.KER. Vaci ot -
3. bejegysé hatirozar, érkesami idé: 209113/2/2011/11.u% 32
Vezetek jog
6 m2 taroletre, VMB-133/2010.
jegemult:
név: BLMJ HALOZATI WET. E@rismzam: 72741132
cim ¢ 1132 BUDAPESTINIIT MR . Vic: &t -
4. bejegysd hatdrozat, arkezss: idd: 224571/2/2011/11.96 .30
Vezsték jog
156 m2 teriletre, WE-194/2014.
Jegeaalt
névi BLMD HALOBATI 'KFY. torzsazam: 72741132
cim i 1132 BOOAPEST NIII.KER. Vaci ot -
" Folviatin 2 Mivethezd lapon
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap
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Budapesti 2 Szdmu Foldhivaral [°]
Budapest, XIV Bosnydk térS 1590 P4 101 Oldak: 272 :g"
Nexn hiteles tulajdoo! lap - Szemle mizolat -
Megrendelés s26m:8000004/179738/2013 "E
2013.07.15 H
EUDAPEST XTII.XER. Srektor o SNy §
Belterilet 25565 helyrajei szam -
Folviztas 2z e¥ad lapral
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Budapest Févaros XIIl. kerdileti Onkormanyzat Képviseltestiiletének
...[12013. (...) sz. onkormanyzati rendelete
a Budapest, XIIl. keriilet Bessenyei utca — Pannénia utca — Tutaj utca -
- Hegediis Gyula utca altal hatarolt teriilet szabalyozasa érdekében
a Budapest XIIl. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél (KVSZ) sz6lo
56/2001. (XII. 20.) Budapest Févaros XIIl. keriileti &nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros Xl kertleti Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban meghatarozott jogalkotasi hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl széldé 1997. évi LXXVII. Torveny 7. § (3) bekezdes
c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan a kévetkezdket rendeli el:

1. § A Keriileti Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban KSZT) terlleti hatalyat az 1.
szamu melléklet rogziti.

2. § Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a KVSZ 7.a. ... szamu mellékletét képezo, a
Budapest XIIl. keriilet Bessenyei utca — Pannénia utca — Tutaj utca — Hegediis
Gyula utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé szabalyozasi terviap képezi.

3. § (1) A KVSZ ,Duna-parti vegyes, jellemzéen zartsori beépitésli, magashaz
elhelyezését is lehetévé tevé intézményterilet épitési Ovezetek elirasai’
fejezetcimet kévetd 66/E. § paragrafusszam helyébe a 66/F. § paragrafusszam kerdl.

(2) A KVSZ 66/F. § paragrafusszamozasa 66/G. §-ra modosul.
(3) A KVSZ 66/G. § paragrafusszamozasa 66/H. §-ra modosul.

4. § A KVSZ az alabbi széveggel egészil ki:

JXI-VIL )
VEGYES RENDELTETESU INTEZMENYTERULET
66/1. §

(1) Az épitési 6vezet teriilete jellemzden zartsorti vagy hézagosan zartsoru beeépitési
intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet teriiletén lakasok is elhelyezhetok.

(3) Az ovezet egyes telkeinek beépitési paramétereit, az épités feltételeinek részietes
szabalyait KSZT-ben kell meghatarozni a 21/G. sz. tablazat figyelembevételével.

(4) Az egyes telkeken a foldszinti és az elsé emeleti épitmenyszintek 85%-0s beépitése a
megengedett, de az e feletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 55%-ot.
(5) Az I-XIII-V/L épitési dvezet telkeinek

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) a beépités legnagyobb meértéket,



c¢) a szintterdleti mutaté megengedett legnagyobb értékeét,
d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb értékeét,
e) a kételezéen eléirt legkisebb zdldfeliilet mértékét

f) és az épitménymagassag elirt legkisebb vagy legnagyobb értékét — a 33.§-ban és a
4. szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével — a 21/G. szamu tablazat

alkalmazasaval kell meghatérozni.

21/G. szamu tablazat

Az épitési telek Az éplilet
. : 2 legkisebb | legkisebb | legnagyobb

A z legkisebb kialakithaté legnagyobb megengedett Kkbtelezs kételez6 | megengedett
épitési terepszin 26ld
dvezet y : beépitési | szintteriileti t alatti i .

jele teriilete | szélessége mértéke mutatéja beépitési r:rij;gfe épitménymagassaga

mértéke
m’ m % my/m? m/m’ % m
|
I-XHI-V/L 1500 18 85/55* 3,5 (4,0~ 85 10 16 22

* foldszinti és az elsé emeleti épitményszinteken/tovabbi emeleti épitményszinteken
** kbzhasznalatra atadand¢ terilet dtadasa esetén

5. § A KVSZ 1.szamu melléklete az alabbi szbveggel egészul ki:

haromszintes

novenyallomany

A zoldfellilet terlletének minden 150 m2-re szamitva
legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat néveszto fa és
legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzéld cserje, a nem
burkolt feliileten gyep vagy talajtakaré kerl Gltetésre. A fak
legalabb 1,5x1,5x1,5m-es ultetégbddrbe ultetenddk.

intenziv zoldteté

Haromszintes novényallomannyal, fédémen épitett, legalabb
81 cm terméréteggel boritott, gyepszinten zart, cserje és/vagy
lombkoronaszinttel is rendelkezé zéldfelllet. Rendszeres
ontdzest, tapanyag-utanpotlast és fenntartast igényel,
megfeleld vizelvezetéssel rendelkezik.

félintenziv zoldtetd

Legalabb ketszintes névényallomannyal, fédémen épitett, 20-
40 cm termdreteggel boritott, tag tirési fufelékkel, éveldkkel
es/vagy alacsony cserjékkel belltetett zoldfeltlet, amely
idészakos 6ntdzest kap, megfeleld vizelvezetéssel
rendelkezik, és rendszeres fenntartast igényel.

6. § A KVSZ 2. szamu melléklete a Budapest Xlll. keriilet Bessenyei utca -
Pannonia utca — Tutaj utca — Hegediis Gyula utca altal hatarolt teriletre
vonatkozéan ugy médosul, hogy az I-XIlI-SZ jell dvezetszam helyére az I-XIll-V/L
jeld dvezetszam keril.

7. § (1) A KVSZ 7/a. szamu melléklete a jelen rendelet 1. szamu mellékletét képezd
7.a. ... szamu, a Budapest Xlll. keriilet Bessenyei utca — Pannénia utca — Tutaj
utca - Hegediis Gyula utca altal hatarolt terlletre vonatkozd szabalyozasi

tervliappal egészil ki.




8. § (1) A KVSZ 7/b. szamu melléklete az alabbi szovegrésszel egészul ki.

,7.b./.... szamu melléklet
Kiegészitd rendelkezések a Budapest XIIl. keriilet Bessenyei utca — Pannodnia utca -
Tutaj utca — Hegediis Gyula utca altal hatarolt teriilet Kerlleti Szabalyozasi Tervéhez
(...12013[.....])

1. Beépitésre vonatkozo eldirasok

1.1. A szintterileti mutatd értéke legfeljebb 0,5-del névelhetd, ha legalabb 300 m? telekteriilet
kézhasznalat szamara biztositott.

12. Az A’ B, ,C" jel(i épitési helyen az épuletek foldszintje és 1. emelete elsdsorban
intézmények, kozosségi, igazgatasi, ellatasi, kulturalis, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltato és
irodai funkcidk elnelyezésére szolgal. A D" jelli épitési helyen kizardlag teremgarazs
|étesithetd.

1.3. Epulethézag alakitando ki kételezéen az éplilet 3. szintjétdl a szabalyozasi terven jeloit
szakaszon legalabb 10 méteres szélessegben.

1.4. A meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonalhoz az epllet homlokzati
sikjanak legalabb 70%-ban illeszkednie kell.

1.5. Az ,A" jelli épitési helyen olyan épiilet épitheté, amelynek legmagasabb pontja a
terepszinttél mérve max. 26,50 m.
16. A ,B" jelii épitési helyen olyan épiilet épitheté, amelynek legmagasabb pontja a
terepszinttél mérve max. 23,50 m.

1.7. A ,C” jelli épitési helyen olyan épliletrész épithetd, amelynek legmagasabb pontja a
terepszinttél mérve max. 9,0 m.

1.8. A ,D" jelii épitési helyen olyan éplletrész épitheté, amelynek legmagasabb pontja a
terepszinttél mérve max. 5,5 m.

1.9. A ,B" jeli épitési helyen a szabalyozasi terven jelolt szakaszon a parkanymagassag
értéke max. 22,0 m lehet.

1.10. A kozterileti hatarvonalon kerités nem épithetd.

2. A kdzlekedésre vonatkozo eldirasok

2.1. A Tutaj utca fel6l garazsbejarat nem alakithato ki.

2.2. A terv teruletét hatarold Utszakaszok osztalyba sorolasa: Hegedis Gyula utca, Pannénia
utca: gylijtéutak (B.V.); Bessenyei utca, Tutaj utca: lakéutak (B. VI.).

2.3. A témb terliletén felszini parkolé nem létesithetd.

2.4. A Tutaj utca témb melletti szakaszat gyalogos elsébbsegli médon, forgalomesillapitottan
kell kialakitani.

3. A zoldfellileti kialakitasra vonatkozo eldirasok

3.1. A témb zoldfellleteire egységes kertépitészeti terv készitendd.
3.2. A ,C’ jell épitési helyen létesUld éplletrész fodémeén félintenziv zoldtetd alakitandd ki.

3.3. A D" jelli épitési helyen létesul6é éplletrész fodémének legalabb 80%-an névényzettel
fedett, intenziv zéldtetd létesitendd.



Zaro rendelkezések

9.§ (1) Jelenrendelet ............... -én lép hatalyba.
(2) A rendelet eléirasait a hatalybalépését kovetden inditott Ugyekben kell

alkalmazni.

Dr. Prehlik Lajos Dr. Téth Jozsef
jegyz6 polgarmester



Hegedls Gyula ulca
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